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Informe de los Auditores Independientes

A la junta General de Accionistas de
INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A,

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

(pinion

1.

He auditade los estados financieros adjuntos de INVERTAS SOLUCIONES
INMOBILIARIAS S. A, que comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de
Diciembre del 2018 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios
en el patrimonio v de flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, asf como el
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacidn financiera de INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS
5. A, al 31 de Diciembre del 2018, asi como el resultado de sus operaciones y sus flujos
de efectivo por el afo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES).

Fundamentos de la Opinién

2. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa (NIA).

Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
la secci6n “Responsabilidades del Auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros”. Soy independientes de INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A. de
conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con nuestras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos,

Considero que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido en mi auditoria proporciona
una base suficiente y apropiada para expresar mi opinién de auditorfa,

Responsabilidad de la Administracién y del Gobierno Corporativo sobre los
Estados Financieros

3. La Administracion de INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS §. A. es responsable de

la preparacién y presentacién razonable de estos estados financieros adjuntos de
atuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), y de su control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la. preparacién de estados financieros
libres de errores materiales, debide a fraude o error.




En la preparacién de los estados financieros, la Administracién de INVERTAS
SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A. es responsable de evaluar la capacidad de ia
Compaiiia de continuar como una empresa en funcicnamiento, revelando, segin
corresponda, 10s asuntos relacionados con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de/empresa en funcionamiento excepio si la Administracion de
INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A. tiene intencidn de liguidar la Compafiia o
cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de
5US operaciones.

Los encargados de la Administracién de INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.
son los responsables de la supervision del proceso de elaboracion de la informacién
financiera de la Compatifa.

Responsabilidad del auditor en relacién con la aunditoria de los estados
financieros

4. Los objetives de mi anditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y
emitir un informe de auditorfa que incluya nuestra opinign. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditorfa siempre detecte un error material cuando
existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa, aplique mi juicic profesional y mantuve una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditorfa. También como parte de mi auditoria:

« Identifiqué y evalué los riesges de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para respondera
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para
preporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error
material debido a2 un fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién
material debide a error, ya que el fraunde puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
vulneracién del control interne.

« Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean adecuades en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de la Compaia.




» Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que Jas estimaciones
contables sean razonables asf como las respectivas divulgaciones efectuadas por la
Administracion.

+ Conclui sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracion, del
principic contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la Compafifa para continuar como empresa en funcionamiento, §i
conclui que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién
en mi informe de auditor{a sobre la correspondiente informacién revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones
futuros pueden llevar a que la Compafila no continiie como una empresa en
funcionamiento.

o Evalué la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién
razonable.

Otros Asuntos

5. De acuerdo a disposiciones legales vigentes el Informe sobre el cumplimiento de
obligaciones tributarias del periodo fiscal 2018 ser4 presentado por separado hasta julio
del 2019 conforme al noveno digito del registro Unico de Contribuyentes (RUC) del
sujeto pasive auditado, conjuntamente con los anexos exigidos por el Servicio de Rentas
{nternas.

Dieg
Auditor
SC - RNAE No. 1302

15 de Marzo del 2019




INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

31 de Diciembre

2018 2017
{US Délares)
Activos
Activos corrientes:
Deudores comereiales (Nota 3) 1,293

Total actives corrientes 1,293
Activos no corrfentes:

Muebles, neto (Nota 4) 498
Total activos no corrientes 498
Total activos 1,791
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:

Acreedores comerciales (Nota 5} 941

Obligaciones acumuladas, participacion de trabajadores 6

Pasivas por impuestos corrientes (Nota 6) 10
Total pasivos corrientes 957
Total pasivos 957
Patrimonio:

Capital pagado (Nota 8) 800

Resultados acumulados 34
Total patrimonio 834
Tatal pasives y patrimonio 1,791

Gere at

Ver notas adjunias

Jorge Fr. y
Contadoy Géneral




INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Afnos Terminados el 31

de Diciembre
2018 2017
(US Délares)
Ingresos 2,940 -
Costos vy gastos (Notz 9) (2,900)
Utilidad bruta 40 "
Participacién de trabajadores 6
Gasto por impuesto a la renta corriente {Nota 6}
Utilidad neta del afio 34 -
Otro resultado integral:
Otros resuliados integrales, neto de impuestos - -
Total resultado integral del afio 34

.

Z i} 4 -
Saqu Jorpe Frangd/
Gerente Contadoy General

Ver notas adjuntas , 5




INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Capital Resultados
Pagado Acumuladas Total
{US Délares)

Saldos al 31 de Diciembre del 2016

Utilidad neta del afip, 2017
Saldos al 31 de Bictermbre del 2017 - - .

Integracién del capital 800 - BOO
Utilidad neta del afo, 2018 - 34 34

Saldos at 31 de Diciembre del 2018 800 34 834

_ -
Saﬁk@gggaﬁoriano Jorge Francd /
Gerente General Contador General

Ver notas adjuntas 6




INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Afio Terminado el 31 de

Diciembre
2018 2017
{US Délares)
Flujos de efectivo de actividades de operacion:

Recibido de clientes 1,647 -

Pagado a proveedores y empleados {1,949) -

Efectivo Generade (utilizado) por las operaciones {302) -

impuesic a la renta pagado - -

Otros, netes - -
Flujo neto de efectivo de actividades de operacién (302} -
Flujos de efectivo de actividades de inversidn: .

Cowmpras de muebleg {498} -
Flujo neto de efectivy de actividades de inversidn {458} -
Flujos de efectivo de actividades de firanciacidn:

Integracidn del capital 800 -
Flujo nete de efective de actividades de financlacién 860 -

Disminucidn neta en ¢fective en caja y bance - -
Efectivo en caja y banco al principio del affo - -
Efectivo en caja y bance al final del aiio - -

SaﬁlWriano Yorge Eratiy E/
GerentéGeneral Contador/Géneral

Ver notas adjuntas _ 7




INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1, Informacién General

La actividad principal de la Compaiiia es la compra - venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles propios o arrendados.

La Compatfifa es una sociedad anénima constituida el 27 de junio del 2018 en Ecuador, con ]
nombre de INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A, regulada por la Ley de
Compaiifas, con plazo de duracién de 20 afios e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Guayaquil el 20 de Julio del 2018,

El domicilio principal de la Compafiia donde se desarrolla sus actividades es el cantén
Guayaquil, Av. Leén Febres Cordero Piazza la Joya, etapa Coral.

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, la Compafifa no mantenfa empleados, para desarrollar
su actividad,

La informacibn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de Ia
Administracion de la Compaifa.

Los estados financieres por el ailo terminado el 31 de Diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia y seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién. En opinion de la Gerencia de la Compafiia, los estados
financieros serén aprebados sin modificaciones.

La Compaiifa opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US délar como
moneda de circulacién legal, con una economia que, de acuerdo con informacidn publicada
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacidn en los tres
ltimos afios: ‘

indice de
31 de Diciembre: Inflacifén A 1
2018 0,27%
2017 {0,209%6)

2016 1,12%




INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS . A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Z. Resumen de las Principales Politicas Confables
Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerde con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES) emitidas por €l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {en adelante
IASB) y vigentes al cierre del 2018, y aplicadas de manera uniforme a los periodos que se
presentan en estos estados financieros

Base de Medicion

Los estados financieros adjuntes han sido preparados en base al costo histdrico. Excepto por
los beneficios sociales de largo plazo que son valorizados en base al método actuarial.

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compaiifa y de curso legal en el Ecuador.

Efectivo en Caja y Bancos

Efectivo en bancos incluye aquellos activos financieros liquidos, efectivo en caja y depésitos a
la vista en bancos.

Instrumentos Financieros

Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compafiia forma parte de la
transaccidn, Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de
la transaccién, mds los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a [a
compra 0 emisién del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a
valor razonable, cuyo costo de transaccidn se reconocen en resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del interés efectivo cuandoe los plazos para su vencimiento son superiores a un afio.

Al final de cada perfodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.




INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

Instrumentos Financieros {continuacién)

Activos Financieros {continuacion)

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales per cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar
es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provisién se reconocen en el estado de resultado integral.

La Compafiia dard de baja en cuentas un active financiero iinicamente cuando expiren los
derechos contractuales scbre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a 1a propiedad del activo financiero.

Pasivos Financleros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccién, Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito
mayor de un afio.

La Compafiifa da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia,

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

La Compafiia clasifica sus pasivos financieros como sigue:

» Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de
bienes y prestacién de servicios, con plazos normales menores a un afio y no generan
interés y otras cuentas.

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes,
excepio. los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn
financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

10



INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacidn)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Muebles
Los elementos de muebles se valoran inicialmente por su costo de adquisicion.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por
la gerencia.

Los costos de ampliacién y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad ¢ eficiencia o un incremento de la vida fitil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del perfodo en
que se incurremn. -

Posteriormente del reconocimiento inicial, los muebles y enseres estin registrados al costo
menos la depreciacion acumulada vy menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro
del valor.

El costo o valor revaluado de muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el métadoe de
linea recta. El valor residual, Ia vida ttil estimada y método de depreciacién son revisados al
final de cada ailo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado regisirado sobre una
base prospectiva.

Las ganancias ¢ pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta ¥ el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del perfodo en que se incurren. El valor en libres de los activos se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce Ia venta o el retiro.

Deterioro de Activos

. Ala fecha de cierre de cada periodo, 0 en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

11



INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Deterioro de Activos (continuacion)

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdlcule del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cilculo del valor en uso requiere que la Compaiifa
determine los flujos de efectivo futuros que deberfan surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor nete en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados. '

Impuesto a la Renta
Impuesto Corriente

El carge por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a resultados del aiio en gue se devenga con base en el
imptiesto por pagar exigible. También establece el pago del anticipo mfnimo de impuesto s a
la renta, en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.29% del patrimonio,
0.2% de los costes y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de 1in 25% en el 2018 y
el 22% en el 2017, més cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion con afios
anteriores.

La gerencia evaliia periddicamente la posicién asumida en las declaraciones de impuesto ala
renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto al Valor Agregado [IVA)

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen
excluyendo el impuesto al valor agregado {IVA). Cuando el importe del IVA pagado en las
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicidén o como parte del gasto, segiin
corresponda,

El importe neto del impuesto al valor agregado ({VA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta
por pagar en el estado de situacién financiera.

12




INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacién}

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable qgue los beneficios econdémicos asociades a la
transaccion fluyan a la Compaiifa y el monto pueda ser medido confiablemente. Las ventas
son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha entregado el bien o
servicio y se han transferidos los derechos y beneficios inherentes.

Los ingresos se miden par el valor razonable de la contraprestacién recibida ¢ por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos.

Ingresos ordinarios

Los ingresos comprenden el valor de la prestacién de servicios. Se reconocen cuando su
importe se puede medir confiablemente, es probable que beneficios ecenémicos fluyan a la
entidad en el futuro y la transaccion cumple con los criterios especzf icos por cada una de las
actividades de la Compama

Estos mgresos-se reconocen cuando la Compaiiia ha entregado el servicio y el cliente lo ha
aceptado respectivamente.

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
qQue se pagan, y se registran en los perfodos con los cuales se relacionan.

Compensaciéon de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencién de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasive de forma simultianea
se presentan netos en las cuentas de resultados,

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacién
esté sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaiiia, u obligaciones
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuye importe no puede ser estimado de forma
fiable, o en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar una salida de recursos.
Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados, sino que son revelados en
caso de existir.

13




INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacidn}

Provisiones

Una provisién es reconocida cuando la Compafifa tiene una obligacién presente (legal o
implicita) comeo resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuande pueda hacerse una estimacién fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan
para reflejar la mejor estimacidn que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que retleje el valor del dinere en el mercado y los riesgos espectficos de la
gbligacidn.,

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo se
reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIUIF para las PYMES requiere gue
la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la Compafiia, con el propésito de determinar la valuacién y
presentacidn de algunas partidas que forman parte de los estados financieros, En opinidn de
la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en fa mejor utilizacion
de la informacién disponible al momento, los cuales podrfan Hegar a diferir de sus efectos
finales.

Vida Utily Velor Residval de Muebles

La vida til estimada y valor residual de los elementos de muebles son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado scbre una base
prospectiva.

Las vidas dtiles usadas en el calcuto de Ia depreciacién son como sigue:

Anos de vida atil estimada
Minima Maxima

Muehles y enseres 10 10

14



INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Estimaciones Contables {continuacion)

Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacién tributaria aplicable. La Compaiiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria, Aun cuando la Compaiifa
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro,

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacion financiera de fa Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste] son incluidos en los estados financieras. Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

3. Deudores comerciales

Deudores comerciales se formaba de la siguiente manera:

31 de Diciembre

2018 2017
{US Délares}
Clientes 1,293 -
1,293 -
4. Muebles
Muebles consistian de lo siguiente:
31 de Diciembre
2018 2017
{US Délares)
Costo o valuacion 499 -
Depreciacién acumulada y deterioro : - -
498 -

15



INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4, Muebles v Equipos {continuacién)

31 de Diciembre

Clasificacion: -
Muebles y enseres

2018 2017
{US Délares)
498 -
498

5. Acreedores Comerciales

Los acreedores comerciales consistian de lo siguiente;

31 de Diciembre

Proveedores

2018 2017
{US Dolares)
941 -
941 -

Las cuentas por pagar & proveedores representan facturas por compras de bienes y servicios

con plazo de hasta 30 dfas y sin interés,
6. Impuestos

Pasivos por Impuestos Corrientes

Los pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuestos por pagar

2018 2017
{US Délares)
10 -
10 -
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INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

6. Impuestos (continuacion)

Una reconciliacién entre la utilidad segtin estados financieros y la utilidad gravable, fue como
sigue:

2018 2017
(US Délares)
Utilidad antes de impuesto alarenta 34 -
Mas [menos) partidas de conciliacién:
Deducciones adicionales (34) -
Utilidad grabable - -
Tasa de impuesto : 22% 22%

Impuesto a la renta causado : : . -

La provisién para el impuesto a 1a renta corriente estd constituida a fa tasa del 25%. En caso
de que la Compaiifa reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de impuesto a la renta serfa del
12% del valor de las utilidades reinvertidas siempre y cuando efectiten el correspondiente
aumento de capital hasta el 31 de Diciembre del siguiente afio, y €l saldo 22% del resto de las
utilidades sobre la base imponible. De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el
Cédigo de la Produccidon y la Ley Orgénica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimiento de la dolarizacién y la Modernizacién de la Gestién Financiera.

Sin embargo, en el caso de que exista participacién directa o indirecta de Accionistas,
accionistas, participes, beneficiarios o similares, que sean residentes en parafsos fiscales ¢
regimenes de menor imposicién, la tarifa de impuesto a la renta sobre su proporcién sera de
259, v en el caso de que la participacidn sea igual o mayor al 50%, la tarifa sera del 25%
sobre todos los ingresos de la sociedad. Esta tarifa de 25% también se aplicara a toda la base
imponible de la sociedad si se incumple el deber de informar la composicién societaria de los
accionistas, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares.

La Compaitia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracién de impuesto a
la renta del perfodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente
periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el 0.2% del patrimonio,
el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos v el 0.4% de los ingresos
tributables.
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INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Impuestos (continuacion)

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en el
periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierie en el causado que deberd ser
cancelado. : : _

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codige Tributario, la faculiad de la
Administracién para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca {i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracién, en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a pactir de la fecha en que vence el plazo
para presentar la declaracién cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y (iii) en
un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el sujeto pasivo
o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacién de tales actos.

Reformas Tributarias
Las principzﬁes reformas en materia tributaria son 1as siguientes:
Ley Orgdnica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas

* Se establecido como monto méximo para fa aplicacién automatica de beneficios previstos
en los convenios para evitar la doble imposicién 20 fracciones bésicas gravadas con tarifa
cero de impuesto a la renta para personas naturales.

* De superar el monto maximo se aplicard la tarifa de retencién conforme a la nocrmativa
tributaria y no se requiere la certificacién de auditores independientes a efectos de
comprobar la pertinencia del gasto por la aplicacién de convenios.

Ley Orgdnica de Incentivos Tributarios para Varias Sectores Praductives

e Los empleadores tendran una deduccién adicional del 100% por los gastos de seguros
médicos privados y/o medicina prepagada contratados a favor de sus trabajadores,
siempre que la cobertura sea para la totalidad de los trabajadores, sin perjuicio de que sea
0 no por salario neto y que la contratacién sea con empresas domiciliadas en el pais.

+ Se encuentran exentos impuesto a la salida de divisas los pagos de capital o dividendos
realizados al exterior; en un monto equivalente al valor del capital ingresado al pais por
un residente, sea como financiamiento propio sin intereses o como aporte de capital,
siemnpre y cuando se hayan destinado a realizar inversiones productivas, y estos valores
hubieren permanecido en el Ecuador por un periode de al menos dos afios contados a
partir de su ingreso.
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INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS §. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

6. Impuestos (continuacién)
Reformas Tributarias {continuacién}
Anexo de accionistas, participes, socios, miembros de directorio y administradores.

s Estin obligados a presentar este anexo las sociedades, las sucursales de sociedades
extranjeras residentes en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no residentes,

» Respecto de las sociedades que coticen en bolsas de valores:

- En los casos en que el sujeto obligada cotice sus acciones en bolsas de valores del
Ecuador, deberd reportar sobre todo accionista que posea directa o indirectamente
el 2% 0 mds de su composicion societaria.

- Siel sujeto obligado tiene como accionista a una sociedad gue cotice sus acciones en
bolsas de mercados de valores reconocidos del exterior, tendrdn la obligacién de
identificar la parte del capital que no se negocie o gue esté reservado a un grupo
limitado de inversores y respecto a dicha parte del capital, deberd reportar sobre
todo accionista que posea directa o indirectamente el 2% o mis de su composicién
societaria.

- La presentacién tardfa, la falta de presentacién o la presentacién inexacta de I
informacidn, sera sancionada conforme a la normativa tributaria vigente, y no exime
al sujeto obligado de la presentacién del nexo, asf como del pago de la tarifa del 25%
de impuesto a 1a renta.

Anexo de activos y pasives de sociedades y establecimientos permanentes

* Las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como los establecimientos permanentes
domiciliados en el Ecuador de sociedades extranjeras no residentes, estan obligados a
presentar dicho anexo; siempre y cuando tengan un total de activos o pasivos en el
exterior, por un valor superior a los US$500,000.
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INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Impuestos {continuacion)

Reformas Tributarias {continuacion}
Anexo de activos y pasivoes de sociedades y establecimientos permanentes {continuacion)

s Los snjetos obligados que no cumplan con 13 presentacién del Anexo de Activos y Pasivos
de Sociedades y establecimientos permanentes en el plazo establecido, serdn
sancionados de conformidad con lo establecido en el Cédigo Tributario. El cumplimiento
de la sancién impuesta no exime de la obligacion de presentar el anexo respectivo.

Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimjento de la Dolarizacién
Modernizacion de la Gestion Financiera. (Diciembre 2017) :

» A partir del afio 2018, Ia pr_o;_zisién para el irhp_uesto a la renta corriente se constituird en
un 25% (se incrementd de 3 puntos porcentuales con relacion al afio 2017},

e Las nuevas microempresas que inicien su actividad econdmica, gozaran de la
exoneracion del impuesto a la renta durante tres (3) afos contados a partir del primer
ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales, siempre que generen empleo
neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos, de conformidad
con os limites y condiciones que para el efecto establezca el reglamento a esta Ley.

¢ Los pagos efectuados por concepte de desahucio v de pensiones jubilares patronales,
conforme a le dispuesto en el Codigo del Trabajo, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectas de
impuesto a la renta, sin perjuicio de la obligacién del empleador de mantener los fondos
necesarios para el cumplimiento de su obligacién de pago de la bonificacién por
desahucio y de jubilacidn patronal.

* las sociedades exportadoras habituales, asf como las que se dediquen a la produccién de
bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente
nacional y aquelias sociedades de turismo receptivo, conforme lo determine el
Reglamento a esta Ley, que reinviertan sus ntilidades en el pals, podran
obtener nna reduccién de diez (10) puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la
renta sobre el monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuande lo destinen a
la adquisicién de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccién agricola, acufcola, forestal,
ganadera v de floricultura, que se utilicen para sn actividad productiva,
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INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

6. Impuestos (continuacion)
Reformas Tributarias {continuacion}

Ley Orgdnica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion
Modernizacién de la Gestidn Financiera. (Diciembre 2017) (continuacion)

s Parael cilculo del anticipo de impuesto a la renta, las sociedades, las sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad y las personas naturales obligadas a llevar contabitidad no
considerardn en el calculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los
sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, asf como los aportes
patronales al seguro social cbligatorio.

Ley Orgaﬁfca para el Fonjenﬁo Prod'ucrividad, Atmcciéh_ de Iméers}‘ones, Generacion de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal (Agosto 2018)

¢ Se dispone la remision del 100% de intereses, multas y recargos derivados del saldo de
las obligaciones tributarias o fiscales internas cuya administracién y recaudacidn le
corresponden umcaOmente al Servicio de Rentas Internas, Servicio Nacional de Aduanas,
Agencia Nacional de Trénsito, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, Instituto
Ecuatoriano de Crédito Educativo, Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros,
Agencia de Regulacién y Control del Agua y otras Instituciones del Estado. Se puede
solicitar la remisién dentro del plazo méiximo de 90 dias contados a partir del 21 de
Agosto del 2018, facilidades del pagoe hasta 2 afios, excepto los coniribuyentes cuyo
promedio de ingresos brutos anuales de los tres Gltimos ejercicios fiscales sea mayor a
US$5,000,000 quienes podran realizar el pago de las deudas dentro del plazo maximo de
90 dias contados a parir de la vigencia de esta Ley de Remision,

o Las nuevas inversiones productivas conforme a las definiciones establecidas en los
literales a} v b} del artfculo 13 del Cédige Orgdnico de la Produccidn, Comercio e
Inversiones que inicien a partir de la presente Ley, en los sectores priorizados
establecidos en el Art, 9.1 de la Ley de Régimen Tributario Interno, tendrén derecho a la
exoneracion del impuesto a la renta v su anticipo, por 12 afios, contados desde el primer
afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y inicamente a la nueva inversion, y
que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito v
Guayaquil. Las inversiones realizadas en estos sectores en [as dreas urbanas de Quito y
Guayaquil podran acogerse a la misma exoneracién por 8 aftos. Las nuiievas inversiones
productivas que se ejecuten en los sectores priorizados industrial, agroindustrial y agro
asociativo, dentro de los cantones de frontera, gozardn de la exoneracion prevista en este
articulo por 15 afics. Las inversiones en sectores econdmices determinados industrias
basicas, tendrin derecho de exoneracidon de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios.
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INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Impuestos (continuacion)
Reformas Tributarias {continuacién)

Ley Organica para el Fomento Productividad, Atraccién de Inversiones, Generacion de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal (Agosto 2018) (continuacion]

s Las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas
naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la
enajenacién directa o indirecta de acciones, participaciones, otros derechos
representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracién, explotacién,
concesién a similares, estardn sujetas a un impuesto tinico con tarifa progresiva.

e Los sujetos pasivos que reinvierten sus utilidades en el Ecuador, en proyectos o
programas deportivos culturales, de investigacién cientffica representable o de
desarrollo tecnolégico acreditados por Ia Secretaria de Educacién Superior, Ciencia,
Tecnologia e Innovacién tendran una reduccion porcentual del 10% y del 8% en el resto
de programas y proyectos establecidos en el Reglamento.

e Se establece el porcentaje de retencidn de dividendos o utilidades que se apligue €l
ingreso gravado serd equivalente a la diferencia entre la maxima tarifa del impuesto a la
renta para personas naturales y la tarifa del impuesto a la renta aplicada por la sociedad
a la correspondiente base imponibles.

» Se reforma la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del
2016, las nuevas inversiones productivas, conforme las definiciones establecidas en los
literales a) y b) del artfculo 13 del Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones que se ejecuten en los siguientes en los siguientes 5 aftos contados a partir de
la vigencia de la presente ley, en las provincias de Manabhi y Esmeraldas esta exoneradas
del pago de Impuesto a la renta por 15 afies contados desde el primer afio en el que se
generen ingresos atribuibles tnicamente a la nueva inversién. Para el sector furistico,
esta exoneracion serd hasta 5 afios adicionales.
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INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

Notas a los Estados Fmanc&eros {continuacion)

7. Instrumentos Financierbs
Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compaiifa, correspenden a financiamiento con
proveedores [ocales v otras cuentas por pagar. La finglidad principal de estos pasivos
financieros es financiar las operaciones de la Compafia. La Compafifa cuenta con deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que provienen directamente de sus
operaciones.

La Compafifa no se encuenira expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las polfticas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacién;

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razenable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctie debido a cambios en [os precios de mercado. En el caso dela
Compafiia, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de
interés y el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de
mercado incluyen los depésitos.

Riesgo de Tipo de Cambio

El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable ¢ flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compaiiia
realiza sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de Norteamérica,
moneda de curso legal en el pafs, por {0 tanto, no se presentan efectos por variaciones de
tipos de cambio en los estados financieroes.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de gue una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una
pérdida financiera, La Compafiia no est4 expuesta a un riesgo de crédite por sus actividades
operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La
Compafifa no mantiene cuentas pendientes de cebro con ningin cliente en particular.

23




INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

7. Instrumentos Financieros {continuacién)
Riesgo de Liquidez

La Compafifa monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a
corto y largo plazo. El objetivo de la Compafifa es mantener una continuidad de fondos.

La Compafifa monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la
administracién para financiar las operaciones de la Compaiila, y para mitigar los efectos en
el cambio de flujo de efectivo.

8. Capital Pagado

Al 31 de Diciembre de los afios 2018 y 2017, el capital pagado consiste de 800 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$1.00.

9. Costos y Gastos

Los costos y gastos consisten de lo signiente:

2018 2017
(US Délares)
Instalaciones y adecuaciones 2,900 -
2,900 -

10. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre e] 31 de Diciembre del 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros (15 de
Marzo del 2019) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién puedan tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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