INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA S.A,

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018 v 2018
fExpresadas en Ddlares de ELLALY

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES

INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA S.A., 12 Compafia, fue constituida en Guito, Ecuador el
22 de junio del 2018 e inscrita en el Registro Mercantil el 25 de junio del misma afic. Su objeto
sacial es la actividad de compra - venta, alguiler v explotacion de bienes inmuebles propics a
arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas, edificios no residenciales, incluso salas
de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alguiler
de casas y apartamentas amaoblados o sinamablar por pericdos largos; en ganeral por meses o
por afos,

La Compafia actualmente se encuentra en una etapa de desarrollo, por lo gue no genera ingresos
de su actividad principal; la Gerencia se encuentra gestionando varios proyectos inmabiliarios
como: la construccion de un edificio corporativo en Quito, oficinas en Cuenca v adecuaciones de
agencias en Guayaquil. La Gerencia estima iniciar operaciones en el mediano plazo. En estas
condicionas las ooperaciones de la Compania para los periodos 2012 v 2018, no deneraron
resultados positivos. Al 31 de diciembre del 2019 presenta pérdidas acumuladas por US$25,222;
de acuerdo al Articulo 261, numeral & de la Ley de Companias, la Compania se encusntra en causal
de disolucidn cuando las pérdidas superan el cincuenta por cienta del capital social mas el total
de las reservas. La Gerencia considera que esta situacidén cambiara prograsivamente una vez gue
se concluyan los prayectos en ejecucion (Ver Nota 4).

Durante los afios 2018 v 2018, bajo el esguema de dolarizacidn, los precios de los bienes vy servicios
locales han mantenide un proceso de ajustes, lo cual determing un indice de inflacian del (0.07)%
y 0.27%, para éstos afios, respectivamente.

Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando estas circunstancias,

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad caon Narmas
Internacionales de Informacian Financiera MIIF,

A continuacion se resumen las politicas contables significativas adoptadas por la Compania
para la preparacian v presentacion de sus estadaos financieros, estos estan de acuerdo con
Mormas Internacicnales de Informacion Financiera NIIF emitidas por el Consgjo de Naormas
Internacionales de Contakilidad |ASE v adoptadas por la Superintendencia de Compafnias,
Valores v Segures del Ecuador, estas politicas han sido definidas en funcidn de las NIIF
(traducidas al espafal) vigentes al 31 de diciembre del 2019 v 2018, aplicadas de manera
unifarme a los periodos que se presantan.

Cualguier infarmacian adicional requerida por las Normas Internacionales de Informacion
Financiera ¥ Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros gue contenga comentarios
de la Gerencia de cardcter general seran expuestos en el Informe de la Administracion a la
Junta General de Accionistas, por lo tanto, la lectura de los estados financieros adjuntos
debe sar realizado en conjunto con dicho informe.

2.2 Bases de presentacion

Los estados financieras de INMOBILIARLA INSELESA INMOINSELESA S.A. comprenden; las
estadaos de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2018 v 2018, el estado de resultados
integral, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por los perfodos terminados en
esas fechas. Estos estados financieros han side preparados de acuerdo con Mormas
Internacionales de Informacion Financiera MNIIF,

221 Maneda de presentacldn

Los registros contables de la Compafila se llevan en Délares de E.LULA., gue es la unidad
monetaria adoptada por la Republica del Ecuador,



2.

INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA S.A.

Motas a los Estados Financieras

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018
(Expresadas en Ddlares de ELLAD

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién)

2.2.2 Base de medicidn

Los estados financieros separados han sido preparados sobre las bases del costo
histarico, El costo histérica estd basado generalmente en el valor razonakle de la
cantraprestacicn entregada a cambio de hisnes ¥ sarvicios.

El valor razonable es el precio gue se recibiria por vender un activo o el valor pagadao
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracian,
independientamente de si ese precio es directamente observable o estimada
utilizando la otra técnica de valoracion. Al estimar el valar razonable de un-activo o un
pasivo, la Compafia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercadea tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicidn.

El valor razonable a efectos de medicion v/o de revelacion en los estados financieros
individuales, se determina sobre una base de aeste tipo, a excepcion de ciertas
mediciones gue tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su vaior
razonable, tales como el valor neto de realizacian o 2l valor en usa,

Adicionalmente, a efectas de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valar
razanabple se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los
insumas para la meadicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen
a continuacion;

Mivel 1T Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados ectivos para actives o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la facha de medicion.

Mivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Mivel 1 que sean
abservables para el activo o pasiveo, va sea directa o indirectamente.

MNivel 3: Insumos son datos no observables para el activa o pasivo,

2.2.3 Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La proparacidn de los estados financieros individuales adjuntos de confarmidad con
MIIF requiere gue la Gerancia de la Compafiia realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propasito
de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas gue farman parte de las
estados financieras individuales., Los resultados reales pueden diferir de estas
estimacionas.

La Gerencia considera gue las estimaciones v supuestos utilizades, asl como las
revelaciones gue se presentan en este informe fuercn los adecuadas en las
circunstancias y gue cumplen con les reguerimientos de las NIIF,

Las estimaciones v supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones
de las estimaciones cantables san reconocidas en el pericdo en gue la estimacion es
revisada ¥ en cualguier periodo futuro afectado,

La infarmacian sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas contables que tienen
un efecto importante sobre el manto reconocido en los principales elementes de los
estados financieros individuales, se resume en las notas siguientes.

23 Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieraos no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activa,

231 Reconocimiento inicial

La Compafila reconoce un active financiero en su estado de situacion financiera

L
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2.3.3

cuando, v sdlo cuando, se convierte en parte beneficiaria segun las clausulas
contractuales del instrumento financiaro,

Las compras o ventas convencianales de activos financieros se reconeccen v dan da
baja, segln corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratacion o la
contabilidad de la fecha de liguidacidn. La fecha de contratacian es la fecha en que
una entidad se compromete a comprar o vender un activo financiero. La fecha de
liguidacion es la fecha en gue un activo financiero se entrega o recibe por una entidad.

La Administracion de la Compafiia informa gue no ha efectuado compras o ventas
convencionales de activos financieros.

Baja de activos financieros
La Compafiia da de baja un activo financiero cuando vy sdlo cuando:

il Expiren los derechas contractuales sobre los flujos de efective del activo
financiero, o,

(i) Se transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere uh active financiera sl
y sdlo sit 1) son transferidos los derechos cantractuales a recibir los flujos de
efectivo de un active financiero, o, i) se retiene los derechos contractuales a
recibir los flujes de efectivo del activo financiero, pero asume la obligacion
contractual de pagarlos 2 uno o mas perceptores, dentro de un acuerdo gue
estahlezca estas condiciones: La transferencia de un activo financiero requiera
cue la entidad transfiera de forma sustancial los riesgos v ventajas inherentes a
la propiedad del activo financiero,

Clasificacion de activos financieros

La Compafiia debe clasificar los activos financieros segun se miden posteriormente a
costo amartizado, a valor razonable con cambios en atro resultado integral o a valar
razonable con cambios en resultados sabre la base de |os siguientes criterios:

{i'  Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a)
los activos financieros se conservan dentro de un maodelo de negocio cuyo
objetive es mantener dichos activos para obtener los flujos de efective
cantractuales; v, b) las condiciones contractuales del activo financlero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efective que son Unicamente pagos del
principal & interesas saobre el importe del principal pendiante.

{iiy Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral =i
cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de
efectivo contractuales y vendiendo activas financieras; v, b) las condiciones
contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses scbre el importe del
principal pendiente,

iy Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida
acosto amortizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral.
Sin embargo, una entidad puade realizar una eleccion irrevocable en el momentao
del reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor
razonable en otro resultado integral para inversionas concretas en instrumentos
de patrimonic que, en otra caso, se mediran a valer razonable con cambios en
resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracidn de la Compaiifa puede
designar un activo financiera de forma irrevocable como medido al valor razonable con
camhios en resultados si haciéndolo elimina o reduce significativarnente una
incongruencia de medicidn o reconocimienta {asimetria contable) que surgiria al utilizar
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diferentes criterios para la medicidn de los activos o pasivos o del reconocimienta de
las ganancias ¥ pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes.

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene
Unicamente actives financieros clasificados como medides al costo amortizado.

Los actives financiercs identificados por |l Administracion corresponden a
instrumentos financieros no derivados gque son clasificados como medidos al costo
amortizado, Los activos financieros incluidos en esta categoria son:

° Efectivo v equivalentes de efectivo, Muestran el dinero dispanible en efective v
los depdsitos a la vista efectuados en entidades del sistema financiero
ecuatoriano v del exterior,

2.3.4 Medicidn inicial

235

236

Las cuentas por cobrar a deudares comerciales, cuando apligue, se midan inicialmente
par su precio de transqccic’rn de acuerdo con los requerimientos de la MIIF-15; Ingresos
de actividades crdinarias procedentes de contratos con clientes.

En el reconocimiento inicial, la Compafia mide sus actives financiercs por su valor
razonable. 5i los activos financieros representan una transaccion financiada, dichos
activas se miden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una
tasa de interés de mercado.,

Medicidon posterior

Después del reconocimients inicial, la Compania mide sus activos financieros de
acuerdo con la clasificacion a la gue pertenecen, es decir, &l costa amortizado como
se indica a continuacion:

v Activas financieras clasificados como medidos al costo amortizada:

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria se
mide utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
deterioro. Los ingresos por intereses (ncluyendo las intereses implicitos) se
reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el
reconocimisnto del interés resulta inmaterial.

Los activas financieras sa clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientas
supariores a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera, gue
se clasifican como activos no corrientas,

Deterioro de activos financieros

En cada fecha de presentacion de los estados financieros, cuande aplique, la Compafia
recanoce una pravisidn por perdidas crediticias esperadas sobre un activo financiero
gue se mida al costo amartizade o al valor razonable con cambios en otro resultado
integral. Las perdidas crediticias son el valar presente de |a diferancia entre los flujos
de efectivo contractuales vy el valor presente de |os flujos de efective que la entidad
espera recibir,

La Administracion de la Compafia determina, cuando apligue, la provision por
perdidas crediticias de sus activos financieros aplicando el enfogue general, excepto
en el caso de las cuentas por cobrar a deudores comerciales en cuya caso se aplica el
enfogue simplificade,
v Enfogue general

Si en la fecha de presentacion el rigsgo crediticio de un Instrumento financiera
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2.4

25

na se ha incrementado de forma significativa, desde &] reconocimiento inictal,
una entidad medira el valor de las pérdidas para ese instrumento financiero a un
imparte iqual a las pérdidas crediticias esperadas en los praximos 12 meses.

En cada fecha de presentacion, la Compafia mide la provisicn por pérdidas de
cada instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, si el riesgo craditicio de ese
instrumento financiero se ha incrementado de forma significativa desde su
reconocimiento inicial

Entra la evidencia chjetiva de gue el riesgo crediticio de un instrumento
financiero se ha incrementado se considera; 1) retrasos en los pagos por mas de
30 dias, i) incumplimientos en la fecha de presentacian, i) Incumplimientos en
el momento del reconocimiento inicial iv) dificultades financieras de los clientes,
vl un entorno economico desfavorable, wvi), cambios observables en las
condiciones econdmicas locales vy nacionales gue se relacionen con el
incumplimiento én los pagaos.

v Enfogue simplificado

La Compania mide siempre la correccion de valor por perdidas a un importe igual
a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de wida del| activo
para las cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos gue procedan
de transacciones gue estan dentro del alcance de la MNIIF-15: Ingresos de
actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes.

La Compafia reconoce en @l resultado del periodo, como una ganancia o pardida
por deterioro de valor, el importe de las perdidas crediticias esperadas (o
reversiones) en gue se reguiere que sea ajustada la correccidn de valor par
pérdidas en la fecha de presentacion para reflejar el importe que se exige
reconocer de acuerdo con esta Norma.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por
cualguier pérdida por detericro, excepto para las cuentas por cobrar
comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
active denominada provision por deterioro de deudores comerciales gue se
constituye con base en las péerdidas crediticias esperadas de este activa
financierc aplicando el enfogue simplificado, Cuando la Compafia considera qgue
una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja afectando la
cuenta provision para cuentas incobrables, aplicando la NIIF 3.

Proyectos en ejecucion

Corresponde principalmente a terrenos vy edificios en construccicn. Los proyectos en
ejecucion comprenderan todos los costos derivados de la adquisicidn, ejecucidn vy
finalizacion de los proyectos inmobiliarios que desarrolla la Compafia, asi como otros costos
en los gue se haya incurrido para darles su condicion v ubicacion actuales.

La Compafia registra los costos v gatos incurridos en la ejecucion de provectos desarrollados
por su cuenta y, cuando aplique, para los cuales sea contratada; es decir, de forma individual
cada proyvecto de acuerdo con la MNorma Internacional de Informacion Financiera NIF 15
Ingresocs de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes, en la cual se
determina gue los activos contractuales, comprenden los costos que se relacionen con la
actividad de contratacidn en generzl, v pusden ser imputados al contrato especifico; otros
costos gue se puedan cargar al clhiente, bajo los términos pactadeos en el contrato, los cuales
se figuidan de acuerdo con el cumplimiento de las chligaciones de desempeno, generalmentes
con base a planillas de avance de obra aprobadas o la venta v/o arriendo de unidades
habitables.

Deterioro del valor de los activos
A cada fecha de cierre, la Compafifa evalua si existe alaun indicio de que un activo pudiera
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2.6

estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o cuando una prueba anual de deterioro
del valor para un activo es reqguerida, la Compaiiia estima el importe recuperable de ese
activo. El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos
los gastos para esa venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, v su
valor en uso, y se determina para cada activo, salvo que el activo no genere flujos de efectivo
que sean sustancialmente independientes de los de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su
imparte recuperable, el activo se considera que ha perdido su valor v es reducido a su
importe recuperable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspeondientes a las operaciones centinuadas,
incluido el deterioro del valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados,

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; & como patrimonio de
conformidad con la esencia del acuerdo contractual.

2.6.1 Reconocimiento inicial

La Compafia reconoce un pasive financiero en su estado de situacion financiera
cuando, v sélo cuando, se convierte en parte obligada seagldn las clausulas
contractuales del instrumento financiero.

2.6.2 Baja de pasivos financieros

La Compafila da de bala pasivos financieras dnicamente cuando, v sélo cuando se haya
extinguido, es decir, cuando la obligacion especificada en el correspandiente cantrato
haya sido pagada o cancelada, o haya explrado.

2.6.3 Clasificacién de los pasivos financieros

La Compafiia clasifica los pasivos financieros segun se miden posteriormente a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en resultados.

La Compafiia puede, segtin la NIIF @ en el momento del reconocimiento inicial, designar
un pasivo financiero de forma irrevecable como medido al valor razonable con cambios
en resultados si haciéndolo, de lugar a informacidn mas relevante porgue:

(i Se elimna o reduce significativamente una Incongruencia de medicién o
reconocimiento (asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios
para la medicion de los activos o pasivos o del reconocimiento de las ganancias
v pérdidas de dichas partidas scbre bases diferentes, o,

(iiy  Un grupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros,
=g gestiona y su rendimiento se evalla segun |a base del valor razonable, de
acuerdo con una estrategia de inversion o de gestidn de riesgos documentada,
¥ se proporciona internamente informacion sobre ese grupo, sobre la base del
persanal clave de la Administracién de la Compafia.

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Compaiia mantiena
Unicamente pasivos financieros clasificados como medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros identificados por la Administracion corresponden a
instrumentos financieros no derivadas con pagos fijos o determinables, que no cotizan

en un mercado activo, que se clasifican como medidos al costo amortizado. Los
pasivos financleros incluidos en esta categoria son:

. Cuentas por pagar comerciales, Muestran los montos adeudados por la

-5 -
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Compafila por |a compra de bienes v servicios que son adauiridos on el curso
normal de sus operaciones. El periodo promedio de pago a sus acreedores
comerciales s inferior a 45 dias.

= Cuentas por pagar partes relacionadas, Las cusntas por pagar partes relacionadas
son pasivos financiercs de corto v largo plazo con pagos files o determinables que
no cotizan en un mercado activo, Estos pasivos financieros se ariginan
principalmente de operaciones por actividades ordinarias (anticipos para
construccion), adicionalments, cuando aplica, se reconocen pasivos financieros
con sus partes relacionadas al momento de la recepcion de créditos, segun las
condiciones acordadas.

] Otras cuentas por pagar, Muesira otras cuantas por pagar menores,
La Compafiia ha implementado politicas de administracicn de riesge financiero para

asegurar gue todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios acordadaos.

2.6.4 Medicidn Inicial

265

En &l reconocimiento inicial, la Compafila mide sus pasivos financieros por su valor
razonable, 5] los pasivos financieros representan Una transaccidn financiada, dichos
pasivos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una
tasa de interés de mercado.

Medicién posterior

Cespuds del reconccimienta inicial, la Compafia mide sus pasivos financieros de
acuerdo con la clasificacion a la que pertenscen. Por lo tanto, estos pasivos san
medidos: al casto amartizado,

El costo amertizado de los pasivos financiercs pertenecientes a esta categoria se mide
utilizendo el método de la tasa de interés efectiva, menos cualauier posible deterioro,
Los gastos por intereses (incluyendo |los intereses implicitos) se reconocen y sa
caleulan utilizande la tasa de interéds efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés resulta inmaterial,

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como pasivos no corrigntes,

Impuesto a |a renta

El gasto impussto a la renta del afo, cuando apligue, representa la suma del impuesto a la
renta corriente vy el impuesto a la renta diferida.

2.7.1

2.7.2

Irnpuesto a la renta corriente

El activo y pasivo por impuesto a la renta del periodo corriente se miden por los
importes gue s& espera recuperar a pagar por este concepto, La tasa impositiva v |a
normativa fiscal utilizadas para computar dichos importes son aguellas gue estén
aprobadas a la fecha de cierre del pericdo sobre el gue se infarma. La Gerencia
evalla en forma periodica |as posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos
con respecto a las situaciones en las gue las normas fiscales aplicables se encuentran
sujetas a interpretacion y constituye provisiones cuando es apropiado,

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido, se reconoce sobre las diferencias temporarias entre 2l
valor en libros de los activos v pasives incluidos en los estados financiercs vy las bases
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fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por
impuestos diferidos se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
impaonibles. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compafia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles,

El activo y pasivo por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espara sean de aplicacion en el periodo en el que el activo sa realice o el pasivo se
cancela,

El impuesto diferido, correspondiente a cambkios en la tasa de impuesto o en la
narmativa tributaria, 1a reestimacion de la recuperabilidad del active por impuesto
diferido se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la madida en que se
relacione con partidas previamente reconacidas fuera de los resultadeos del periodo.

La Compania debe compensar el activo por impuestos diferidos can el pasivo por
impuesto diferido si, y solo si tiene reconacido legalmente el derecho de compensar,
frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; v el activo por
impuestos diferidos vy el pasivo por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la
renta y la Compaiia tiene la intencién de liquidar su activo y pasivo como netos.

2.7.3 Impuestos corriente y diferido

Los impuestos corriente vy diferido, se reconocen como gasto o ingreso v son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado,

Provisiones y contingentes
Las provisiones pasivas se reconocen cuando:

La Compafila tiene una obligacidon presente (ya sea legal o implicita) coma resultado de un
suceso pasado y es probable que la Compafifa tenga gue desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacidn, v puede hacerse una
estimacion fiable del importe de |a obligacidn.,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacidn del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos v las incertidumbres correspondiantes. Cuando se mide una provision su valar en
libros representa el valor presente de dicha flujo de efectiva,

Los pasivos contingentes san registrados en los estados financieros cuando se considera
que es probable gue se confirmen en el tiempo v puedan ser razonablemente cuantificados;
caso contrario, sélo se revela la contingencia.

Las previsiones activas s¢ reconocen cuandao;

Se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdmicos de un proceso
pasado, s& reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se
recibira el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en notas
cuando su grado de contingencia es posible.

Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacidn financiera y se ajustan para
raflejar la mejor estimacidn que se tenga a esta fecha,
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Reconocimiento de ingresos

La Compafia, cuando apligua, reconocerd el ingreso por arrendamientos en funcién del
servicio prestado; los cuales se reconocen una ver gue se hayva cumplido todas las
ocbligaciones de desempefo descritas en cada contrate suscrito con los clientes.

Costos y gastos

Los gastos se reconocen en el periodo en que se incurren por la base del devengado; cuando
58 COonocen.

Clasificacion de activo y pasivos corrientes
En &l estada de situacion financiera, el active es clasificado comeo corriente cuando:

¥ Se espera realizar el activo, o tiene la intencion de venderlo o consumirla en su cicla
natmal de operacion;

v Mantiene el active principalmente con fines de negociacion,

v Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobrs
el cual se infarma;

v El activo es efective o eguivalente de efective sin ningun tipe de restriccian,
L.a Compafila clasifica un pasivo como corriente cuando:

W Espera liguidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;

¥ Mantierne un pasivo principalmente con el proposito de negaociar;

W El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo
sabre el cual se informa;

¥ La Compafiia no tiene derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo
durante al menos los 12 meses siguiente a la fecha del pericdo sobre e| que se informa.

Compensacidn de saldos v transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos vy pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los gue la compensacian sea
requerida o permitida por alguna norma vy esta presentacion sea el reflejo de la esencia de
la transaccidon.

Los ingresos v gastos can arigen en transacciones que, contractualmente o por una narma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafia tiene la intencidn de
liguidlar por su importe netoe o de realizar el active v proceder al pago del pasiva de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

Cambios en las politicas contables
2131 Aplicacion inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF
A cantinuacidn, un resumen de las normas, modificacionas g interpretaciones de las

MIIF gue entraron en vigencia ¥ las que fueron aplicadas por primera vez, segln
corresponda, en la emisian de los estados financieras adjuntos,
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Fecha de aplicacién

Afio de obligatoria a
_Norma Contenido emision partir de
NIF 15 Ingreso de actividades ordinarias
procedentes de contratos de clientes 2014 1de Enera de 2018
MIIF 9 Instrurmentos financieros 2014 | de Enero de 2018
MNIIF 16 Arrendamientos 2006 1 de Enero de 2019
CHIIF 22 Transacciones en moneda extranjera v
contraprestacionas anticipadas 2016 1 de Enerc de 2018
Madificaciones Maodificacionas a la clasificacian vy medicidan
a MIlF 2 de transacciones con pagos basados an
accionaes 20716 1de Enerc de 2018
Madificaciones  Requerimientos para efectuar una
a MIC 40 transferencia o desde propiedad de inversian 2014 1 de Enero de 2018
Mejoras Maodificaciones & las fechas de vigencia de
anuales del ciertos parrafos de las NIIF - 1: Adopcion por
ciclo 2014 - primera vez de las NIIF ¥ modificaciones
2018 para aplicar el valor razonakle en la
valuacion de inversiones en asociadas v
negocios canjuntos mantenidas para aplicar
el walor razonable en la evaluacién de
inversiones en  asociadas v negocios
conjuntos mantenidas por entidades
aspecificas 2016 1 de Enero de 2018
CHIIF 23 La incertidumbre frente & los tratamientos
del impuesto a las ganancias 2017 1 de Enero de 2019
MIC19 Reconocimiento de  una  modificacicn,
reduccion o liquidacian del plan. 2018 1de Enero de 2019
MNIC 28 Medicidn de las participaciones a largo plazo
en asociadas ¥y negocios conjuntos 2077 1 de Enero de 2019
Mejoras 1 Guias para la aplicacién del metodo de
anuales del adauisicion a tipos particulares  de
ciclo 2015 - combinacionas de negocios,
2017 23 Contabilizacion  de  adguisiciones de
participaciones en operaciones conjuntas,
3) Reconocimiento de impuestos corrientes v
diferidas sabre dividendos W
Costos  por  préstamos  susceptibles  de
capitalizar. 2007 1 de Enero de 2019

La Administracidn informa gue a2l ser la Compafla constituida en el 2018 (entidad
nueva) los efectos provenientes de |a aplicacion inicial de estas nuevas normas,
modificacionas e interpretaciones de las NIIF no generaren ningdn efecto v por lo
tanto no se registraron cargos a utilidades retenidas; a continuacicn, un resumen de
la aplicacion de las normas NIF 9, NIIF 15 v NIF 16,

v

MIF-15: |Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con

clientes

Esta norma fue emitida en mayo del 2014, misma que establece un modelo
extenso vy detallado gue deberan utilizar las entidades en la medicidn v
reconocimients de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes: Esta norma reemplaza los requerimientos establecidos
en la MIC-18: Ingresos ordinarios, NIC-1; Contratos de Construccion vy las
interpretaciones relacionadas. En septiembre dal 2015, se establecid que estas
maodificaciones se aplican a partir del 1 de enero del 2018; sin embargo, se
parmitia su aplicacidn anticipada.

El principio basico de esta norma es que una entidad reconace los ingresos de

actividades ordinarias de forma gue representen la transferencia de bienes o
sarvicios comprometidos con clientes a cambio de un imparte gue refleje la

-10 -
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contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos
bienes o serviclos, cumplimiento de obligaciones de desempefio acordados.

Esta nueva norma establece jos sigujentes cinco pasos para el recaonocimiento
de ingresos:

(13 ldentificar los contratos con clientes,

{ii) identificar las obligaciones de desempefio,

(liiy Determinar el precio de la transaccidn,

{iv) Asignar el precio de la transaccién de cada obligacién de desempefio; v,

(v) Reconocer el ingreso de las actividades ordinarias cuando la Compafiia
satisface cada obligacion de desempefo.

Todo el modelo de |a NIIF 15 se basa en que el ingreso se reconoce cuando el
control de un bien o servicio se transfiere a un cliente, concepto que reemplaza
al anterior de la NIC 18 sobre la transferencia de riesgos y beneficios.

La Compafiia se encuentra en una etapa de desarrollo, v por lo tanto no
requiere reexpresar las cifras comparativas del afio 2018,

Las obligaciones de desempefic de los ingresos se encuentran claramente
identificadas y su reconocimiento para la venta de bienes inmobiliarios se
realizard al momento gue el control del activo es transferido al cliente v no
existen cTntraprestaciones variables significativas como parte de la estrategia
comercial,

De acuerdo con la actividad prevista, la Compafiia espera generar ingresos por
arrendamiento de los proyectos que se encuentran desarrollando.

NIIF-9; Instrumentos financieros

La “NIIF-2: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2009, introdujo
nuevos requisitos para la clasificacion y medicion de activos financieros. Esta
norma se modificé posteriormente en octubre del 2010 para incluir los
requisitos para la clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi como para
su baja en los estados financieros, vy, en noviembre del 2013, incluyd nuevos
requisitos para la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitié
otra version revisada de esta norma, para incluir principalmente lo siguiente:

i} Requerimientos de deterioro para activos financieros, v, ii) Modificaciones
limitadas a los requisitos de clasificacion v medicién al intraducir una categoria
de medicion a "valor razenable con cambios en otro resultado integral®, para
clertos pasivos financieros.

Efectos provenientes de la aplicacidn inicial de NIIF-9

En la fecha de aplicacion inicial de NIIF-9, la Administracidn de la Compafiia no
identificé una diferencia significativa con la narma anterior y por tanto tampoco
reconocid la provision por deterioro de las cuentas por cobrar puesto que dicha
provisién no se considera necesaria para cubrir pérdidas crediticias esperadas.

Soluciones practicas utilizadas en la aplicacion iniclal

De acuerdo con la Seccidn 7 de la NIIF-9. Instrumentas financieros, la
Administracion no requirid v por lo tanto no utilizé ninguna de las soluciones
practicas disponibles de esta nueva norma.

=11 -
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v

MIIF-16; Arrendamisntos

En enero del 2016 se emitid la NIF-16: Arrendamientos, que establece los
principlos para el recanccimiento, medicion, presentacion y revelacion de los
efactos econamicos derivados de los contratos de arrendamientos, asi como
incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones especificas.

Esta norma reemplazara los reguerimientos establecidos en la NIC 17
Arrendamientos v las interpretaciones respectivas, Adicionalmente, se permite
la aplicacidn anticipada de esta norma siempre v cuando la Campaiila haya
implementado o se encuentre en proceso de implementacion de la NIIF 15:
Ingresos procedentes de contratos con los clientes.

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores
proporcionen informacion relevante de una manera que represente fielmente
los efectos econdmicos derivados de los contratos de arrendamiento con Iz
intencién de que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar dichos
efectos sobre la situacién financiera, el rendimiento de sus operaciones y los
flujos de efectivo de la entidad. La Gerencia decidid aplicar esta norma a partir
del 1 de enero del 2019.

Efectos provenientes de Ia aplicacidn inicial de NIIF-16

La Administracion determind que no tiene contratos de arrendamiento
operatives, ni financieros, por lo tanto, no tiene efectos de esta norma.

Las otras normas, interpretaciones o mejoras gue entraron en vigencia en el 2019, la
Administraciéon informa gue no tuvieron un impacte importante scbre los estados
financieros adjuntos.

2.13.2 MNuevas normas e interpretaciones publicadas

A continuacidn, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que
no han sido aplicadas en la emision de los estados financieros adjuntos. Estas narmas
e interpretaciones serdn de aplicacién obligatoria en la elaboracion de los estados
financieras emitidos a partir de las fechas indicadas a continuacidn; la Administracién
de la Compafila informa que no las aplicara anticipadamente.

conceptual
NICTy NIC B

NIIF 3

MIIF 17
MNIF 10

NIC 28

Fecha de aplicacidn

Afo de obligatoria a
Contenido - i partir de
Madificaciones a las NIIF provenientes del
nuevo marco conceptual 2018 1 de Enero de 2020
Definicidn de materialidad o importancia
relativa 2018 1de Enero de 2020
Definicion de un negocio en una combinacion
de negocios 2018 1de Enerode 2020
Contratos de seguros 2017 1de Enero de 2021
Registro de la pérdida de control de
subsidiarias 2014 No definida
Registro de las ganancias o pérdidas
provenientes de las ventas o aportaciones
efectuadas por un inversor a sus asociadas o
negocios conjuntos 2014 Mo definida

La Gerencia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas, mejoras o interpretaciones,
gue entraran en vigencia en ejercicios posteriores que no han sido aplicadas con anteriaridad, no
tendran un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacidn inicial.

=12 =
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3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen del efectivo vy eguivalentes de efectivo fue como

sigue:
2019 2018
Caja chica 800 800
Bancos
Pichincha C.A. — 99967 3,049

100,767 3848

—_—

4. PROYECTOS EN EJECUCION

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen de proyectos en ¢jecucion fue como sigue:

2019 2018

Terrenos 3,250,750 3.250,750
Edificios y oficinas en construccidn 4,320,250 2443285
7.5N,000 5654.035

Para el 2019 y 2018 los proyectos en ejecucion vy en planificacién fueron como sigue:

_Detalles del provecto_ iniclo y plazo % de avance _ Presupuesto
Edificio Corporative Quite Inicia:
Construccidn de edificio de 7 pisos donde funcionara  9/2018 vy,
las aficinas administrativas de todas las divisionas del  Finalizacidn; 46% 10,027,185
Grupo Corporativa, 472021,
Centro de Distribucién Cuenca Inicia:
Remodelacion de bodega v ambientacion de oficinas /2018 v;
administrativas. Finalizacldn; 100% 1701387
9/2019,
Centro de Distribucién y Almacenamiento Guavaguil Inicio:
Construccién de bodega y puestos de trabajo para 10/2018 v, 20% 6,895.619
personal administrativo. Finallzacién: s
Suspendido,

5. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018 un resumen de cuentas por pagar camerciales y otras cuentas
por pagar fue como sigue;

2019 2018
Proveedores locales (1 4,769 5,284

(1 Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los proveedores locales se confarmalban como sigue;

2019 2018
Proveedores

Galarza Torres César Alfredo 5.000 -
Ortiz Rodriguez Juan Silvano 19 -
Espinosa Torres Daniel Enrigue (250) -
Roberto Aguiar = S00
Ortiz Fernando - 30
Otros - 4,354
4,769 5,284

-13 -
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PARTES RELACIONADAS
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 un detalle de los saldos con partes relacionadas fue como sigue;
2019 2018
Cuentas por pagar, corriente
Grupo Superior S.A, (1) 1,282,633 1,282 633
Maolino Superior Mosusa S.A. (2) 73,039 73,039
Corporacion Superior Corsuperior S.A. (2) 1,975 -
1,357,647 1,355,672
Cuentas por pagar, no corriente
Corporacion Superior Corsuperior S.A. (3 6,641,489 4,299,502

(1) Parael 2019 y 2018 corresponde a saldos pendientes de pago por la compra de un terreno
por US$750,750, vy dos reembolsos por US5$383,108 vy US$148,775.

(2) Para el 2019 y 2018 corresponde a la transferencia de gastos para la construccién de un
edificio corporative por US$73,039.

(3) Para el 2019 y 2018 corresponde a préstamos recibidos por US$2,241,987 vy US%4,365,257
raspectivamente, los que no generan intereses a la fecha de este reporte, no se dispone de
un convenio de pagos que se establezca las condiciones del mismao.

Durante el 2019 y 2018, las principales transacciones, no en su totalidad, que se realizaron con
partes relacionadas fueron como sigue;

Corporacidn
Superior
CORSUPERIOR  Grupo Superior Molino Superior
S.A. S.A. MOSUSA S.A.
2019
Préstamos recibidos (2,241,987) - -
Reembolso de gastos (1,975) - a3
2018
Préstamos recibidos (4,399,502) - -
Reembalso de gastos - (531,883) (73.039)
Compra de terrena - (750,750} -
IMPUESTOS
Activo y pasivo por impuestos, corriente

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018 un resumen del active v pasivo por impuestos, corriente fue
coma sigue:

2019 2018
Activo
VA crédito tributario 315,209 62,366
Pasivo
Retenciones de impuestos 7,493 1.502
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IMPUESTOS (Continuacién)
Impuesto a la renta reconocideo en resultados

Para el 2019 y 2018 el gasto del impuesto a la renta incluye;

2018 2018

Gasto impuesto a la renta corriente - -
Gasto (Ingreso) impuesto a la renta diferido - -

Gasto impuesto a la renta del afo - -

Conciliacion tributaria

Para el 2012 v e| 2018 una conclliacidn entre la pérdida contable v |a pérdida amartizable fue como
Sigue:

2019 2018
Pérdida antes de impuesto a la renta (22, 712) (2,510)
Mas (Menas)
Otros gastos no deducibles 235 165
Pérdida amortizable (22.477) (2.345)
Impuesto causado a la tasa del 22% - -

Impuesto minimo = "

Tasa de impuesto a la renta

&l 31 de diciembre del 2019 y 2018, la tasa de impuesto a la renta utilizada segin la normativa
tributaria vigente fue del 22%; para la medicidn del active (pasiva) por impuestos diferidos, la
Compafifa utiliza una tasa de impuesto a |a renta del 22%.

La Compania por ser nueva (2018) esta exonerada de impuesto a la renta o su anticipo por nuava
inversion.

Declaracién impuesto a la renta afio 2019

A la fecha de este informe, la Administracion presenté la declaracion en los plazos previstos en la
normativa tributaria.

Pérdidas fiscales amortizables

Las pérdidas fiscales podrdn amortizarse contra resultados positives hasta en cinco afios
siguientes al que se originaron, sin que excedan del 25% de |a utilidad tributable de cada afio. Para
el afio 2012 y 2018, la Compafia mantiene pérdidas fiscales amortizables para ejercicios futuros
por US$22 477 v US$2 345 respectivamente.

Revisién de afios fiscales vigentes

De acuerdo con la legislacidn vigente, los afos 2018 y 2019, aln estan sujetos a una posible
fiscalizacion por parte de las autoridades tributarias.

Determinacién del anticipo del impuesto a Ia renta

Las sociedades sujetas al pago del impuesto & la renta, debian determinar en su declaracién
correspondiente al ejercicio econdmico anterior (2018 y 2017 respectivamente), el anticipo a
pagarse con cargo al gjercicio fiscal siguiente, equivalente a la sumatoria de los resultados que sa
obtengan de la aplicacidn de la siguiente farmula:

v El cers punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total,
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v El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto del
impuesto a la renta.

¥ El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, v

v El cero punto cuatro por clanto {0,4%) del total de Ingresos gravables a efecto del impuesto
a la renta.

En cada rubro se debian descontar o adicionar ciertas partidas establecidas mediante resoluciones
de la autoridad tributaria.

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del afo corriente,
se pagaba en cinco ¥ dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segun le corresponda, de
julio a noviembre del siguiente afo. El anticipo és crédito tributario cuando el impuesto causado
es super|or; caso contrario, cuando el impuesto causado era menor al anticipo, éste Ultimo se fija
como impuesto minimo definitive, (hasta el 2018).

Para &l 2012 se elimina el anticipo de impuesta a la renta para sociedades como impuesto minimo
definitive y se establece su devolucidn, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la
renta causado, en las condiciones establecidas en la Ley.

Impuestos diferidos

Para efectos tributarios vy en estricta aplicacion de la técnica contable, se permite el
reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos en los términos y condiciones
establecidos en la normativa tributaria vigente.

Otros aspectos tributarios

A continuacidn, se describen los aspectos mas importantes de la Ley de Régimen Tributario
Interno v su Realamento, que han sido modificades con las siguientes normativas y podrian
aplicar o afectar a la Compafiia.

Aspectos tributarios de la Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacién de Empleo, v Estabilidad y Equilibrio Fiscal y su Reglamento

2019
Incentivos para nuevas Inversionas proguctivas

v Las nuevas inversiones productivas en sectores priorizados que inicien a partir de la vigencia
de esta Ley, tendran derecho a la exoneracion del impuesto a la renta, v su anticipo, por 12
afios, gue se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y
Guayaaquil o 8 afios para inversiones en las areas urbanas. Esta exoneracidn aplicara sélo en
sociedades gue generen empleo neto.

v Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas 1SD para las nuevas inversiones productivas
que suscriban contratos de inversidn con el Estado en los pagos realizados al exterior por
concepto de: Importaciones de bienes de capital y materias primas para el desarrollo del
proyecto; vy, dividendos distribuidos por sociedades, después del page del impuesto a |a
renta, segun las condiciones establecidas en la Ley v Reglamento,

v Exoneracion del I1SD por distribucidn de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en
el Ecuador, 2 las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las
utilidades.

v Exoneracion del impuesto a la renta para inversiones gue se inicien a partir de la vigencia de
ésta ley en los sectores econdmicos determinados como industrias basicas por 15 afios. Esta
exoneracion aplicara sdlo en sociedades que generen empleo neto v para el caso de
empresas existentes, ¢l contribuyente debe aplicar la exoneracién de manera praporcional
al valor de |as nuevas inversiones productivas,
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INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA S.A.

Maotas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018
{Expresadas en Dolaras de ELULAL)

IMPUESTOS (Continuacién)

Reformas de la Ley de Régimen Tributario interno v su Reglamento
¥ Se entendera como distribucion de dividendos a la decision de la junta de socios o

acclonistas, que resuelva la obligacidn de pagarlos. En virtud de aquello, la fecha de
distribucidn de dividendas corresponderd a la fecha de la raspectiva acta o su equivalents,

Estan exentos los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la
renta, distribuidos por sociedades, a favor de otras sociedades, o de persanas naturales no
residentes en el Ecuador, excepto cuando el beneficiario efectivo es una persona natural
residente en el Ecuador; o, cuandao la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el
deber de infarmar sobre sus beneficiarios efectivos.

Tarifa de impuesto a la renta (se ratifica)l

v

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades nacionales, Compafias extranjeras vy
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pals,
aplicaran la tarifa del 25% sobre su base imponible.

Esta tarifa serd mas 3% (total 28%) cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
canstituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paralsos fiscales o
regimenes de menor Impaosicion con una participacion directa o Indirecta, Individual o
cenjunta, igual o superior al 50% del capital, cuando esta participacion se aplicara de forma
proparcional y cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre la participacion de
sus accionistas, socios o participes previo a la declaracion del impuesto a 1a renta en las
condiciones establecidas en la Ley y Reglamento.

Para las sociedades que tengan la condicion de micro ¥ pequefias empresas, asi como las
exportadoras habituales de bienes, aplicaran la tarifa impositiva del 22% del Impuesto a la
Renta. Para exportadores habituales de bienes, esta tarifa se aplicara siempre que en el
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o Incremente el emplec.

Impuesto al Valor Agregado

4

El uso del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en adquisiciones
locales e impaortaciones de bienes v servicios, podra ser utilizado hasta dentro de cinco afios
contadeos desde la fecha de pago.

El contribuyente podra solicitar al SRI la devolucion o la compensacion del crédito tributario
por retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha de pago.

Las notas de venta y documentos complementarios no generaran crédito tributario de IVA a
sus adquirientes; no chbstante, los contribuyentes que no sean consumidores finales gque
mantengan transaccicnes con praveedores pertenecientes a este réaimen, para tener derecho
a crédito tributario de IVA, deberdn emitir una liguidacion de compras, en |la cual se registre el
VA considerando como base imponible ol valor total del bien transferide o servicio prestado
v realizar la retencion del 100% de IVA generado. Las notas de venta y documentos
complementarios sustentardn costos y gastos del Impuesto a la Renta, siempre que
identifiquen al usuaric v describan los bienes y servicios objeto de la transaccién,

Impuesto a la Salida de Divisas 150

v

l.as compensaciones realizadas ¢on o sin la intermediacién de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del |SD.

Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con
ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dfas, destinado a
microcrédito o inversiones productivas.
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INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA S.A.

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(Exprasadas en Daolaras de EUAD

IMPUESTOS (Continuacion)

Ley_Orgénica para_la Reactivacién de la Economla, Fortalecimiento de la Dolarizacién vy
Modernizacion de la Gestion Financiera “Ley 0"

2018
De las deducciones

W Sera deducible {Unicamente) los pagos efectuados por desahucio v pensiones jubilares
patronales, conforme lo dispuesto en el Codigo de Trabajo, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores; sin perjuicio de la obligacion del empleador de
mantener los fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacién de pago de estos
beneficics; es decir, las provisiones gue se registran desde el 2018,

v La adguisicidn de bienes o servicios a organizaciones de la economia popular v solidaria
incluidos los artesanos gue sean parte de dicha forma de organizacién economica que se
encuentren dentro de los rangos para ser consideradas como microempresas, podran
aplicar una deduccion adicional de hasta 10% respecto del valor de tales bienes o servicios.

Bancarizacicn

v Sobre operaciones de mas de LUS$ 1,000 {antes USH 5.000) sa establece |a obllgatoriedad
de utilizar a cualquier institucién del sistema financiero para realizar el pago, a través de
giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualguier otro medio
de pago electrénico. Para que el costo o gasto, por cada caso, superior a US$ 1,000 sea
dei:!ucibfe para el calculo del impuesto a la renta y el crédito tributario para el IVA sea
aplicable.

Ley Orgénica de Simplificacion y Progresividad Tributaria

2020

Reformas s la | ey de Régimen Tributario Inferno y su Reglamento
Ingresos de fuente ecuatoriana

v Se considera ingresos las provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones
patronales o desahucio gue hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme o
dispuesto en esta Ley vy aue no se hayan efectivamente pagado a favor de los beneficiarios
de tal provision.

Exenciones

v Estan exentos los dividendos v utilidades, caleulados después del pago del impuesta a la
renta, distribuidos por sociedades nacionales © extranjeras residentes en el Ecuador, a favor
de otras sociedades nacionales. La capitalizacidn de utilidades no serd considerada como
distribucion de dividendos, inclusive en los casos en los gue dicha capitalizacidon se genere
por efectos de la reinversion de utilidades en los términos definidos en esta Ley.

Deducciones
Seran deducibles;

v Los intereses de deudas contraidas con motivo del giro del negocio, asi como los gastos
efectuados en la constitucidn, renovacidn o cancelacidn de estas, que se encuentren
debidamente sustentados en comprobantes de wventa que cumplan los requisitos
establecidos en el reglamento correspondiente.

Tratandose de otras sociedades o de personas naturales, el monto total del interés neto en
operaciones efectuadas con partes relacionadas no debera ser mayor al veinte por ciento
(20%) de la utilidad antes de participacion laboral, mas intereses, depreciaciones y
amortizaciones correspondientes al respectivo ejercicio fiscal, excepto en los pagos de
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INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA S.A.

Motas a los Estadeos Financieros

Al 31 de diciembra del 2019 vy 2018
{Expresadas en Dolares de E,LUL.4)

IMPUESTOS (Continuacidn)

intereses por préstamos utilizadas para financiar proyectos de gestion delegada vy pablicos
de interés comun, calificados por la autoridad pablica competente.

A partir del 2021, las provisiones para atender el pago de desahucio v de pensiones jubilares
patronales, actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la
materia, siempre que, para las segundas, se cumplan las siguientes condiciones: a) Se
refieran al personal gue haya cumplido por lo menos diez afios de trabajo en la misma
empresa; y, b) Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por
empresas especializadas en administracion de fondos autorizadas por la Ley de Mercada de
Valores.

Dividendos

v

v

v

Se elimina la disposicion que establecia el derecho a utilizar como crédito tributario el
impuesto pagado por la sociedad.

Los dividendos o utilidades que distribuyan las sociedades residentes o establecimientos
permanentes en el Ecuador estaran sujetos, en el ejercicio fiscal en que se produzea dicha
distribucidn, al impuesto a la renta, conforme las sigulentes disposicioneas!

1 Se considerara como ingreso gravado toda distribucicn a todo tipo de contribuyente,
con independencia de su residencia fiscal, excepto la distribucién que se haga a una
sociedad residente en el Ecuador o a un establecimiento permanente en el pais de una
sociedad no residente conforme lo previsto en esta Ley;

2 El ingrese gravado serd igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo
afectivamente distribuido;

3, En el caso que la distribucidn se realice a personas naturales residentes fiscales en el
Ecuador, el ingreso gravade referido en el numeral anterior formara parte de su renta
global. Las sociedades gue distribuyvan dividendos actuardn como agentes de
retencicn del impuesto aplicando una tarifa de hasta el veinte cinco por ciento (25%)
sobre dicho ingreso gravado, conforme |a resoclucion gue para el efecto emita el
Servicio de Rentas Internas; (Equivale al 10% del dividendao)

4. Las sociedades gue distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no
residentes fiscales en @l Ecuador, actuardn como agentes de retencion del impuesto
aplicando |a tarifa general prevista para no residentes en esta Ley,;

5. En el caso de que la distribucion se realice a no residentes fiscales en Ecuador y el
beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador se aplicard
lo dispuesto en el numeral 3 de este articulo; v,

6. En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de
informar sobre su composicién societaria, se precedera a la retencion del impuesto a
la renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la
faxima tarifa de impuesto a la renta aplicable a personas naturales.

Cuando una sociedad otorgue a sus beneficiarios de derechos represantativos de capital,
préstamos de dinero, o a alguna de sus partes relaclonadas préstamos no comerciales, esta
operacidn se considerard como pago de dividendos anticipados y, por consiguiente, |a
socledad debera efectuar adicionalmente la retencidn correspondiente a la tarifa prevista
para socledades sobre el monto de la operacidn. Tal retencian serd declarada vy pagada al
mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento y constituira
crédito tributario para la sociedad en su declaracidn del impuesto a la renta.

Anticipo de impuesto a /a renta

El pago del impuesto podra anticiparse de forma voluntaria, v serd equivalente al cincuenta
por ciento 50% del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
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INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA S.A.

MNatas a las Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(Exprasadas en Ddlares de E.UA)

IMPUESTOS (Continuacién)

retenclones en la fuente efectuadas diche ejercicio fiscal. El valor anticipado constituiré
crédito tributario para el pago del impuesto a la renta. Las condiciones ¥ requisitos para el
pago anticipo voluntario se estableceran en el Reglamenta.

Impuesto al Valor Agregado

v

Se encuentran gravados con tarifa cero los siguientes servicios

- Los prestados personalmente por |os artesanos calificados por los arganismos publicos
competentes, También tencran tarifa cero de VA las serviclos que presten sus talleres v
operarios y bienes producides v comercializadas por ellos. Esta tarifa aplicard siempre v
cuando no superen los limites establecidos en esta ley para estar obligados a llevar
contabilidad.

Crédito tributario.- Se tendrd derecho a crédito tributario por el IVA pagado en las
adquisiciones locales o importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su active
fijo: o de los bienas, de las materias primas o Insumos v de los servicios gravados con este
impuasto, siempre que tales bienes v servicios se destinen Unicamente a la produccion v
comercializacion de otros bienes y servicios gravados con este impuesto, gue podrd ser
usado hasta en cinco afios contados desde |a fecha de exigibilidad de la declaracion. Para
tener derecho al crédito tributario el valor del Impuesto deberd constar por separado en los
respectivos comprobantes de venta por adguisiciones directas o que se hayan reembolsado,
documentos de importacion y comprobantes de retencion.

Disposiciones transitorias

v

FPor unica vez, los sujetos pasivos de impuestos administrados por el Servicio de Rentas
Internas, podran solicitar un plan excepcional de pagos de hasta doce (12) meses, en cuotas
mensuales iguales, de periodos vencidos hasta la fecha de entrada en vigencia de la presente
Ley, sean estos determinados por el sujeto activo o autodeterminados por el sujeto pasivo,
respecto de impuestos retenidos o percibidos.

El Reglamento a esta Ley establecerd las condiciones para el tratamiento de estos cambios: a la
fecha de emisidn de est= informe dicho reglamento adn no ha sido publicado.

PATRIMONIO
Capital social

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el capital social se encontraba conformado por 800 acciones
ordinarias ¥ nominativas de US%$1 cada una, totalmente pagadas, distribuidas de la siguiente

manera.
No.
Accionista - Acciones Capital %
Inversiones Selecta INSELESA, Holding S.A. 792 792 99%
Alimentos Superior ALSUPERIOR S A, my 8 B 1%
800 800 100%
Reserva legal

La Ley de Compafilas requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad
neta anual, hasta gue esta lleque al menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede
distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liguidacidn de la Compafiia pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operacionas o capitalizarse,
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INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA S.A.

Motas a los Estados Financleros

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(Expresadas en Dolares de E.LLA)

PATRIMONIO (Continuacién)
Resultados acumulados

v

Pérdidas acumuladas

El saldo de estd cuenta puede ser amortizada contra resultados positivos fututos hastaen 5
afios postericres al que se originaron a razdn del 25% de la utilidad anual,

GESTION DE RIESGOS

En el curso normal de su negocio y actividades de financiamiento, la Compariia esta expuesta a
distintos riesgos de diferente naturaleza que pueden afectar de manera significativa al valor
econdmico de sus flujos v activos y en consecuencia sus resultados.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos gue enfrenta la Compafia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos v una descripcion de las medidas actualmente en uso
por parte de la Gerencia para mitigar tales riesges, sl es el caso,

2.

9.2

9.3

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de gue una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiia.

A continuacion, se incluye un detalle por categoria de los activos financieros que
representan riesgo de crédito. La maxima exposicidn de riesgo de crédito que mantiene |a
Compania a la fecha de presentacion es:
2018 2018
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectiva 100,767 3,849

Riesgo de liguidez

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la gestidon de liquidez y ha establecido un
marco de trabajo para la gestion de liquidez de manera que la Gerencia pueda administrar,
cuando aplique, los requerimientas de financiamiento a corto, mediano vy largo plazo.

La Gerencia administra &l riesgo de liquidez mantaniendo reservas, facilidades financieras
principalmente a través de préstamos de relacionadas monitoreando cantinuamente los
flujos efectivos proyectados y reales v canciliande los perfiles de vencimiento de los activos
y pasivos financieros,

A continuacidn, se presenta un resumen del nivel de capital de trabajo v liquidez en un
periodo de 12 meses desde la fecha de los estados financieros:

2018 208
Activo corriente 415976 66,215
Pasive corriente ___ 1,369,909 1,362,458
Capital de trabajo (953,933) (1,296,243)
indice de liquidez 0.30 0.05

Riesgo de capital

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar gue la Compafia estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que busca maximizar el
rendimiento a sus acclonistas a traveés de la optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.
Considerando que se encuentra en etapa de desarrollo cuenta con el apoyo de sus
relacionadas.
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INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA S.A.

Notas a las Estados Financieros

Al 21 de diciembre del 2019 v 2018
(Expresadas en Dalares de EULA)

OTROS INGRESOS
Para el 2019 v 2018 un resumen de los ingresos de actividades ordinarias fue como sigue:
2019 2018
Otros Ingresos - 100
GASTOS
Para el 2019 y 2018 un resumen de los costos v gastos fue como sigue:
2019 2018
Gastos de administracidn y ventas
Impuestos, tasas vy contribuclonas {1 15,439 1,959
Sarvicios basicaos 6,248 -
Comisiones bancarias 612 280
Suministros de oficina 180 206
Otros Gastos 235 165
2.2 2,610
HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Como es de conocimiento publico, a mediades de marzo del 2020, tras el anuncic de Pandemia
del Coronavirus COVID 19 por parte de la Organizacidon Mundial de la Salud OMS, el Gobierno
Local decreté el Estado de Excepcion vy Emergencia Sanitaria; debido a esta situacion Ecuador
estd atravesando por una crisis econdmica caracterizada por la reduccion de las actividades
productivas, economicas v de liguidez; estas condiciones, sin duda afectaran las operaciones
normales de los negocios en general , las compafilas deberdn realizar una planificacidn acorde a
su actividad, el sector e | gue se desenvuelve, v en |a realidad del pais; el futuro econdmico del
pais aun s inclerto va que depende de las medidas econdmicas que adopte &l Gobierno tendentes
a su recuperacion y reactivacidn, y de los cambios en los habitos v condiciones de consumo
esperados. A la fecha de este reporte, la Gerencia esta trabajando en las estrategias a seguir y no
se conocen los impactos de esta situacion.

Entre el 31 de diciembre del 2019 y |la fecha de emisién de este informe (29 de junio del 2020) no
se han producide eventos adicionales que en opinion de la Administracion de la Comparia
pudieran tener un efecto importante sobre las estados financieros que no se hayan revelado en
los mismos o en sus notas.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por &l afio terminado al 31 de diciemnbre del 2019 han sido aprébados por
la Gerencia y serdn presentados a la Junta General de Accionistas para su apr:}bacjén final.
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