OUITG, 4 DE MARZO DE 2020

SENORE(A)S ACCIONISTAS
INMOINSELESA S.A,

PRESENTE. -

INFORME DE GERENCIA

Die mi consideracion:

Por medio de la presente pongo a su consideracion y conocimiento ¢l Informe de Gerencia que
resume las actividades correspondientes al ejercicio economico de 2019

| 1.- ENTORNO ECONOMICO

El producto interno bruto (I’1B) paso de -1.2% en 2016 a un crecimiento de 2.4% en el 2017.
El Banco Central indica que la economia crecio 1.4% durante ¢l 2018. La primera estimacion de
crecimiento para el 2019 indica que la economia crecio apenas un 0.1% como dato preliminar.

Las industrias con mayor crecimiento durante el 2018 fueron: Acuicullura y pesca de camardn
(12.1%), suministro de electricidad y agua (9.4%), servicios financieros (5.0%). Dentro de las
dieciocho macro industrias que conforman el PIB del Feuador, las principales que presentaron
variaciones negativas al cierre de 2019 fueron refinacion de petrdleo (-20.4%) y construceidn (-
5.2%). Segim el Banco Central el PIB a valor nominal se ubica actualmente en USD 107,436
millones. Si bien se tenia la expectativa de un crecimiento del PIB de al menos 1% para el 2019
las manifestaciones e impedimentos a la producciéon que se generaron oclubre de 2019
causaron que ¢l crecimiento economico del afio sea pricticamente nulo.

Los principales indicadores macroecondmicos del Ecuador, determinados al cierre de 2019 se
presentan a continuacion:

INDICADORES MACROECONOMICOS ECUADOR

Crecimicnlo PIB (prev) (en porcentaje 0.1% Crecimiento anwal P (tt-4) 1V trimestre 2019 -0, 7%
2019) :

Deuda Externa Pihlica como % PIB 1 48.9% | Inflacion mensual (dic- 2019) -0.01%
Balanza Comercial Total (millones USD ) ; 0 | mbacion anual (dic - 2015) ' -0.0T%
ene-dic 2019 -

PIB nominal 2019 (LSD miles de millones) 107.4 | Inflacién acumulada (dic 2019) 027%
Ricsgo pais (31-dic-19) 1001.00 | Remesas recibidas(millones USD) 2018 3030.58
Precio Barril Petrdlen WTI (USD al 31- 6123 | Tasa de Desempleo Urbana (dic 2019) T 49%
diciembre-19)

Fuente: RCE

Inflacion. Tn 2019 la inflacién anual fue de -0.07%, volviendo a la tendencia de disminueidn
de precios que ya se dio en 2017 (-0.20). La inflacién mensual se ubicd en -0.01%. Desde
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inicios de 2016, la inflacidn presenta una marcada reduceidn, lo cual es reflejo de la contraccion
en el consumo de los hogares a causa de la situacion econdmica por la que atraviesa el pais, la
prevision inicial del Banco Central es que la inflacidn mantenga esa tendencia en el 2020.

SECTOR EXTERNO

Balanza Comercial:

De enero a diciembre de 2019 las importaciones totales ¢n valer FOR alcanzaron LISD
21,5093 millones, un -2.7% a comparacion con las imporfacioncs de 2018 (USD 22,1056
millones). Por grupo de productos se evidencio que, la imporlacion de materias primas
representd el 32.26% del total, bienes de capital representd el 24.98%, combustibles v
lubricantes representd ¢l 19.28% del total, bienes de consumo representé 22.83%. La
procedencia de los bienes radica principalmente en Fstados Unidos, Alemania, Rusia, Italia,
paises de la comunidad andina, entre otros.

Fxportaciones totales- Durante el periodo enero-diciembre 2019 las exportaciones totales
aleanzaron un valor de USD 223294 millones, siendo superiores en 3.24% frente a lo
reportado en el mismo periodo de 2018 (USD 21,628.0 millones). Las exportaciones petroleras
disminuyeron en -1.39% en relacidn al afo anterior pasando de USD 8,801.7 millones a USD
8,679.6, mientras que [as no petroleras registraron un incremento de 6.4%. El incremento de las
cxportaciones no petroleras se sustento principalmente en enlatados de pescado y banano.

Luego del Acuerdo Comercial firmado con la Union Europea en enero de 2017, las
exportaciones no peiroleras a este destino han mantenido una tendencia creciente debido a los
beneficios mutuos.

Fn 2019, la produccion diaria de petroleo fue de 535.30 miles de barriles promedio, siendo la
produccidn piblica el 78.76% del total con 421.37 miles de barriles diarios. For su parte, la
produccidn privada participd con el 21.23% del total con una produccion de 113.93 miles de
barriles.

PRECIO PROMEDIO INTERNACIONAL DEL PETROLEO

PRECIO PROMEDIO WTI ANUAL {USD $/BARRIL)
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Los flujos de imversion extranjern directa (IED) al 2019 disminuye [rente a los fAujos
presentados en 2018, El valor del saldo total en el 2019 fue de USD 966.2 millones comparado
con USD 1,455.7 millones en 2018 una disminucion de 33.6%.

SECTOR MONETARIO Y SISIEMA FINANCIERO)

De acuerdo a la informacion publicada por ¢l Banco Central del Ecuador, las tasas de interés
referenciales se modificaron ligeramente durante ¢l 2019, es asi quc la tasa pasiva referencial
fue de 4.28% para diciembre de 2018, mientras quc la tasa activa referencial fue de 8.68%
existiendo un spread de tasas activas y pasivas de 3.26%, superior al 4.4% a diciembre de 2019.
Esto podria indicar una ligera mejora en la cartera del sistema financiero en relacion al cierre de
2018.

Fn lo que respecta a la evolucion del erédito en ¢l sistema financiero nacional, durante ¢l 2019
hubo un incremento en el monto de las operaciones activas, asi como en el nmimero. l.as
instituciones financieras, fueron menos testrictivos en el otorgamiento de créditos para varios
segmentos. En el siguiente grafico se puede observar que el erédito se restringio en el 2015 y se
mantuvo a niveles bajos en 2016, pero tiene una fuerte tendencia ascendente desde ¢l 2017.

MONTO Y NUMERO DE OPERACIONES DE CREDITO POR ANO

35,000 L__|t40sta de Opernrinnes Aciivds = NmEI0 dr Dpeaime e
§ .
5 #a,000 Fe i =il
e
i = S
e - s3]
s — L/ -
335 hie |_ Tag
11 aneu ..-.« "_‘:*\‘ o B L] 4
iz Lea Sar Ty b1 \_“ 5%,..#" e E
i uu = e 4
1 j
El
£
2
i

i T -T % L] -
2oad nia FoLz i3 ik mis el 28T Taam Fpin

ES:
wmgon -
m- - Low
o i S e O i O e O, O O 3 O P“J”"ﬁ_
ﬂ- TS I I

Fuente: BCE ¥ Superinlendencia de Bancos

SECTOR FISCAL

El total de recaudacion tributaria en ¢l 2019 sumd USD 13,180 millones, sicndo inferior en un
6% [rente a lo registrado en similar periodo de 2018 (USD 14,077.6 millones). L.os impuestos
que mas aportan a la recaudacion total son: El IVA con USD 4,884.8 millones, y €l Impuesto a
la Renta con USD 4,769.9 millones otro impuecsto significativo es el ISD con USD 1,140
millones. D¢ acuerdo a la informacion presentada por el SRI, la meta de recaudacion para el



2019 se cumplié al 95%, inicialmente se habia planteado una recaudacion de USD 14,8723.6
millones sin contar notas de crédito y devoluciones.

De acuerdo a lu informacién que presenta de manera mensual el Ministerio de Finanzas, la
deuda externa agregada del Ecuador se ubica en 1JSD 52.51 mil millones lo que equivale al
48.9% del PIN. De acuerdo al Presupuesto del Estado aprobado para el 2019 se estima que ¢
pais tendri una necesidad de financiamiento de alrededor de USD 9.000 millones para el 2019.
Sin embargo, scgin la informacion divuigada por el Ministerio de Finanzas y publicada por
medios nacionales, ¢l gobierno tendria identificado las fuentes de financiamiento en un 80% sin
contar con el reciente acuerdo firmado con ¢l FMIL

Mereado Laboral.
Empleo y Ocupacitn:

De acuerdo a la informacion presentada por el BCE, diciembre de 2019, la tasa de empleo
adecuado / pleno nacional fue de 48.0% inferior en un 1,3% a lo registrado en 2018 cuando se
ubicd en 49.3% e inferior en 2.4% a 2017 cuando se ubicabu en 50.4%. es decir, ha habido un
ligero deterioro en la tasa de empleo adecuado a nivel nacional.

A diciembre de 2019, las ramas de actividad con mayor participacion en ¢l empleo adecuado
nacional fueron: comercio (17.1%), industria y manufactura (12.4%). agricultura, ganaderia,
caza y silvicullura y pesca (11.1%), cnsefianza y servicios sociales y de salud (13.2%). Estas
industrias tienen mas del 50% del empleo adecuado nacional a continuacion se observa un
comparativo anual y de las diferentes ramas;
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Fucnie: INF(C. Encuests Nacional de Fmpleo, Deseinpleo y Subemplea. Indicadorcs Laborales diciembre 2019,

2.- ASPECTOS RELEVANTES INMOINSELESA S.A.

A continuacion, procedo a describir los resultadas en las diferentes dreas de Gestion de la
compaiiia durante el 2019,

Durante ¢l afio 2019, el activo de Inmoinselesa pasa de USD 5,760,250 en 2018 a USD
7,986,975 gracias a que se conlinia con la construccién del edificio corpurativo y el centro de
distribucion en Cuenca



En el pasivo destacan las cuentas por pagar a largo plazo, este pasivo se refiere a créditos
realizados tanto por Corporacion Superior como por Grupo Superior para la construceion del
centro de distribucidn y el edificio corporativo respectivamente.

INMOINS ELES A 31272019
Activwo Corriente
Caja y equivalentes 100,767.01
Activo por impuesto comiente 315,208.88
Total del Activo Corriente 41597589
Propicdades plania ¥ equipo 7.571,000,03
Total Activos 7.986,975.92
Pasivo comicnte 1,355,672.33
(1,975.44)]
Proveedores Locales 4,767.55
Pasivo por impucsto corriente 749257
CaP Comerciales Relacionadas 1,357,647.77
‘Total pasiwo corriente ~ 1.369,907.89
CxP comerciales relacionadas largo plazo H,641,489.43
Total pasivo 801139732
Capital social 200.00
Utilidades retenidas {2.509.68)
Utilidad actual 21172
“Total patrimonio (24,421.40)|
Total pasivo y patrimonio 7,986,975.92
[ 3.- CUMPLIMIENT DISPOSICIONES JUNTA GENERAL. 1

Cabe indicar a la junta general de socios, que lodas las disposiciones tomadas por este
organismo, han sido cumplidas a cabalidad por la administracion de INMOINSELESA S.A.

Los archivos de correspondencia, asi como los libros de las Actas de Juntas Generales y
Acciones y Accionistas, comprobantes que respaldan los movimientos contables y los libros de
contabilidad se archivan, se conservan y se llevan de conformidad con las disposiciones legales.
l.os bienes patrimoniales de la compafiia que forman sus activos fijos se encuentran bien
conservados y cumplen con los fines para los cuales fueron adquiridos, en concordancia con el

objeto social de la compafiia.

Atentamente, At

J:E__.-“//

Lt_’_c.-a'_i‘(a;ﬂfagu Vergara Almeida
~Gerente General
INMOINSELESA S.A.
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Quito, 4 de marzo del 2020

Sefores
Inmoinselesa 5.A.
Presente

De mi consideracion:

En cumplimiento de la nominacion como Comisario Principal que me hicieren los Sefiores
Accionistas de Inmoinselesa | S.A: y lo dispuesto en el Articulo 321 de la Ley de Compaiifas y la
Resolucién No. 92.14.3.0014 de la Superintendencia de Compafila referente a las obligaciones
de los Comisarios, rindo a ustedes mi informe y opinion sobre la razonabilidad vy suficiencia de
la informacidn que ha presentado a ustedes la Administracion en relacion con la marcha de la
Empresa por el periodo de Enero a Diciembre del 2019

He obtenido de la Administracidon de Inmoinselesa 5.A., toda la informacidn sobre las
operaciones, documentacién y registro que juzgué necesario investigar. He revisado el
Balance General al 31 de Diclembre de 2019 y su correspondiente Estado de Resultados sobre
los cuales procedo a rendir este informe:

= las politicas contables de la Empresa son las establecidas o autorizadas por la
Superintendencia de Comparfifas. Estas politicas en sus aspectos importantes estan de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados.

* El sistema integrado de contral de Inmoinselesa 5.A., tomado en su conjunto, es suficiente
para cumplir con los objetivas del mismo gue son entregar a la Gerencia de una seguridad
razonable sobre los Activos de la Empresa.

* La administracidn de la Empresa, cumple con las disposiciones de los Accionistas, asi como
con las normas legales vigentes.

e las cifras presentadas en los estados financieros guardan correspondencia con las
asentadas en los registros contables.

Mi criterio al respeto es que los Estados Financieros y las politicas contables seguidas por la
Empresa son adecuados y suficientes.

Dejo constancia de mi agradecimiento por la colaboracién del personal de la Empresa y su
Administracion, lo cual hizo posible el desempeiio de mi funcidn y la realizacion del presente

informe.

Atentamente,

Francisco Ruiz
COMISARIO PRINCIPAL



