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Informe de los Auditores Independientes Y

A los Accionistas de \
INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA S.A,

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA INSELESA |NMDLN5ELE‘MA S.A. \
{Una Sociedad Andnima constituida en el Ecuador), gue comprenden: el estado de situacién |
financiera al 31 de diciembre del 2019 v los correspondientes estados de resultados integral, de
cambios en el patrimonic v de flujos de efectivo por &l afio terminado en esa fecha, asi coma las I".
notas a los estados financieros que incluyen un resumen de |as politicas contables significativas.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 v por el pericdo del 22 de junic al 31 de diciemibreg

del 2018 gue se presentan con fines comparativos, de acuerdo con la normativa local vigente, n
requerian ser auditados.

En nuestra apinion los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacidn financiera de INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA SA., al 31 de
diciembre del 2019, su desempefio financiero, v sus flujos de efectivo por el afic terminado en esa
fecha, de conformidad con Maormas Internacionales de Informacidn Financiera NIF.

Fundamentos de la opinién

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditara NIA, Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas narmas se describen mas adelante en este informe en la ‘||
seccion Respansabilidades dal Auditor. Somaos independientes de la Companfia, de conformidad con ||
los requenmientos de ética para profesionales de Contaduria Publica que son aplicables para nuestra

auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido |as demas responsabilidades de
etica de conformidad con dichos requerimientos.

Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria. '

Aspecto de énfasis J“
Sin modificar nuestra opinicn, mencionamos lo siguiente:

Comao se describe en |la Mota 12 a los estados financieros, debido a los posibles Impactos esperados
porla declaratoria de Estado de Excepcidn v Emergencia Sanitaria por COWVID 128, existe un ambiente
de recesion de la economia. Debido a las condiciones antes mencionadas, entre otras, se espera gue
se produzea una contraccion en el mercado de construccion en la gue participa la Compaiiia y que
puede pralangarse en los siguientes periodos, A |la fecha de este reporte, la Gerencia esta trabajando ,-'r
en las estrategias a seguir v no se conocen los impactos de esta situacian.

La Campafifa fue constituida en el 2018 y durante el 2019 empezd con el desarrollo de los proyvectos
inmabiliarios; es decir alin no genera ingresos de su actividad principal; en estas condiciones no
generd resultados positivas., Al 31 de diciembre del 2019 presenta pérdidas acumuladas
USE25,222: de acuerdo al Articulo 361, numeral & de la Ley de Compafiias, la Compafila se encue
en causal de disalucion cuanda las pérdidas superan el cincusenta por ciento del capital social m
tatal de las reservas. La Gerencia considera que esta situacion cambiard progaresivaments un

ez
que se concluyan los proyvectos en gjecucion (Ver MNata 4],
Las estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando estas circunstancias. y
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Informacion presentada en adicidn a los estados financieros
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icional, la cual mc!bye 2l
isma que no incorpora
auditoria. \\

La Administracién es responsable por |la preparacion de informacion
Informe Anual de los Administradores a |la Junta General de Accicnistas,
necesariamente el juego completo de estados financieros v nuestro informe

Muestra opinion sobre los estados financieros de la Compafia, no cubre dicha igformacion y rl?
expresamos ninguna forma de aseguramiento concluyente sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieras, nuestra responsabilidad es leer el Informe
Anual de los Administraclores a la Junta General de Accionistas, cuando esté disponible, v'al hacerle,
considerar si esta informacién contiene inconsistencias materiales en relacion con los\estados
financiaros o con nuestro conoacimiento obtenido durante la auditoria, o si, de otra farma, pareceria
estar materialmente incorrecta, Una vez que leamos dicho informe, si concluimes gue existe un.arror
material en esta informacidn, tenemaos |a obligacidn de reportar este asunto.

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros

La Gerencia de la Compafia es responsable de la preparacidn vy presentacién razonable de
estados financieros adjuntos de conformidad con Mormas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF; con disposiciones de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros para la aplicacion
de |las provisiones por beneficios a los empleados bajo la NIC 19; v, del control interno determinado
como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales,
debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia para continuar como negecio en marcha, revelando, segun corrasponda,
los asuntos relacionados con negocio an marcha v el uso de la base contable de negocio en marcha,
a menos que la Administracidn tenga la intencidn de liquidar la Compafia o cesar sus operaclones, o
bien, no exista otra alternativa realista que hacerla.

Los accionistas, son los encargados del Gobierno Corporativo de la Compaiila v en conjunto con la
Administracion responsables de la supervision del proceso de la informacion financiera de |la
Compaiia.

Responsabilidades del Auditor en relacidén con la auditoria de los estados financieros {

El objetivo de nuestra auditoria es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, ¥ emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinién, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pera ho garantiza que Una auditoria, realizada de conformidad con MNormas Internacionales de
Auditaria NIA, detecte siempre un error material cuando éste exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o error v son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas gue los usuarios tomen basandose en los
estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
MiA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

. ldentificamos vy evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, deb{\do/
fraude o errar, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dic
riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una
para nuestra opinidn, El riesge de no detectar un error material debido a fraude es mayor/due
en &l caso de una incorreccion material debido a errar, va que el fraude puede implicar col
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones Intencionadamente errdn
vulneracién del control interno.
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Obtuvimos conocimiento del contral interno relevante para la itoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunhgtancias, pero no c\;n el

concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atengj
revelaciones na son adecuadas, expresar una opinidon modificada. Nuestras conclusi
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de este informe de auditori
embarge, eventos o condiciones futuras pueden oacaslonar que la Compafia deje de ser
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura v el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compania respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de |la auditoria planificada y, cuando fue
aplicable, los hallazgos significativos de la auditoria identificades, asi como cualguier
deficiencia significativa de contral interno que identificamos en el transcurso de nuestra
auditoria,
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INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA S.A.

Estados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre del 2019 v 2018
(Expresados en Ddlares de ELLAD

ACTIVO
CORRIENTE

Instrumentos financieros
Efectivo v equivalentes de efectiva
Activo por impuestos, corriente

Tatal activo corriente

NO CORRIENTE
Proyectos en ejecucidn
Total active no corriente

Total activo

PASIVO
CORRIENTE

Instrumentas financieros
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar partes relacionadas

Pasivo por impuestos, carrlente

Total pasivo corriente

NO CORRIENTE

Instrumentos financieros
Cuentas por pagar partes relacionadas

Total pasive no corriente

Total pasivo

RIMONIO

Capital social
Péerdidas acurmuladas

Total patrimonio

Total pasivo vy patrimonio
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Sandra Herrara

Contadora General

Nota

(3)

N

(4)

(5)

(7

(6)

(8)

2019 2018
100,767 3,849
315,209 62,366
415,976 66,215

7,571,000 5,694,035
7,571,000 5,694,035
7,986,976 5,760,250

4,769 5,284
1,357,647 1,355,672

7.493 1,502

1,369,909 1,362,458
6,641,489 4399502
6,641,489 4,399,502
8,011,398 5,761,960

800 8OO
(25.222) (2,510
(24,422) (1,710)

7,986,976 ~ 5760,250

i

ﬁan’t'r.';}gc Vergara

Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA S.A.

Estados de Resultados Integral

Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019 vy
por el periodo del 22 de junio al 31 de diciembre del 2018

INGRESOS
Otros ingresos

GASTOS

Administracion y ventas

Pérdida antes de impuesto a la renta
impuesto a la renta
PERDIDA DEL ARO

OTROS RESULTADOS INTEGRALES
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

o R o |
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{Expresados en Ddélares de ELLA.)

Sandra Herrera
Contadora General

Nota 2019 2018
o) - 100

- 100

n 2212 2610

(22.n2) (2,610)

(22,12) (2,510)

m - -

{22, 712) {2.510)

(22,12) (2,510)

.-)‘ 4
Saﬁ;régo Vergara

Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



INMOBILIARIA INSELESA INMOINSELESA S.A.

Estados de Cambias en el Patrimaonio
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019 v

por 2l periodo del 22 de junic al 31 de diciembre dal 2018
(Expresados en Dolares de ELLAY

SALDO AL 22 DE JUNIO DEL 2018
MAS (MENOS)

Aporte de capital
Resultada integral del afio

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
MAS (MENOS)

Resultada intearal del afio
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

S . —
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Sandra Herrera
Contadora General

CAPITAL PERDIDAS
SOCIAL ACUMULADAS TOTAL
800 - 200
- (2,510) (2,510)
800 (2,510) (1,710)
- (22.12) (22.712)
BOO (25,222) (24,422)

e 7

T 7 Santiage Vergara
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros:



INMOBILIARLA INSELESA INMQINSELESA S.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Por el ano terminado al 31 de diciembre del 2012 v

por el neriodo del 22 de junio al 31 de diciembre del 2018
(Expresados en Ddlares de ELLALD
2019 2018
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo {pagadao) a proveedores, partes relacionadas y otros (267,492) AL57.9105
Gastos bancarias CE12) (280
Otros ingresos - 100
Efectivo neto por actividades de operacidn (268,104) (58,090)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Efectivo {pagada) en proyvectas en gjecucion (1.876,965)  (4.338363)
Efectivo neto por actividades de inversidn (1,876,965) (4,338,363)
FLUIOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Efectivo recibido de aportes de capital - 200
Efectiva recibido de préstamos de partes relacionadas 2,241,987 4,3299502
Efactivo neto por actividades de financiamiento 2,241,987 4,400,302
Aumento neto del efectivo v equivalentes de efectivo 96,918 2,843
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Saldo al inicio del afio 3,849 -
Saldo al final del afio 100,767 3849
Conciliaciones de |a Pérdida del Afio con el Efective Meto
por Actividades de Cperacion
Par el afio terminado al 21 de diciembre del 2019 v
por el periodo del 22 de junio al 31 de diciembre del 2018
(Expresadas en Ddlares de ELLAS
2019 2018
PERDIDA DEL ANO (22,12) {2.510)
PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESO © DESEMBOLSO DE EFECTIVO - -
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CPERATIVOS
Activo por impuestos, corriente (252.843) Y iB2,366)
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (515) 5284
Cuentas por pagar partes relacicnadas 1975, -
Pasivo por impuestos, corriente 5.991 1.502
Efectivo neto por actividades de operacian (268,104) {58,090)
S il e L

Sandra Herrera
Contadora General

/ Santiago Veraara
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de gstas conciliaciones,
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