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1.

GESANGUT S.A.

NOTAS A LGS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2019

(Expresados en dolares de E.U.A.)

OPERACIONES

lLa Compaiiia fue constituida electrinicamente mediante escritura piblica con fecha 13 de junio
del 2018, e inscrita en el Registro Mercantil de fecha 14 de junio del mismo afic, y con domicilio
en ia ciudad de Machaia de ia provincia de Ei Oro.

El objeto social de la Compaﬁia es dedicarse a la construccién de todo tipo de edificios

Y e e

Aprobacion de los estados financieros -

Los estados financieros por €l afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos
con autorizacion de ia Administracion de la Compania, y posteriormente seran puestos a
consideracion de fa Junta General de Accionistas para su aprabacion definitiva.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se descrihen las nrmmnnlnq noliticas contahleg ndnnfndac en la nmnnrnmnn de
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estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién
Financiera, estas politicas han sido disenadas en funcion a la NIIF vigente al 31 de diciembre
de 2019 vy aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados
financieros.

Bases de preparacion -

| ne prncnntnc estadne financiarne dea la (‘nmn::m:l al 31 da diciemhre da! 2019 actin

e T Tt

preparados de acuerdo con las Normas Internac:onales de Informacién Financiera (NilF),
emitidas por ei Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido
adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita v sin reservas de las
referidas normas internacionales.

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo historico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso

de ciertng estimadoe r\r'\ni'::h!ne criticog, Tamhbidn rnqnuorn que ! la Adminigtracion aiarza i inicin
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en el proceso de aplicacion de ias potiticas contables de La Compaiiia.

Pagina 10 de 20




hin
e

2999333939999 3 933993999999 33932799932392%2393993992929333%)

Enmiendas y mejoras emitidas internacionaimente -

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a
las normas existentes. El IASB considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos

har~ ~ AnlinnAriAn nrtir Ao lae fanbha medinad +irm P
apicoadds, Ge upllvaCiuu a parur G as ietnas indicadas a continuacion:

Enmiendas vy mejoras anuales: Las enmiendas y mejoras a Ias normas existentes incluyen: i)
2019), ii) NHF 9 - Caractensttcas de prepago con compensac;on negatlva, 10 cual def ine
presentar y medir un instrumenio de deuda cuando se ie permite ai prestaiario pagar por
adelantado el instrumento por un monto menor al capital pendiente de pago v los intereses (1
de enero del 2019); iii) NIIF 16 — Nuevo enfoque para el arrendatario para reconocer activos y

-~ An rmbo Ao A moada A Al N4 el CINNMIE DD i Py e TV PETCVN B
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frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias (1 de enero del 2019);

v) Marco Conceptual — Incluye mejores sobre medicion, presentacion de informes, definiciones
mplnmc de activos v nasivos, v aclaraciones adicionales (1 de enero del 70?0\ vn NHF 3 —

Enmienda sobre la definicién de un negocio , y la aclaracion sobre una evaluacion simpiificada
de si un conjunto adquiridc de actividades y activos es un gripo de activos en iugar de un
negocio (1 de enero del 2020); vii) NIC 19 — Aclaracién cuando se produce una modificacion,
reduccion o tiquidacién del plan (1 de enero de! 2019); y viii) NHF 17 — Contratos de seguros, la

iu-..---.nl.-.-.-.
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Las enmiendas que el IASB considera como necesarias, pero no urgentes, son las siguientes:

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2014-2017. Los cambios son obligatorios a partir del 1 de
enero del 2018. Las mejoras Incluyen: i) “NiiF 1 - Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera”, donde se establece ia supresion de las exenciones
a corto plazo para los adoptantes por primera vez; y, i) “NIC 28 - Inversiones en asociadas y
negocios conjuntos”, donde se incorpora la Mmedicion de una asociada o negocio conjunto al
valor razonable.
Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015-2017: Los cambios son oblinatorios a partir del 1 de
enerc del 2018. Las mejoras inciuyen: i) “NiiF 3 - Combinacion de negocios y NIIF 11 -
Acuerdos Conjuntos”, donde las enmiendas aclaran como una empresa representa la
obtencién del control (o control conjunto) de una empresa que es una operacion conjunta si la
empresa ya tiene un interés en ese negocio; i) “NIC 12 - Impuesto a las ganancias”, las
eniendas aciaran Gue 105 requisitos dei paraio 028 de la NIC 12 se apiican a iodas ias
consecuencias de los dividendos sobre el impuesto a la renta; v, iii) “NIC 23 - Costos por
préstamos”, las modificaciones aclaran qué costos de endeudamiento son elegibles para la

ﬂ:nffﬂll?nr\:nn en mrr\uncl‘nnmnc n:rhm tlarac

A M A sy

La Administracidon de ia Compahia ha revisado las enmiendas, las cuales, de acuerdo con su
naturaleza, no han de generar un impacto significativo en los estados financieros.
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Mohneda funcional y de presentacién -

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del
ambiente economico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados

~ AAlAarae Actasdes s Vo
financiercs s¢ SXpresan en GGiares eswaasunidenses, gque ¢

de presentacion de la Compaiia.
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Ffectivo v Fauivalentes de Ffectivo

i efeciivo comprende ei efeciivo disponibie y ios depésitos a ia vista en bancos, ios cuaies son
de libre disponibilidad.
Activos y pasivos financieros -

Clasificacion

L.a Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes cateqorias: i) Costo amartizado:
ii) Valor razonables con cambios en otro resultado integral (patrimonio); v, iii) Valor razonable
con cambios en resultados. Los pasivos financieros son presentados en ias categorias: i)
Costo amortizado; v, it) Valor razonable con cambios en resultados. La Administracién clasifica
sus activos y paswos financieros a la fecha de reconocqmzento inicial, dnpendlendo del modelo

....... P P
de negocios de ia Sociedad, po

adquiridos.

Al 31 de diciembre del 2019, la Com n:nm mantivo Onicamente nacl\_fnc financieras en la

categoria de “Costo amortizado”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros
se explican a continuacion:

Pasivos financieros a costo amortizado

De forma general, los pasivos financieros se clasifican a costo amortizado, excepto aquelios
pasivos que se mantengan para negociar que se miden a valor razonable con cambios en

resuitadne. Se mr*!rnmn en el activo corriente, excenta nor log de vencimiento mayor a 12

meses cortados desde la fecha del estado del estado de situacion financiera.

Representados por cuentas por pagar proveedores, obligaciones financieras v cuentas por
pagar relacionadas. Se mcluye en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayer a

_ oV

12 meses coitados a pariir de la fecha det estado de situacion financiera.

Reconocimiento v medicion inicial v posterior

Reconocimiento.
La Compaintia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la

fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar ¢ vender el activo
o cancelar el pasivo.
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Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o

YTl T Armnrs Atin ol Ativia A nAai A
pasSivo; .:u.ulylc Quc & aldvG & pqowG financiere no sea ucolguadu como de “valor razonable

con cambios en resultados”. Con posterioridad al reconocimiento inicial ia Compafiia valoriza
los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior

Pasivos financieros a costo amortizado - Cuentas por pagar proveedores

P e T el oY P-Ye Py VTN AAS dn n-n...-..-.d

& pago por bienes o servicios adguirido
de los negocios. Se miden al costo amortizado aplicando el método del interés efectivo, sin

embargo, se ha considerado como solucion practica determinar el valor nominal (valor de
factura) equivalente al costo amortizado si dichos créditos no son superiores a 12 meses.

Obiigaciones financieras

Con respect a las obligaciones con instituciones financieras se registran inicialmente a su

aue e oo

h| [ IIU UIIIGIUII Ub‘ au VGIUJ }aLUI!dUIU, }JUU\‘.) Ubldll UUIILIOLGUU& d lda Laaaa
vigentes en e'. mercado. Después dei reconocimiento inicial, los préstamos gque devengan
intereses se valorizan al costo amortizado. No existen costos de transacciones significativas
incurridos al momento de su contratacidn, Los intereses devengados en estas obligaciones se
presentan en el estado de resultados integrates bajo el rubro “Gastos financieros”, o si estan
reiacionados con Ia construccion de los activos objeto del negocio los mismos se presentan en
el rubro “Obras en construccion”.

pembma
VaiGir Nomin

Se miden a su valor nominal, que es equivalente a su costo amortizado.
Deterioro de aclivos financieros

La Compafiia evalia con prevision anticipada las pérdidas crediticias esperadas asociadas a
sus activos contabilizados al costo amortizado y a valor razonable con cambios en otros
l-ebuu.dUUb Il-llegldlt:‘.b Ld II|€I.UUU|U9Id Uﬁ Ub‘kb'llUiU dpﬂded UEPEHUU ut.' bl I!d HdUIUU Uit
aumento significativo en el riesgo de crédito en base a la experiencia de la Administracion. NIIF

9, solo para cuentas por cobrar comerciales, permite aplicar el enfoque simplificado, que

requiara aue lag nérdidag esgnaradac de nor vida gean reconocidas docrda ol racanncimientn
equ qu pe epe 88 ica econoec! mienio
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inicial de las cuentas por cobrar.

Las pérdidas crediticias esperadas de los instrumentos financieros medidos al costo amortizado
se presentan en el estado de situacion financiera como una estimacioén y se ajusta el valor libro
dei insirurmnento por ias pérdidas crediiicias esperadas, si es que nubiese. La Compaiiia evaiua
en cada cierre financiero si un activo financiero o grupo de activos financieros estan
deteriorados.
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Baja de activos y pasivos financieros
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1
activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustanctalmente Ios riesgos
y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia
especificadas en el contrato se han liquidado.

inveniarios (Obias en consiruccion)

Las obras en construccidn corresponden a los costos directos como el terreno, levantamiento

fAn actriintiirne nnlunam iantA n\lar\nar\ir'\n vormavimi 1
de estrucluras, equipamiento, evacuacién y movimienios de tlerra, instalacicnes eléctricas y

sanitarias, eic. Los costos indirectos incluyen los honorarios de Gerencia Técnica, y
Administrativa del Proyecto, dei Constructor, costos financieros, entre otros. Las partidas de
construcciones en curso seran activadas como inventarios disponibles para la venta una vez
que se haya completado la construccién.

Beneficios a empleados -

o~ n nbnsss

A lI.\J ytuu..

Se registran en el rubro de “Beneficios a empleados” del estado de situacién financiera y
carresponden principalmente a:

i.  Vacaciones: Se regisira ei cosio correspondiente a ias vacaciones dei personai sobre
base devengada.

i MNA tAarnnr v Asined
. Ucvllllua iR ] ] y A ACAT L

vigente en el Ecuador.

(b) Beneficios a largo plazo

Provisiones de jubiiacion paironai y desanucio: La Compaiia tiene un pian de beneficio
definido para jubilacion patronal, normadoc por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente
de acuerdo con las leyes vigentes, en los casos determinacion de la relacion laboral por

Ammmbs PPN TS N Al armnlondser o nav Al brabaindar Al acselasdeae oanifiamehd Al brabhaiadae
UUDG!IUDIU sGiciaas PUI €1 ClipIcauu o pul Gl lavajauul, i eulpicauun ooninCaira ai vavajauul

con el veinticinco por ciento de! equivalente a la Gitima remuneracion mensual por cada uno de

los afnos de servicios prestados a la misma compania o empleador, este beneficio se denomina
desahucin

Provisiones corrienies -

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacién presente, ya sea
|o‘9a| o impilicita, como resuitado de eventos pasados, \ll) es probable Vayd a Scr ncce gsaria una
salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los
montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de

cierre de los astados financieros, de los desembolsos necesarios nara liquidar la nh!mqmnn
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ADMINISTRACION DE RIESGQS FINANCIEROS

LS,

com.entracnon), nesgo de credlto y nesgo de hqundez. La Admumstracnon de Ia Compama tlene a
su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las poiiticas ya definidas, quienes
identifican, evaluan y cubren los riesgos financieros.

(a) Riesgos de mercado
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El nesgo de tasa de interés para la Compania surge de su endeudamiento de largo plazo. El
endeudamiento a tasas variables expone a la Compa#ia al riesgo de tasa de interés sobre sus
flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone la Compafia al riesgo

de tasa e interes sobre el valor razonable de sus pasivos.

La Compaiiia mantiene préstamos con el Banco de Machala y partes relacionadas, el cual e

nactado con tasa de interde ﬁm v; rannladae nor a! marcado, exponiendo a la Comnafiia al
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riesgo de tasa de interés sobre el vaior razonabie de sus pasivos, sin embargo, la Compaiiia ha
realizado estudios sobre el comportamiento de las politicas micro y macroeconémicos para
establecer una politica de endeudamiento en instrumentos de corto v largo plazo. siempre v
cuando no se comprometan los activos de la entidad, procurando mantener tasas de un
mercado compeiiivo.

(it) Riesgo de precio y concentracion:
Riesgo de precio de productos y servicios prestados:

La exposicion a la variacién de precios de la Compariia esta relacionada con el componente de
los impuestos, los cuales podrian llegar a convertirse en un componente importante del costo
de ios bienes sujeios a venia. Esia circunsiancia es medida constantemenie por ei
departamento financiero a fin de determinar la estructura de precios adecuada. Sin embargo,
dadas las circunstancias actualps la Admlmstrac;on considera que el riesgo de precio es bajo

nitactA ANas A oo r\rcuen c
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(b) Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el drea de
finanzas. Ei riesgo de crédiio se encuentra presenie en ei efectivo y cuentas por cobrar
comerciales (se ha disefiado politicas, pero aun no se generan ventas).
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Respecto al banco donde se mantiene el efectivo, tiene calificacion de riesgo independiente
que denota nivei de soivencia y respaido adecuados; dicha caiificacion en generai supera ia
calificacién “A”.

Bancos

La Compania mantiene su efectivo en instituciones financieras con calificaciones:

Calificacion

Entidad financiera 2018
Banco dei Austro AA-
Banco Machala AA+
Nmmbme e Aabierar Ao araiala 1 M .-.ﬁ:r.' vambiaman Al v ol bt A
UTILaD I.JUI CUUFGI WAJIT G alc [ - V] IIP THA 1HQHIUGH S P it l,l\.ﬂClO pdlﬂ CEULWg THIGD I u

< \J <
créditos directos y aceptacion de clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad

de endeudamiento, fuente de repago, central de riesgos, comportamiento de pago,
antigiiedad, qpmumipn’m cobranzas v deterioro, en los casons nnhr;ah!pq lLa nnlmr'a de

crédito normal de sus operaciones es de 90 dias, y si en caso de excederse de este
tiempo, no se procede a cobrar intereses. La Compania, provee un anaiisis sobre ia
calificacién de riesgo crediticio individual por cada cliente y calcula el monto recuperabie

corrnspondlente Adu:nonalmente se analizara permanen?emente el comportamiento de

La diversificacion de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de crédito
a0n nmr*pdummnfnf-: ndnn'mrlne nara minimizar nmhlpmaq de recunearacion de estog activosg

e e

qgue estan alcanzados por este tipo de nesgo. La Compafiia no tiene una concentracion
crediticia.

(c) Riesgo de liquidez

Al 31 de diciembre del 2019, la principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo

provenientes de los financiamientos con relacionadas e instituciones financieras, hasta
esperar los fluios por venta de inmuebles. Para administrar la liguidez de corto plazo, la

L4 fpe3 HE- 4

Compariia se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel de
efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto, la Compania mantiene
indices de iquidez para cubiir eventuales pasivos inmedialos con saidos reiaci '
proveedores y otros con antigiedad menor a un afio.

Internamente se administra la i
aplicacion de politicas y procedlmxentos de cobranzas claras que permitan un mejor
seguimiento del crédito otorgado, a través de una estructura administrativa descentralizada

gue la soporte.
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3. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019, efectivo y equivalente de efectivo estd compuesto de la
siguiente manera:

2019
Caja general 10,472
Bancos locales (1) 1,000

11,472

(1) Bancos locales, representan depdsitos a la vista mantenidos en el Banco del Austro por
US$1,000

4. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de inventarios, estd compuesto por lo siguiente:

2019

£ ACA COY
Oy, 00 1

5,354,587

T,
My

o
e
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1) Representa principaimente a Terreno Unificado # 80-143-145 Mz. Via Pasaje por un
valor de US%4,502,674; Mejoras de Terreno Unificado # 80-143-145 Mz. Via Pasaje por

alme Aa HIOEA0N A0 A b Ime Aa §ICCEAN A00
uil vaior ae WINIYPLAIL T LT y ULI [FF] SODlUD PUI Un vaior Ge WIS TN

5. OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de otros activos, estd compuesto por o siguiente:

2019
Servicios pagados por anticipado 13,266
Anticing a compras 00,000
Anticipo a proveedaores 71,287
144,553

(o)
T
Py
O
5
m
-l
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siguiente:
2019
Saldo al inicio del afo -
(+) Adguigiciones (1) 303,858
(-) Depreciacion (983)
302,875
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1) Al 31 de diciembre del 2019 incluye principalmente edificios por un valor de

Ty e Te e

computacion US$3,650 y otros equipos por US$558.

7. OBLIGACIONES DE CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2019 las obligaciones de corto plazo, estan compuesto de la

ciminAanta manaras
algunaluv i <.

2018
Accionistas 8,751
Prestamos locales (1) 783,661
Relacionadas focales (2) 380,308
1,172,810

(1) Al 31 de diciembre de! 2019 corresponden a préstamos del Banco de Machala
Operacion #18012070; Operaciéon #19010379; Operacion #19010858 vy Operacién
#19012302 a una tasa de interés del 9.96%

(2) Al 31 de diciembre del 2019 corresponden a prestamos realizados a empresas
relacionadas Celiacorp por un valor de US$349,398 y Pacidel S.A. US$31,000

8. PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2019 Ins pasivos financieros, estan compuestos de |a siguiente
manera;

201
No refacionados iocaies (1) 176,748
Sobregiros Bancarios 5211
181,959

(1) La cuenta no reiacionados iocaies ai 31 de diciembre dei 2019 esia compuesta por BiM
Construcciones por un valor de US$54,718; Constructora Porttonsa por un valor de
US$20,000; Sr. Gustavo Bustamante por un valor de US$75,612 y otras cuentas por

marar mer e uabar Aa HOCOAQ A40
pagar por un vaior 48 vowes, 4’ 0.
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Al 31 de diciembre de 2019 Los otros pasivos, estan compuesio de ia siguienie manera:

2019
Anticipos de clientes (1) 613,406
impuesto a la renta por pagar 404
Retenciones en la fuenie 2,345
Retenciones del IVA 1,271
617,520
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(1) Representa al 31 de diciembre del 2019 anticipo a clientes de la Urbanizacion
Arboleia.

10. OBLIGACIONES A LARGO PLAZQO

Al 31 de diciembre de 2019 las obligaciones de largo plazo, estan compuesto de la
siguiente manera:

2019
Obligaciones con instituciones financieras (1) 2,649,275
2,649,275

L -

Operacion #18012070;, Operacion #19010379; Operacion #19010858 y Operacion

(1} Al 31 de diciembre del 2019 corresponden a préstamos del Banco de Machala

11. PASIVOS FINANCIEROS DE LARGO PLAZO

No relacionadas locales (1) 1,190,307

(1) Al 31 de diciembre del 2019 corresponden a cuentas por pagar a largo plazo a Rodrigo
Cueva por un valor de US$541,916; nse Cantero por un valor de UJS$129 678;
Santiago Cueva por un valor de US$129,678; Francine Cueva por un valor

US$129,678; Lourdes Cueva por un vailor de US$129,678 y Gino Cueva por un vaior
de US$129,679

12. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social

Al 31 de diciembre de 2019 el capital social esta representado por 800 acciones
ordinarias de US$ 1.00, con propiedad de! 37.5% a favor de Carmita Mariene Gutiérrez

~—

Roberto Sanchez Gutiérrez.

Otros Resultados Integrales

Al 31 de diciembre del 2019, {a Compafia presenta un valor de ofros resultados
integrales por un valor de US$(629)

Resultados Acumulados

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaifiia ha reaiizado un reverso dei impuesto diferido
por un vaior de US$1i25
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13.

14.

Utilidad Integral

Al 31 de diciembre del 2019, ia Compafiia presenta una utilidad del ejercicio por un
monio de US$1,313 que descontando participacion a irabajadores por US$i197 vy ei
impuesto a la renta por US$494 origina una utilidad integral de US$622

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA
RENTA

Al 31 de diciembre del 2019 la concitiacion entre la utilidad segun estados financieros y
la utilidad gravable, es como sigue:

2019

Utilidad antes de participacion a 1,312
trabajadores e impuestc a larenta

Participacion a trabajadores (197)
Gasius nu deducibies 634
Provisiones 498
Utilidad gravable 2,247
Total, impuesto causado 494
Impuesto a la renta 494

De acuerdo con disposiciones legales ia tarifa para el impuesto a la renta, se establece

en el £o7.

Durante el ejercicio 2019, la Compaitia no fue objeto de retenciones en la fuente por io
que su valor es de US$ 0

UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accién basica por cada accion comun ha sido determinada de la
siguiente manera:

2014
Utilidad integral atribuible 622
NUrmero de acciones en circuiacion 800
Utilidad basica y diluida por accion 0.7775

La utilidad basica por accion fue calculada dividiendo la utilidad integral atribuible a los
accionistas, entre el promedio ponderado dei ndimero de acciones en circuiacion ai 31
de diciembre de 2019.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre e 31 de diciembre de 2019 y hasta ia fecha de emision de este informe (Abni 27,
2020), no se produjeron eventos que de la opinién de la Gerencia de la Compafiia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos.
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