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INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

1.- INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C, L'TDA, - Fue constituida en la Republica del
Ecuador, ciudad de Cuenca mediante escritura publica el 27 de Diciembre de 1988,
aprobada con Resolucion N°89-3-2-1-011 de la Intendencia de Compaiifas de Caenca de
fecha 16 de Enero de 1989 ¢ inscrita en el Registro de Propiedad con el N7 671,

Laultima reforma a sus estatutos los realizo segan eseritura pablica el 28 de Enero e 2002,
para realizar aumento de capital, @ inserita en el Registro Mercanti] ¢l 27 de Diciembre de
2002, hajo eI N° 591,

Tiene comoe objeto social compra, venta, permuta vy arrendamicnto de propiedades,
urbanizacion y parcelacidén de terrenos. Actividades inmobiliarias. Compra - venta,
alquiler y explotacion de bienes inmuchles propios o arrendados, como: edificios de
apartamentos y viviendas; cdificios no residenciales, incluse salas de exposiciones;
instalaciones para almaccenaje, centros comerciales v terrenos; incluye el alquiler de
casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por
Meses 0 Por anos.

1.1. PRINCIPIOS Y POLITICAS CONTABLES

Los principins ¥y politicas de contabilidad adoptadas en la preparacian de los estados
financieros se resumen a continuacion:

Bases de preparacién de los estados financiergs.- Los estados linancieros de la compaiiia

han sido preparados de acuerdo con:

e NIIF para PYMES. Los estados financieros han sido preparados sobre Ia hase dcl
costo mstorico, excepto por ciertos instrurnentos financieros que son medidaos al
costo amaortizado o a su valor razonable, como se explica en las politicas contables.

e Hn general el costo histarico estd basado en ¢l valor razonable de las transacciones.
Valor razonable es ¢l precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferiv un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado
en la fecha de la medicion.

s La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NUF para PYMES requicre
el uso de ciertos estimadas cantables criticos. También requiere que la gerenaia
ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables.

e Las dreas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o dreas en as que
los supuestos y estimados son significativos para los estados financieros.

Importancia relativa y matenalidad
La presentaciéon de los hechos econdmicos se hace de acuerdo con s importancia
relativa o matevialidad.

Para cfectos de revelacién, una transaccion, hecho u operacidon es material cuando,
debido a su cuantia o naturaleza, su conocimiento o desconacimiento, considerando las
circunstancias que lo rodean, incide en las decisiones que puedan lomar o en las
evaluaciones que puedan realizar los usuarios de la informacion contable.
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INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

En la preparacion y presentacion de los estados financieros, ta materialidad de la cuantia
se determing con relacion, entre otros, al activo total, al activo corriente y no corriente, al
pasivo total, al pasivo corriente y no corriente, at patrimonio o a los vesultados del
ejercicio, segan corresponda.

Clasificacién de saldos en corricnie y ne corriente
La Companifa presenta los activos y pasivos en el estado de sitaacion financiera en base a

la clasiticacion de corrientes o no corrientes. Un active se clasifica coma corriente
cuando:
L ]

S¢ espera realizarlo, o se pretende venderlo o consumirlo, en su ciclo normal de
cxplotacion;

s Se mantiene principalinente con fines de negociacion;

Se espera realizar el active dentro de los doce meses siguientes a la fecha del periodo
sobre el que se informa, o

® lis cfectivo o equivalente de efectivo, a menos que tenga restricciones, pava ser
intcrcambiade o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses
siguientes a partir de la fecha del periodo sobre el gue se informa.

Los actives no mencionados en el listado anterior se clasilican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando:

s Seespera sea cancelade en el ciclo normal de explotacion;

e St mantiene principalmente con fines de negociacion;

e Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a Ja fecha del periodo sobre ¢l que
se informa, o;

No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacion, al inenos, durante los
doce meses siguientes a la lecha del periodo sobre el que se informa.

Moneda Funcional

La moneda funcional de la Compaiiia, es el dolar de los Estados Unides de América el cual
es la moneda de circulacion en el Beuador. A wenos que se indigue lo contrario, las rifras
incluidas  en los  estados  financieros  adjuntos  estan  expresadas on dalares
estadounidenses.

Cambios en el poder adguisitive de la moneda

i1 Tndice de Precios al Consumidor (1PC) es un indicador ccondmico gue mide 1
evolucian del nivel general de precios correspondiente al conjunto de articulos {bienes v
servicios) de consumo, adguiridos por los hogares del Grea urbana del pais. Su proceso
de canstruccion prioriza fines de seguimichto macroccondmico y no microecondmicos
de bienestar. Bl Instituto Nacional de Hstadisticas y Censos. determino los siguicntes
norcentajes de inflacion en los altimos tres anos:

Aiios Inflacién
2014 3.67%
2015 3,38%
2016 1.12%

Partes relacionadas

Para cfectos tributarios se consideraran partes relacionadas a las personas naturales o
sociedades, domiciliadas o no en el Ecuador, en las que una de ellas participe directa o
mdirectamente cn la direccion, administracian, control o capital de la otra; o ¢n [as que
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. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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- un tercero, sea persana natural o sociedad domiciliada o no en el Ecuador, participe

.o directa o indirectamente, en la dircecion, administracion, control o ca pilal de éstas.

S¢ consideraran partes relacienadas, entre otros casos los siguientes:

sla sociedad matriz y sus sociedades filiales, subsidiarias o establecimientos
permanentes.

» Las sociedades filiales, subsidiarias o estabiecimientos permanentes, entre si.

e l.as partes en las que una misma persona natural o sociedad, parGope indistintamente,
directa o indirectamente en Ia direccian, administracion, control o capital de tales
partes.

e Las partes en las que las decisiones sean tomadas por drganos directivos integrados en
su mayoria por los mismos micmbios.

sLas partes. en las que un mismo grupo de miembros, socios o accionistas, participe
indistintamente, directa o indirectamente en la direccidn, administracion, control o
capital de éstas.

elos miembros de los drganos directives de la sociedad con respecto a la misma,
siempre que se establezean entre ¢stos relaciones no inherentes a su cargo.

e Los administradores y comisarios de la sociedad con respecto a la misma, siempre que
se ostablexcan entre éstas relaciones no inherentes a su cargo.

elina sociedad respecto de los canyuges, parientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad de los directivos; administradores; o comisarios
de la sociedad.

eUna persona natural o sociedad y los fideicomisos en los que tenga derechos,

Etectivo v equivalentes de efectivo

Registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la entidad para sus
operaciones regulares v que no estd restringido su uso, se registran en cfective o
equivalente de efectivo partidas como: caja, depdsitos bancarios a fa vista y de otras
instituciones financieras, ¢ inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilimente
convertibles en importes determinados de efectiveo, estando sujetos a un riesgo poco
signiticativo de cambios en su valar.

Activgs financieros

Es cualquier activo que posed un derecho contbractual a recibiv efectivo u otro activo
financiero de otra entidad; o a ntercambiar activos financieros o pasivos financieras con
otra entidad, en condiciones que sean potenciaimente faverables para la entidad; o un
instrumento de patrimonio neto de otra entidad. Tales como: saldos comerciales, otras
cuentas por cobrar relacionados.

Al 31 de Diciembre de 2016, la compaiia mantuvoe activos financieres cn la categoria de
cuentas por cobrar clientes y relacionados, cuyas cavacteristicas sc cxplican
seguidamente:

Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudadas por
venta de servicios realizados en el curso normal de operaciones de la Compania. Se
registran a su valor nominal y ne generan intereses.

Cuentas por cobrar a partes relacionadas, estas cuentas corresponden a los montos
originados por préstamos y venta de servicios, se registra su valor nominal y no genera
imtereses,
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INMORBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

Provisién para cuentas incobrables.- Cuando existe evidencia de deterioro de las
cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducird mediante una provision, para
efeclos de su presentacion en estados financieros. Se registra provision por la diferencia
entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de las
mismas.

La Compania, en el presente concluye que no es necesarvio realizar provisiones para
cuentas incobrables.

SETVICIOS ¥ otrns pagos anticipados
Se registran los seguros, arriendos, anticipos a proveedores u otro tipo de pago realizado
por anticipado y que no hayan sido devengados al cierre del ejercicio econémico.

Activos por impuestoes corrientes
Correspoende a todos los créditos tributarios contermplados en la normativa legal que I
Compafia recuperard en el corto plazo.

Impuesto a la renta.- Se determina de la ntilidad gravable (tributaria) Ta cual diticre de
la utilidad contabie, debido a las partidas de ingresos o gastos iimponibles o deducibles y
partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la compania por cancepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periedo.

[mpuesto diferido.- Sc reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos  en los estados financicros v sus
bases liscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas fas
diterencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto dilerido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
compania dispenga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles, Estos activos y pasivos no se reconocen si las
diferencias temporartas surgen del reconocimiento inicial {distinto al de la combinacién
de negorios) de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad
gravable (tributaria) ni fa contable. Ademas, los pasivos por impuestos diferidos no se
reconocen sila diferencia temporal surge del reconocimicnte iniciat de la plusvalia,
Ebimporte en libros de un activo por impuestos diferidos se somete a la revisién al final
de cada periodo sobre el que se informa y se reduce, en la medida que estime probable
gue no dispondrad de suficiente utilidad gravahle {tributaria), en el futuro, como para
permitir gue se recupere la totalidacl o una parte del activo.

Los activos y pasives por impuestos diferidos se miden cmpleando las tasas fiscales que
se espera scan de aplicacién en ot periodo en ¢l que el activo se realice o of pasivo se
cancele y considerando las restricciones tributarias vigentes.

Propiedades, planta y equipo

Se incluiran tos activos de los cuales sea probable obtener benefictos futuios, se esperan
utilicen por mas de un periodo y que ¢l costo pueda ser valorado con fiabilidad, se lo
utiticen en la produccion o suministro de bienes y servicios, o se utilicen para propasitos
administrativos. Incluye bienes recibidos en arrendamiento financiero. Al comienzo de)
plazo del arrendamiento financiero, st reconoce en el estado de situacidn financiera del
arrendatario, como un activo y un pasivo por ¢l mismo impaorte.

e Medicidn en el momento del reconocimiento.- Las partidas  se miden inicialinente paor
su costo de adquisicion.
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* Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- Despuds del reconocimiento
inicial son registradas al costn menos la depreciacion acumulada, Los gastos de
reparaciones y mantepimiente se imputan a resuftados en el periodo en que se
producen.

® Método de depreciacion v vidas atiles.- Ll costo de propiedades y equipo se deprecia
de acuerde con ¢l métode de linea recta. Los terrenos se registran en lorma
independiente de las instalaciones de inmuebles on gue pucdan ostar asentados sebre
los mismos y se entiende que tienen una vida Gl indefinida, y por lo tanto no son
objeto de depreciacion.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo v
las vidas atiles usadas en ol calcule de fa depreciacion:

Activos Vida til afios Deprec. %
Edificios 20 5
Vehicnlos 5 20

El valor residual de estos activos, la vida util y el métodoe de depreciacion seleccionado
son revisados v ajustados si fucra necesario a la focha de cada estado de siluacion
financiera, para asegurar que el método y ¢l periodo de ta depreciacion sean consistentes
con el beneficio econdmico v las expectativas de vida de las partidas de propicdades y
equipo.

Revaluacién.- [l activo se registra inicialmente al costo, pero posteriormente su valor
en libros se incrementa para dar cuenta de cualquier apreciacion en el valor Is
permitido un ajuste tanto a la baja v al alza en el valor de un activo. Las revaluaciones se
realizan de manera regular, de manera que la cantidad cargada del active no difiera
materialmente de su valor razonable a la techa del balance.

Si la revatuacién resutta en un incremento en el valor, se debe acreditar el patrimonio
bajo el encabezamiento ‘supecravit por revaluacion’ a menos que represente la reversa de
un decremento en la revaluacion del mismo active que anteriormente sc reconocio como
gasto, caso en el cual se debe reconocer como ingresos {resultados).
Retiro o venta de propiedades, maquinaria y equipo.- La entidad estd obligada a dar
de baja el importe ¢n libros de un clemento de propiedades, planta y equipo del que se
haya dispuesto, en la fecha en que el receptor obticne el control de ese elemento. Ta
entidad estara obligada a dar de baja el importe en libros de una parte de un clemento de
propicdades, planta y equipo, siempre que esa parte haya sido sustituida y la entidad
haya incluido el costo de la sustitucion en el importe en libros de la partida. Lautilidad o
pérdida que surja del retire o venta de una partida de propiedades, maquinaria y equipo
es calculada como la diterencia entre ¢l precio de venta y el valor en fibros del activo v
reconocida en resultados.

Activos financierps on Inversiones Asociadas

Representado en el estado de situacion financiera por inversiones en acciones. Son
activos financicros no derivados que se designan en esta categoria o no catifican para ser
designadas en alguna de las otras categorias de activos financteros. Se muestran como
activos no corrientes a menos que la administracion tenga Ja intencién expresa de
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INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C, LTDA.

NOTAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

vender el activo dentro de Tos 12 meses cortados desde 1a fecha del estado de situacion
financiera.

Método de la participacion.-Bajo ¢! método de la participacion, la inversion se registra
inicialmente al costo, incrementando posteriormente su valor en libros [rara reconocer Ia
parte que e corresponde al inversionista en las perdidas o ganancias obtenidas, por la
empresa participada, tras la fecha de adguisicion.,

Las distribuciones de ganancias retenidas recibidas de la empresa participada, reducen
clvalor en lbros de la inversion. Pueden también necesitarse otros ajustes del valor en
libros de la inversion, para recoger las alteraciones de la porcidn del inversiontsta
del patrimenio neto de la participada que no hayan pasado por el estado de resultados.
I'ntre estos cambios se incluyen los derivados de la revaluacion de las propiedades,
planta y equipo, de las inversiones, de las variaciones en las tasas de cambio de
tas divisas y de los ajustes por las diferencias surgidas en la combinacion de negocios.

Método del costo.- Bajo ¢l método del costo. el inversionista registra al costo de
adguisicion su inversion en la empresa participada. El inversionista reconoce ingresos
solo en la medida en que recibe as distribuciones de ganancias acumuladas de la
empresa participada, tras la fecha de adquisicion paor parte del inversionistia. Los
repartos de dividendos por encima de tales ganancias acwmuladas se consideran

recupcracién de la inversion, y por tanto se registran como una disminucion en el costo
de la misma.

Estados financieros individuales del inversionista.- 1.a inversion en una eIMpresa
asociada, que se incluye en los estados financieros de una LMPresa inversionista que no
emite cstados financieros consolidados, debe ser

» llevada contablemente al costo;

* contabilizada milizando el método de la participacion, segin se describe en esta
Norma, si este método de contabilizacion hubiera sido ¢l apraopiado en el caso de que
la empresa inversionista hubiera emitido estados consolidados, o bien:

Contabilizarse como activo financiero disponible para la venta o como active financiero

negociable, segiin las definiciones y descripeiones de los métodos correspondiontes,

Pasivos financieros a corta plazo

Cuentas y documentos por pagar: Obligaciones provenicntes exclusivamente de las
operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, registradas a su valor inicial
y posteriormente a su valor nominal, no generan intereses y se esperan cancelar en of
corto plazo.

Reserya legal.- La Ley de Companias establece una apropiacién obligatoria del 10% de la
utilidad neta anual para su constitucion hasta gue represente minimo el 50% del capital
pagado. Elsaido de esta reserva puede ser capitalizado o utilizado para cubrir perdidas,

Rescrva de capital

Representan una segregacion de las utilidades netas acumuladas de la entidad, con fines
especificos y creadas por decisiones de sus socios. Las reservas se cancelan cuando se
utilizan o cuando expira el propésito para el que fueron creadas.

Ganancias acumuladas
Contienc las utilidades netas acamuladas, de perfodos anteriores.

Resultados acumulados por adepcion por primera vez de las NIIF
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Se registra ef efecto neto de todos los ajustes realizados contra Resultados Acumulades,
- producto de fa aplicacion de las NiiF por primera vez, conforme establece la NI 1. En of
presente periodo se realiza la transferencia como subcuenta de 1a cuenta resultados

* acumulados, como establecen las disposiciones emitidas por da Superintendencia de
sy Companias.
. - . .
_ Superdvit por revaluacion
L
»

El superavit de revaluacion de un elemento de propicdades, planta y equipo incluido en
el patrimonio podra ser transferido directamente a ganancias acumuladas, cnando se
produzca la baja en cuentas del activo. Esto podria implicar la transferencia total de]
superavit cuando la entidad disponga del activo. No ohstante, parte del supcravit podria
transferirse a medida que el activo fuera utilizado por la entidad. En ese caso, el impaorte
del superavit transferido seria igual a la diferencia entre 13 depreciacion calculada segin
el valor revaluado del activo y la calenlada segin su casto original. Las transferenciasg
desde las cuentas de superdvit de revaluacian a ganancias acumuladas no pasarin por el
resultado del peviodae,

Ingresos

Incluye tanto a los ingresos de actividades ordinarias como lag ganancias. Los ingresos de
actividades ordinarias surgen en el curso de las artividades ordinarias de Ia entidad, v
correspanden a una variada gama de denominaciones, tales como ventas, honorarios,
ntereses, dividendos, alquileres y regalias. Son ganancias otras partidas que, cumpliendo
la definicion de ingresos, pueden o no surgir de las actividades ordinarias llevadas a caho
porla entidad. Las ganancias suponen incrementos cn ios beneficios ccondmicos ¥, coino
tales, no son diferentes cn su naturaieza de los ingresos de actividades ordinarias.Los
ingresos se registraran en ol periodo en ol cual se devengan.

S
F o

lngresos por arrendamientos.- La NIC 17 sera de aplicacion i los acuerdos mediante Jos
cuales se ceda ol derecho de nso de activos, incluso en el caso de que el arrendador
quedara obligado a prestar servicios de cierta importancia en relacisn con la cxplotacion
0 el mantenimiento de los citados bicnes. Por otra parte, esta Norma no sera de
aplicacion a los acuerdos que ticnen fa naturaleza de contratos de servicios, donde una
parte no ceda ala otra el derecho a usar algan tipo de active.

Ingresos por dividendos.- Los Ingresos por dividendos deben reconocerse cuando se
establezea ol derecho a recibirloy por parte del socio.

CCCCCCCCEAaAEeatd ¢

Costos y pastos

Son registrados por el método del devengado, conforme se dan los bechos ccondmicos
independientes de su pago Incluye tanto gastos como perdidas que surgen de la
actividad ordinaria de la entidad.

Se reconoce un gasto en el estado de resyltados cuando ha surgido un decremento en tos
beneficios econdmicos futuros, relacionade con un decremento en los activos o un
incremento en los pasivos, y ademas el gasto puede medirse con fiahilidad. En definitiva,
esto significa que ral reconacimiento  dei gasto orurre simuitaneamente con ol
reconecimiento de incrementos en los pasivos o decrementos en los activos,

Linpuesto g las ganancias

Conforme lo establecen las leyes ecuatorianas la Compaiifa ostabiece el 15% de
participacion a trabajadores caiculados de la utitidad contable, la compariia no procede a
realtzar dicho pago, ya que no tiene trabajadores,
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INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

1.2,

1.3.

Impuesto a la_renta

La Ley Organica de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de impuesto a la renta
del 22% para los afios 2016 v 2015, para seciedades y en caso en el gue este impuesto
sca menor al anticipo determinado, este dltimo se convierte en impuesto definitivo.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICQS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NI para PYMES
requiere que la administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos
inherentes a la actividad economica de la entidad, con el proposito de  determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinidn de la administracion tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en fa
mejor utilizacién de la informacion disponible al momente, los cuales podrian legar a
diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que Ia
administracion de la compania ha uiilizado cn ¢l proceso de aplicacion de los criterios
contables.

Estimacion de vidas utiles de edificios y vehiculos.- La estimacion de las vidas atiles v
valor residual se efectian de acuerdo o lo mencionado en las politicas contables,

ADMINISTRACION DE RIESGOS

FFactores de riesgos financieros.- La compaiiia s¢ encuentra expuesta a riesgos de mercado,
de liguidez v de operacion. Estos riesgos son evaluados en términos de probabilidades de
ocurrencia e impacto para ser mitigados con mecanismos de acuerdo a su naturaleza,

e Riesgos de mercado nacional- Los principales nesgos o los que estd expuesta la
compaiiia en el mercado, son la reduceion de demanda y exposicion a las vartaciones de
precio.

» Riesgo de tasa de interes.- Existe una baja volatilidad de las tasas activas electivas
referenciales de interés ecuatoriano {Diciembre 2016 Lasa activa efectiva para ol sector
productivo empresarial referencial del Banco Central del Ecuador es 8,31%).

» Riesgo de liquiderz- Las principales fuentes de hquidez de la companiia, son tos flujos de
efectivo proveniente de sus actividades comerciales y prestamos Lancarios. Para
administrar la liquidez de corto plazo, la compania utiliza flujos de caja proyectados por
un periodo de doce meses, los cuales son ajustados y monitareados constantemente por
la Administracién Financiera, con ¢l fin de agilitar sus coberturas de efectivo y de ser
necesario buscar apalancamiento en sus proveedores o instituciones financieras.

o Riesgo de capital- El objetivo de la administracion es proteger ol capital o patrimonio
como ina base que permita cumplir metas importantes como son: La rentabilidad de 1o
operacion y lograr [a permanencia en el tiempo.

e Ricsgo de crédito.- Surge del cfectivo y equivalente de efectivo y depdsitos en hancos,
asi como de la oxpasicion al credito de los clientes, que incluye a los saldos pendientes
de las cuentas par cobrar y las transacciones cotprometidas.
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DO_LARES AMERICANOS

La Compania manticne su cfectivo y equivalente al mismo, con las siguientes entidades

fimiincieras:
Entidad financiera 2016 2015
Banco del Pacifico S.A. AAASAAA- AAN-/AAA-

La calificacion de riesgo es tomada de la pagina virtual de la Superintendencia de Bancos,

2.- EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

Al 31 de Diciembre de se presentan los siguientes saldos, en délares americanos:

2016 2015
Caja 2h 123
Banco del Pacitico S.A. 179.505 624106
Inversién Colegio Alemin de Coetea : 110.000
Total 179.530 174.239

3.- ACTIVOS FINANCIERQS

Al 31 de Diciembre, se presentan los siguientes saldos:

2016 2015
Clientes 9.630 4.267
Dividendos por cobrar 20.000 B
Total 29.630 4,267

4.- ACTIVOS PORIMPUESTOQS CORRIENTES

Al 31 de Dictembre se encuentran los sigwentes saldos:

2016 2015
Crédito tributario IVA 1.125 1.137
Crédito tributario [R 711 529
Anticipo de impuesto 4 la renta 40,924 _1L1L020
Total 12.760 12.686
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INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

5.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPQ

El movimiente de propiedad, planta vy equipo  al 31 de Diciembre han sido como se
muestran a continuacion:

Salde inicial al Saldo final al
31-Dic 2015 Adiciones 31-Dic 2016
Terreno Humbalt 361.250 361.250
Terreno Yunguitla 13955 13,955
Terreno local 022 vergel 4.630 4640
Terreno local b4 vergel 16.908 16908
Terreno parqueadero Tosi 7.452 7452
Terreno Llacao 14.580 [4.580
Edificio Humbolt 157.124 157.124
Edificia Yunguilla 634055 63.455
Local ¢22 vergel 4.893 4.893
Local b4 vergel 10.659 10.659
Parqucaderos Tosi 3.987 3987
Muebles v enscres 670 670
Subtotal 659563 659.563
Depreciacion (43.311) (10.872) (64183}
tott 616.252 (10.872) 605.380
Saldo inicial al 31- Saldo final al 31-
Dic 2014 Adiciones Dic 2015
Terrene Humbelt 361.250 361.250
Terreno Yunguilla 13,955 149455
Terreno local €22 vergel 1.630 4.630
Terreno local b4 vergel 16904 16904
Terreno parqueadero Tosi 7452 7152
Terreno Llacao 14.580 14,580
Edificio Humbelt 157.124 157.121
Edificio Yunguilia 63.455 63455
Local 22 vergel 1893 4.893
Local bé vergel 10,659 10.659
Pargueaderos Tosi 2.987 30947
Mucblesyenseres 670 . o7
Subtotal 659.563 659.563
Depreciacion {32.439) (10.872) _ (#3311
Total 627,124  (10.872) 016.252

6.- PROPIEDADES DE INVERSION
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INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADOQ EN DQLARES AMERICANOS

Al 31 de Diciembre, esta cuenta se presenta como sigue.

1
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%o Costo Valuac. Saldo al 31
Inversiones de acciones Participac.  nominal VPP Dic2016
Gaminess S.A (%) 100,00% 40.045 - 40.045
URI S.A, 33,77% 16.886 524.734 541.620
Predial San Carios S.A. 18,84% 2.637 101.336 103973
Pasamuneria S.A. 7.45% 178.844 706.045 854.889
Mercantil Tosi S.A. 0,19%, 45 198 2143
Aplicaciones Artisticas S.A. 15,83% 6.3372 16.358 22,690
Total 244789 1348671  1.593.460

Y% Costo Salde al 31
[nversiones de acciones Participac. nominai Valuac. vPpP Dic 2015
Gaminess S.A. (%) 100,00% 40.045 - 4005
URIS.A. 33.77% 16886 518.893 35,779
Predial San Carlos §.A. 18,844, 2.637 103.863 106.500
Pasamaneria S.A. 7,45% 178.844 721317 900.161
Mercantil Tosi S.A. 0.19% 15 202 247
Aplicaciones Artisticas 5.A. 15,830 6.332 16,777 23104
Total 244.789 1.361.052 1,605.841

(*) La inversidn en la Compania Gaminess. S.A. no ha sido actualizads de acuerdo a
mformacién publicada por la Superintendencia de Compadias, ésta se encuentra en

disolucién de oficio.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de Diciembre se encuentran los siguientes saldos:

2016 2015
{Con el SR 11,920 11.554
bividendos por pagar 30 S 1
Total 11.950 11.588

CAPITAL

Al 31 de Diciembre, el capital social de la Compaiia estid constituido por participaciones
ordinarias y nominativas de USD. 1,00 cada una, y; se encuentran distribuidas de Ja

sipguiente manera:
Socios

% de

Capilal aportado
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INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C. LTDA. )

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANQS

participaciones
Schinecewind Tosi Erika Rosana 16,65% 1H7
Schneewind Tasi Hans Gtio 16,65% 167
Schneewind Tosi Heidi Annemarie 16.65% 167
Schneewind Tosi Huge Antonio 16,65%, I67
Schneewind Tosi Karin Verénica 16,65% 167
schneewind Tosi Patl Ludwg 16,65M%, 167
Ahad Vicuna Xavier Fernando _8,099% 1
Total 100.00% 1.003

9.- GANANCIAS Y PERIDAS POR MEDICION DE INVERSIONES EN ASOCIADOS

Al 31 de Diciembre, se realiza ajuste a las valuaciones de las siguicntes inversiones:

2016

[ngresos Gastos
Inversiones URES.A. 5.841 -
Inversiones Pasamaneria S.A. - (15.271)
Inversiones Predial San Carlos S.A, - {2.527)
Inversiones Mercantil Tosi S.A, - (5)
Inversiones Aplicaciones Artisticas S.A. - (118}
Total 2841 (18.221})
2015 Ingresos Gastos
Inversiones URI 5.A, 9827
Inversiones Pasamaneria S.A. 2,768
Inversiones Predial San Carlos S.A. - (1.263)
Inversiones Mercantil Tosi S.A. - (54)
tnversiones Aplicaciones Artisticas S.A. - (3.064)
Total 12.595 (4.381)

10.- INGRESQS POR DIVIDENDOS

Al 31 de Diciembre, Ios ingresos por dividendos estan conformados come sigue:

2016 2015
URES.AL L0.658 50.60Y
Predial San Carlos S.A, 14899 16.218
Total 65.557 06,8706

(") De conformidad con lo establecido en of Art. 9 de la Ley de Régimen Tributario Interno,
las ingresos recibidos por dividendos estin exentos de impuesto a la renta,
11.- GASTOS ADMINISTRATIVOS
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INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C. LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS
Al 31 de Diciembre los gastos acumulades se presentan como sigue:
2016 2015
Honorarios profesionales 6316 5153
Utiles y materiales oficing 21 40
Servicios pablicos 2378 1673
(iastos condominio 653 L1512
Mantenimiento de edificio 1.137 23983
Varios gastos 30 15
Impuestos municipales 17.142 15.784
Depreciacion activos 10872 10872
Gastos de gestion 168 720
Gastos bancarios 67 18
Gastos no deducibles 1.601 1.035
IV.A. cargado al gasto 112 _ 2080
Total 41.100 2.491

12,

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Lo Compatia no tiene trabajadores, consecuentemente no determina et 15% de
participacion a trahajadores, el impuesto a la renta lo determinada segun establece la
Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento,

CONCILIACION TRIBUTARIA

Mediante Resolucidn SRI N® NAC-DGERCGCT5-00003218. ¢l Servicio de Rentas Internas
{SRI1), dispone que para efectos de presentacian del informe de obligaciones Lributarias
del afio 2016, cuyo plazo «de presentacion es hasta ¢l 31 de Julio del 2017, todos los
sujetos pasivos a tener auditoria externa, deberdn presentar a los auditores externos
para su revision, los anexos y coadros referentes g informacion tributaria conforme a
contenidos, especificaciones y requerimientos establecidos por el SR

A la fecha de emision del presente informe, ¢l SRI atn no ha emitido los anexos y
modelos del informe para el periodo 2016

TIPO IMPOSITIVO EFECTIVO

Mediante resolucion No. NAC-DGERCGC17-00080121, publicada el dia 01 de Marzo de
2017, Registro Oficial N® 953, el Director General del Servicio de Rentas Internas,
resuelve: Establecer el tipo impositivo efectivo (TIE) promedie de los contribuyentes del
ejercicio fiscal 2016 v fijar las condiciones, procedimicntos y contrel para la devolucion
del excedente del anticipo del impuesto a la renta pagado con cargo al ejercicio liscal
20146,

Art, 1.- Ambito de aplicacion.- Se establece el tipo impositivo efectivo (TIE) promedio de
los contribuyentes del cjercicio fiscal 2016 y las normas que regulen Jos limites,
condiciones, mecanismos, procedimiento y contrel posterior para la devolucion del
excedente del anticipo del impuesto a la renta pagado con carge al ejercicio tiscal 2016,
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INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

conforme fo establecido en el literal i) del numeral 2 del articulo 41 de 1a Ley de Régimen
Tributario Interno.

13.- SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de Diciembre del aino 2016, los principales saldos y transacciones con partes
relacionadas fueron realizadas on términes generales en condiciones similares a las
realizadas con terceres, los saldos se presentan en lasnotas N3, 6 v 10

Durante el periodo 2016, s¢ han realizado 24 transacciones con personas naturales
relacionadas, por concepto de ventas de servicios de arriendos, por el valor de (1S 45110,

14.- CUMPLIMIENTO DE REQUERIMIENTO DE INFORMACION

En el Capitulo VI, Art. 14 de los reportes a ser remitidos a la Unidad de Andhsis
Financiero Economico (UAFE), segan Resolucién No. UAF-DG-S0-2016-0001, publicada
en o1 Registro Oficial N°743 de Julio 28 de 2016, establece los reportes que deben ser
remitidos a la Unidad:

a) Reporte de operaciones o transacciones econdmicas inusuales e injustificadas. Pura
tal efecta, se deberd adjuntar todos los sustentos del caso debidamente firmados por
el Oficial de Cumplimiento. (ROID),

b} Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o superior
a dicz mil dolares de tos lstades Unidos de América o su equivalente en otras
monedas; asi como las operaciones y transiacciones muitiples que, en conjunto, sean
iguales o superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio de una nusma
persona y dentro de un periodo de treinta (30) dias. [RESU)

Al 31 de Diciembre de 2016, 1o Compafia no ha cumplido cen lo estipulado en el marco
regulaterio previamente mencionado.

15.- REVELACIONES DISPUESTAS POR S

En cumplimiento a lo dispuesto en la resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-11 con
Registro Oficial No. 879 del dia Viernes 11 de Noviembre de 2016, cfectuamos las
siguientes revelactones:

Activos y pasivos contingentes.- A la fecha de emisian de los estados financieros a
admimstracion determina gue no existen hechos contingentes que ameriten revelacion o
estimacion coutable.

Complimiento. de _medidas correctivas de control_interng.- Durante ¢l periode de
auditoria no han cxistide recomendaciones de los organismos de control ¢ue ameriten
un seguimiento de auditoria externa.

Comunicacion de deficiencia de control interng.- Durante el periodo de auditoria hemos
emitido recomendaciones como auditores independientes, fas mismas que han sido
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INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA €. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

emitide recomendaciones como auditores independiontes, las mismas que han sido
implementadas en su totalidad por la administracion de la compania.

Lventos posteriares.- La administracion de la Compania considera que entre el 31 de
Diciembre del 2016 (fecha de aierre de los estados financiceros) y el 30 de Marzo del 2017
(fecha de culminacién de la auditoria) no han existido hechos posteriores  que alteren
significativamente la presentacion de los estados financieros.

l.as otras revelaciones dispuestas en ki mencionada resolucion estin reflejadas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionaclas son inaplicables para la Compania, por tal
razén no estan reveladas.




