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NEXO: NEXOAUBITORES NEXAUDIT CEALETDA,
LY nu\:nlo_ltl'..\l;/_ggl

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Cuenca, 30 de Marzo de 2017

A la Junta General de Socios de:
INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C. LTDA.
INFORME SOBRE LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Opinién modificada con salvedades

1. Hemos auditado los estados  financieros adjuntos  de INMOBILIARIA SANTA

CATERINA DE SENA C. LTDA., al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, que comprenden el

estade de situacian financicra, estado de resultados integrales, de cambios en ¢l
patrimonio y de flujo de efectiva por el aho terminado en ess focha y un resumen de las

politicas contables significativas v otras notas explicativas.

En nuestra opimén, a excepcion de los efectos de la situacian descrita en la seccion de
Fundamentos de la Opinién Modificada con Salvedades de nuastro informe, las estados
financieros mencionados en el primer parrato presentan razonabiemente en todos los
aspectos sighificativos, la situacién financiera de INMORILIARIA SANTA CATERINA DE

SENA C. LTDA, al 31 de Diciemhre del 2016 y 2015, los resultados de sus operaciones,
los cambios en su patrimonio y flijo de efective por el afio terminado en esa focha, de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIUF para PYMES v
disposiciones emitidas por Superintendencia de Companias.

Fundamento de Ia opinién modificada con salvedades
2. Lainversion en la compaiiia Gaminess S.A., presente el valor de USD 40,045, valor que nio ha
sido actualizado, a criterio de la Administracian porque la compania se encuentra en causal
de disolucién de oficio.

Hemos llevado a cabo nuestra audiloria de canformidad con las Normas Internacioales
de Auditorfa (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se

describen mas adelante en la seccion "Responsabilidades del auditor ¢n relacién con la
auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la
compania de acuerda con et cddigo de ética y de conformidad con lo requerido en la
Resolucion de Ia Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros Mo, SCVS-INC-
PDNCDN-2016-011. Consideramas que la evidencia de auditoria que hemaos obtenida,
preparciona una basce suficiente y adecuada para nuestra apinién de auditoria,

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiia por los estados financieros
3. La administracién de la Compania es responsable por la preparacién y presentacidn

razonable de los estados financicros de acuerdo con normas internacionales de

mformacion financiera NIIF  para PYMES y de los controles internos que considere
relevantes para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros que no
estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o errar.

Fn la preparacion de los estados financicros, la administracién es responsable de evaluar
la capacidad de la Compaiifa para continuar como una empresa en marcha, revelando,

segun  sea  aplicable, asuntos relacionados de Ja  contabilidad. A menos que
administracion tenga la intencion de liquidar a la Compaiiia o de cesar sus operaciones.

Los cncargados de la administracion son responsables de supervisar ol proceso do

informacion financiera de la Compatiia.
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Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros.

4. Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
Cn su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o errer, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion material cuando
exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y st consideran materiales, si,
individugimente o de forma agregada, pucde preverse razonablemente que influiran en
las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional v mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Nosotros tamhién:

¢ ldentificamos y valoramos 1os riesgos de incorreccién material en los estados

financieros, debida a fraude o error, diseiamos y aplicamos procedimicnios de
auditoria para responder a dichos riesgos v obtencmos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. [l riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude os mis clevado que en el caso
de una incorreccién debida a error, ya que ¢l fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas, o
elusidn del control interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecvados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre Ia eficacia del
control interno de la compania.
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Fvaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razenabilidad de las

estimaciones contables y  |a correspondiente informacion  revelada  por  a
administracion.

et

* Concluimos sobre to adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, ta hase
contable de supuesto de negocio en marcha y, hasandonos en la cvidencia de
auditoria obtenida, conclnmos sobre la existencia, o no, de una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pucden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la compania para continuar cormo un negecto cn
marcha. Si concluinios que existe una incertidumbre material, se nos reguicre Hamar
la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informaciin
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pucden causar que la compaiiia no pueda continuar como un
negocio en marcha.

- -

+ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
tinancicros, incluidas las notas a éstos, gue representan las transacciones v los hechos
subyacentes de un modo que logre una presentacion razanable.
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Nos comunicamos con los responsables de la administracion de la compafia en relacion
con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos signilicativos de la anditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del contrel interno que identiticamos en el transcurso de la auditoria.
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Entre las cuestiones que han sido objete de comunicacién con los responsables de la
administracidn de la entidad, determinamos las que han sido de mayor significatividad

en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y por lo tanto son los asuntos
claves de la auditeria.
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Enfasis

5. Al 31 de Diciembre de 2016 la Compania no ha designado Oficial de Cumplintientoe, coma

o requiere la UAFID segin Resolucion No. UAF-DG-50-2016-0001, publicada en ¢l
Registro Oficial N°743 de Julio 28 de 2016, establece:
“CAPITULO V DEL OFICIAL DE CUMPLIMIENTO:  Art. 7. L1 sujeto  obligado o el
representante leqal o apoderado de la persona juridica, en caso de serlo, debe registrar
ante fa UAF a su oficial de cumplimionto titufar, y suplente en casn de existir, previo el
cumplimiento de los requisitos establecidos en {a normative que para su designacion haya
emitido el arganismo de control al cual se encuentre sujeto, considerando ademds las
profhibiciones senatadas por dicho organismo. I'ste registro deberd hucerlo en el términa de
3 dias de haher sido designade y/o calificado”,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

6. Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compania,
como agente de retencidn y percepcion, asi como ¢l pago y determinacion  de los
diferentes impuestos, por el ejercicio rerminado al 31 de Diciembre de 2016, se cmile
por separado cn el informe denominado “Informe de Cumplimiento de las Obligacioncs
Tributarias”™. Segun lo establece Ta legislacion tributaria vigente en el leuador, gue
establece su presentacion hasta el 31 de fulio de 2017,
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INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C. LTDA.
ESTADO DF SITUACION FINANCIERA
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS
Notas 2016 2015
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes al efectivo 2 179,530 172,539
Activas linancieros 3 29.640 4267
Servicios y otros pagos anticipados 240 370
ACLIVOS por inipuestos carrientes 4 12.760 12.686
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, planta y equipo (neto) 5 605,380 (16252
inversiones asociadas 6 L.593.161)- _ 16054841
TOTAL ACTIVO 2:421.000 2.411.955
BASIVQ
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar 2.018 2.720
Otras obligaciones corrientes 7 11950 11.588
PASIVO NO CORRIENTE
(tros pasivos no corrientes 46,073 60.017
TOTAL PASIVOS 60,071 74.325
PATRIMONIO NETO
Capital 8 1.003 1.003
Aportes para futuras capitalizaciones 385.396 385396
Reservas 61.019 G019
Resultados acumulados 1.890.212 1.864.750
Resultado del ejercicio 232499 _ 45467
TOTAL PATRIMONIOD 2.360.929 2.337.630
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIQ 2:421.000 2:411.955

Sra. Erika Schneewind  Tosi
Gerente

Las notas adjuntas son parte integral de los estados Anancicros

C.PA Maria Momrcé

Contadora
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INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C, LTDA.
ESTADO DE RESUL}TADOS INTEGRALES
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS
Notas 2016 2015
Arriendos 12% IVA 4.754 3536
Arriendos 0% VA 1.620 4620
Intereses 13.200 15.950
Ganancias por medicion de inversiones en asociadas 9 5841 12.595
Dividendos 10 65.557 H0.876
Total ingresoes 93.972 103.577
Gastos admimistrativos 11 (41.1G0) (62.491)
Pérdidas por medicion de inversiones on asociadas 9 {18.221) 1.381
Utilidad del ejercicio antes de impuestos 34.651 36.704
Impuesto a la Reinta 12 {11.352) (11.242)
Ganancia neta del periodo 23.299 25402

Sra. Erilka Schneewind Tosi
Gerente

I.as notas adjuntas son parte integral de los estados linancicros

Contadora
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INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C. LTDA,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

INCREMENTO NETO EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
DE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA
TASA DE CAMRIO

- FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

Clases de cobros por actividades de operacion

Cobraos procedentes de las ventas de hienes y prestacion de
servicios

Otros cobros por actividades de operacion

Clases de pagos por actividades de operacion

Pagos a proveedares por el suministro de bienes y servicios
Otros pagos por actividades de operacion

Dividendos recibidos

Gastos financieros

Intereses recibidos

Impuestos a las ganancias pagados

-FLUJOS DE EFECTIVQ PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Pagos de préstamos

Dividendos pagados

INCREMENTO {DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES Al EFECTIVD

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO
DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO Al FINAL DEL
PERIODO

Las notas adjuntas son parte integral de jos estados financicros

H

2016 2015
6.991 - 6.825
20934 36915
4.237 7.367
41417 7.367
‘)()/ -
(31465} (63.038)
(673)7  (63.038)
(30.792) -
45.557- 90.512

- (18)

13.200 15.950
{10.595)  (13.858)
(13.943)  (30.090)
(13.943) .
. (30.090)

6.991 6.825
172.539  165.714
179.530 172,539




INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C. LTDA.

i3

ESTADCS DE ¥LUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DEL RESULTADO CON PARTIDAS QUE NO CONSTITUYEN FLUJO DE
EFECTIVO.

'.

-~ 2016 2015
3
it GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
s | IMPUESTO A LA RENTA 34.651 36.704
e
- AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: (12.212) {8.584)
= Apustes por gasto de depreciacion y amortizacion 108727 161,872
E Ajustes por gasto por impuesto a la renta (10.704)7  {11.242)
~ Ajustes valer patrimonial proporcional (neto) (12.380) (8.214)
-
o CAMRBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: {1.505}) 8.795
' Disminucién en cuentas por cobrar clientes (150)” (789)
L 4 Variacidn en otras cuentas por cohrar 5.083) 7 25169
J
& Incremento en otros activos 1.040 7 -
< Variacién on cuentas por pagar comerciaies (674)7 2.409
o Variacidn en otras cuentas por pagar 362 (18.054)
o
- - Flujos de efectivo netos procedentes de actividades de
) operacién 20.934 36,915
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E e " Sra. Erika Schneewind Tosi C.P.A. Maria Morales
] Gerente Contadora
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