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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Socios de:
INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA CLTDA

Informe subre los estados financieros

L Hemos auditedo o estados fnancoeros que se adjuntan de INMOBILIARIA SANTA
CATERINA DE SENA C LTDA. al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, gue chmprenden,
estado de situscidn financiers, estadon de resultados integrales. de cambics en @
patrimonia, de Mo de efective, por el afio erminadn en esa lecha, an revymen de las
politicas comtanles sgnifaaiives y olras netEs explicanvas

Responsabilidad de la Administracién de la Compafia por los estados financieros

& L& administracion de |a Companld & reponsshle por & preperacidn y presentacian
razomable de los esmdos fmanceros de scuerco con NOTMAS IETMACionales de
informiacidn linencivia para pequefias v mediasan empresss KIF v segdn dinposiciones
emitidas por ks Superintendencia de Compafilae Exta responsabilidad incluye o disefio,
la mphemefitacion ¥ & mantenimients de controles mtemns relevantes pars o
Preparacion y presentacion ramsndabie de o estados financierns que no sten afectodos
por distorsiones significativas, sean éetas covsadan par froude o error, medlante lo
seleccidn y aplicacidn de pollticas contables aprapiadas y b elaboracinn de sstimacionss
contables razanables de acuerdo con WS crrunstancas.

Respotisiabilidad del Auditor

i Muestrs responsahlidad es sxpresar una opinitn sobre estos estados financisros
basadoy en s suditoris realiosds, La auditoris fue eféctuada de acuerde con normas
Iniernacionsles e aoditona Estan normag  requieren  gle  oumplimos  con
requerimignios dticos, que planifiguemos y realicemos b guditorls pars obtener
certera ravnnatie de que los evtados fimancleros no Contlenen expasiciones erminees o
inexactas e caracter significanve Una acditorta  oomprende & aplicecidn de
procedimienton destinddos a la obtencidn de evidencia de auditors sobre fod saldos v
revelaciones presentadas en los estados fnancieros. Los procedimientos seleccionados

Direcciin: Fernando de Aragon v Padre Valverde edificio “El Girasol™ 0fc. 3 L
svarquer@nexcauditores.com - info@nexovauditores.com
Cel: 099 546 2778 Tell: 07 288 3956 - Cuenca - Ecuador



/S—W-L\ Ing. Com. CPA. Saiil Vazquez Leén |

depimidin del |urtis del audiar ¢ incluyen @ evaluanidn del nesge de distersones
signifcativas en los estados financaeros por fraude o efror

Al efectuar eata evaluacion de siesgn, e suditor considers lov controles interaos de
Compahia rewvanies para la preparacion ¥ presentacon radonabie de sus extadas
fmancieron. & fin de disefar procsfrmientos de suditorls sdecusdos a las
cirtumtancias pero no con ol propdsita de expresar uns opinids sobre s slectividad
el cuntrol interan de ls Compadia Uns sudnora tambien comprends b evaluscitn de
que low principans de contabibdad onlizdos son apropado § de gue B estsnaciorne
curtabies echan por (@ Administracian wn resonables sl como unas evalusidn de la
presentacidn general de lus estadns Frenceesss. Conudersmos gue la evidencia de
suditoria gus hemos obtemide #s whicente § apropiada para proporoanar una bae

Pars expretar NUEsTry oG dé aLdILaTia
Excepcidn

& INMDHILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C LTOA, reginira al coste la inversion a
largo plazn en la Compafia Caminess SA eyuivalemte al 100% de s capital empresa
que de acuerdo con infermacsdn publiada en la pigina de la Superiintendencia de
Mhlﬂﬂﬂﬂmnnﬁmpﬂrmﬂmhm
otdigacones. Is ewmiturs de Gsoluaon e mscm en of Regintro Mercanti] o 16 de
merviemilsre del 2012

Opinstn

S En nuestra opiuon, les ealados financweros menconados en of primer parrafo
presentan ramnablemente en indos los apecios significatives. excepte por o
menclonado en o piirafe 4 y por los sjustes qur pudieran onginar, la wiuacids
finsaciers de  INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C LTDA. al 31 de
Micwmbre del 2014 ¥ 3003, lod resulisdon de sus operacionos. lod cambios #n au
patrimonio y fNujo de electivo por el afio terminado en esa focha, de scuerdo cop
normis internaciomales de nformmcion Mnanclers ¥ disposicones emitidas por
Superintendencia de Compania
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Entasis

& Al 3 de diciembee del 2014 li compatia oo desiprssic Diicial de Cumplimiento

conforme los reguere Normas Prevesodn Leveds de Aotives Finarcamaento del
Termoriamo

informe de cumplimiento tributario.
7 De acuerdo con disposicones legales o mforme sobre tumplomienmo de obhigaciones

iributanas y sud soewod del afo fecal Z014. serd presemtdo posteriorments de
rondormidad con los requenmientos emitidos por el Servicio de Rentes lpternas

-_----\_\_- - 1

Com. Sad] VAzques Leon

- RNAE - Nou 4946

T?rntﬂ.lln 20,990
Cowica, 21 de Marzo del 2015 e f
| ’fﬁ/'
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS
Notas
ACTIVD <014 44013
ACTIVD CORRIENTE
Efectivo y equivalentes al elective 4 165714 165466
Actives financieroy ;| 27,234 28158
Servicios ¥ otros pagos anticipados 250 250
Activos par impuestos carrientes 14219 9284
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedadey, planta y equipo [neto] 4 827.124 637.282
Otras inversiones 5 LS97627 _ 1513005
TOTAL ACTIVO addl.168 adaBlu?
PFASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar 520 852
(rras obiigaciones cornentes 20373 a7z
PASIVO NO CORRIENTE
Deros pasives no corrientes 58017 Br337
TOTAL PASIVOS #9910 96.906
PATRIMONIO NETD
Capital & 1003 1.003
Apartes para futuras capitalizaciones 185396 38539
Rewervas 61019 61019
Otros resuitades integrales 1.451.297 1572184
Resultados acumulados 172482 163652
Resultade dei ejercicio —21061 47547
TOTAL PATRIMONIO 2.341.258 2231201
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 2432168 2 2328107
|
! g 7
Sra Erika Schneswind Tosi CPA™Maria Morales
Gerente Contadora

Lus notas adjuntas son parte integral de lox estados financiersy




INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C LTDA,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

Ventas [ 2% IVA

Venmas 0% (VA

Imtereses

Myvidendos

Utitidad bruta

Gastos Admnistrativos

Utilidad del ejerciclo antes de Impuestos
|mpuesto o la Renta (antictpo minimo)
Ganancia neta del periodo

Otros resultados integrales

Ganancias por revalunctn de imversiones

Resultado Integral total del afio

Frn s "
Sra. Erlka Schneewind Tosi
Gerente

Las notas adjuntas son parte integral de los sstados financleros

Notas
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47947

CPA Marls Marales
Contadora




INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA L. LTDA,

ESTADO DE CAMEBIOS EN EL PATRIMONIO
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

Capital Oiros Utilidad dil

suscriton  Aporte fut.  Reserva  resultados Resultados ejercicin

asignado Capitalie. legal integrales scumulados Total
Saldo intcial al 01 de Enero 2013 100% IAS 496 61019 TnAa0d (19.134) 221906 1.367.593
Transferencia 22290 (222.906) i
Dawiilnndos (41 20) (40.120)
Lieihidad dol spercicio 055.781 477 h03.720
Saldo final 21 Dic 2013 1003 3853065 6LO19 1.572.184 163652 47947  PLIA1.201
Transfereniciis HAa31 [B8331)
IVistilmdion (A1 16) (A39116)
Llnititadd del ejercicin 7113 71.061 150.173
Saldo final 11 Diciembre del 2014 Loz 385396 © 6LO19 - LG5L297 172483 70061 2342258

Sra. Erika Schneswind Tos| C.PA Maria Morales
GErenie Confadora

| s robas aidpunibes son parte integral de los estados financeros




ISMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C LTDA

ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacion

Cobrog procedentes de prestacion de servicios

ividendos recibidos

Intereses recihidos

Clases de pagos por actividades de operacion

Pagos a proveedores por &l suminlstro de bienes y servicios

Lascos financeres
lepuestos a las ganoncias pagados

FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE
INVERSION

Adguisiciopes de propiedades, planea y egquipa
Adguisicidn de inversiones a largo plazo

FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE
FINANCIACION

Mvidendos pagados

AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVD

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRIXCIPIO
DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL
PFERIODO

Les nptas sdiuntas son parte (tegral de los estsdos finangleros

Al 31 de Diclembre
2014 2013
45541 67.063
6537 4.399
B6534 71977
B.466 8116
[47344)  (9.993)
(31)
(A438)  [B.638]
[6.179)
(670)
(5.509)
(39.117) [40.120)
(39.117) (40,120
247 26043
165467 130.524
165714 165467




INMOBILIARIA SANTA CATERINA DE SENA C LTDA
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DEL RESULTADO CON PARTIDAS QUE NO CONSTITUYEN FLUJO DE

EFECTIVIL

GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO

A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVD:
Ajustes por gasio de deprecaditn
Ajustes por gasto de impuesto a L renta

CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVDS:

Incremginto &0 cusiniad por colbrar clientes

Incremento en olras cuentas por cobrar

Vartacidn en cusntas por pagar comercinkes

Variacidn en otras cuentas pof pagar

Desminusidn en ofros #Ctivas

Drsrmimuion en ot pasaos

Flujos de efectivo utilizados en actividades de operacion

[

Al 31 diciembre del

2014 2013
#4918 56585
(3.030) 2167

10828 10605
(13858) (8.638)
(36.345) B311
(TE3)  [3.617)
(28.566)  (4.515)
(413} 6alo
(6573) 4.007
16816

— = 5000
45341 61063

Sra. Erika Schneewind Tou
Gerente




