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INFORME DELOS AUDITORES INDEPENDIENTES. 
A os Stores Socios de 
PROMOTORA INMOBILIARIA ELMIRWILLLAM CIALTDA 

Opinión 
Hemos cuido el estado de shuoción fnondero ero de PROMOTORA INMOBILIARIA 
ELMAWILJANA CIALTOA., 6 3 de diembre del 2019, y os corerpondints estados de resutodos Fregrla, de comio en sl potinonto delo odo y des de alectho por sl ña tomo 
31 de dicembra del 2019, ox cono el reramen de politicos cxmabls Sgnilctvos y oro pots 
exoticos. 

  

espacios meteria, lo porción fnonciero de PROMOTORA INMOBILIARIA, ELAIRWILLIAN 
GIALTDA.. 13) de diciembre del 2019, los rentado de 23 operaciones y u Mos de efecio 
por: añ terminado an e fcho, de ocisrdo con Narmosimerocionole de IemaciónFioncoro ENE pora PYMES. 

  

Fundamentos de la einión 
Nueva cudtorio los efectuado de oxuerdo con Normas htemocionale de Auditori. Nuestros rosporsoblidodos de ocuerdo con dichas sormos se desen más odelome an lo sección 
esponscbiidades de cuco” en telocón con lo cutorio e o, esocdos manderos. 
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciono ua bota stent y 
propiodo poro expreso muestro opirión de audio. 
Rosponsablida del over 
Nuestros objetivos son obtener una seguridad rozonabe acerco door estados Francas como un 
odo enón bres de errores meneils, yo ses por fraude o por entr, y emir meno opinó, 
Seguridad razonobi es un aho nivel de seguridad, pero no es goranía de que mo autora 
vecluodo de emedo con Nomos iemodipoles de Audñoro sempre va 0 dela” aora 
moteles ovando exis, Equvcocines pueden gir poe fonda o smor y 36 comidere motos 
Eniducimemo o en orjano, pusdo esporas raronoblemante. que Infyon en os deco: sconmicos delos ocre, omo sobr lo bone delo todo Fnondros 

  

Como pone de wo ovdieriorecitada de acuerdo con las omo: Interoconcies de Audtei, plcomos mestro ico proerional Y mentenemos el oxapcimo. presion deonte oda lo 
oia Además: 
- Conocemos y avolomos lo isgos de eras sigiicarinos en los estados Inoniro, debido rado a sor, eaboromo.u plementamos procacinisos on el soorrollo delo cular que pon parnion mor los visos xdemilicodo, y obtener aidend de vadiorio que seo scr. 

Y oproplada paro proporinor ua base poro metro opinión El isgo de no detectar un or more como resto de froudo os mayor que enel soso de uno noracción motero, yo que 
lrcude poede olor compicidod,olrocón omnes btencinole decoracion: fabos 
Y eloión del corr hemo. 

-  hpicamosprocecinientos que vos pamito conocer el orro nero de la Compañía reescrs 
parao ae, y laboromos propromer de mob oprpiedos paro o cl propéala de 
¿spreor wa opinión sobra lo elecividod del conrolnrno de la Comporia 
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=> Ressaor ls pollicos contble y evosemos so usadas de foma cosiseme y oropiodo, ay 
cmo los astnocionos conta y lot decoracion regladas por lo gernc. 
FEsoblacemos sl supuesto de negocio en moreha es veda por lo gerencia y bosados an la 
«videndio de awdhona conclnos 1 anita ima Inceidombre importe obre, hechos o Enicenes que pueden generos dor Spnictos obre la copocidod de la Compañia pora 
Conte como un pago an marcho. !concimos lo exinencio wa Icertidambra gaia, somos obligados 1 caen muero tome de outro ls revelaciones en ls estados 
Finonderos sepotodos, o, % dios tevlociones son hodeciados, modi" estra opi. Nosgos corcho e hoxon n la oicencio de diera obtenido hata ls Techo de mostra 
ntommo de audio, dn embergo, events 0 cordideres fur» puedan ccaionor que lo 
Compañia deje dese o empres en furcionomiato. 

  

=  Volvmen la stuivra, lcomenido y la presentació delo estados noncieros, yendo los 
«elccione, los tronaccorosy ever ubrecueror sue permitan uo preretoción foral. 

  

  

o moblidad dels Adminisreción por los etados financieros     
La Admiiarción de lo Compotí es responable delo preparación y prestación saronabi de ios tados Imoncieros do esardo con emos Inercia de Información Fhondera - RF paro 
PYMES y del cool rro quelo Adriisraió consideró necesi poro permite la prestación ¿e os ados Imoncioos Abres de arots Haniiconon dabido fos 0 amor 

  

Ena preporoción dels estados fnoncieros la Admiiració srerpomalie de evo a capacidad 
de a Eidos pero coimas como un negocio en mordr,revelendo, sein corresponde, ls asus 
relacionados salvo que la Adminiración se propongo huido a Enidod cer su opero, otorga ora alemania más reali que hacer. 

  

Los ecorgodes de la Aduinisoción son responbles de supera l proceso de presntocin de oe 
inlonmes Enanos delo Entidad 
Otros asuntos 
Lorenados noir de PROMOTORA INMOBILIARIA ELARWUAJ CIALTDA, 6131 de ditembre 
del 2018 vo fran ouatodos por nostros i por vos cucinores debido. 3 que ro exi lo bigotes lagal poro hacerlo. 
Si clicar nues opi informen: que un el oño 2019, a Compañia madiic x palco de 
reconocimiento de ingreso oyo alex ls lo reialicacón eel poco 2010 de USOS 62.344 de 
rosaliados ccumalados ol posvo omo ingresos iros, por loque los estados Inonciers del oño 

Debido ola inporonio delos hecho ocumidos enel año 2020 y to como e menciona ela nota 21 
e menor secuame,inormomjos ue os medias tomados por el Goblemo Enorino a omo 
“al COVID-19 os como lan deorts condiciona económicas odveros an o economia mnañol yla 
minación dl preci de petdlo,heten prever que send una lección en ls apercciones de. la Compañia. E fol ria, los artos fnonciros cojos deben sr llos crolnondo elos 
mts   
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PROMOTORA INMOBILIARIA ELMIRWILJAN CIALTOA. 
Información general 
PROMOTORA INMOBIIARIA EUARNWYLUAN CIA IDA, fs coran l 10 de abri de 2018 servo 
nel Regko Mercortl del contón bo el 11 de ot del 2018, on ano duoción de 50 años. 
Ss objeto oca sal decicon ola vividas inormeciación an la compro, vemo y olle deberes 
iemoeblass combio de uo retribución por comtoto os como tombiénpadro ajo os aciidodes 
Complementos compors-+owo, lguler y explotación de bones mmuabls propos o arendados, como: sá de oportomento: y vendo;; odifis no retisencioa, dro sols de exposkiees, 
lesolocones paro alnocenoj centros comercio y erene, dejo sl lqule de osos y oportomento, smuebiodos o sn “omosblor por periodos Jorge, on general por esas 6 por alos Pronacón de 
proyectos de comvccón Promoción mobi) para 2 poor explotación, es deci, paro ello 
"pad en sos odios, Acminirocin de beres nmuwtle: cambio de una rotición o po carro. 
Acividodos de agents imabiirios murales cue garamizara el camplninto de todos a condicone 
de oo reacción Imobiara 

Situación financiera e el oís 
En el oño 2019 lo econonio del pos no two el crecimiento esperado, los ingresos petroleros 2 
meine, ul deca Ecol y loo nte! de endemiomiento hon rginado fola de ide en canos acorde lo economia, Adconoinams, la scoomio en foma gsrerolizada se vio feciodo por al 
poro noconelccaido en l me: contre del 2019 y duronto el ño 2020 la anión cal se 
gravada par lo fcores detallados en lo oto 21 

  

"A pon de onmecidesInplementodos por el Gubiema sio cesiones ls ccumrono 
poro que a medio plo el pol mejoro 3 condición. 

  

La Admiriaración de la Compalía conídero que la siación anos Inda no ho originado afectos 
un operocines pot uc 5 encontro en no etopo hol de contrucción del proyecto imoblioño. 
La Acriniración poro al oo 2020 contiucró con el desarrollo del proyecto, y esper segur copado 
vuevos clanes con os quo %a pueda fenar promeros de compra vaa Y poder comicas con o 
comircón del proyecto. 

Pollicas contables significativas 
3.1 Bases de prosntoción y decoración de cumplimiento 

Los Estecos Fwoncioros de PROMOTORA INMOBILIARIA ELMIRWLIA CIALTOA, han sido 
Frevorados de acverdo con Normosinemaciónles de Infomación Finncíeo - IF poro PYMES 
“miidos por el emocional Accuning StondardBogrd JAS) vigentes 31 de diciembre del 
2019 y 2018, y vegín ls requesmientos y opciones formadas por la Specitendando de 
Compolo Voors y Seguros del Ecuador Lo Administración delo quelo IF para PYMES hon sido picados bmegrolmome y sit resorvos en lo proporocón delo prosates etodos none. 
Lon fro inhidos en estos estados fnncieros yen su notes se voloron tido lo moneda del 
rio acorénico penal an que lo Campania paro. Lo monado fuen y de presamación de 
PROMOTORA INMOBIARIA ELARIILIMA CALIDA, er el Dólar de lor Enodos Unidos de América. 
La preporacin dels preseres estos Imondeos e cntomidod con oros ermacanaes de 
Información Financiera MIE para PYMES requiera qu la Admiistrorión role eros estimaciones y esobieco oigo rpuesos heces a o ooividod nconómic dela entidad, on al propótro 
e determinar lo valuación y presrtción de clgunos ponids que formen paro de los atados 
Finonieros. En opinión delo Adrinisrocón, os estimaciones y supuesto esturoron borodos sn la 
mejor ulizació dela infomación clponible« momento, o coles podre Magos a ler de 
cor ole 
A continuación sa descsion ls pripoospoltias contables odoptados enla preparación de stos 
todos financieros. Eos polics on id definidos an función delos Nomnos Itencconalos de 
Información Fisciro - IF poro PYMES vigentes cl 1 de dcembro del 2079 y 2018, aplicados 
de monero unto atodos os periodo: que sa presenten 

 



22 Ecivo 
Coronda lor vols maenidospor lo Compola  atecivo, un fono reemsobies y e. 
combis, y en boncos sn emos En el eñado de sivoción franco os sobregion de exi 
Se cioacorin cono préstamos enel peo cone. 

  

33. Activos financieros 
esonociieno, melón iia y osiicación 
1 secenscininto tii! de lor ocios Iinnciores e a u ole raonabe e el coso de un ceo 
cre que me se Revell roconcble con combos on read, 8 reconocerá lo cms de 
remoción que sen retomen ctlbulble al oduición del acto Imondero: 
as ts Trama e clics an de ndo carta cs cido, voor 
toxoncblo con comblo a tro enpado nagra o 0 voor rozenoble con combis en esuidos. 
Los ocvos Mnoncinos son mecidos ol cont omortízado el ocivo se monter detr de ur modelo 
e pega yo bjetwo s mentenar los aos poro obte os js de alecivo comociuals. 

Aecición comedor de actos rones 
Después del reconsciiento ii, lor ocios inoncieros se miden al vlorrozenable al cono 
moco, comiderando vocación. 

Lor acivos fnonceros  velor razonable con combis an reidosinduyen los tivos fvencros 
o designados sl momento de ss coiicaió omo coo smonizado. 
Algunos oi Foncieros so adquieren con al propósito de venderis o ecomproris on un uu Corcono. Eso cotgorío cuyo lo itunes Inacitos dridos, que no sa dmignon como 
funcio de ciber an rolecors de Sobrino ef. 
Los derivados inuido or derivados mpletorseporodos, tombién se daticon como monteidos 
pora negociar lv qu o designan como Itamemos de obert alice Los ocios Inodoro; ESvalostozonoble con combo e soocos o somablzon en el edo separado de siyación 
Fnondiero por mu solo rozonabe y lor combos en diho voor razonable on recocidos como 
iogresor o Conos nancros e el std de resladosivegrols. 
Prétomos y cts pe sabror 
Los préntemos y los cuentos por cobror son oivs Inoncder no derides con pagos fiero dieterminables que no cuen a un rercdo oo, Después del recononiero nic, estos exo 
Fiordos se miden 0 costo cmorizodo meciente el vo del método de a 10 de nera afectivo, 
menos ciu dntrlaro del volor El conto omontiodo sa cole tomondo en ento «volar desayero oprima a o Odauidón y lo omisnes los osos qe son ma pone egrome delo 

Faso de hrrér afecto, E desenconiento a o oro de mares afec se focos como Ingreso Nirorcero en el sado de senador iegrle. Lo pérdidas que reston del deere del valor 
vo recerecon sn el std de resaliaosInegrols omo covos Fondos 

Párcdcspor detonar 
La Compañia avia en codo techo de os Estados Foreros lo exitendo de evidencio objaivo 
le que los os fnncios reportados estón deteriorado: Los ocios Inner so detriorodo: Guardo hay evidonda cbjeivo sobra camo yo 0 más oventos que comieron despuis dl 
Feconociiento mil del ociwo nondiro ipactors la Hur estados de sfecivo del ocio y 
sos puscon er mec confio, 

  

Para todos los cr stos Inner la avidenca bei de deterioro puede in 
DilltodesIinoncieros significo del emisor a controporte; o Foto de pogo o inampletos an lor poor de eres; copo 
¡ue sen proboble ue el deudos some on boncoroto o porgezación force 

1



oro ocios nono evade en coto cmontizado,el moro de deterioro esla deendo erre 
al valor en iros del scivo y el vol presomo de los for lus estrados de elec, tema dela ona de iverd foco og! del sto nendora. 
El valer de lr vos frances ox reducido por lar pérdidas por deterioro ciectomene pora 
oder lor cos Anonciros co lo escopcón de los cuentas por pogor de negocacán donde 
valores pecido 0 onés del vo de ino Como de asignación, Codo mo cuento por Cobros de. 
egodación es comidarado inobrobie, es eliminado, convo la cuenta de asignación. Las 
Fenperoconesposeriors de mantos que hon sido previamente sliinados son credos como 
lo cuanto de osiguacón 

  

Lor combios e l voor dela cuenta ds osgnoción son reconccidos en tidad o párdido. 
Sionun perio posterior el mono dela pérdido por deterioro diniayo y eto diminción puede cer rooconeda bjottamente eun event que crió espada del recorciminto cel deteiro, le 
Fárdido por deteoro provismarda reconocida es reverso a rev de uiidod o párióo onda 
Fedida o que sl voto del nvenn lo fecha nlo que el deterioro e revenado no exc lo 

aio de ocios onde 
Lo Compola de de bojo wn oivo financiero solo cuando lor derechos cortroctuales des fljos de loco del so expira osea romero lacio Inorcer y setoncoimeme odos lo, esoo 

Y benetios de prepledod o oleo enfidad. SI lo Compañia tampoco iomfere nl elena 
Zustandoimenta lo rg y beveidos e propiedod y conindo canrlendo e ocivo omitido, 
la Compañia reconoce a bora retenior on l aciwo y mo obligación osciodo por lo: valores ue pueden sor pogados. Sl Compoñia sona suvonciimare foo ul sesgo y lor honaficis de 
Propiedad del ocvo fnancero romterido, la Compete comia reconociendo al co Inoncro Frambiénteconcs in pretomo goranicdo por lr greso: recibidos. 

34 Pasivos inoncieror 
Recarscniento, masicón cio y dosificación 

Lo Compañía reconocer un pasivo ioncera portador us derechos y oblgacias controles 
ndo y sl cundo so coito en port delos alas conocia. 
Todos los pasivos finondere se reconocen hicioimarte por» vor roonobe més los comer de 
tronsoccón ircioment «bol: excepto lo: préniamo y cuentos or pagar combos l 
cds cnvotcodo eto dls conos e demon dreciomenas bla 

Eoava lnanciaros avalos roxonoble_con comio q sesos presentorá wa gorondo 0 
pándido sobre un porro Inonciro desgrado tomo valor rozonobl. 
adición poesias de posi Inoniras- después del econociniento ici, los posos Fnencieros 
18 nido el ono aportado wondo el método de lo oso de Imeressleciv. 

Guanta poc pagar comerciales y are uenas por pogat son obigocons presets proverients 
e es operaciones de Monsaccnes posadas les tomo la adeutció de lens serlo. 

Bala de pavos narcos: lo Compañía de de boja un posto Inanciro cuendo y slo cundo se haya extiguido la oblgoriónespaicado e el comroto hoyo to emos 
  33 Reconocimiento de ingre 

Los ingresos se voloran al olor ozonoble delo conropnestacón recibido o por recibir Igo de ecu slquier desmemto oreja 
Vento hienas 

Se teconocan condo la Compañia trono ls vsgos y beneficio, de io sgrificnivo, derivados ela propiedad delo bienes. 

x



38 Inventos 
loz inventores de lo Comperio se comporan de terrenos, ediics en construción y ediidos 
minado: y > valer ol ono de oeupidón / proción al ol roronob, l monos de ls 
se 
El precio de adquisición comprende el voor de compra más todos lr costos acne que se 

producen oso que los Imventrios en an conca: de vilacón o vena, El valor delos puestos ndccios que grovon la odqusidón de lx vemo se Incio en e precio e 
“dquicin cundo so soon recperues drectomente de lo Adninarocn Tutaio. Se ideo 
dos estos de acondiconomien como movineno de eras, obros de soneamierto y drenaje, com ls de debo de consuecines cuando ¡ea necesario pora poder elecuos obra de muevo 
lomo, y ombién to. gunos de mpeccón y iosamtonito de plenos cuendo se efect con coros 
reo 3 ción 
En caso de inorcambio, os torres odquidos evocan con la mejor esimacio del coto futro ¿e lor abras de urenzocón y comercios a entregar con el mie del valo tosovoblo del 
Jaen, Lon permuto se originan en imercontio de temonos por inmuebles conánar an el fro 
y en los Progromos de Acteón Iegrada en eiregas de tenores combis de los obros de 
ibariacón e omox propiedades que permanecon en pader de les proper nas. 

37 Impuestos contents y deidon 
E gaso generado por el Ímpueso o la reno es lo sano del impuesto por pogor coriente y l 
impuesto dierido. 
noes caen 

impuesto corte por pogor e bra e a ido gravable del ño. Lo idad grovoble dire de la separado on el Enodo de Fesutados Iegrales porque excuyo hem de Ingresos gasos 
<a so grovabes o deducibles on mor añor y ndemós excuyo pardos que unen son grovabias 
nds 

El pesivo dela Compañía pora el puesto oriente es colaodo won los oros mpoatlos que 
onsido indio y probados hasta la faso del Enodo Financiero.   

Incesto dicido 
So reconoce soe los ilreiasremperorias determinadas entre el seor en bros de los activos y 
asias indios en os estados Iinnciros y ss bos Ios La pas por impuesto dei e 
Faconce generolmens para todo os diletendos temporarios inponbes, Un amo or impuesto 
teido se soconco pos todos ls iivenias temporarios deu hles, e a medida on que voca 
Probobia quelo Compoñta ponga de lidado;grevoblsfutros contra los ques podra cargo 

  Tales elvor y porta no san recocecido ios elencos temporales ur 
ueno afecto alo uidod gravable ola id nonoero.   

Los ocvos y posws por Impuestos ieridos son medidos co as 1050sde impuestos que e espero 
pluen en el perdon el col el pario e establerzo el ocivo s ree, hoxodo an lo too del Impueso la Rema pora todas publicados por l Servo de emos nomas hot la fo 
¿al rtodo de suaciónImoncero. 

  

Evalor delos vos por inputstor diferidos es tvicdo coda año na fecha de presetadón de los EnadosFnorcaro oJstodo luto n queno sea probabl que ls honolics gravable son 
cota pora mar que el o <p de eve ars etapas.   

Lo medición de los ocios y pasivos por impuestos dido reia los efectos nibarios que vendran po lo monera ano cuello Compoio espro, alo lecho del sept, recobrar a estero 
valo de su ocios y pavos 

La Compolo comparsa acvos par impuestos dieido con pasos por impuestos leidos y slo 
Ai tena recocido legalmente al derecha de compenzolos ore o mimo oxtcidod fac. 
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Impuesto sarten y id. poral periodo 
Lor mpuenos corre y frios so econcidos omo un gusto o nes nlauiidad o párdido 

2. Copitl socia y distribución de dividendos. 
(as porioocres ordre e dois cómo patimano net 
Los dbvidandos a pogor ls socios dela Compaño sa reconecan como un pasivo en o estados Fianciro onde » conga lo obligación corespondiame sn funds e lor dsp Jogos 
veas os palcos de dsbucó establecidos por lo Junto, 

39 Conos y ganes 
  Los conos y gastos se segon ol coo hindi Los coso y gunos sa reconocen y mesido que son 

Incio», ndependienemene de lo fecha en que a hoyo mallzado l pago y so registren en el 

3:10, Estado de Flo de Elcivo 
Poro elec de preporoción del Esado de fljor de elec, PROMOTORA INMOBLARIA 
ELM WILAJA CALIDA, ho deliido ls sigues coniderocons. 
Elec en cla y bosco nluyen el efecto en ajo nstucines once. 
Acividades de oerodón zon lor ccividades que contiuyen lo pracipol fue de ingresos rior de PROMOTORA INMOBUARÍ EDARWYALA A CIALTDA: ascos omo ociridades ue 
o puedan sa colador como de svenión o Inonciación 
Acividados de ivanió corresponden a oxividoder de aqució,exojenoción  dsporión por tos medio de oc o comimos y otros nro: so cuides e loteo y e aquivolertes 
Actividades de Snoncacón, acividodes que prodecen combis en el tomaño y composición del 
potimonio nto y de os poivs de cardos Financiero. 

3.11. Cambios de pollicas y otimaciones contables 
Durante el periodo. 2019, la Cempolo modificó poca de reconscninto de ingresos, yo 
fac fe lo ecaificación enel periodo 2018 de USOS 62344 de rentado acamulado apor. ono ingresos dilerido,, por lo qe los estados nncero del 05 mer manciondo hon ido. 
canos: 

3:12. Compensación de hansaccionos y saldos 
Lon ocios y ponios, ci coma los ingresos y gastos prosentodos en os Esodos Finonceros, o e 
ESmperson excepto sn los esos ptm: por olguno normas 

313 Clasificación de saldos an comentes y n comientes 
En ol esoo de succión fonera, lor sols sa dosiicon an Ivcón de ss vencimientos, como 
corea con vencinent gue! a ner o deco maes, contodos dsdo lo fecha de cir de ls 
nodos financieros y como ro coriem los moyores a so perio. 

3.4. Nuevos nornos y nornos publicados que no entran n vigor 
No sa 100 ring electo Importe obre lo Estados Pnondieros de PROMOTORA INHOBIUAJA 
EXMRMILUAA CALIDA. torpecto de nrmosy emiendar que furor fecva por presa ez on 
lar 2019. 
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Esimoxiones y vides cotables 
Kon emociones y ion corts son avalos de manera comi yx born en experien posados 
y devas focas ancaas dl ser, mimos ue son rozovables bolo los crcutonco ocu y Tos 
conos de sceos fur 
Esimaciossinponienes 
Lo Comporia rola cotos strocones bosadas en iótesirlocionados co el foro, ion que gustar elos corspondames sonados Fawn ambargo levar o presentación tosonaio de 
dos Esos Fnciros 
¡Gestión del isa financiera 
Los acividades de la Compolía la exponen averia igor Inoncerosrlesgo de ero y riego de 

  

La gesión el toga ext o corgo dela Gerencia Genero, que se ecorgo de seno, enolor y 
csi ls rleegos Imonderos con la colaboración de todos su úros pornos, de monero que esos Fiexgos no aleoan de monaro sictiva al veorexonómic de ir os y octhos y, n comsacuenci, 
los sraltaos de lo Compa. 
A comimoció, e presento una definición dels riesgos que entent la Compoñ, una caracterización 
y semiicocion de anos y uno descripción de ls medido de mligaciónocuementa en va. 
Riego deco 
E sorgo de créeto se refere a que uno de les poner incumpla con cslgaciones corrocicies 

rosiondo en no perdido nando pora la Compa. 
Lo Compola otorgo crác inicamente o canes que han cmplid co las polos etablecias por la Administración acond de cbrensr goramie, ando son apropiado, como forma de miga 
riego dela párdidInoncira ocasenada por ls incampimitos, 

  

Los conto por cobrar comerciales estén drosidos ete un número considera de nas, que 
xi concentración de eagdho con nguna de so. 
La Compoñío so mantra conts por cobrar inponentos con agua de 2 partes rlocionodas 
Fan de Equis 
FParmonontenante s pocen previos acerco delo necesitados de lides que tino o Compña, 
poro lo cul ss ha erablcido un moro de Hobo apropiado de moneto que lo Cerenda puedo 
monsjor los requeinimos de nonciomiento a cono, meno y lorgo piezo, ei como la gestión de 
lider, Lo Admialración momvoras el isgo de Kquidar moniniendo sara: cidade: morciaros 
“odecuedos, eelvcndo conimcrente lo; Fujs secos proyectados y reus y conindo los pers 

Flaco en hnos y asiosfnaceras 
1 efecivo en bones y ocio Fnenieros monterids hora » vencio se montienan e oticiones 
cocinas des e emi 

Po amas TS A pá pa 

Gen del costa 
ES objeto pinipal de lo Compoñio en rlcción a lo genión de su copia es regar que emoró 
topocidod de montener a negocio en marcho, y proporcionar lo propletar el móximorendiiento 
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La Adiminicraciónafción uno acción periódica de la posición Inoncera de o Compoñ, ima que ames que exi o copocidod mlicara pora sesar tomo negado en mora yes adecuen 
relación e mercado en quese desoroli. 

locas rones 
os picipolsinciocoes noncero de la Compañia se detolan conoció 

Copio! de mobojo UsDS (202165) Inde e hquides 0.8 veces 
Posvo tools / ptrincnio 83 ve 
Desa Inoniero / cmo otalos 0% 

AL 31 de diciombr del 2019, Lo Compoño presenta un dé de capitel de tabolo: por 
proximedomana USS (282 143] E dáte se vigo debido a qe la oigoción monida con 
Panes elocamodos pora lo odquición dew trteno el col ss pare del proyeco mol, Lo 
Smuitroción de la Compoño enina que el delo es rnonotla debido 0 o stopo en lo cul e 
raro sl poca de conti del proyec. 

  

  

InstumentosMinorcieros por coegorto 
AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, el detal dels cios y pios Inarcieros están conformados 

  

  

  

= 0 
ni ca Ct ct 

ET cin MN ac aso 

  

  

  

  

  

Los fondos presentados ontoriornente no cute con singuno resrció por su vo medio. 
tas cuentos por cobrar 
Los solos de oras cuentos por cobror el 31 de diciembre del 2019 y 2018, se muesron a comirción 
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o teo ans 20 

  

lU 4131 de iciombro de 2019 el aldo de emicposprovescorescoresponds a fondos entregados 
Cortar Zahe Co. Ltda, para lo corstucin de un proyecto mobi EificoKyro 

A 31 de dicembro del 2019 y 2018 oe slds de inventen son ls siguien: 
  

  

  

  

  

Dei oo ect 

Cuantas pas pagar comerciales 
AL 31 de didembre del 2019 y 201 gia: 

  

  

  

  

Decapcón a y 

  

periodo de có promacio de compr decos bienos es 60 dis dedo la facha de a foco 
Ouas cuentas por pogar 

A conicción so muestro un sexman de tros cuentos por pogarl31 de diciembre del 2019 y 2018: 
ro? mana     

ir ir seno aos 

  

  

Las prétomos momeidos con lor socias de lo Compeña fueron medidos a cono cmortizado debido 
que mo se cursa con ls condicions necarrio pora hacer, ato porque o e hon deflnido 3 plo 

(8) A131 de dicembre de 2019 y 2018, el voor o pogor ol Señor Willom Emi, corresponde a lo tquniión de un reno por el desrrallodel proyecto molar. 
Inaresosdifeidos. 
A conoció e mostro un resumen de los igreros deis l 31 de dicombre del 2019 y 2018: 

  

  

Dei ao RN cdo 

a q. ——lnsós 

  

 



Transeccionos con pones clecionados. 
ALcotincción e enanos prscipeles tacones con Compoñios Reloonodon al 31 de diciembre 

201%, 

  

  

  

Temacios y sados comerciales 
m0 2019 

==” RITA A 
E ln 

Pcátamos con portes selacnedos 
AL! de diombro del 2019 » morenos bligocionss col St. Wilam Emir po ISO 324110, sobre 
dl avolno devengo ts0 de inter 
Bares act poro ¡agudo a gaiol clave gurancialde a Enids 
Fl toto de beneficios corto pozo partidos por el personal eleve de La sido duonte el oño 2019 
csciadeUSOS 11.690. 
Gastos adminisraios y ventes 
Un esemen dels gts séninireios y ventosreponodos en ls nados financieros e como sigues 
  PA 

    

  

Impusto lo sento 
De contomidod con lay de Keocivacón de la Economis, Forcieciiena de la Dolerización y 
Moderracón de la Gest Finonciara Publicado e el tegitro oil No. 10 del 29 de deme de 
2017. la tala poro sl impueno a la remo a past del alo 2018 ve colrá ee in 22% mio y 
pequeños empres) abre lo vilidodos ajos ditción sempre y ciendo lo ponicpocón de lor 

Fader 9 atoritos e el on por ceno consrpendo 9 pereral nat  »ocedodesdomidiclos en feudos cuado la Compoña tenga portspocin occeneiade parsenosnonole o oclcids po 
Fesidoncia eo en pora cols» deboró comiderar lo gueto 

FAA AA e pt a EN 

PARA Pra wa 

Cuida sciacod resida n lEcudor diia o negre vidades, videndos o bonatidos, 
1 ovor de personos notas residents an lEcder y a secodiade y personas noncies reido nel oxteror deberó efec ma sein e a fuerte puerto cs rento de contemos lo 
noblecid enel Reglamento els Lay de Réginen Tributario were. 
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Eta dinpodón aplica ambsón aro os utlidades dvidendor o beni ontiepados os cono tamtién, 
paro los réstomos ocn conforme lo dipueso an lo Lay, in pechii dol retención respocivo 
Fs conta sracho tarro para asociado que ec el pogo.   

  

Sin perjácio de la retención estabecido en el pérafo crveror,cuondo una sociedad dlribuyo. 
vides y rs beneficios con corgo a ulidacdas 1 favor de 1 secos a occiónios, cos de lo 
terminen del ejercido económico y, porton, ote de que so conoscan ls remos dela cavidad da la sociadod, eso deber sfecuor lo setenció del 23% sobre l manto ole pagos Tol atención 

dedaredo y poguda al mo: pleno de elecuodo y canto de los pios previnos on eo 
Fnplameno y corn eric ultaro pora la empece decoración de inputs o la Neo 

  

  

Uno recorclcón entr la idad sgón ecos fmoncieros yla ui provea e como sige: 
  

  

mo a AR em 
ma ser 
pera pea Ez E 
ió 
  

  

La Compatio no ha sido revisada por or etoridades tirar, por loto, en abiertos poro revisión 
ler ejercicio del periodo fal 2018 al 2019 
Reformas tributarias 
$121 de centre del 2010, se pubsió lo Lay Orgónca de Smplcación y Prrasuidod Tuti. 
A cominoció, a resmon 1 prlnipals romo: 

Cococión de Nuevos Impuesto 
ontilbción Única y Temporal 
Lor sodedades que hayon generado ingresos gravados iguees o soperores aun má de álares 
istorón obligadas l pogo de ato contribución Se pogoro porel. ejercido cas 2030, 2021 
y 2022, hora el 31 de marzo de codo oo. Elvolor a pogar no será speror o 25% del imposmo 

loreto codo en el jr 2018, 
Lor tonitos son os ile: 
A 
  Tomnoooea EDO Ora 

3000000or 12 0 

Reformas al Código Tbutaio 
Se agrego un Itodo delos dere: qu tanen lo persoros y ocledades en calidad de jets 
posvos de impuestos, ales comorinporcodod, no dlscrininacd,  1o proporcionar doimenos 
Yo presentados, ete 
Se eco una formo de doterminoción directa con bos cotosts regar, conformados por información y docmentación que pres la Adminitación Trina. 
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Reformas   pogo de dividendos. 
Lo dsulbción de didendos seró exento ¿niente 0 fovor de sociedades ecuotorianas 
[ciación sociedades y parsnasextrneres ya no etró oxemo), 
El ingreso gravado sed igual ol 40% del aividendo drid Los socaiodes que dambyon 
cividendos o persones notre residents en el Emodorrotendrón host el 25% sabre el ingreso 
rovodo Los socedodes que ditvluyon dvidordos 0 po residemes en l Ecuador reterdrón 
picando la orto genero! oro socadadas. lo sociadod que dribuye dividendos incempl 
¿bar de informar la compenidón societaria deberá retener sobre ls minos ls máximo tor de. 
eros notarios 
Inrest de ccividodes eprepeciates 

  

Los ingresos provenientes de aciridade: ogropecaios en la etapa de pracución y/o 
smerciolzacón col que e expone, podrán ocogerss us impuesto a a Rena ini confome. 
ierenes rangos 
Exenciones de Impuexo la Rento 
Pero depósitos e inversiones a plaso fio con paro igue o mayor 360 ds so meniene exención, 
incas ones pogo: do rendimientos orto del enc. 
Aquellos derivados de la ejecución de proyectos fisonciades con eádos  fondos de conécter no 
rra de gobier tano preadisps mprso arre socimaidod del 

  

Se regule 
saldan 

o oraración previo poro fura str Ininciónos dl siem Inancioo popuor y 

Provisiones de jubilación potronal y desahucio 
Coraitoyn ingreso gravado, ls proranes efectuados paro ctendor el pogo de jbiciones 
potonales o derohudo que hoyon do Wnodos tomo gorta deducible y que no se hoyo 
tecivomene pogado o favor de les bereicires de tol provión 

  

Serán dedocbis, os provkiones pora atender ol pogo de deso y de pensiones fubliores 
patronales, ocaricnere formulados por empresos epocoltada: o de protasonsies elo 
rro, sempre que, por ls segundos,» copla or uietos condiciones 
+. Serelleranol penonal que hoyo cunpido pora menos 10 oños de robojo enla mimo empresas 
E Lor aportes en efecivo de estos proviengsseon acminitrados por emprezos especializadas en 
sdmnitvacin de fondos ovortadas por lo Ley de Mercado de Valores. 
Limite por la deducción de Interesos generados en csédios estemos 
La dectrión de ieresos generados en réditos extemoscomtotedos par pones relacionados 3 
inten a 200% ¡devo roluconads/ paulo) alo pará bare comparo de depor y nidades del sector Ioancro populer y sokdori. Pra sl resto de ls 1ocedades y persons 
otras los intereses pegados a pone elocionaco o indepencires serón deduce host al 
201% del EBTDA de codo aña 
Reformas impuesto al volorosregado 
Se rojos sguemesronaferencios como bienes grorodos con tt 0% 
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— Flors, fojas y somos 
Trectors de hora 300hp quese uñco poro cuiqierncividad agropeceario. 

—  Gtvcmenes loncetas, ts sacos, pora mec la glcoa, hondas de nl. 
— Papel parió. 
— Enron mauro, apor de nose y mames poro «ecos psu 
— El amiidrode dominios de páginas wet, osing, dovd computa 
— Serio de coro slcrnico para lo reorgo de odo tipo de vecs slcrnicos. 

  

Se indujo los sigues rnaferanco como bienes grovodos contro Oe 
Servico dighols cuondo al consumo 5 rocica por un residome 0 wn estoblacinino 
permenart den o residan. 
Servicios brindados por onesonos caicados que superen os lios estoicos paro avorcomotitdod, 

Régimen Imposiivo poro Micsempresas 
Comprende alos impuesto la ent, a valor ageagad y lo consonos especiales y soplaba 
pora todos miroempreso, sel oque cue 3 enero bajo al MSE ol combuyente pos 

Falvidades económicos seún ociidodesimmobrics de serios profesoras ocación Roel, 
Falo de depondencia o paro quienes porcson axcarizameno rentes de copla 
Los microempresospormonecerón en eve régimen, mismos perdure s condi, sin ue anio 
ono e permanendo mo mayor 5 oprcdor Tolo y daberán lavo cotoblidad y decorerón 
un inet según siguen: 

— Impuesto la Rento Apicorón loteria del 2% otro los ingresos bus del respecivo 
frio cal sscivoment respecto de aquellos Ingresos roveriemes de lo ovio 
Fmpresoril, y aplcarán a tonta general sobre ingresos de fue dais la aividad 
normal No serón cuanta de retención eninpto poges al exter, dilación de 
videndos o en pagos empleos en rloción de dependencia. 

— VA: Decloroción semesrol y no serán ogemos de tatncón oxcopto on al coso de 
— ¡CE Decloraión smentrl 

  

Impuesto ala Solido De Divisas 
Se diiuyo a 180 dios calendario o más o minimo de plaro de créditos extermos pora aplicarlo 
cxoneroción del ISD y sa induye que ox minos tombián puedan er devinados  Invnión en 
recho epresemainos de copa 

  

e asis la esco lo ancmescón de 50 de dividendos ditrbuidos es cceiadas operen 
onacls donielicdos en porohosIscoes par e olor que mo opio 1 exoneración cmo 
len viendo: 9 iribeyon ufovor de sociedades extranjeros de la cule, o ve, demo de 
zu cudeno de propledod, posean derechos ropero: de capta, la parsnas orales a 
sociododos reidemes o deniciodo: en 61 Envodor que soon Occionitos de lo soiedod que 
lioye los dividendos. 
Se elimino la condición de pormmnenco en el pois de 360 car colendorio de os iveniones 
vconols provenientes del estro, y en inveronessfectados enel exterior po valores ambos 
por sociedades reir, porque opliqs lo xoneracón de 50 e el pogo de los andmientos 
oe generen lor mimos Y de 5 copol, y en al coyo de qu se pague an favor de reidemes en 
Fado 
Se excuye de la axoneracn de ISD en lor pogos olecuados <a pomos Inioanados, por 
rorcinirto Fnncieros, gonancos de copla y capta, de denústes a plazo ff o inves, 
anses provenientes del exter, en tucionesdelisema Fondo nocono. 
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Reducción dol impuesta la reta pora sonas ofectodaspor la peroizoción nacional de octubre oo 
Se estublece una recocón del 10% del mpuesto o Rent del ejerció 2019 aos cosrbuyentes 
omiso: en los provino: de Cord, Imbabura, olor, imboreso Tonguraho, Cotos, 
Coño, Azuay y Lolo, aya vidad sa gueto, gonadera, ogrelndmicl o uriic. 

Precios de nansleancio. 
los cotituyemes deben comidero los operocioas eslizadas con portes reloconads domiiiados 
10m en leo com an el Eoodor de everdo osea, 

Lon nietos pnios del impuesto ao Reno que hoyo efeenoco operaciones con porte etcenodos 
locos y/o domos en l sxteir, dono de un mimo parido fecal en un monto acimlado opor” alos rx málenes de óloms delo Estados Unido (USOS 3.000.000) debarón presen al 
Servico de Rento hemos el Anexa de Operocoras con Portes Relaenedas. 
Aauelos jets pasivos que hayon efecodo operaciones con parts relacionados caes y/o 
¿omirtedo! enel estee, erro del mamo pario Fac, en in monto acumulado spare 9 or 
tc minos de diles dolo Estados Unido de Américo [USOS 15.000.000), deberén preseas 
cioralmer al Areso, el norme de Precios de Trosterari 

  

Lox operadores dela Compal con porte reloconodos duran el año 2019, speroren el pone 

Cagial social 
Flcoptol oca toria delo Compañia adonde o USDSE0O dividido en octacieaspontepacones 
minos y odia e un db [USOS 1) odo ua 
Ressltadosscumulados. 
tios retenidos 
El sold de esto cuanto só o dposcón de os socios de la Compañía y puede sar uilodo poro lo 
sewipción divided y ero: pagos flo como rliuldoción de Impuenos, tc 
Púnsmalescanirtes 
uranio e o 2019 lo Compali 1vo vigentes los siguentes cooros 
Conato de puesración de sencio uatesinales 
Contoto clabrado el 14 de febraro de 2019 con Comtnotoro Zoe Ci. Lido, csyo objeto e lo 
conarución del proyecto imubiloi dercminado Edic Kyo en coidod de cbto Hovo en mano, er 
¿ec eolica "ados ls sevi: necesros poro la ejecución del proyecto, conforme ls plenas 
enmagodos por el Promowro Immobioria EmiWalon Ca Udo, en wn pozo de dos alos ontodon 

¿eade sl 1 de moro del 2019 ol 31 de mono del 2021 el precio del cnrato oscianda 0 US$ 
1300000 volar que indy todos lo conos relatos de horror, trorspote, squpor, motaiter, 

Eventos subsecuentes 

  

Debido la dedororwia por poro del sede Esrstoriono de enerpendo sentó el 11 de moras y 
del sado de excepción el 16 de morzo de) 2020, originado polo propagación ave mundi COVI 19) como la dimicin del precio del ote, el deciv delo marcos Pronciaos el decremento 
enla bobo de voleres yla poca probabilidad de movor Imersones xs prevá uno mporonteofecorón 
5 lo económi nacional y mundial que xn dodo mirá e io edición del Comneno de monero 
ensralodo, afectondo osas operaciones delo Compario. 
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Aproboción de os estados inancieros 
Los estados noncieros porel oñosarminado el 3) de diciembre del 2019 hondo aprobado por lo Gormncia de lo Compoño y serón pressodor la Jura General de Socio paro »s aprobación 
eii. En opinión de la Gererdo, los otados Tnonceros serán aprobados por los Seco sin 
odie 

Estados Gonaral


