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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los socios de:

Empresa Administradora de Inmuebles y Construcciones Espinosa Egas
Emadimeo Cia. Lida.

29 de abnil del 2018

Opinidn del audilor

Hamos auditado los estados financieros adjuntos de la Empresa Administradora de Inmuebles y
Construcciones Espinosa Egas Emadimeo Cia. Lida., que comprenden el estado de situacién
financiera al 31 de diciembre del 2018, y los nutrnpundimm estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujes de efective por el afio terminade en dicha fecha, asi como las

notas explicativas de los estados financiercs que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas,

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicidén financiera de la Empresa Administradora de Inmuebles y
Construcciones Espinosa Egas Emadimeo Cia. Ltda. al 31 de diciembre del 2018, el desemperio de
sus operaciones, los cambios en el pafrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con la version compleia de las Normas Internacionales de Informacion

Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus
siglas en inglés).

Fundamentos de |a opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria - NIA. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se deseriben en la seccldn "Responsabilidades
del auditor en relacién con la anditoria de los estados financieros".

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
propeorcionar una base para expresar nuestra opinidén de auditoria.

Independencia

Somos independientes de la Empresa Administradora de Inmuebles y Construcciones Espinosa
Egas Emadimco Cia. Ltda. de conformidad con el t:d-dig;:- de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESEA por sus

siglas en inglés) y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con esios
Tedquisitos.
Parrafos aclaratorios:

Dependencia: Durante el afio 2018, la Compafia reconociéd ingresos ordinarios por el valor de
US$169,642.86 que proviene integramente de un contrato de arrendamiento firmado con la Unidad
Educativa Gutemberg Schule Gutschule Cia. Lida. (Ver comentarios adicicnales en la Nota 1.4). En
consecuencia, las actividades de la Empresa Administradora de Inmuebles y Construcciones
Espinosa Egas Emadimce Cia. Lida. y su posicién financiera dependen fundamentalmente de las
wvinculaciones y acuerdos establecidos en el contrato de arrendamiento firmado con este cliente.

B info(@faastecuador.com m 026037T7DY m José Maria Batodano N§7-94 ’
y Mariano Bustamante
Quito - Ecuador
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Aplicacidn inicial de NIIF-16: Las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglas en inglés) requieren
la aplicacién inicial de la “NIIF-16: Arrendamientos” con fecha 1 de enero del 2019 (Ver comentarios
adicionales en la Nota 2.3.2). luego de una evaluacién general de los requerimientos de la
aplicacién inicial de esta nueva norma, la Administracién de la Compafiia concluyé que no tendri
efectos significativos sobre los importes reconocidos an los estados Gnancieros adjuntos v sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible propercionar una estimaciéon razonable de esos efectos

hasta que concluya el proceso de aplicacidon inicial de los requerimientos de clasificacién, medicisn
y revelacibn incluidos en dicha norma.

Nuesira opinién no es calificada por estos asuntos. Los estados financieros adjuntos, deben ser
leidos considerando estas circunstancias.

Informacién preseniada en adicién a los estados financiercs

La Administracién de la Compafifa es responsable por la preparacién de informacién adicional, la
cual comprende el informe annal de los Administradores que fue obtenido antes de la fecha de

Nuestra opinién sebre los estados Bnanciarcs de la Empresa Administradora de [nmuebles y
Construcciones Espinosa Egas Emadimeo Cia. Ltda., no incluye dicha informacion ¥ no expresamos
ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.
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® En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe
. anual de los Administradores, ¥ al hacerlo, considerar si esta informacién contiens inconsistencias
. materiales en relacién con los estados financieros o con nuesiro conocimiento obtenido durante la

audiloria, o si de oira forma pareceria esiar materialmente incorrecia.
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5i, basados en el trabajo que hemos efechiado sobre esta informacién, concluimos que existen
inconsistancias materiales de esta informacidén, tenemos la obligacién de reportar dicho asunte. No
tenemos nada que reportar en relacién a esta informacion.

Responsabilidades de la Administracién de la Compaiiia en relacién a log estados financieros:

La Administracién de la Compafila es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus
siglas en inglés), y del confrol intermo determinado por la Administracién como necesario para
permitirla preparacion de estados [inancieros libres de errores materiales, debido a fraude o errar.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionades con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracian tenga la intencién de liguidar la Compafia o

CEsar sus gperaciones, o bien, no lenga otra alternativa mis realista para evitar el cierre de sus
operaciones

La Administracién y los accionistas son responsables de la supervision del proceso de reporte
financiere de la Compafia.

m info@faastecuador.com m 026037721 m José Maria Batodano N57-%4 ‘
y Mariano Bustamante
Quito - Ecuador
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Responsabilidades de los auditores en relacion a los estados financieros:;

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener segunidad razonable de si los estados financiercs en
su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a frande o error, y emitir un informe da
auditoria que incluya nuestra opinién. Sequridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
— NIA, detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden

razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman
basindose en los estades financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria — NIA,

aplicamos nuestro juicio profesional y manienemos una actitud de escepticismo prefesional durante
toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financiercs, debido a
fraude o error, disefiamos y ejeculamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos ¥ obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El nesgo de no detectar un error material debido a fraude es mds elevado
que an el caso de una incorrecién material debide a error, ya que el franda puede implicar
colusidn, falsificacidén, omiziones deliberadas, manifestaciones intencionalments erréneas o
vulneracion del conirol interno.

= Obtenemos conocimiento del control intemo relevanie para la auditoria con el fin de disefiar
procedimienios de audiloria gue sean aproplados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compasiia.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
la correspondiente informacidén revelada por la Administracion es razonable.

* Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracion de la Compania, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como
negocio en marcha. 5i concluimos que exisie una incertidumbre material, se requiere que
lamemos la atencién en noesiro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compafifa deje de ser una empresa en funcionamients.

s Ewvaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, y =i los estados financieros representan las wansacciones y
eventos sibyacenies de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafifa respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de la realizacidén de la auditoria planificada y los hallazgos

significativos, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

m info@faastecuador.com m 024037720 ® José Maria Batodano N57-94 ‘
y Mariano Bustamante
Quito - Ecuador
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Informe de cumplimiento tributario:

Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compafiia sobre la determinacion y pago
de las cbligaciones iributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributaric Inlerno y suo
Reglamento se emitira por separado.

YSFAAST

FISASOIAL A DL A DAV SRV S

FAAST Financial Rudit & Tax Services Cia. Ltda. |Ing. Marco Muiioz Barrea
Registro Nacional de Auditores Externos Representante Legal
No. SC.RNAE-1263 R.N.C.P.A. No. 11-6488

m infoifaastecuador.com m 024037721 m José Maria Batodano N57-94 ’

y Mariano Bustamante
Quito - Ecuador
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EMPRESA ADMINISTRADORA DE INMUEBLES ¥ CONSTRUCCIONES ESPINOSA EGAS EMADINCO CIA.LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

A1 31 de diciembre del;
Nota; 2018

RECTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Deudores comerciales 3 188,842 88

Pagos anicicipados 1 1,08i.42
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 170, 734.28
ACTIVOS NO CORBRIENTES

Propiedades de inversién 8 1.413,118.10
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1.413,118.10
TOTAL RCTIVOS 1,583 853.38

A1 31 de diciambra dal:
Nota: 2018

PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE

Obligaciones financieras E ] 44.13

Acreedores comerciales 10 283.085.78

Obligaciones laborales 11 14,444.95

Pasives contractuales 12 16,700.74

Pasivos por impuestos cormentos 13 B.871.53
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 370,147.14
PASIVOS NO CORRIENTES

Acreadores comerciales 9 1,1582.888.01
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1,182,889.01
TOTAL PASIVOS 1,562.036.15
PATRIMONIO (Véase Estade Adjunte)

Capital social 14 1,00:0.00

Resultados acumulades 15 20.817.23
TOTAL PATRIMONIO 21.817.23
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO 1,683,883.38

fql

Ing. Juan Pablo Espinosa C.B.A. Diego Cruz
Representante legal Contador general




EMPRESA ADMINISTRADORA DE INMUEBLES ¥ CONSTRUCCIONES ESPINOSA EGAS EMADINCO CIE.LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS ¥ OTROS RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 311 DE DICIEMERE DEL 2018

{Expresado en délares estadounidenzes)

RESULTADOS
Ingresos ardinarios
Costos de venta

Utilidad (pérdida) bruta

Cazios Administratives

Utilidad (pérdida) operative

Utilidad (pérdida) antes del impuesatos a la renta

Impuesto a la renta
Uilidad (Pérdida) neta integral total

16
17

18

13

Al 3l de diciembre dal:
2018

166,642.86
(26,880.90)

142,761.9€

(116,073.20)

Z6,888.768

26,8688.78
{5.871.53)

20,817.23

-

Ing, Juan Pable Espinosa
Representante legal

C.B.A. Diego Cruz
Contador general
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EMPRESA ADMINISTRADORA DE INMUEBLES ¥ CONSTRUCCIONES ESPINCGSA EGAS EMADINCO CIA.LTDA.
ESTADO DE FLU]O DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 11 DE DICIEMEBRE DEL 2018
(Expresado en délares sstadonnidenses)
Al 31 de diciembre

a01a
Flujo de efectivo de las actividades de speracion:
Recibido de clienies T6.700.74
Pagads a provesdores (77.836.29)
Recibide (pagada) de ofras cusnias por cobrar o pagar I0al.42
Efective neto recibids (pagade) en las actividades de operacién (1,044, 13)
Flujo de efective de las actividades de financiamiento:
Becibido de chligaciones Inancieras 44.13
Recibido por incrementos de caplial soctal 1,000,100
Efective neto racibide (pagado) en las actividades de financiarmient: 1,044.13
Flujos de efective vy equivalentes de efective netos del afio {000
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio Eﬂ
Ing. Juan Pablo Espinosa C.B.A. Diego Cruz
Representante kegal Contador general
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EMPERESA ADMINISTRADORA DE INMUEBLES Y CONSTRUCCIONES ESPINOSA EGAS EMADINCO CIA.LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIRCION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 3] DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 3] de diciembre del:
2018

Flujo de efective de las actividades de operacisn:

Resultados del aflo 20,817.23
Mis (menos) cargoes (eréditos) a resultadss que no representan

movimients de efectiva:

Depreciacién de propiedades de inversise 6,B80.80

Impuesto a la rerta del afo B.BT1.83
Cambios en actives y pasivos:

Dendores comerciales (158,642.88)

Castos diferidos (1.081.42)

Acrecdores comerciales 45,874.80

Obligaciones laborales 14,444.85

Pasivos contractuales 75,700.74
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de 104413
operacidn

"l I
.'I e
Ing. Juan Pabla Espincaa C.B.A Diego Cruz
Bepresentante legal Contader gensral
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EMPRESA ADMINISTRADORA DE INMUEBLES Y CONSTRUCCIONES ESPINOSA EGAS
EMADIMCO CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracién
de la Compafiia. Las notas explicativas que se presenian a confinuacién contienen un resumen de las
politicas contables significativas utilizadas por la Administracion de la Compafiia en la elaboracién de
los estados financieros adjuntos e informacion adicional relevante.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacién de la Administracién de la Compariia
€l 30 de marzo del 2018. Dichos estados financiercs serin presentados a la Junta General de Socics para
su aprobacion definitiva.

El domicilio principal de la Compafiia es la calle Josefina Barba No.233 y calle Ana de Ayala en la
parroquia Tulcdn de la ciudad de Quito - Ecuador.

La Compaiiia fue constituida en la cindad de Quito el 28 de marzo del 2018 (fecha de inscripcién en el
Registro Mercaniil) con el nombre de Empresa Admimstradora de Inmuebles y Construcciones
Espinosa Egas Emadinco Cia. Ltda. y un capital social de US$1,000.00 que a la fecha de emision de los
estados financiercs adjuntos fue pagade en su totalidad.

Objeto social.

objelo social de la Compafiia incloye la administracién de bienes inmuebles a cambio de una
retribucién o por contrato, asi como la construccién de edificios no residenciales. Incluye también:

» la remodelacién, renovacién o rehabilitacién de estructuras existentes, el montaje y
levantamiento de construcciones prefabricadas, y, obras de construccitn distintas a edificios.

» @l alquiler de casas y departamentos amoblados o sin amoblar por periodos largos
# la compra - venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles propics o arrendados

» laimermediacién enla compra, venta y alquiler de bines inmuebles a cambio de una reinbucién
o por contrato.

Desde agosto del afic 2018, los ingresos ordinarios de la Compafija provinieron de un contrato de
arrendamiento de inmuebles incluides en el rubro propiedades de inversidn. Este contrato ne cumple
con los requerimientos establecidos por la "NIC-17: Arrendamientos” para ser reconocido come un
conirato de arrendamiento financiero.

Resumen de transacciones significativas

Los ingrescs de la Compaifiia provienen integramente de un contrato de arrendamiento firmado con la
Unidad Educativa Gutemberg Schule Gutschule Cia. Ltda. que cumple con los requerimientos
establecidos por la "NIC-17: Arrendamientos” para ser reconocido como contratos de arrendamiento

operativo,

Desde agosto del afic 2018, el contrato de arrendamiento deveng6 ingresos por alquiler de inmuebles
por el valor de U55169,642.86, los cuales representan el 100% de los ingresos del periodo que se
informa.

Con estos antecedentes, la Administracién informa que los ingresos ordinarios de la Compafiia

dependen de los términos y condiciones establecidos an &l contrato de arrendamients firmado con este
cliente. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

' Pagina 2
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EMPRESA ADMINISTRADORA DE INMUEBLES Y CONSTRUCCIONES ESPINOSA EGAS
EMADIMCO CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
(Expresado en délares uﬂduu;ﬂdm] .

Entorno econemico

La economia ecuatoriana en el afio 2018 se caracterizé por ser una economia de crecimiento lento y que
arrastra problemas estructurales. El PIB, tuvo un ligero incremento del 1.0% en relacién con el afio

anterior y para el afio 2018, se prevé un crecimiento menor al del afio 2018, que segin el FMI estaria
alrededor del 0.7%

El precio del petrdlec se ha mantenido estable y con un precio por encima del presupuesiado para el

2018 (US$41.82 délares por barril), estando en algunos meses del afio por encima de los US$65 dolares
por barril.

5in embargo, el problema de la economia ecuatoriana §e presenta en el sector fiscal. El déficit fiscal al
3] de diclembre de 2018 se estimd en U5$4.380 millones (4.3% del PIB), el cual continué siendo
financiado con recursos externos contratados a corto plazo y con elevadas tasas de interés. El total de
bonos soberancs emitidos hasta 1a fecha asciende a US§14.750 millones contratados a una tasa promedio
ponderada del B.81% con vencimientos de principal e intereses entre 2020 y 2028.

El 20 de febrerc de 2019, el gobiermo anuncié que el pais recibirs US$10.200 millones para respaldar
el “Plan de Prosperidad” con la Banca Multilateral y del Fondo Monetario Internacional (FMI). Estos
acuerdos se hicieron con tasas que en promedio no superan el 5% y poseen plazos de hasta 30 afios.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracion de la
Compaiia en la elaboracion de eslos estados financieros.

Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financiercs de la Compafila comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2018, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de fiujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asi como las nolas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas
& informacién adicional relevante,

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versidén completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano
por el [ASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores
¥ Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopcidn integral, explicita y sin
resarvas de las referidas Normas Internacionales ¥ su aplicacdén de manera uniforme a los periodos
contables que se presentan.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con la iiltima versién vigenie de las NIIF requiere
que la Administracién: {) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacién de las politicas
contables de la Compafia, y, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes
rubros incluidos en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las dreas que implican un mayor grade
de juicic o complejidad o las Areas donde log supuestos ¥y estimaciones son significativos para la
elaboracidén de los estados financiercs adjuntos. Debido a la saubjetividad inherente en este proceso
contahle, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Las partidas incluidas en los estadoa financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mis adelante. El valor razonable puede

ser reguerido o permitide por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en las
notas de los estados financieros.
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El costo histérico de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada en la
adgquisicién de un active o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo. Por
el contrano, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un active o pagado por

transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicion.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras

técnicas de valoracion. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

* Datos de entrada de nivel |; Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

» Dalos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precics cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

= Datos de entrada de nivel 3; Si corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo.

La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la
Administracién de la Compafiia maximice el uso de datos de entrada cbservables relevanies y minimiza
el uso de datos de entrada no observables

Un resuman de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién
de los estados financiercs adiuntos se muestra a continuacion.

Estas normas e interpretaciones serian de aplicacién obligatoria en la elaboracién de los estados
financiaros emitidos a partir de las fechas indicadas en el cuadro siguiente, a menos gue, la
Administracién de la Compaiia decida aplicarlas anticipadamente.

Horma Fechade Tips de cambig Fecha de aplicacién
emision

NIIF- 1 8: Enerodel Arrendarmientos 1 de enarc del 2018
2018

CNIF-1%  Jumio del 2017 La scertidumbre frente & los tratamientos del fnpossto & las 1 de enaro del 2018

ganancias

Marco Marzo dal Modificaciones a las NIIF provenientes del nuevo marco conceptual | de anero del 2020

Concepstual aola

NIIF-17: Mayodal Contraios de seguros 1 d& enaro del 2021

2017

Excepto por lo mencionado en el literal a), la Administracién de la Comparija estima que no existirin
electos significativos provenientes de la adopcitn inicial de estas nuevas normas, modificaciones e
interpretaciones.

Esta conclusién proviene de una evaluacién general de los requerimientos de adopeion inicial
contenidos en estas nuevas normas e interpretaciones, Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacién razonable de esos efectos hasta que concluya el proceso de adopcién inicial de los
requerimientos de reconocimiento, medicidn y presentacién incluidos en dichas normas.

NIIF-16; Axrendamientos.

En enero del 2016 se emitié la “NIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacion y revelacion de los electos econdmicos derivados de los

contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar silnaciones
especificas.
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Esta norma reemplazard los requerimientos establecidos la “NIC-17: Arrendamienios” y las
interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos que se permite la aplicacién anticipada de
esta norma siempre y cuando la Compafiia haya implementado o se encuentre en proceso de
implementacion de la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”.

El objetivo de la norma es asequrar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacién
relevante de una manera que represente fielmente los efectos econémicos derivados de los contratos
de arrendamiento con la intencién de que los usuarios de los estados financiercs puedan evaluar dichos
efectos sobre la situacion financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de la
entidad.

Requerimientos para amendatanios: La “NIIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y
medicion de los contratos de arrendamiento aplicando el modelo de "derecho de uso”. De acuerdo con
este modelo, los amrendatarios reconocarin, en el estado de situacién financiera, un active por el
derecho de uso y un pasive por arrendamiento derivados de los contratos de arrendamiento. El active
por derecho de uso se mide inicialmente al costo conformado por: i) el valor del reconocimiento inicial
del pasivo por arrendamiento, ii) los pagos anticipados de arrendamientc menos los incentivos
recibidos, iil) los costos directos iniciales incurridos como consecuencia de negociar y acordar un
contrato de arrendamienio, v, Iv) una estimacién de los costos de desmantelamiento el active
subyacente. El reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento serd el valor presente de los pagos
de arrandamiento establecidos por las partes en el contrato.

Con postenoridad al reconocimiento inicial, &l active por derecho de uso puede medirse aplicando al
modelo de coste o el models de valor razonable. Al aplicar &l modelo de costo, &l activo por derecho
de uso serd depreciade durante su vida il y sujeto a una revisién anual para determinar posibles
pérdidas por deterioro. Al aplicar &l modelo de valor razonable, el aclive por derecho de uso sera
medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimientos establecidos en la "NIC-
40: Propiedades de inversién", o la “NIC-16: Propiedades, planta y equipo”.

Los resultados del periodo que se informa incluirin los gastos financiercs derivadeos de los pasivos por
arrendamiento con base an al método de la tasa de interés efectiva durante &l plazo del contrato de
arrendamiento. Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos
anteriores en los siguientes casos: i) para coniratos de arrendamiento a corto plazo y, ii) para contratos
de ammendamiento cuyo active subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocerd
linicamente un gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las paries en el conirato de
arrendamiento.

Reguerimientos para arrendadores; Los arrendadores clasificarin los contratos de arrendamiento como
operativos o financiercs. Un contrate de arrendamienie se clasifica come financiere sl transfiere
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un
conirate de arrendamiento se clasifica como operative si no transfiere sustancialmente todos los riesgos
¥ beneficios inherentes a la propiedad del active subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de situacién
financiera como una cuenta por cobrar por un importe iqual a la inversion neta en el arrendamiento que
comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del active subyacente: i) el valor presente de
los pagos de arrendamienio establecidos por las partes menos los incentives de arrendamiento por
pagar, ii) los pagos de arrendamiento variables, iii) los pagos por garantias proporcionadas por el
arrendador al arrendatario, iv) el precio para ejercer la opcién de compra en caso de existir certeza
razonable de que se efectie, y, v) los pagos de penalidades por terminacién de contrato.

Los resultados del periodo que se informa incluirdn: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las
paries en el contrato, ii) el costo o valor en libros del active subyacente menos el valor presente del
valor residual no garantizado, iii) la utilidad o pérdida derivada del contrate de arrendamiento
clasificado come financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar serin
registrados con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrate de
arrendamiento,
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Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconoceran en los resultados
del periodo que se informa: i) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
en el contrato de arrendamiento, y i) la depreciacién de los activos arrendados.

Aplicacién inicial de NTIF-16,

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compafiia informa
fue no ha concluido el proceso de implementacién de NIIF-16.

La Administracion estima que los efecios provenientes de la aplicacion inicial de NIF-16 no serin
significativos considerando los estados financiercs en su conjunto. La medicién de los efectos
provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva norma sera determinada cuande concluya el proceso

de implementacién de NIIF-18 y postaricrmanie reconocida en los estados financieros emitidos al 1 de
enero del 2018

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compafiia informa
que mantiene un contralo de arrendamiento en calidad de arrendataria

b) CNIIE

mpnuua.mnnumin&:amurw La incertidumbre frente a log tratamientos del impuesto a las
ganancias” gque proporcionaron una aclaracién socbre oémo aplicar los requerimientos de
reconocimiento y medicién de la “NIC-13: Impuesto a las ganancas” cuando existe incertidumbre
frente a los ratamientos del impuesto a las ganancias. 5 permite su aplicacién anticipada.

c) Maxco conceptual

En marzo del 2018 se emitié un nuevo Marco Conceptual de las NIIF, Con base en este nuevo marco
conceptual &l LASB efectud varias modificaciones a las Normas [nternacionales de Informacién
Financiera - NIIF que estardn vigentes a partir del 1 de enerc del 2020

d) NIIF-17: Contratos de seguros

En mayo del 2017 se emitid la "NIF-17: Coniratos de seguro”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacién e informacién a revelar de los contratos de seguro emitidos.
También requiere principios similares a aplicar a coniratos de reaseguro manténido y a contratos de
inversién emitidos con componentes de participacién discrecional. El objetivo es asegurar que las
entidades proporcicnen informacién relevante de forma que represente fislmenie esos coniratos. Esta
norma reemplazard los requerimientos establecidos en "NIIF-4: Contratos de segurc” y se aplicard a
periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 202]. Se permite su aplicacién anticipada.

2.3.2 Medificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacién, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién
de los estados financieros adjuntos.

Estas modificaciones serdn de aplicacién obligatoria en la elaboracién de los estados financiercs a
partir de las fechas indicadas a continnacién, a menos que, la Administracién de la Compafiia decida
aplicarlas anticipadamente.

Afio 2018 Medificaciones aplicables desde ¢l 2010 en adelanis)

Fecha de Fecha de aplicacién
Negma Tipe de camble :
MIC-1%: Febrerodel Reconocimiento de una modifieacidn, reducciin o hquidacidn del 1 de enero ded 2019
2018  plan
NIC-28: Octubre del  Medicidn de laa participaclonss de large pligo en asociadas ¥ 1 de enaro del 2018
2017  negocios conjuntos
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Afio 2018 (Modificacionss aplicables desds ] 2018 en adelante)

Fecha de Fecha de aplicacién
Nerma amlelon Tipo de cambio imicial obligateria:
Majoras armales  Diciombre 1) Guias para b apbcaciin del mitods de adqusicion & tipos 1 de enero del 2018
diad cacio 2016 - del 3017  particulures de combinacionss da negocios, 2) Confabiliaacién de
201T: adqulsicionss de paricipacionss en operaciones conjunlas, 3)

Reconocimisnio de impuesios comentas y diferidos sobre dividendos
y 4) Costos por préstamos soceptibles de capialmar

NIC-1yNIC-8: Octubweds! Definicin de materiabdad o enpiortancia relatoa | de enego dal 2020
NIIF-3: m:::u Diefiucién de un negorsn en una combinacion de negockos 1 de enero del 2020
NIIF- 10: .!l:llu::m Regiatro de b pérdida de control de subaidiarks. Mo definicda
MiC-28: :::- Fegisiro de las ganancias o pérdidas provernienie de las vordas o No delinida

dal 3014  aportacionss efectusdas por un iversor & SuE as0ciadas o NegoCIos
canpuntod

La Administracién de la Compafila informa que la aplicacién inicial de estas modificaciones no tendra
efectos mignificativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjunios y sus
ravelaciones. 5in ambargo, no &s posible proporcionar una estimacién razonable de esos elsctos hasta
gue un examen detallade haya side completado

Moneda funcional ¥ moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafila se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primaric donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracidn de la Compariia

establecid que el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacién de sus
estados financieros.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses.

Activos f[inancieros

Los activos financieros son instrumentos financiercs no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo,

Los activos financleros identificados por la Administracién de la Compaiiia fueron clasificados en los
estados financieros como:

* Efective v equivalentes de efectivo; Muestran los activos financieros lquidos, depdsitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar ripidamente en efective en un plazo inferior
a tres meses y sobregiros bancarics no recurrentes.

Lios sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera.

Los activos financieros se clasifican como corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como no corrientes.

* Reconocimiento inicial

La Compafiia reconoce un activo financiero en su estado de situacién financiera cuando, y solo cuando,
se convierte en parte beneficiaria seqiin las cliusulas contraciuales del instramenio financiero.

Las ventas convencionales de activos financieros se dan de baja aplicando la contabilidad de la fecha

de liquidacién. La lecha de liquidacion es la fecha en que un active financiero se enirega por una
entidad.
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= Bajade activos financieros
La Compatfila da de baja un activo financiero cuando y selo cuando:

#» Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o,

» 5e transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si: i) son
transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo financiero, o,
ii) se retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del active financiere,
pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mis perceptores, dentro de un
acuerdo que establezca estas condiciones. La transferencia de un activo financierc requiere que
la entidad transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
active financiero.

* Clasificacién de actives financieres

La Compafiia clasifica los activos financieros sequin se miden posteriormente a costo amortizado, a valor

razonable con cambios en otro resultado integral o a valer razonable con cambiocs en resultados sobre
la base de los siguientes criterios:

#» 5Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetive es mantener dichos
actives para obtener los Nujos de efectivo contractuales, y b) las condiciones contractuales del
active firanciero dan lugar, en fechas especificadas, a flujes de efective que son dnicamente
pagos del principal & inlereses sobre el imporie del principal pendiants,

» Bon medidos a valor razonable con cambiocs en el otro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros, y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
eapecificadas, a flujos de efective que son inicamante pagos del principal e interases sobre el
impaorte del principal pendiente,

7 BSon medidos a valor razonable con cambios en resultados a8 menos que se mida a costo
amestizade o a valor razonable con cambics en el otro resultade integral. Sin embarge, una
entidad puede realizar una eleccidn irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para
inversiones concretas en instrumentos de patrimonio que, €n oiro caso, s& medirdn a valor
razanable con cambios en resultados.

En &l momento del reconocimiento inicial, la Administracidén de la Compafila puede designar un active
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados =
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento
{asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes eriterios para la medicién de los actives o pasivos
o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes.

La Administracién de la Compafila informa gque: i) todos los actives financieros identificados fueren
clasificados en la categoria "medidos al costo amortizade”, y, ii) no se reconocieron actives financieros
clasificados como “medidos a valor razonable con cambios en resultados” y "medidos a valor razonable
con cambios en oiro resultado integral”™.

* Medicion inicial

Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales, en el reconocimiento injcial, la Compafia mide
sus actives financieros por su valor razonable mas, en el caso de un activo financiero que no se
contabilice a valor razonable con cambios en resultados, los costos de la transaccién que sean
directamente atribuibles a la adquisicién del active financiero. Si los actives financiercs representan

una trangacclén financiada, dichos activos s miden al valor presente de los flujos futuros esperados
descontados a una tasa de interés de mercado.

Hgimé




...O..........C.............‘.'.'...I.....O....

EMPRESA ADMINISTRADORA DE INMUEBLES Y CONSTRUCCIONES ESPINOSA EGAS
EMADIMCO CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dblares estadounidenses)

Las cuentas por cobrar a dendores comerciales se miden inicialmente por su precio de transaccién de

acuerdo con los requerimientos de la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes™

* Medicién posterior

Después del reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus actives fnancieros de acuerdo con la
clasificacion a la que pertenecen, es decir, al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro
resultado integral o al valor razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el
método de la 1asa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intareses
{incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés sfectiva,
excepto cuando el reconocimianto del interéds resultare inmaterial.

= Deterloro de actives financieros

En cada fecha de presentacién de los estados financieros, la Compailia reconocerd una provisidn por
pérdidas crediticias esperadas sobre un activo financiero que se mida al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Las pérdidas crediticias son el valor presente de la
diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que deben a una antidad seqin &l contrato y el valor
presente de los flujos de efective que la entidad espera recibir.

La Administracién de la Compafiia determiné la provisién por pérdidas crediticias de todos sus activos
financiercs aplicando el enfoque general, excepio en &l caso de las cuenias por cobrar a deudores
comerciales en cuyo caso se aplicd el enfoque simplificads.

Enfoque general: En cada fecha de presentacién, una entidad medird la provisién por pérdidas de
un instrumenio financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del active, si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado
de forma significativa desde su reconocimiento inicial.

Bi en la fecha de presentacién el riesgo crediticio de un instrumente financierc no se ha
incrementado de forma significativa, desde el reconocimiento inicial, una entidad medira el valor
de las pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias
esperada en los prdximes 12 meses.

Entre la evidencia objetiva de gque el niesgo crediticdio de un instrumenio financiero se ha
incrementado tenemos: i) retrasos en los pagos por mis de 30 dias, ii) incumplimientos en la fecha
de presentacién, ill) incumplimientoa en &8l moments del reconccimiento inicial iv) dificultades
financieras de los clientas, ¥) un entorno aconémico desfavorable, vi), cambios observables en las
condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Enfoque simplificado: Una entidad medird siempre la correccién de valoer por pérdidas a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas duranie el tiempo de vida del activo para las
cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que estin

dentro del alcance de la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con

Una entidad reconoceri en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida por deteriore de
valor, el imperte de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiere que sea
ajustada la correccién de valor por pérdidas en la fecha de presentacién para reflejar el imporie que se
exige reconocer de acuerdo con esta Norma,

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de active denominada provision por deterioro de deudores comerciales que se
constituye con base en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando el enfoque
simplificado.
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Cuando la Compafifa considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o

determinables, que no cotizan en un mercado activo; & como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros identificados por la Administracién de la Compaiiia fueron clasificados en las
siguientes partidas de los estados Anancieros:

*» QCbligaciones [nancieras: Muestran los sobregircs en cuentas corrientes mantenicdas en

instituciones bancarias que devengan costos financieros a 1asas similares a las vigentes an el
mercado financierc nacional

# Acreadores comerciales corrientes: Muestran las cuentas por pagar provenientes de la compra
de bienes y servicios que son consumidos durante el desempefio normal de sus operaciones. El
periodo promedio de pago a sus acreedores comercialea corrientes &s inferior a 80 dias. Este
rubro incluye la porcién corriente de los acreedores comarciales no corrientes.

» Acreedores comerciales no corrientes: Muestran las cuentas por pagar provenientes de la
compra de inmuebles a partes relacionadas que devengan costos financieros a tasas similares
a las vigente en el mercado financiero nacional. La Administracién de la Compafila mantiene
una tabla de amortizacién que establece pagos mensuales hasta diclembre del 2028.

Los pagivos financieros se clasifican como corrientes excepto, los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como no corrientes

* Reconocimiento inicial y baja de pasivos financieros

La Compafila reconoce un pasive financiero en su estado de situacién financiera coando, y solo cuando,
se convierte en parte obligada segin las cliusulas contractuales del instrumento financiero.

La Compafiia da de baja pasivos financieros inicamenta cuando, ¥ solo cuando se haya axtinguido, es
decir, cnando la obligacidn especificada en el correspondiente contralo haya sido pagada o cancelada,
o haya expirado

» Clasificacién de los pasivos financieros:

La Comparsija clasifica |los pasivos financieros segin se miden posteriormente a costo amortizade o a
valor razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracién de la Compafiia puede designar un pasive
financiere de forma irmrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento
{asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos
o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferantes,
0, un grupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros, se gestiona y su
rendimiento se evaliia segin la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de inversién o

de gestién de riesgos documentada, ¥ se proporciona internamente informacién sobre ese grupo, sobre
la base del personal clave de la Administracion de la Compafiia.

* Medicién inicial:

En el reconocimiento inicial, la Compafia mide sus pasives financieros por su valor razonable, 5i los
pasivos financiercs representan una transaccién financiada, dichos pasivos se miden al valor presente
de los fivjos futurcs esperados descontados a una tasa de interés de mercado.
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+ Medicién posterior:

Después del reconocimiento inicial, la Compafila mide sus pasivos financieros de acuerdo con la

clasificacién a la que pertenecen. Por lo tanto, estos pasivos son medidos al costo amortizado, o, al valor
razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta calegoria se mide utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados
requiere que el imporie generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea
atribuible a cambics en @l riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral,
i menos que, &l reconocimiento de los efectos de los cambiocs en el riesgo de crédito del pasivo en otro
resultado integral genere una asimetria contable en el resnitado del periodo. Los cambios an &l valor
razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados

al resultado del periodo. Las varaciones del valor razonable de estos pasivos se reconocen an los
resultados del pericdos.

* Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualguier conirato que evidencie un interéds residual en los
activos de la Compariia luego de deducir iodos sus pasivos.

Los instrumentos de patrimonio amitidos por la Compaiifa se reconocen por el valor de los ingresos
recibidos, neto de los costos de emisién directos.

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversidn son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias ¢ ambas.
* Medicién inicial:

Las propiedades de inversién se miden inicialmente al costo, incluyendo los desembolsos relacionados
a su adguisicién. El costo de las propiedades de inversién comprende su precio de adquisicién méis
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de
funcicnamiento; incluye ademsds una estimacién inicial de cualquier costo de desmanielamienio y/o
retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adoguisielén de actives aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar lisios para su uso o venta) son considerados como
parte del costo de dichos actives.

*» Medicion posterior

Después del reconocimientio inicial, las propiedades de inversion se muesiran al cosic menos su
depreciacidn acumulada, y, menos el importe acumulado de las pérdidas de deteriore de valor, en caso

de existir. Los gastos de reparaciones y manienimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen.

+ Depreciacién

Los terrenos no s¢ deprecian. La depreciacién de las propiedades de inversién se calcula de acuerdo
con sus vidas itiles estimadas mediante el método de linea recia. La vida itil estimada, valor residual
¥ método de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.
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La depreciacion de las edificaciones incluidas en el rubre propiedades de inversion fue determinada
considerando una tasa de depreciacion anual del 2.5%. La Administracién de la Compariia estimé que
el valor residual de las propiedades de inversion no es significativo y por lo tanto no fue incluido en el
cilculo de la depreciacion de dichos activos.

Cuando el valor en libros de las propiedades de inversion excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

+ Disposicién de propiedades de inversién

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversién es
reconocida en los resultados del pericdo que se informa y es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y &l valor en libros del activo a la fecha de la transaccién

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalia informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Paralos activos con indicios de deterioro se calcula el imporie recuperable del active evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por detericre, Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Comparsifa calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenace dicho activo.

El imporie recuperable es &l mayor entre el valor razonable mencs los costos directamente
relacionados a su poiencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones aciuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para
&l active para log cuales no se han ajustados los estimados de Sujo de efectivo futures. Se reconoce una
pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un active o unidad
generadora de efective es menor que su importe en libros al final de cada periodo que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pusden ser reversadas en caso de quae mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos cascs, las reversiones de las pardidas por detericro
aumentan el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al imporie en libros que habria
tenido &i no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido en los resultados del afio.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafila proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compafiia comprenden:

# Beneficios a corto plaze

Son beneficios a corto plazo aquellos que se esperan liquidar totalmente en el término de 12 meses
siquientes al cierre del periodo en &l que los empleados prestaron sus servicios. Estos beneficioa son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa en la medida en que se devengan. Un resumen

de los principales beneficios laborales a corto plazo, establecidos en la legislacion laboral vigente en
el Ecuador, se muesira a continuacion:

» Participacién laboral; Corresponde al 15% de participacién que los empleados tienen sobre las
utilidades liquidas (diferencia entre ingresos y gastos de cada periodo contable) reportadas por
los empleadores. La participacion laboral determinada se regisira con cargo a los resultados
del periodo que se informa y se muestra en el estado de resultados integrales de acuerdo con
la funcion que desempefia el personal que recibiri el beneficio. La participacién laboral debera
pagarse hasta el 15 de abril de cada afio.

———
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# Vacaciones; Los empleados que presten sus servicios por mas de 12 meses, tienen derecho a
gozar anualmenie de 15 dias de descanso que seran remunerados por el empleador. Este
beneficio puede extenderse por 18 dias adicionales cuando los empleados superen los 5 afios
de antigiedad en la misma empresa (1 dia vacaciones adicional por cada afio de servicio). Las
vacaciones de los empleados son reconocidas mensualmente en los resultados del periodo que
se informa y cancelados en funcién de los dias de vacaciones utilizados por los empleados.

# Otros beneficios a corto plazo: La décimo tercera remuneracion, el décimo cuarto sueldo, los
fondos de reserva y otros beneficios laborales a corto plazo se reconocen mensualmente en los
resultados del periodo que se informa. Estos beneficios son cancelados en las fechas exigibles
de pago establecidas en legislacién laboral vigente.

s Beneficios post-empleo

Son beneficic post-emplec aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su
relacién laboral con la Compaiia, diferentes de los beneficios por terminacién. Los benaficios post-
empleo que poseen los empleados de la Compafia son:

# Flanes de aportaciones definudas (aponies al Insttute Ecuatonano de Segundad Social - IESS):
El costo de esios planes lue determinade con base en la legislacidn laboral vigente que
establece que los empleadores deben aportar mensualmente al [ESS el 12.15% de las
remuneraciones percibidas por los empleados.

# Planes de beneficios definidos (no fondeados): La Compafila tiene los siguientes planes de
beneficios definidos, normados y requeridos por la legislacién laboral ecuatoriana:

# Desahocig; En los casos de terminacién de la relacién laboral, el empleador bonificard al
irabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracién mensual
por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

# Jubilacién paironal: Los empleados que por veinticinco afios o mis hubieren prestado
servicios, continuada o interrumpidamente, tendrin derecho a ser jubilados por sus
empleadores. En el caso de los empleados que hubieren cumplido veinte afios, ¥y mencs de
veinticinco afios de trabajo, tendrian derecho a la jubilacién patronal proporcional de
acuerdo con las disposiciones contenidas en el Cédigo de Trabajo.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Compafila no ha reconocido provisiones
para el pago de la jubilacién patronal y desahucio considerando que la antigiiedad de sus
trabajadores es inferior a | afio,
+ Beneficios por terminacién
Bon beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
conirato de irabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los resulindos del periodo que
se pagan.
Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aguellos que la Compafila espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el
estado de situacion financiera como actives Y pasivos por impuestos corrientes,

* Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a
la Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesio a la renta.
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Retencicnes en la fuenie: Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafiia
durante el periodo que se informa y en periodos anteriores podrin ser utilizadas para: i) el pago
del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodeo que se informa o en el pago
del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los proximos 3 afios, o, ii) recuperado
mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripcién de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacion de
la declaracién del impuesto a la renta del afio correspondiente.

Determinacion del anticipe minimeo del impuesio a la renta; La legislacién tributaria vigente
establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta que
serd determinado mediante la suma de los siguienies rubros:

El 0.4% del activo total, menos ciertas deducciones

El 0.4% del total de ingresos gravables para el cilculo del impuesto a la renta

El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de aflos anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cdlculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

Pago del anticipe minimo del impuesto a la renta; El valor determinado come anticipo minimo
del impuesto a la renta serd cancelads y/o liquidado por los contribuyentes de la siquisnte
manasra

L

# Primera cucta: En julic del afio siguiente, se pagard el equivalente al 50% del valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta que excede al monto de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior,

# Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor igual al determinado
en la primera cuota.

# Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagaré la diferencia establecida entre el
valor determinado come anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en
la primera y segunda cuctas. Este remanente podra ser cancelado con reienciones en la
fuenie que le hayan sido efectuadas a la Compaifiia durante el periodo que se informa.

Pasivos por Impuestos corrlentes

El pasivo por impuesto corrienta se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesio a la renia
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

* Impuesto ala renta cauysade; El cileulo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias

fiscales (base imponible del impuesto) regisiradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad
contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no
gravados o ingresos que serin gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin
efectos fiscales o gastos que serdn deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas
tributarias que se hayan obtenide en los dltimes 8 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras
partidas deducibles establecidas en la leqgislacidn tributaria vigente.

Paza el afio 2018, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del 22%. Las
pérdidas tributarias o bases imponibles negativas olorgan al contribuyente el derecho de
amortizar esas pérdidas durante los B periodos {iscales siguientes, sin que scbrepase en cada
afio el 26% de las respectivas bases imponibles.

Determinacién del pasivo por impuesic corriente: Para los afios 2018, el impuesto reconocido
como pasive por impuesto corriente fue establecido con base en el valor delerminado como
impuesio a la renta causado.
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» Liquidacion del pasivo por impuesto cormiente; Cuando el impuesto causado sea superior al
anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente deberd cancelar la diferencia
utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal
siempre y cuando no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesio a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal la
devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado
gravemente la actividad econdémica del sujeto pasivo; esta opcién estd disponible para les
contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de la Compafiia decada no
solicitar la devolucién del anticipo, este valor se constituira en un pago definitivo del impuesto
a la renta.

A partir del ejercicio fiscal 3018, el anticipo dal impuesto a la renta pagado durante el afio se constiluye
en crédito tributarios para el pago del impuesio a la renta causado del ejercicio fiscal en curso. El
anticipo se pagari en la forma y el plazo que establezca la Administracién Tributaria

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con basa en las diferencias temporarias entre al importe en libros
de los activos y pasivos de la Comparfiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar
la gananecia fiscal, de la siguiente manera:

# Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

#» Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, enla medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacidn.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflajard las
consecuencias fiscales que se derivarin de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
@l que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera
soan utilizadas en el periodo en que el active se realice vy el pasivo se cancela,

El estado de situacién financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por impuesios diferides
por separado, excepto cuando: {) existe el derecho legal de compensar sstas partidas anie la misma
autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar sus actives y pasivos por impuestos diferidos como netos.

* HAjustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacién de
la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor
en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida

en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
inferma.

* Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos fueron reconocidos como ingresos o gasics e incluidos en el estado
de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una
ansaccion o sucesos gue se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.
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Contratos de arrendamiento

Los contratos de arrendamientos se clasifican como finanderos cuando los términos del arrendamiento
iransfieren sustancialmenie a los arrendatarios todos los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad.
Todos los demis arrendamientos se clasifican como operativos. El contrato de arrendamiento
mantenido por la Compaiiia fue clasificade como operative.

Los costos direcios iniciales incwrridos al negociar y acordar un amrendamiento operative son
registrados en los resultados del afio que se informa, excepto cuando sean montos significativos en cuyo
caso son afiadidos al valor en libros del activo arrendado. Los valores capitalizados son reconocidos en
resultados empleands el método de linea recta durante el plazo del arrendamiento.

Los ingresos y los gastos por arrendamienios operativos se reconocen en los resultados del periodo
que se informa empleando el método de linea recta durante los plazos establecidos en los respectivos
contratos.

Costes y gastos

Los costos ¥ gastos se reconocen én los resultados del periodo que se informa en la medida en que son
incurrideos, independientemente de la lecha en que se haya realizado &l pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gasios, salvo aquellos

casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compansacidn y la Compafiia tiene la intencién de liquidar por su importa
neto o de realizar &l activo y proceder al pago del pasivo de lorma simultinea, se presenian netos en
resultados.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no esth disponible
para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados agcumulados

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compariia a partir
de la fecha de su constitucién de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General
de Socios puede distribuir o disponer al destino de estos resultados,

Dividendos

La distribucitn de dividendos a los socios de la Compafiia disminuye el patrimonio y se reconocen como
pasivos corrientes en los estados financieros en el periode on el que los socios resuelven en Junta
General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuesios inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas
partidas que forman parie de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo clertas
condiciones,
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En la aplicacion de las politicas contables de la Compafila, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presuncicnes que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultades reales pueden diferir de los montos estimades por la Administracion. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efecios de los cambios en las

estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revision y en periodos
futuros.

Un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracidén de la Compafiia ha
utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables se muestra a continuacion:

» Vida util de propiedades de inversién: Como se describe en la Nota 2.7, la Compaiila revisa al
final de cada periodo contable sus estimaciones de la vida itil y el valor residual de las
propiedades de inversién.

Con la misma periodicidad la Compafiia revisa el método utlizado para el cilculo de la
depreciacién de estos activos.

» Deterioro de activos ng financieros: El deterioro de los activos financieros y otros activos de la
Compaiifa se evalian al cierre de cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos
mencionados en la Nota 2.8.

» [mpuesios diferides: La Administracién de la Compafiia ha realizado la estimacién de sus activos
¥ pasivos por impuestos diferidos considerando que todas las diferencias antre el valor en libros
¥ la base tributaria de los actives ¥y pasivos se revertirin en el future.

Las proyecciones financiaras de los préximos afios determinan que las diferencias temporarias
activas podrin ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Un resumen de los instramentos financiercs se muestra a continuacién:

Al 31 de diciembre dal

2018
169,642.86

168,642.88

44.13
2B3,0B5.78

283,120.92

1,182,888.01
1,183 888.01
1,486,018.03

-1,206,376.07
-113,487.06

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al cosio
amaortizado.
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GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocics, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacidn financiera de ln Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus
funciones, la Administracion de la Compaiia ha establecido procedimientos de informacién para:

¥ ldentificar riesgos financiercs a los cuales se encuentra expuesta.

7 Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

# Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

# Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
» Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién, presantamos un resumen de los principales niesgos financiercs identificados por la
Compafiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso
por parte de la Compafifa:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés.
A continuacién, los riesgos detectados:

» : Debido al giro normal de negocios, la Compafiia estd expuesta a cambios

&n la mﬁn::iénduldﬁlumdmmldme Estos cambios pueden provocar modificaciones
importantes en los precios de los bienes y servicios importados.

¥ Riesgo de precio: Derivado de politicas scondmicas gubermnamentales que restringen las
imporaciones, la Compafiia esti axpuestia a cambios en los precios de reposicién de sus activos
impeortados. La Administracién de la Compafila estima gque no existirin medificaciones
importantes en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que
seran consumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los canones de
arrendamiente de inmuebles se basan en los términos y condiciones establecidos en el contrato

resumido en la Nota 1.4 los cuales pueden ser modificades previe acuerdo firmado entre las
partes

7 Riesgo por tasa de interds: La Compafiia estd expuesta a cambios no significativos en las tasas
de interés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus
obligaciones financieras es similar a la vigente en ¢l mercado financiers ecuatoriano para este
tipo de cperacicnes financieras.

Riesgo de credito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las paries de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Debido al giro del negocio, los ingresos de la Compafiia provienen principalmente del contrato de
arrendamiento mencionado en la Nota 1.4. Las facturas emitidas con base en este contrato serin
recuperadas en plazos inferiores a 80 dias. La situacién financiera de la Unidad Educativa Gutemberg
Schule Gutschule Cia. Lida. es evaluada recuentemente por la Administracidn de la Compariia.

Por otro lado, la Administracién de la Compafiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto
plazo finicamente en entidades inancieras cuyas calificaciones de riesgo independientes delerminen
niveles de sclvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo de las inversiones efectuadas.
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Riesgo de liguidez

El riesgo de liquidez comresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

La compra de propiedades de inversién efectuadas con financiamiento recibido de partes relacionadas
y los ingresos provenientes del contrato de arrendamiento mencionado en la Nota 1.4, contribuyeron
para alcanzar la posicion neta entre activos y pasivos financieros mencionadas en la Nota 4; con este
antecedente, la Administracidén de la Compafiia informa que no ha tenido problemas de liquidez durante
el afte 2017 debido a que los pasivos con partes relacionadas tienen condiciones especiales, y no se
espera que los tenga an el corto plazo.

Cuando existan excedentes de liquidez se efectuarin inversiones a corto plazo en el sistemna financiare

nacional. La Administracién de la Cempafila en lancidn de los excedentes de efective que mantenga
establecerd planes da inversiones y usos.

La Compaiifa no mantiene instrumentos derivados. Los activos y pasivos financieros de la Compaiiia

corresponden principalmenie a partidas a corlo plazo, excepio los acreedores comerciales no
corrientes mencionadas en la Nota 10,

Con el in de mantenar un margen suficients y/o de respaldo para la administracién del riesgo de
liquidez, al 3lde diciembre del 2018, la Compafiia se encuentra gesticnando lineas de crédito con
entidades del sistema financiare nacional ¥ con partes relacionadas.

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus socios a través de la optimizacién
de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compafila Bnancia sus actives principalmente con recursos propios, los mismos

que al 3] de diclambre del 2018 representan el 1.4% del activo total. El restante 58.6% de los activos

de la Compafiia son financiados principalmente con:

» [Pasivos que devengan costos financieros explicitos: Obligaciones financieras y acreedores
comerciales corrienies y no corrientes que devengan costos financiercs a tasas similares a las
vigentes en al marcado financiero nacional (Ver comentarios adicionales en la Nota 3), v,

» Pasivos que no devengan costos financlercs: Acreedores comerciales, obligaciones

laborales, pasivos coniractuales y pasivos por impuestos corrientes que no devengan costos
financieros.

La Administracién de la Compafila estima que la rentabilidad proyectada para los siguientes periodos
contables serd lo suficientemante importante para evitar la pérdida de valor de su patrimonio.

La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los

aclivos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados {inancieros se aproximan
a su valor razonable.

DEUDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran deudores comerciales por el

valor de US$168,642.86 que corresponden a ingresos provenienies del contrato de arrendamiento
mencionadas en la Nota 1.4
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* Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos:

Al 3] de diciembre del 2018, los deudores comerciales corresponden a ingrescs devengados por
arrendamientos que serdn facturados en el afio 2019,

*+ Deterioro acumulado de deudores comerciales:

La Administracién de la Compafiia no reconocié provisiones por deterioro de las coentas por cobrar a
deudores comerciales.

= Politica para determinar la provisidn por deterioro acumulada de deudores comaerciales:

Un activo financiero tiene deteriorado el crédito cuando han ocurrido uno o més sucesos que tienen un
impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiers, Evidencias
de que un activo financiero tiens deteriorado el crédito incluyen informacién cbservable sobre los
sucesos siguientes:

# Cuando el clienie o deudor esié en proceso de declaracién de quiebra, en suspensidn de pagos,
en concurso de acreedores o situaciones anilogas

¥ Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de
cuya resolucidén dependa, total o parcialmente, su cobro.

#» Créditos morosos, considerindose como tales aquellos para los que haya transcwrride, como
minimo, tres meses desde yu vencimiento sin que se haya obtenids el cobro.

* Movimiento de la provision por pérdidas crediticias esperadas de deundores comerciales:

Durante el afio 2018, la Compariia no reconocidé movimientos en la provision por deterioro de deudores
comerciales provenientes de pérdidas crediticias esperadas.

PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de los pagos anticipados sé muestra a continuacién:

Componicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2018
Crédifo tributario de IVA en compras 464,08
Crédito iributario por retenciones de [VA 627.36
Totalpagos anticipedoes 1,001.42
PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de las propiedades de inversién se muestra a continuacién:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2018

Termrencs 318,058.00

Edificics, oficinas y locales comerciales 1,100,844.00

Substotal 1,420,000.00

{-1 Depreciacion acumalada (6,880.80)

Total propiedades de inversitn: 1,413,1158.10
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* Movimientos de las propiedades de inversién durante el afio 2018:

Un resumen de los movimientos de las propiedades de inversion se muesira a continuacion:

Maovimientos: Al 31 de diclembre del
inlg

Saldo mical -

Adiciones (13 1,420,000.00

Depreciacién del afio -6,880.90

Saldo fmal 1,413,118.10

(1) Corresponde a la compra de un inmueble por el valor de US$1,420,000.00. Este inmueble incluye

un terrenc de 3,233 metros cuadrados y construcciones de 1,809.7]1 metros cuadrados ubicados en

la lotizacién denominada El Dean Bajo de la parroquia de Conocoto de la Quito = Ecuador.

H inmueble mencionado en el parrafo anterior fue adquirido con base a las siguientes condiciones:

# Pago inicial per el valor de US$140,000.00 (valor que serd pagado durante el primar

semestre del afio 3018)

# Financiamiento otorgado por los anteriores propietarios del inmueble por el valor de
US$1,280,000.00 (porcién corriente de US$87,110.88 y porcién no corriente de
U351,182,868.01). El inanciamiento de los anteriores propietarios se encuentra sujeto a
una tasa de interés efectiva anual del §% durante un plazo de 130 meses. Para garantizar
el pago de esta obligacién, las partes firmaron una hipoteca abierta a favor de los

anteriores propietarios del inmueble
OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2018, los estados nanciercs de la Compafiia musastran ebligaciones Enancieras
por &l valor de U5544.13 que corresponden a scbregiros bancarios que fueron canceladas durante los

primeros dias del periodo siguiente al que se informa.

ACREEDORES COMERCIALES

Al 3] de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compaiia muestran acreedores comerciales
por &l valor de US56,311.23 que commesponden a cuentas por pagar a proveedores de bienes y servicios

que son consumidos durants &l desempefio normal de las operaciones de la empresa.

Composicin. Al 3] de diciembre del
Acreedores comerciales cormenies: 2018 2017
Proveedores relacionados locales (1) 237,110.69
Proveedores no relacionados locales 10,874.80
Costos y gastos no relacionados por faciurar locales (f:4] 38,000.00
Total screedores comerciales 283.085.79
Acreedores comerciales no comientes:
Proveadores relacionados locales (1) 1,182.889.01
Toial acreedores comerciales no corrienies 1,183,888.01

(1) Corresponde a la porcién corriente y no corriente de las cuentas por pagar provenientes de la

adquisicion del inmueble mencionado en la Nota 8.

(2) Incluyen gasios de mantenimienio y honorarios legales relacionados con la compra de loas
inmuebles mencionados en la Nota B. Estos pasivos s¢ éncueniran soportados con contralos

firmados con los proveedores y facturas recibidas durante el afic 2018

Pagina 21



11.

13.

EMPRESA ADMINISTRADORA DE INMUEBLES Y CONSTRUCCIONES ESPINOSA EGAS
EMADIMCO CIA. LTDE.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

OBLIGACIONES LABORALES

Un resumen de las obligaciones laborales se muestra a continuacién:

Compesicion Al 31 de diciembre del
2018
Remuneraciones por pagar 7,244.00
Beneficios legales 763.17
Sequridad social 1,728.00
Participacién laboral 4, 708.78
Toial chligaciones laborales 14,444,088

Movimiento de las gbligaciones laborales;

Un resumen de los movimienios de las obligaciones laborales duranie se muestre a continuacién:

Movimiento: Al 31 de diciembre del
2018

Incrementos por.

Remuneraciones al personal 8,738.17

Participacién laboral (1 4,708.78

Total chbgaciones borales 14,444.85

(1) Correspande a la participacién de los empleados sobre las utilidades del pericde que se informa
calculada de acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2.9.

PASIVOS CONTRACTUALES

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compafiia muestran pasivos contractuales

por al valor de US$T5,700.74 que corresponden a anticipos recibidos provenienies del contrato de
arrendamientc mencionado en la Nota 1.4

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

# Situacién fiscal

Con base en la opinidn de sus asesores legales, la administracién de la Compafiia considara que ha
satisfecho adecuadamenie sus obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigenie. Esle
criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tribularia en una evenfual
revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafilas para los dltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 8 afios (contados desde la fecha en que debid presentarse la
declaracién de impuesto a la renta).

Por lo tanto, @n caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, el afio 2018 podria estar sujetos a
posibles procesos de determinacién.

¢« Amortizaciin de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 3] de diciembre del 2018, la Compaiiia
no mantiehe pérdidas tributarias pendientes de amortizar,
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* Pasivos por impuesios corrientes

Al 3] de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos corrientes
por el valor de US$5,871.563 que corresponden al impuesto a la renta por pagar que se espera liquidar
&n abril del pericdo siguiente al que se informa.

s Unresumen de los movimientos del pasive por impuesto corriente

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2018
Incrementos por:
(+/-) Valores inchndos en la utilidad neta dej ejercicio B,871.83
Total pasivos por impueslos comenies B,BT1.53

* TUtilidad neta antes del reconocimiento de la participacién laboral y el impuesto a la renta

Conclaciones wbatanas resumidas Al 31 de diciembre del
2018
Utilidad neta del ejercicio 20,817.23
(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio
Participacidn laboral &,708.78
Impuesto a la renda 5.871.83
Utllidad neta antes del reconceimiento de la
partictpacidn laboral y el Enpuesto a la rerta del afio 31,398.84

= Cédlenlo del pasive por impuesto corriente — conelliacién tributaria

Concibaciones inbutanas resumidas Al 31 de diciembre del
2018
Utllidad antes dal impuissto a la ranta 31,358.54
( = ) Participacitn laboral (4,708.78)
Baae imponibls 26,6B8.76
Impuesio a la renta comente B,871.53
Pasivo por impuesto corpiente 5,871.583

18.7%
» Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orginica de Régimen Tributaric Interno fue
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los

contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberdn cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias:

# Presentar hasta el mes de junio on anexo de precios de transferencia =i las transacciones
superan los US$3,000,000.00.

» Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de translerencia sl las transacciones
superan los U5$15,000,000.00.

# Presantar un informe do precios de transferencia en el caso de que la Administracion Tributaria
lo requiera.
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Con esltos antecedentes, la Administracion de la Compafila decidié no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las
transacciones efectuadas con partes relacionadas durante el afio 2018 fueron realizadas en condiciones
similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes; en consecuendca, informamos que
no fue posible determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros adjuntos derivados
de la aplicacion del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser
leidos considerando esta circunstancia.

* Ley Orginica para el fomento productivo, atraccién de inversiones, generacién de empleo, y
estabilidad y equilibrio fiscal y su Reglamento

El 21 de agosto del 2018 se promulgé la Ley organica para el fomento productive, atraccién de
inversiones, generacidn de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal. Estas reformas son aplicables a
partir del ejercicio Bscal 2019 y en algunos cases desde agosto del 2018. Entre otros aspectos incluye
las siguientas reformas tributarias relevantes:

# Exoneracién del impuesto a la renta y su anticipo para las nuevas inversiones productivas en
seciores priorizados y en industrias bisicas. La exoneracién del impuesto a la renta y su anticipo
aplicard por un periodo de B afios en las ciudades de Quito y Guayaquil, de 15 afios en los
cantones fronterizos y de 12 afios en el resto de las ciudades del Ecuador. Este beneficio
tributario requiere que los contribuyentes generen empleo.

» Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos por importaciones de bienes de
capital ¥ materia prima, asi como en loe dividendos distribuidos por sociedades que realicen
nuevas inversiones productivas que suscriban contratod de inversidn

#» Ampliacién de 3 a § afios para realizar nuevas inversiones productivas en las zonas afectadas
por el terremoto y se amplia el plazo de la exoneracién del impuesto a la renta de 10 a 15 afios.
En el caso del sector turistico se aplica 8 afios adicicnales

# Remision del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados
¥/o racandados por el Servicio de Rentas Internas - SRl para cbligaciones ributarias vencidas
hasta el 2 de abril del 2018. Remisién de obligaciones aduaneras, seguridad sodal (con
excepciones), servicios basicos, créditos educativos y becas, efc,

# Reconccumiento de los dividendos como ingresos exentos exceplo si el beneficiario efectivo es
una persona natural residente en Ecuador, y, si la sociedad que distribuye el dividendo no
cumple con el deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos.

? Incremento de la tarifa de impuesto a la renta de sociedades con accionistas domiciliados en
paraises fiscales del 28% al 28% a partir del afio fiscal 2019

# Creacién del impuesto al a renta dnico (mediante la aplicacién de una tarifa progresiva) a la
utilidad proveniente de la enajenacién de derechos representatives de capital.

# Eliminacién del anticipo minimo del impuesto a la renta a partir del ejercicio fiscal 2018, Los
anticipos pagados podran ser devueltos a los contribuyentes en el caso de que el impuesto a la
renta causado sea menor. Se elimina ademas la devalucién del anticipo minimo mediante el tipo

» [Nilizacién del crédito tributario de [VA en compras hasta dentro de § afios contados desde la
facha de pago, o la devolucién o compensacién del crédito tributario de retenciones de IVA
hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha de pago.

» Devolucién de [VA en la exportacién de servicios

# Devolucidn del Impuesto al Valor Agregado - IVA para las sociedades que desarrollen
proyectos de vivienda de interés social Tarifa 0% de IVA en servicios de construccién de
viviendas de interés social

l’ipqimﬂal
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# Reduccion gradual del lmpuesto a la Salida de Divisas previo dictamen favorable del ente rector
de las finanzas piblicas. Eliminacién a la compensacién como base imponible para el Impuesto
a la Salida de Divisas.

A la fecha de emigién de los estados financieros la administracién de la Compaitia esta evaluando el
impacto de Jos asuntos mencionados

* Ley Orginica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de la delarizacién y
modernizacién de la gestién financiera y su Reglamento

Con fecha 28 de diciembre del 2017, se promulgé la Ley Organica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimuento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion Financiera y con fecha 24 de agosto
del 2018, se promulgd el Reglamento respectivo. Estas reformas son aplicables a partir del ejercicio
fiscal 2018 y entre otros aspectos incluye las siguientes reformas tributarias relevantes:

# Deducibilidad de gastos:

#» Bera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente se deberin afectar a las provisiones ya constituidas
en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberin reversarse contra ingrascs
gravados o no sujelos de impuesato a la renta en la misma propercién que hubieren sido
deducibles o no.

# Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales
que sean constituidas a partir del | de enerc del 2018, el cual podré ser utilizado &n el momanto
en que &l contribuyenis se desprenda afectivamente de recursos para cancelar la obligacidn
hasta por el monic efsctivamente pagado

# Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero
de US$E,000 a USS 1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucién del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de
fondos, larjetas de crédito y débito, cheques o cualguier otro medio de pago electrénico.

# Tarifa del impuesto a la renta:

# Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de
sociedades con accionisias en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones
de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha
participacién.

» Cambios en log criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversién de utilidades. La
reduccidn de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicaria dnicamente a: {) sociedades exportadoras habituales; i) a las que se dediquen a la
produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturers, que posean 50% o mis de
componante nacional, y; lii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

# Reduccién de tarifa de impuesio a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esia tarifa
se aplicard siempre que en el cormmespondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el
empleo.

# Los pagos eflectuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn estardn sujetos a la
retencién del impuesto a la renta del 35%. Los dividendos pagados a contribuyentes
domiciliados en paraisos liscales o regimenes de menor imposicion estaran sujetos a retencion
en la fuente del 35% menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas utilidades hayan
pagado en el Ecuador,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

* Anticipo del impuesto a la renta:

ks

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre &l anticipo
de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que
&2 ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el cilculo del anticipo del
Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14°
remuneracion, asi como aportes patronales al saguro social obligatorio.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo

pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
incrementado el empleo neto

& Otras reformas:

e

Se establece la devolucién ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada
coma crédito tributario.

s Otras reformas significativas:

F

L'

Ingresos: S& considera ingreso axento, los dividendos y utllidades distribuidos a favor de
sociedades o de parsonas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicién; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario
efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Anticipo de Impuesto a la Renta: Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades
como impuesto minimo y se establece su devolucién, en el caso en que éste supere o no exista
impuesto a Ja renta causado.

Negociacién de acciones: Serdn vilidos los pactos entre accionistas que establezcan
condiciones para la negociacion de acciones. Sin embargo, tales pactos no serin oponibles a
terceros, sin perjuicio de las responsabilidades civiles a que hubiere lugar, y en ningin caso
podrin perjudicar los derechos de los accionistas minoritarios

Medics de page electrémicos; Los medios de pago electrénicos serin implementados y
operados por las entidades del sistema financierc nacional de conformidad con la autorizacién

que le otorgue el respectivo organismo de control.

Transacciones inexistentes; Se considerarin transacciones inexistentes cuando el Servicio de
Rentas Internas - SRI detecte que un coniribuyente ha estado emitiendo comprobantes de venta
sin que se haya realizado la ransferencia del bien o la presiacién del servicio; o bien que dichos
contribuyentes se encuentren no ubicados, se presumird la inexistencia de dichas operaciones.

A la fecha de emisién de los estados financieros la administracién de la Compafiia estd evaluando el
impacto de los asuntos mencionados

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciambre del 2018, los estados financieros muestran un capital social por el valor de
US551,000.00 que se encuentra dividide en 1,000 participaciones cuyo valor nominal es US$1.00 cada
una.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran la cuenta patrimonial resultados
acumulados de US$20,817.23 que corresponden a la utilidad neta del afio terminado el 3] de diciembre
del 2018.
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EMPRESA ADMINISTRADORA DE INMUEBLES Y CONSTRUCCIONES ESPINOSA EGAS
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMEBRE DEL BDIB

» Legislacién tributaria vigente para dividendos:

De acuerdo con la legislacion tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de
dccionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domicibadas en
paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicidn, se encuentran gravados con el impuesto a
la renta en el Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compasiia en el
momento del pago o crédito en coenta de los dividendos declarados.

INGRESOS

Al 31 de dicdembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran ingresos por el valor de
US$168,642.86 que corresponden a ingresos por arrendamientos provenientes del contrato mencionado
enlaNota 1.4

COSTOS DE OPERACION

Un resumen de la composicidn de los costos de operacién, establecido con base en la naturaleza del
gasto, ee muestra a continuacién:

Compesicidn de saldos: 4l 31 de diciembre del
2018
Mantenimiento ¥ reparacion 20, 000,00
Depreciacitn de activos 6, 58080
Total costos de operacion 26,880.80
GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un resumen de la composicién de los gastos de administrativos, establecido con base en la naturaleza
del gasto, se muestra a continuacion:

Composicion de saldos: 4l 31 de diciembre del
2018
Remuneraciones al personal 14,444 85
Honorarios prolesionales 24,186.77
Suministros y materiales 72.00
Impuestos, contribuciones y otron 76,278.09
Otros menores 1,081.39
Total gastos administrativos 116,073.20

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018, con partes
vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaidiia tiene capacidad para controlar a otra o
puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se
incluye también a los socios y administradores representativos en la Compaiiia.

* Resumen de transacclones con partes relacionadas

Besumen de transaciones efectuadas con partes relacionadas Al 31 de diciembre del

2018
Activas 1,420,000.00
De ingresos 169,842.86
De gastes 8,736.17
Total transacciones con relacionadas 1,569,378.03
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Resumen de transaciones activag; Relacidn: Al 31 de diciembre del
2018
Compras de activos:
Juan de Dios Espincea Socio 1,420,000.00
Total operaciones activas 1,420,000.00

Resumen de transaciones de ingresos: Relacion: Al 31 de diciembre del
2018
Ereslacion de servicios
Gutemberg Schule Filial 168,642.86
Total operaciones de ingrescs 169,642.86
Resumen de transaciones de egreses; Relacién: Al 31 de diciembre del
2018
Remuneraciones al personal clave Administracion 8,735.17
Total operaciones de cgresos 8,735.17

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018

Gutemnberg Schule 168,642.86

Iotal devdoves comerciales relacionadas 168,642.88

Composicion de saldos, Kl 31 de diciembre del
2018

Juan de Dics Espinosa 237,110.99

Total screedores comerciales relacionados 237,110.89

Composicion de saldos; Al 31 de diciembre del

2018
1,182,888.01

1,182.880.01

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
2018 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos adeudados
por partes relacionadas.
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EMPRESA ADMINISTRADORA DE INMUEBLES Y CONSTRUCCIONES ESPINOSA EGAS
EMADIMCO CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Excepto por el registro de los efectos determinados en la aplicacién de las nuevas NIIF, asi como de las
Interpretaciones y Modificaciones de dichas normas (Ver literal a) de la Nota 2.3.1), entre el 31 de
diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros (30 de marzo del 2018) no se
produjeron eventos que, en la opinion de la Administracién de la Compafiia pudieran tener un efecio
significativo scbre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciambre del 2018 han sido aprobados por la
Administracién de la Compaifiia el 30 de marzo del 2018 y postariormenta seran presentados a la Junta
Ganeral de Socios para su aprobacidn dafinitiva. En opinién de la Administracién de la Compafiia, loa
estados financieros serin aprobades por la Junta General de Socios sin modificacicnes.

' § Z
AT s
e
e #
-

Ing. Juan Pablo Espinosa C.B.A. Diego Cruz
Representante legal Contader general

ek
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