SUCEDAVA HOLDING S.A.

Motas a los Estados Financleros
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(Expresadas en doélares de E.UA))

INFORMACION GENERAL Y QOPERACIONES

SUCEDAVA HOLDING S.A., la Compafia fue constituida en Quito, Ecuador el & de marzo de 2018
e inscrita en el Registro Mercantil ol 7 de marzo del mismo afo, Su objeto social es desarrollar
actividades de sociedades de cartera: es decir, unidades tencdoras de activos de un grupo de
empresas filiales (con participacién de control de su capital social); cuya actividad principal
consiste en la propiedad del grupo, Adicionalmente, podra realizar toda clase de actos y contratos
civiles o mercantiles permitidos por las leyes ecuatorianas, relacionadas con el objeto social.

SUCEDAVA HOLDING S.A., mantiene las siguientes inversiones de forma directa;

% de Tenencia

Emlisora 2019 2018
Inversiones Selectas Inselesa, Holding 5.A. 16.63% 16.63%
Lacasaconalma S.A. 50% :

Comercial Casalma S.A, 50% :

Durante el 2012 y 2018 como se presenta en los estados financieros adjuntos, la Compafia generd
ingresos relacicnados con dividendos recibidos declarados por la participada, adicionalmente
para el 2012 generd ingresos por la donacion de un terreno del principal accionista y rendimientos
financieros.

Como se describe anteriormente, la actividad principal de la Comparnia es el mantenimiento de
una cartera de inversiones que generan ingresos variables principalmente por dividendos
recibidos, en su area de operaciones: por lo cual, sus resultados vy flujos de efectivo pueden variar
significativamente de un periodo a otro.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compafia no mantiene personal en relacion de dependencia.

Durante los afios 2019 y 2018, bajo ¢l esquema de dolarizacidn, los precios de los bienes v servicios
locales han mantenido un proceso de ajustes, lo cual determind un indice de inflacion del (0.07)%
y 0.27%, para estos afios, respectivamente.

L.os estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando estas circunstancias.
RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera NIIF,

A continuacion se resumen las politicas contables significativas adoptadas por la Compafia
para la preparacion y presentacion de sus estados financieros, estos estan de acuerdo con
Mormas Internacionales de Informacion Financiera NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad |ASB vy adoptados por la Superintendencia de Compaiias,
Valores v Seguros del Ecuador, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF
(traducidas al espaiiol) vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, aplicadas de manera
uniforme a todos los pericdos que se presentan.

Cualguier informacion adicional requerida por las Normas Internacionales de Informacicon
Financiera v Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador gue contenga
comentarios de la Gerencia de caracter general seran expuestos en el Informe de la Gerencia,
por lo tanto, la lectura de los estados financieros adjuntos debe ser realizado en conjunto
coh dicho Informe.

2.2 Bases de presentacion

Los estados financieros de SUCEDANVA HOLDING &.A., comprenden: los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados de resultados integral, de cambios
en el patrimonio v de flujos de efective por los aflos terminados en esas fechas, Estos
estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacicn Financiera NIIF.
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Los registros contables de la Compania se llevan en Délares de EUA,, que es la unidad
monetaria adoptada por la Repiblica del Ecuadar,

Base de medicidn

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histdrico. El
costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando la otra técnica de valoracian, &l estimar el valor razonable de un active o un
pasivo, la Compafia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarfan en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion.

El valor razonable a efectos de medicidn y/o de revelacion en los estados financieros,
se determina sobre una base de este tipo a excepcion de ciertas transacciones
especificas que se valoran con otras bases similares, segun las normas especiflicas que
lo permiten.

A efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se
clasifican en el nivel 1, 2 © 3 con base en &l grado de importancia de |os Insumos para
la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Mivel 1 Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos |dénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion,
Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean

observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.
MNivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La preparacicn de los estados financieros adjuntos de conformidad con NIIF requiere
que la Gerencia realice ciartas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes
a la actividad economica de la Compaiiia, con el propdsito de determinar la valuacion
y presentacion de alaunas partidas gue forman parte de los estados linancieros. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones,

La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados, asi como las
revelaciones que se presentan en las siguientes notas de este informe fueron los
adecuados en las circunstancias ¥ gue cumplen con los requerimientos de las NIIF.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacion es
revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacian sobre [ulcios criticos en la aplicacion de politicas contables que tienen
un efecto importante sobre el monto reconocido en los principales elementos de los
estados financieros se resume en las notas siguientes,

2.3 Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.
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Reconocimiento inicial

La Compafia reconoce un active financiero en su estado de situacion financiera
cuando, vy solo cuando, se convierte en parte beneficiaria segun las clausulas
contractuales del instrumento financicro.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros se reconocen y dan de
baja, segin corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratacion o la
contabilidad de la fecha de liquidacion. La fecha de contratacion es |la fecha en gue
una entidad se compromete a comprar o vender un activo financiero. La fecha de
liguidacian es la fecha en que un activo financiero se entrega o recibe por una entidad,

La Administracion de la Compafia informa gque no ha efectuado compras o ventas
convencionales de activos financieros.

Baja de activos linancieros
La Compafia da de baja un activo financiero cuando y sélo cuando:

(i) Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, o,

(i) Se transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si,
y sdlo si: 1) son transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de
efectivo de un activo financiero, o, ii) se retiena |os derechos contractuales a
recibir los flujos de efective del activo financiero, pere asume la obligacion
contractual de pagarlos a uno © mas perceptores, dentro de un acuerdo gue
establezca estas condiciones. La transferencia de un activo financiero requicre
que la entidad transficra de forma sustancial los riesgos vy ventajas inherentes a
la propiedad del activo financiero.

Clasificacidn de activos financieros

La Compaiiia clasifica los activos financieros segln se miden posteriormente a costo
amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado integral o a valor
razonable con cambios en resultados sobre la base de los siguientes criterios:

(i) Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a)
los actives financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener dichos activos para obtener los flujos de efectivo
contractuales; v, b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del
principal e intereses sobre ol importe del principal pendiente,

(ii' Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral s
cumplen las dos condiciones siguientes; a) los activos financieros s¢ conservan
dentro de un modelo de negocio cuyo objetive se logra obteniendo flujos de
efectivo contractuales v vendiendo activos financieros; vy, b) las condiciones
contractuales del activo financiera dan lugar, en fechas especificadas, a lujos de
efectivo que son Gnicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.

(iii) Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida
a costo amortizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral;
sin embargo, una entidad puede realizar una eleccién irrevocable en el momento
del reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor
razonable en otro resultado integral para inversiones concretas en instrumentos
de patrimonio que, en otro caso, se medirdn a valor razonable con cambios en
resultados,

En el momento del reconocimiento inicial, la Administraciéon de la Compafiia pucde
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designar un activo financiero de forma irrevocable como madido al valor razonable
con cambios en resultados si haciéndolo elimina o reduce significativamente una
incongruencia de medicidn o reconocimiento (asimetria contable) que surgiria al
utilizar diferentes criterios para la medicién de los actives o pasivos o del
reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases
diferentes,

A la fecha de emisidn de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia mantiene
unicamente activos financieros clasificados comeo medidos al costo amortizado.

Los activos financieros identificados por la Administracion corresponden a
instrumentos financieros no derivados gue son clasificados como medidos al costo
amortizado. Los activos linancieros incluidos en esta categoria son:

® Efective y equivalentes de efective, El efectivo v equivalentes de efectivo incluye
aguellos activos financieros llquidos, depdsitos o inversiones financieras liguidas,
qgue se pueden transformar rapidamente en efectivo ¢n un plazo de hasta tros
meses desde &l inicio de la inversion, o |la fecha de presentacion de los estados
financieros.

. Inversiones corto plazo, Muestra inversiones en enfidades financieras cuyo
vencimiento generalmente es entre 90 dias y menor a 1 ano, contados desde la fecha
de contratacion inicial de-estos instrumentos.

L Cuentas por cobrar partes relacionadas, Las cuentas por cobrar partes
relacionadas son activos financieros con pagos fijos o determinables gue no
colizan en un mercado activo.

. Otras cuentas por cobrar, Muestran otras cuentas por cobrar menores,
2.2.4 Medicidn inicial

De acuerdo con el objeto social, la compaiiia no gencra cuentas por cobrar a deudores
comerciales segun NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procodentes de
contratos con clientes.

En el reconocimiento inicial, la Compafia mide sus activos financieros por su valor
razonable. Si los activos financieros representan una transaccidn financiada, dichos
activos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una
tasa de interés de mercado,

2.3.5 Medicion posterior

Después del reconocimiento inicial, la Compafia mide sus activos financieros de
acuerdo con la clasificacion a la que pertenecen, es decir, al costo amortizado, al valor
razonable con cambios en otro resultado integral o al valor razenable con cambios en
resultados.

Los activos financleros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses contados desde |la fecha del estado de situacion linanciera, que
se clasifican como aclivos no corrientes,

v Activos linancieros clasificados como medidos al costo amortizado:

El costo amortizado de los activos linancieros pertenecientes a csta categoria se
rmide utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
deterioro. Los Ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el
reconocimiento del interés resulta inmaterial.
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2.3.6 Deterioro de activos financieros

En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la Compaiila reconoce una
provision por pérdidas crediticias esperadas sobre un activo financiero gue se mida al
costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral. Las
pérdidas crediticias son el valor presente de la diferencia entre los flujos de eflectiva
contractuales y el valor presente de los flujos de efectivo gue la entidad espera recibir.

La Administracion de la Compania determina la provision por pérdidas crediticias de
sus activos financieros aplicando el enfoque general.

v Enfogue general

5i en la fecha de presentacion el riesgo crediticio de un instrumento financiero
ne s¢ ha Incrementacdo de forma significativa, desde el reconocimiento inicial,
una entidad medira el valor de las pérdidas para ese instrumento flnancierc a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en los proximos 12 meses,

En cada fecha de presentacion, la Compaiia mide la provision por pérdidas de
cada instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, si el riesgo crediticio de ese
instrumento financiero se ha incrementado de forma significativa desde su
reconocimiento inicial.

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento
financiera se ha incrementado se considera: i) retrasos en los pagos por mas de
30 dias, i) Incumplimientos en |la fecha de presentacion, i) incumplimientos en
&l momento del reconocimiento inicial iv) dificultades financieras de |os clicntes,
v) un entorno economico desfavorable, vi), cambios observables on las
condiciones economicas locales vy nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

2.4 Propiedades de inversion

25

Las propiedades de inversion son activos inmuebles mantenidos para generar ingresos por
cambios en la plusvalia, arrendamientos o ambos v se valoran inicialmente al costo de
adguisicion.

La Compaiila ha elegido como politica contable para la valoracian posterior de estos activos
el modelo del costo, disminuido por la depreciacion acumulada v cualguier pérdida por
deterioro de valor acumulada, mas revaluaciones con base a estudios de peritos,

La vida Gtil para las propiedades de inversién se ha estimado como sigue:

Activo Wida Gtil
Terrenos 50 afios
Vehiculos

L.as partidas de vehiculos son valoradas al costo menos depreciacion acumulada y pérdidas
por deterioro.

El costo de wehiculos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la Gerencla y cuando apligue la estimacidn inicial de
cualguier costc de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicacion del activo.,

Adicionalmente, se considerara, cuando aplique, como costo de las partidas de vehiculos,
los costos por préstamos de la financiacién directamente atribuides a la adguisicién o

-5
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2.6

2.7

construccion de activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar
listos para su uso.

2.5.1 Medicion posterior al reconocimiento

Después del reconocimiento inicial, vehiculos es registrado al costo menos la
depreciacion acumulada y ¢l importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,
Los costos de mantenimiento de vehiculos son reconocidos en resultados cuando se
incurren.

2.5.2 Método de depreciacidn vy vida atil

La depreciacion se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de
un activo, u otro monto que se substituye por el costo, menos su valor residual,

La depreciacidn es reconocida en resultados con base en el método de deprociacion
lineal sobre |a vida util estimada de cada parte de una partida de vehiculos, puesto que
estas reflejan con mayor exactitud el patrén de consumo esperado de los beneficios
econdémicos futuros relacionados con el activo.

La vida util estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:

Activo Vida Gtil
Vehiculos 5 anos

El método de depreciacion, vida Util y valor residual son revisados en cada ejercicio y
se ajustan s es nocesario,

2.5.3 Retiro o venta de vehiculos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de vchiculos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
es reconocido en resultados.

En caso de venta o retiro posterior de vehiculos revaluados, cuando aplique, incluido
como costo atribuido, el saldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente
a resultados acumulados.

Inversion en acciones
Las inversiones en acciones se registran al costo de adguisicion,
Deterioro del activo

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia el valor en libros de sus activos a fin de
determinar si existe algun indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro {de haber alguna). Cuando no es posible estimar el
importe recuperable de un activo individual, la Compafiia calcula el importe recuperable de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

Cuando se identifica una base razonable v consistente de distribucion, los activos comunes
son también asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al
drupo mas peguefo de unidades generadoras de efective para los cuales se puode
identificar una base de distribucion razonable v consistente,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el coste de la venta y el
valor en uso. Al estimar el valor en uso, cuando aplique los flujos de efective futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento antes de
impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del
dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los
estimados de flujo de efectivo futuros.
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5i el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es menor
que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se
reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente
en resultados.

Cuando una pérdida per deterioro es revertida, el valor en libros del active (o unidad
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su imperte recuperable, de
tal manera que ¢l valor en libros incrementado no excede ¢l valor en libros gque se habria
caleulado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho active (o unidad
generadora de efectivo) en afios anteriores,

El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados,
Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; & como patrimonio de
conformidad con la esencia del acuerdo contractual.

2.8.1 Reconocimiento inicial

La Compafiia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacion financiera
cuando, v solo cuando, se convierte en parte obligada segun las clausulas
contractuales del instrumento financiero.

2.8.2 Baja de pasivos financieros

La Compania da de baja pasivos financieros Unicamente cuando, vy s6lo cuando se haya
extinguido, es decir, cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato
haya side pagada o cancelada, ¢ haya expirado.

2.8.3 Clasificacion de los pasivos financieros

La Compaiiia clasifica los pasivos financieros segun se miden posteriormente a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en resultados.

La Compafia puede, segun la NIIF 9 en el momento del reconocimiento inicial,
designar un pasive financiero de forma lrrevocable como medido al valer razonable
con cambios en resultados si haciendolo, de lugar a informacion mas relevante porgue:

(i) Se elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicion o©
reconocimiento (asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios
para la medicion de los activos o pasivos o del reconocimiento de las ganancias
y pérdidas de dichas partidas sobre bases diferentes, o,

{ii) Un grupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros,
se gestiona y su rendimiento se evalia segun la base del valor razonable, de
acuerdo con una estrategia de inversion o de gestion de riesgos documentada,
y se proporciona internamente informacion sobre ese grupo, sobre la base del
personal clave de la Administracién de la Compaiiia.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Compafnia mantieng
unicamente pasivos financieros clasificados como medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros identificados por la Administracion corresponden a
instrumentos financieros no derivados que se clasifican como medidos al costo
armortizado. Los pasivos financieros incluidos en osta categoria son:

. Cuentas por pagar partes relacionadas, Las cuentas por pagar partes

relacionadas son pasivos financieros de corto plaze con pagos fijos ©
determinables que no cotizan en un mercado activo.
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La Compania ha implementado politicas de administracion de riesgo financiero para
asegurar gue todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios acordados,

2.8.4 Medicidn inicial

285

En el reconacimiento Inicial, la Compania mide sus pasivos financieros por su valor
razonable. Si los pasivos financieros representan una transaccion financiada, dichos
pasivos sc miden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una
tasa de interés de mercado.

Medicién posterior

Después del reconocimiento inicial, la Compafia mide sus pasivos financieros de
acuerdo con la clasificacidon a la que pertenecen Por o tanto, estos pasivos son
medidos: al costo amortizado o al valor razonable con cambios an resultados.

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoria se mide
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro,
Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial.

Los pasives financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos
supariores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se
clasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta corriente vy el
impuesto a la renta diferido.

29

292

Impuesto a la renta corriente

El Impuesto a la renta corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio, La utllidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos Imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables ¢
deducibles, El pasivo de |la Compafia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando la tasa fiscal vigente al final de cada periedo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluldos en los estados financicros v las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por
impuestos diferidas se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
Imponibles. Se reconocera un activo por Impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en gue resulte probable gue la
Compaiia disponga de utilidades gravables [uturas contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

El activo y pasivo por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales
gue se espera sean de aplicacion en el periodo en el gue el activo se realice o el pasivo
s cancele.

El impuesto diferide, correspondiente a cambios en la tasa de impuesto o en la
normativa tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad del active por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, sc
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se relaciong con
partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

<=
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2.0

2n

La Compafia debe compensar el active por impuestos diferidos con el pasive por
impuestos diferidos si, v sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar,
frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y el active por
impuestos diferidos y el pasivo por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la
renta y la Compafiia tiene la intencion de liquidar sus activos v pasivos como natos.

2.9.3 Impuestos corriente y diferido

Los impuestos corrientes y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en gque hayan surgido de una
transaccion o suceso gue s¢ reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso &l impuesto también se
reconoce fuera del resultado,

Provisiones y contingentes
Las provisiones pasivas se reconocen cuando;

a) La Compaiia tiene una obligacion presente, va sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados;

b) Probable que vaya a ser necesario una salida de recursos para liquidaria; v,
c) El importe se ha estimado de forma fiable.

El importe reconocide comeo provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, tenfendo en cuenta
los riesgos para cancelar la obligacion presente, su Importe en libros representa el valor
actual cjl-:: dicho flujo de efectivo (cuando el ofecto del valor del dinere en el tlempo es
material).

L.os pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera
fjue es probable que se confirmen en &l tiempo v puedan ser razonablemente cuantificados;
caso contrario, solo se revela la contingencia.

Las provisiones activas se reconocen cuando;

Se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos de un suceso
pasadao, se reconocen una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que
se recibira el desembolso v el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

Los activos contingentes no se registran en los estados financicros, pero se revelan en notas
cuando su grado de contingencia es posible.

Las provisiones activas y pasivas se revisan a cada fecha del estado de situacion linanciera
y se ajustan para reflejar la mejor estimacién que se tenga a esta fecha:

Reconocimiento de ingresos

Como se describe en las notas anteriores, la actividad principal de la Compaiiia es la tenencia
de acciones: por lo cual sus ingresos corresponden principalmente a los dividendaos a los
cuales tiene derecho v los reconoce cuando son decretados por la entidad Emisora o
participada.

Para el 2019 y 2018 la Compafia no reconocio ingresos de actividades ordinarias por la
transferencia de bienes o servicios comprometidos con clientes a cambio de un importe que
refleje la contraprestacion a la cual la entidad esperaria tener derecho a cambio de dichos
bienes ¢ servicios.

Los otros ingresos son reconocidos cuando es probable que los beneficios econdmicos

-0 -
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2.3

214

2.15

asociados a la transaccion fluyan a la Compania y el monto el ingreso puede ser medido
canflablemente,

Costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen por el método del devengado a medida que son incurridos,
independientemente de |la fecha en que se realice el pago, ¥ se registran en el periodo mas
cercano en ¢l que se canocen.

Clasificacion de activos y pasivos corrientes

En los estados de situacion financiera, el activo es clasificado como corriente cuando:

v Se aspera realizar el activeo, o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en su ciclo
narmal de operacién;

¥ Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

v Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre
el cual se informa;

v El activo es efectivo o equivalente de efectivo si ningun tipo de restriccion.
La Compania clasifica un pasivo como corriente cuando:

v Espera liguidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;

v Mantiene un pasivo principalmente con el propésite de negociar;

¥ El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo
sobre el cual se informa;

v La Compafia no tiene derecho incondicional para aplazar la cancelacidon del pasivo
durante al menos los 12 meses siguiente a la fecha del periodo sobre el que se informa.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan activos ¥ pasivos,
tampoco los ingrescs y gastos, salve aquellos casos en los gue la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de
la transaccion,

Los inaresos y gastos con orlgen en transacciones gue, contractualmente o por una norma
legal, contemplen la posibilidad de compensacién y la Compaiifa tiene la intencion de
liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.
Cambios en las politicas contables
2.15.1 Aplicacidn inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF

A continuacidn, un resumen de las normas, modificaciones e interprelacionas de las

MIIF que entraran en vigencia y las que fueron aplicadas por primera verz en la emision
de |os estados financieros adjuntas,

-10 -
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Fecha de aplicacién
Afo de obligatoria en ejercicios

Norma Contenido - emisién iniciados a partir de
MNIF 15 Ingreso de actividades ordinarias

procedentes de contratos de clientes 2014 1 de Enero de 2018

MIIF 9 Instrumentos financieros 2014 1 de Enero de 2018

MIIF 16 Arrendamientos 2016 1 de Enero de 2019
CHNIIF 23 La Incertidumbre frente a los
tratamientos del impuesto a las

ganancias 207 1 de Enero de 2019
MIC 19 Reconocimiento do una
maedificacion, reduccion o

liguidacion del plan. 2018 1 de Enero de 2019
NIC 28 Medicién de las participaciones a
largo plazo en asociadas y negocios

conjuntos 2017 1 de Enero de 2019
Mejoras 1) Guias para la aplicacion del
anuales método de adqguisicion a tipos
del ciclo particulares de combinaciones de
2015 - negocios, 2) Contabilizacion de
2017 adquisiciones de participaciones en

operaciones conjuntas, 5
Reconocimiento de impuestos
corrientes vy  diferidos sobre
dividendos y 4) Costos por
préstamos susceptibles de
capitalizar. 2017 1 de Enero de 2019

La Administracidén de la Compafia informa que los efectos provenientes de la
aplicacién inicial de estas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las
NIIF no generaron ninguln efecte; v, por lo tanto, no se registraron con cargo a
utilidades retenidas, a continuacion, un resumen de |a aplicacion de las normas NIIF
9, NIIF 15 y NIIF 16.

v

v

MIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes

Esta norma fue emitida en mayo del 2014, misma gue establece un modelo
extenso y detalladoe que deberan utilizar las entidades en la medicién y
reconocimiente de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes. Esta norma reemplaza los requerimientos establecidos en
la MNIC-18: Ingresos ordinarios, NIC-11: Contratos de Construccién y las
interpretaciones relacionadas. En septiembre del 2015, se establecid que estas
modificaciones se aplican a partir del 1 de enero del 2018; sin embargo, se
permitia su aplicacian anticipada;

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de
actividades ordinarias de forma gue representen la transferencia de bhienes o
servicios comprometidos con los clientes a cambioc de un importe que refleje la
contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos
bienes o servicios, cumplimiento de obligaciones de desempefio acordados.

Una entidad reconoce, cuando aplique, los ingresos de actividades ordinarias de
acuerdo con ese principio basico.

De acuerdo con la actividad que desarrolla la Compania; no e aplica esta norma
y por lo tanto no tiene efecto.

La "NIIF-9; Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2009, introdujo
nuevos requisitos para la clasificacion y medicién de activos financieros, Esta
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norma se modilicod posteriormente en octubre del 2010 para incluir los reqguisitos
para la clasificacion ¥ medicion de pasivos financieros, asi como para su baja en
los estados financieros, v, en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para
la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitio olra version
revisada de esta norma, para incluir principalmente lo  sigujente: 1)
Reguerimientos de deterioro para activos financieros, vy, i) Modificaciones
limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al intreducir una categoria
de medicion a "valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para
ciertos pasivos linancieros.

Efectos provenientes de la aplicacidn inicial de NIIF-2

En la fecha de aplicacién inicial de NIIF-9, la Administracién de la Compania no
identificd una diferencia significativa con la norma anterior vy por tanto tampoco
reconacio la provision por deterioro de las cuentas por cebrar puesto que dicha
provision no se considera necesaria para cubrir pérdidas crediticias esperadas.

De acuerdo con la Seccion 7 de la NIF-9: Instrumentos financieros, la
Administracion no requirié y por lo tanto no utilizé ninguna de las soluciones
practicas disponibles de esta nueva norma.

v MIIF-16: Arrendamientos

En eneroc del 2016 se emitio la MNIIF-16; Arrendamientos, gue establece los
principios para el reconocimiento, medicidn, presentacion vy revelacion de los
efectos econdmicos derivados de los contratos de arrendamientos, asi como
incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones especificas. Esta
norma reemplazara los requerimientos establecidos en la NIC17; Arrendamientos
y las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, se permite la aplicacion
anticipada de esta norma siempre y cuando la Compadiia haya implementado o
se encuentre en proceso de implementacion de la NIIF 15: Ingresos procedentes
de contratos con los clientes.

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores
proporcionen informacion relevante de una manera que represente fislmente los
efectos economicos derivados de los contratos de arrendamiento con la
intencian de que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar dichas
efectos sobre la situacion financiera, el rendimiento de sus operaciones y los
flujos de efectivo de la entidad, La Gerencia decidid aplicar esta norma a partir
del 1 de enero del 2019,

Efectos provenientes de la aplicacion iniclal de NIF-16

La Administracién determinéd que no tiene contratos de arrendamiento
operativos, ni financieros; por lo tanto, no tiene efectos de esta norma.

Las otras normas, interpretaciones o mejoras que entraron en vigencia en el 2019, la
Administracion informa que no tuvieron un impacto importante sobre los estados
financieros adjuntos,

2.15.2 Nuevas normas e interpretaciones publicadas

A continuacian, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIF gue
no han sido aplicadas en la emisién de los estadaos financieros adjuntos, Estas normas
e interpretaciones seran de aplicacion obligatoria en la elaboracién de los estados
financieros emitidos a partir de las fechas indicadas a continuacion; la Administracion
de la Companiia informa que no las aplicara anticipadamente.
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Fecha de aplicacién

Afo de obligatoria en ejercicios

Morma Contenida emision iniciados a partir de
Marco Modificaciones a las NIIF provenientes
conceptual del nuevo marco conceptual 2018 1 de Enero de 2020
MIC 1y NIC  Definicion de materialidad o importancia
8 relativa 2018 1de Enero de 2020
MNIIF 3 Definicion de wun negocic en una

combinacion de negocios 2018 1de Enero de 2020
NIIF 17 Contratos de seguros 2017 1de Enero de 2021
MIIF 10 Registro de la pérdida de control de

subsidiarias 2014 No definida
NIC 28 Registro de las ganancias o pérdidas

provenientes de  las  wventas o

aportaciones  efectuadas por un

inversor a sus asociadas o negoclos

conjuntos 2014 Mo definida

La Gerencia estima que la adopcidon de las nuevas normas, enmiendas, mejoras o
interpretaciones, gue entrardn en vigencia en ejercicios posteriores, que no han sido
aplicadas con anterioridad, no tendran un impacto significative en los estados financieros
en ¢l ejercicio de su aplicacién inicial.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo fue como

sigue:

Bancos
Pichincha C.A.

INVERSIONES CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 un detalle de inversiones corto plaze fue como sigue;

Certificado de depdsito, plazo fijo que genera un interés

del 7.80% anual

v vencimiento en abril del 2020,

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2019 v 2018 un resumen otras cuentas por cobrar fue como sigue:

Intereses por cobrar

VEHICULOS

2019 2018
48,401 970

2019 2018
310,000

2019 2018

12,41 =

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 un resumen de vehiculos fue como sigue:

SR
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VEHICULOS (Continuacién)

Costo
Depreciacion acumulada

Clasificacion
Vehiculos

Durante el 2019 v 2018 el movimiento de vehiculos fue como sigue:

Costo

Saldos al 4 de marzo del 2018
Adiciones

Saldos al 31 de diciembre del 2019
Depreciacion Acumulada

Saldos al 4 de marzo del| 2018
Depreciacion del ano

Saldos al 31 de diciembre del 2018
Saldo neto

Al 31 de diciembre del 2018

Al 31 de diciembre del 2019

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 un resumen de propiedades de inversidon fue como sigue;

Tarrenos

2019 2018
150,000 -
e (21,250} =
128,750 -
128,750 -
Vehiculos Total
150,000 150.000
150,000 150,000
(21,250) (21,250)
(21,250% (21,250)
128,750 128,750
2019 2018
205,783 -

(13 Mediante escritura publica del 15 de octubre del 2019 la Compafia recibid la donacidn de un
lote nimero 4, inmueble situado en la Parroquia Guayllabamba del Cantdn Quito con numero
predial 5785375 por parte del Sr. Jaime Vergara y Sra. Judith Almeida sobre el cual no pesa
gravamen alguno ni prohibicién de enajenar de ninguna naturaleza; valor registrado con
base al avalbo catastral municipal con crédito a otros ingresos (Ver Nota 13).

INVERSIOMES EM ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 un detalle de las inversiones en acciones y otras inversiones

fue como sigue:

Inversiones en acciones

Inversiones Selecta Inselesa, Holding S.A.

l.acasaconalma S.A.
Comercial Casalma 5.A.

% Tenecia

accionaria

16.63%
50%
50%

-14 -

2018 2018
803,661 803,661

400 3
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8. INVERSIONES EN ACCIONES (Centinuacién)

(1) Con Techa 22 de agosto del 2018 el accionista principal realizé la transferencia de 133
acciones de Inversiones Selecta Inselesa, Holding 5.A., cuyo valor nominal es US%] por accién
equivalente al 16.63% de participacién del capital y patrimonio de esta compaiiia relacionada
¥ su valor de transferencia (compra) fue por US%803.661 con crédito a cuentas por pagar
relacionada (Ver Nota 9).

Los estados financieros auditade de la compafiia emisora, muestran el siguiente rosumen

financiero al 31 de diciembre de 2019 y 2018, v por los afios terminados en esas fechas:

Utilidad

{pérdida)

Emisor ) Activa Pasivo Patrimonio del afio
2019

Inversiones Selecta Inselesa, Holding 5.A. 15,822,906 6,841,125 8982781 522071

Lacasaconalma S.A. B37,554 978,167 (140,612 (142,223

Comercial Casalma S.A, 800 - 800 -
2018

Inversiones Selecta Inselesa, Holding 5.A. 15,506,608 6,631,754 8,874,854 5,448,985

Esta entidad ha sido constituida en el Ecuador; las inversiones que mantiene {fa Compaiia se

registran por el método del costo de adguisicidon, conforme lo permite la NIC 27 "Estados

financieros separados”.
9, PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018 un detalle de los saldos con partes relacionadas fue como sigue:

2019 2018
Cuentas por cobrar
Inversiones Selecta Inselesa, Holding 5.A. (4 b] 900,007 850,000
Lacasaconalma S.A. (2) 350,000 -
1,250,007 850,000
Cuentas por pagar
David Vergara 3 804,061 B03.661

(1 Para el 2018 corresponde a la provision de dividendos por cobrar a Inversiones Selecta
Inselesa, Holding 5.4, del periodo del 2018, valor que fue cancelado en el 2019,

(2) Para el 2019, corresponde a préstamos entregados a Lacasaconalma S.A., no existe un
acuerdo de muto que establezca las condiciones de este préstamo.

(3) Para el 2018, corresponde a la contrapartida por la adquisicion de las inversiones en
accicnes. Durante el 2019 no se han realizado pagos de esta obligacion.

Durante los afios 2019 y 2018, las principales transacciones, no es su totalidad, que se realizaron
con partes relacionadas fueron como sigue:

Inversiones

David Lacasaconalma Selecta Inselesa,

2019 Vergara 5.A. Holding S.A.
Dividendos recibidos, cobrados - - (850,000)
Provision de dividendos por cobrar 2018 500,007
Préstamo - 350,000 -
Pagos por cuenta de (400 = =

-15 -
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PARTES RELACIONADAS (Continuacién)

David
2018 ___Vergara

Transferencia {(compra) de acciones (803,661
Provision de dividendos por cobrar 2018 -

Inversiones
Selecta
Inselesa,

Holding S.A.

B50,000

IMPUESTOS

Pasivo por impuestos, corriente

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018 un resumen del active y pasivo por impuestas corriente, fue

comao sigue:
Activo
Retenciones de impuestos

Pasivo

Impuesto a la renta por pagar

Conciliacidn tributaria

2019 2018

196 =

Para &l 2018 v el 2018 una reconciliacian entre la utilidad contable v la utilidad gravahle fue como

sigue:

Utilidad antes de impuesto a la renta

Mas (Menos)

Dividendos exentos

(zastos no deducibles

Gastos incurridos para generar ingresos exentos
Citras rentas exentas no objeto de impuesto a la renta

Utilidad gravable (Pérdida amortizable)
Impuesto causado a la tasa del 25% v 22%

impuesto minimo

Tasa de impuesto a la renta

2019 28
1,104,978 549970
(900,007) (850,000}
21,750 2

1.274 F

_ (26,583) =
11,412 (30}

2,853 E;

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, |a tasa de impuesto a la renta utilizada segun la normativa
tributaria vigoente fue del 25% v 22% respectivamente; para la medicion del active (pasivo)} por
impuestos diferidos, cuando aplique, la Compafiia utiliza una tasa de impueasto a la renta del 22%.

Declaracion impuesto a la renta afic 2019

A la fecha de este informe, se encuantra en proceso de preparacion la declaracion de impues’_culz:u ala
renta del ejercicio econdmico 2019, la Administracion tiene programado presentar la declaracian en

los plazos previstos en la normativa tributaria,

Revision de anos fiscales vigentes

De acuerdo con la legislacion vigente, los afios 2018 al 2019, aun estan sujetos a una posible

liscalizacion por parte de las autoridades tributarias,
= T.S =
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IMPUESTOS (Continuacién)
Dividendos

Las sociedades constituidas o establecidas en Ecuador que distribuyan dividendes a personas
naturales residentes en Ecuador o a sociedades residentes en el exterior, que se encuentren en
paraisos fiscales, jurisdicciones de menor imposicion o regimenes fiscales preferentes; o gue
tengan un beneficiaric efective residente en Ecuador, sobre las utilidades distribuidas o
dividendos retendran impuestos adicionales equivalente a la diferencia entre la tasa de impuesto
a la renta a gue se encuentran sujetas |as personas naturales menos |a tasa de sociedades que va
del 7% al 13% adicional segun corresponda, (Hasta el 31 de diciembre del 2019),

Determinacion del anticipo del impuesto a la renta

Las sociedades sujetas al pago del impuesto a la renta, debian determinar en su declaracicn
correspondiente al ejercicio econdmico anterior (2018 v 2017 respectivamente), el anticipo a
pagarse con cargo al ejercicio fiscal siguiente, equivalente a la sumatoria de los resultados que so
obtongan de la aplicacion de la siguiente fdrmula;

v El cera punto dos por ciento (0.2%) dal patrimonio total,

v El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos v gastos deducibles a efecto del
impuesto a la renta,

v’ El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, v

¥ El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del impucsto
ala renta.

En cada rubro se debian descontar o adicionar ciertas partidas establecidas mediante resoluciones
de la autoridad tributaria.

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del afo corriente,
se pagaba en cinco v dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segun le corresponda, de
julic @ noviembre del siguiente afo. El anticipo es crédito tributario cuando ¢l impuesto causado
es superior: caso contrario, cuando el impuesto causado era menor al anticipo, éste Ultimao se fija
como impuesto minimo definitivo, (hasta el 2018).

De acuerdo con la normativa vigente, no estaran sometidas al pago del anticipe aquellas
sociedades, cuya actividad econdmica consista exclusivamente en la tenencia de acciones,
participaciones o derechos en sociedades, asl cormno Mdeicomisos de inversion v sociedades en
gue la totalidad de sus ingresos sean exentos; comao es el caso de la Campafia para el 2019 y 2018,

Para el 2019 s2 elimina el anticipo de impuesto a la renta para socciedades comeo impuesto minimo
y se establece su devolucion, en el caso en gue éste supere o no exista impuesto a la renta
causado, en las condiciones establecidas en la Ley.

Impuestos diferidos

Para cofectos tributarics v en estricta aplicacion de la tecnica contable, se permite g
reconocimiente de actives vy pasivos por impuestos diferidos en los términos y condiciones
astablecidos en esta normativa; la Gerencia considera que a futuro se podria tener elfectos por
este concepto Unicamente en los siguientes casos:

v La depreciacion correspondiente al valor activado v actualizacidn linanciera de la provision
por concepto de desmantelamiento v otros costos postoriores asociados, conforme la
normativa contable pertinente.

. El valor del deterioro de propiedades planta v eguipo v olros activos no corrientes gque sean
utilizados por el contribuventa,

v Las provisicnes diferentes a las de cuentas incobrables y desmantelamiento.
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IMPUESTOS (Continuacién)

v Las ganancias o pérdidas gue surjan de la medicién de activos no corrientes mantenidos para
la venta.

¥ Las pérdidas declaradas luego de la conciliacion tributaria, de gjercicios anteriores.
v Los créditos tributarios no utilizados, generados en periodos anteriores.

Aspectos tributarios de la Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibric Fiscal v su Reglamento

2018

Con fecha 21 de agosto de 2018, en el Suplemento del RO, No. 309, fue publicada la Ley
Organica para el Fomento Productive, Atraccidén de Inversiones, Generacidn de Empleo,
Equilibrio Fiscal v con fecha 20 de diciembre del 2018, se emitio el respectivo Reglamento,

A continuacion, se describen los aspectos mas importantes de esta Ley y su Reglamento, que
podrian aplicar o afectar a la Compainia.

Incentivos para nuevas inversiones productivas

Exoneracion del impuesto a la renta para inversiones que se inicien a partir de la vigencia de
ésta ley en los sectores econdmicos determinados como industrias basicas por 15 anos. El
plazo de exoneracion sera contado desde el primer afio en el que se generen ingresos
atribuibles directa y dnicamente a la nueva inversion, ésta exoneracion se ampliard por 5
afios mas, en el caso de que se realicen en cantones fronterizos. Esta exoneracion aplicara
solo en sociedades gue generen empleo neto y para el caso de empresas existentoes, o
contribuyente debe aplicar |a exoneracion de manera proporcional al valor de las nuevas
inversiones productivas,

Reformas de Ia Ley de Régimen Tributario interno v su Reglamento

v Se entendera como distribucion de dividendos a la decision de la junta de socios o
accionistas, que resuelva la obligacion de pagarlos. En virtud de aquello, la fecha de
distribucion de dividendos correspondera a la fecha de la respectiva acta o su equivalente,

v Estan exentos los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la
renta, distribuidos por sociedades, a favor de otras socledades, o de personas naturales no
residentes en el Ecuador, excepto cuando el beneficiario efective es una persona natural
residente en el Ecuador; o, cuando la saciedad que distribuye el dividendo no cumple con el
deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos.

Tarifa de impuesto a la renta (se ratifica)

v Los ingresos gravables obtenidos por sociedades nacionales, Compafias extranjeras y
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais,
aplicaran la tarifa del 25% sobre su base imponible.

v Esta tarifa sera mas 3% (total 28%) cuando la sociedad tenga accionistas, socios. participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion con una participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital, cuando esta participacion se aplicara de forma
proporcional ¥y cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre la participacion de
sus accionistas, socios o participes previo a la declaracién del impuesto a la renta en las
condiciones establecidas en la Ley ¥ Reglamento,

v Para Las sociedades gue tengan la condicion de micro y pequefias empresas, asl como las
expartadoras habituales de bienes, aplicaran la tarifa impositiva del 22% del Impuesto a la
Renta. Para exportadores habituales de bienes, esta tarifa so aplicard siempre gue en o
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el emplec.
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IMPUESTOS (Continuacidn)

Litilidad en la enafonacion de accionas

v

Se establece un impuasto a la renta Unico con tarifa progresiva a las utilidades que perciban
las sociedades v las personas naturales, provenientes de la enajenacién directa o indirecta de
acciones, participaciones, ofros dorechos representativos de capital. En restructuraciones
societarias no se entendera producida enajenacidn directa ni indirecta alguna.

Impuesto al Valor Agregado

¥

El uso del créadito tributarie por el Impuesto al Valor Agregado pagado on adguisiciones
locales e importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de cinco anos
contados desde |a fecha de pago,

El contribuyente podra solicitar al 5RI la devolucidn o la compensacion del credito tributario
por retenciones de VA hasta dentro de 5 aflos contados desde |la fecha de pago.

Las notas de venta v documentos complemeantarios no generaran crédito tributario de VA a
sus adquirientes; no obstante, los contribuyentes gue no sean consumidores finales que
mantengan transacciones con proveedores pertenecientes a aste régimen, para tener derecho
a cradito tributario de VA, deberan emitir una liguidacion de compras, en a2 cual se registre el
VA considerando como base imponible el valor total del bien transferido o servicio prestado
y realizar |a retencicén del 100% de VA generado,

Las notas de venta vy documentos complementarios sustentaran costos v gastos g]el
Impuesto a la Renta, siempre que identifiquen al usuario y describan los bienes v servicios

objeto de la transaccion.

Impuesto a lz Salida de Divisas IS0

v

Estan exentos del |50, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros gue operen en mercados internacionales v gue cumplan con
ciertas condiciones comao [imite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinade a
microcrédite o inversiones productivas.

Ley Orgdnica para la Reactivacidn de la Economia, Fortalecimiento de |z Dolarizacion vy
Modernizacion de la Gestidn Financiera “Ley 0"

2018

Con fecha 29 de diciembre de 2017 mediante esta Ley, publicada en el R.O. Segundo Suplemento
Afo | No, 150, se realizaron, entre otras, las siguientes reformas que entraron en vigencia el 1 de
enero del 2018 v que podrian afectar o aplicar a la Compania son;

De fas deducciones

v LLa adquisicion de bienes o servicios a organizaciones de la econemia popular v solidaria
incluidos los artesanos gue sean parte de dicha forma de organizacion econémica que se
encuentren dentro de los rangos para ser consideradas como microomprasas, podran
aplicar una deduccion adicional de hasta 10% respecto del valor de tales bienes o servicios.

Bancarizacion

v Sobre opefaciones de més de US$ 1,000 (antes USE 5.000) se establece |a obligatoriedad

de utilizar a cualguier institucion del sistema financiero para realizar el pago, a lraves de
giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito v débito, cheques o cualguier otre medio
de pago electronico. Para que el costo o gasto, por cada caso, supetior a USE 1,000 sea
deducible para el célculo del impuesto a la renta vy el crédito tributario para el VA sea
aplicable.
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IMPUESTOS (Continuacion)

Ley Organica de Simplificacidn v Progresividad Tributaria

2020

Con fecha 31 de diciembre del 2019, en el Suplemento del R.O. Mo, 11, fue publicada la Ley
Organica de Simplificacion v Progresividad Tributaria,

A continuacion, se describen los aspectos mas importantes de esta Ley ¥ su reglamento, gue
podrian aplicar o afectar a la Compania,

Reformas a fa Ley de Regimen Tributario Inferno v su Reglamento

Exenciones

v

Estan exentos los dividendos v utilidades, calculados después del pago del impuesto a la
renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor
de otras sociedades nacionales. La capitalizacién de utilidades no serd considerada como
distribucion de dividendos, inclusive en los casos en los gue dicha capitalizacidon se gencre
por efectos de la reinversiaon de utilidades en los términos definidos en asta Lay.

Deduccicnes

Seran deduciblos:

v’

Los intereses de deudas contraidas con motive del giro del negocio, asi como los gastos
efectuados en la constitucion, renovacién o cancelacién de estas, gue se encuentren
dehidamente sustentados en comprobantes de venta gue cumplan les requisitos
establecidos en el reglamento correspondiente.

Tratandose de otras sociedades o de personas naturales, el monto total del interés neta en
operacionsas efectuadas con partes relacionadas no debera ser mayor al veinte por ciento
(Z20%) de la utilidad antes de participacion laboral, mas intereses, depreciaciones y
amortizaciones correspondientes al respectivo ejercicio fiscal, excepto en los pagos de
intereses por préstamos utilizados para financiar proyectos de gestion delegada vy plblicos
de interés comun, calificados por la autoridad pldblica competente.

Dividendos

v

Se elimina la disposicion gue establecia el derecho a utilizar comao crédito tributario el
impuesto pagado por la sociedad.

Los dividendos o utilidades que distribuyan las sociedades residentes o establecimientos
permanantes en al Ecuador estaran sujetos, en el ejercicio fiscal en gque se produzca dicha
distribucian, al impuesto a la renta, conforme las siguientes disposiciones:

1. Se considerara como ingrese gravado toda distribucion a todo tipo de contribuyente,
con independencia de su residencia fiscal, excepto la distribucion gue se haga a una
sociedad residente en el Ecuador o a un establecimiento permanente en ¢l pals de una
sociedad no residente conforme lo previsto en esta Lay,

2. El ingreso gravado sera igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo
efectivamentea distribuido;

3, En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes fiscales en el
Ecuador, el ingreso gravado referido en el numeral anterior formara parte de su renta
global. Las sociedades que distribuvan dividendos actuaran como agentes de
retencion del impuesto aplicando una tarifa de hasta gl veinte cinco por ciento (25%)
sobre dicho ingreso gravado, conforme la resolucion que para el efecto emita =l
Servicio de Rentas Internas; (Eguivale al 10% del dividendo)
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IMPUESTOS _(Continuacién)

4, Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no
residentes fiscales en el Ecuador, actuaran como agentes de retencién del impuasto
aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley;

5. En el caso de gue la distribucion se realice a no residentes fiscales en Ecuador y el
beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en ¢l Ecuador se aplicara
lo dispuesto en el numeral 3 de este articulo; v,

6. En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de
informar sobre su composicion societaria, se procedera a la retencion del impuesto a
la renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la
maxima tarifa de impuesto a la renta aplicable a personas naturales.

v Cuando una sociedad otorgue a sus beneficiarios de derechos representativos de capital,
préstamos de dinero, o a alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales, esta
operacion se considerard como pago de dividendos anticipados vy, por consiguiente, la
sociedad debera efectuar adiclonalmente |a retencién correspondliente a la tarifa prevista
para sociedades sobre el monto de la operacion, Tal retencidn sera declarada v pagada al
mes siguiente de efectuada dentro de |los plazos previstos en el reglamaento v constituira
cradito tributario para la sociedad en su declaracion del impuesto a la renta,

Agentes de retencidn

L Los contribuyentes que sean calificados por el Servicio de Rentas Internas conforme los
criterios definidos en el Reglamento, que paguen o acrediten en cuenta cualquier otro tipo
de ingresos que constituyan rentas gravadas para quien los reciba, actuaran como ggentes
de retancion del impuesto a la renta,

Anticipo de impuesto a la renta

v El pago del impuesto podrd anticiparse de forma voluntaria, v sera equivalente al cincuenta
por ciento 50% del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
retenciones en la fuente efectuadas dicho ejercicio fiscal. El valor anticipado constituira
crédito tributario para el pago del impuesto a la renta. Las condiciones y reguisitos para el
pago anticipo voluntario se estableceran en el Reglamento.

Impuesto af Valor Agregado
v Son sujetos pasivos del IVA
En calidad de agentes de retencién

v Los contribuyentes calificados por el Servicio de Rentas Internas, de conformidad con los
criterios deflinidos en el reglamento; por el IVA gue deben pagar por sus adguisicionas a sus
proveedores de bienes v servicios cuya transferencia o prestacion se encuentra gravada, de
conformidad con lo que establezca el reglamento;

Disposiciones transitorias

v Por unica vez, los sujetos pasivos de impuestos administrados por el Servicio de Rentas
Internas, podran sclicitar un plan excepcional de pagos de hasta doce (12) meses, en cuotas
mensuales iguales, de periodos vencidos hasta la fecha de entrada en vigencia de la presente
Ley, sean astos determinados por el sujeto activo o autodeterminados por el sujeto pasivo,
respecto de impuestos retenidos o percibidos.

El Reglamento a esta Ley establecera las condiciones para el tratamiento de estos cambios; a la
fecha de emisidn de este informe dicho reglamento aun no ha sido publicado.
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PATRIMONIO
Capital social
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital social se encontraba conformado por 1,000 acciones

ordinarias y nominativas de US$] cada una, totalmente pagadas. Distribuidos de la siguiente
manera,

Accionista Macionalidad MNo. Acciones Capital %
Vergara Almeida David Antonio Ecuatoriana 520 520 52%
Vergara Ayala Mateo David Ecuatoriana 240 240 243
Vergara Ayala Rafaela Daniela Ecuatoriana 240 240 @ 24%
1.000 1.000 100%

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere gue se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad
neta anual, hasta que esta llegue al menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede
distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compania, pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o capitalizarse.

Utilidades retenidas

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compania y puede ser utilizado
para la distribucién de dividendos y ciertos pagos eventuales.

GESTION DE RIESGOS

En el curso normal de su negocio y actividades de financiamiento, la Compafila esta expuesta a
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa al valor
econémico de sus flujos y actives y en consecuencia sus resultados,

A continuacidn, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas actualmente en uso
por parte de la Gerencia para mitigar tales riesgos, si es el caso.

1.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

A continuacion, se incluye un detalle por categoria de los activos financieros gue
representan el riesgo de crédito. La maxima exposicion de riesgo de crédito gue mantiene
la Compafiia a la fecha de presentacion es:

2019 2018

Activos financieros
Efectivo v equivalentes de efectivo 48,401 70
Inversiones corto plazo 310,000 -
Otras cuentas por cobrar 12,41 -
Cuentas por cobrar partes relacionadas 1,250,007 . 850,000
1,620,819 850,970

1.2 Riesgo de liguidez
La Gerencia tiene la responsabilidad final por la gestidn de liguidez v ha cstablecido un

marco de trabajo para la gestion de liguidez de manera gue la Gerencia pucda administrar
los requerimientos de financiamiento a corto, mediano v largo plazo,
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. GESTION DE RIESGOS (Continuacién)

La Gerencia administra el riesgo de liguidez manteniendo reservas, facilidades financieras y
de préstamo principalmente de partes relacionadas monitorea continuamente los Tlujos
efectivos proyectados y reales v conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y
pasivos financieros.,

A continuacion, se presenta un resumen del nivel de capital de trabajo v liguidez en un
periodo de 12 meses desde la fecha de los estados financieros:

2019 2018
Activo corriente 1.621,015 850,970
Pasivo corriente __ BOoeSHM _ BO3661
Capital de Trabajo 81410 47,309
Indice de liquidez 2.01 1.06

1.2 Riesgo de capital
La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compafia estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que busca maximizar el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacidén de los gastos, deuda y patrimonio.
12. INGRESOS

Para el 2019 y 2018 un resumen de ingresos de actividades ordinarias fue como sigue:

2019 2018
Dividendos recibidos
Inversiones Selecta Inselesa, Holding S.A. (n S00,007 850,000
Otros Ingresos
Donacion recibida en inmueble (2) 205,783 -
Intereses ganados 22215 -
Otros 10 -
228,008

(13 Paracl 2019 ¥ 2018 corresponde a provisian de ingresos por dividendaos (Ver nota 9).

(2) Corresponde a la donacidon recibida de un terreno de Sr (a): Vergara Jaramillo Jaime
Rodriguez y Almeida Subia Judith Elena del Carmen (Ver MNota 7).

13. GASTOS

Para el 2019 y 2018 un resumen de los gastos fue como sigue:

2019 2018
Gastos de administracidn v generales
Depreciacion 21,250 -
Impuestos, tasas y contribucliones 1.287 -
Gastos legales 418 -
Otros - 82 . _ _ 30
23037 30
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de este informe (28 de febrero del 2020)
no se han producido eventos adicionales que en opinién de la Administracion de la Compaiiia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros que no se hayan revelado en
los mismos o en sus notas.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por
la Gerencia y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion final.
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Sandra Herrera Vepdgara Almdida Dadid Antonio
Contadora General Gerente Geheral
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