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INMOFREIRE CÍA. LTDA. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

    
   

   

Aci Notas 2018 
ACTIVO CORRIENTE 
Efecto y equivalentes de efectivo — 5 1,000.00 
AGIvO por impuestos corrientes, E 

Total del activo corriente 1,000.00 
Propiedad Planta y Equio 8 |19568ss7 

Total del activo 130,605.87 
asi y patrimonio PASIVO CORRIENTE 

Cuentas y documentos por pagar 
Préstamos Socios 7 

Total del pasivo corriente 

PATRIMONIO. 
Capita social a 
Ulea del Ejercicio 

Total patrimonto 
Tolal del pasivo y patrimonio. 

90.27% 

100.009% 

100 00% 

Las notas explcaias anexas 1 13 son part integrante de ls estados financieros 
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INMOFREIRE CIA, LTDA, 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018. 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

  

Ventas 

Utilidad bruta on ventas. 

Total Gastos 
Uiidad operacional 
vos Ingresos y egresos 
"tics antes de partipación 
15% Participación trabajadores 
tidad antes de impuestos 

(2) Gasto Impuesto ala Rerta Cortente 
(2) Gasto Impuesto ala Renta Diferido 
(+) Ingreso por Impuesto Dierido 
Útil Neta. 

  

(+) Ingreso por Impuesto ala Renta. 
() Gasto por Impuesto Diendo 
UTILIDAD DEL EJERCICIO 
"OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
(2) Ingreso por revaluación de actos. 
(=) Ingreso por ravaluacion INST FINANCIEROS 
(2) Ingreso Perdida ACTUARIAL. 
UTILIDAD INTEGRAL 

10 

“ 

2018 

    

Las notas explcalvas anexas + a 13 son part integrante de ls estados financieros. 
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INMOFREIRE CÍA. LTDA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresados on dólares estadounidonses) 

Fo ds Fordes pr Actvace de Cperacen 

Esc papa promeceres 
Dase de Adrintacin 

one Operas 
Depesciacionas 
Areces 

Caro en schos y paros 

Paga Impuesto aora y pascpacenratapaores Prropacn aptos 

Oros grosos y eres reo 

Fi de Fons pr Actidades de Ie 
orde sena os 

Fondos proves por activas de manciaminto 
capear 00090 

Elctno neto por sctviados de mancimiemto 150557 
ALIMENTO [DISMICION) MEYO DE FONDOS. 110000 
EFECTIVOAL PRINCIMO DEL AÑO. 
EFECTIVO AL EIN DEL AÑO rose 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. 10000 
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INMOFREIRE CIA, LTDA, 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

NOTA 1 - INFORMACIÓN GENERAL.   

  

INMOFREIRE CIA LTDA, ue consituia según escritura pública del 27 de febrero del 2018, con el 
úbfeto social de dedicarse a a compra, vena, auler y explotación de bienes Inmuebles propios o 
arrendados, como, eifcos de apartamentos y vviendes, ecos no residenciales, mcluso sal de 
úexposicones, instalaciones de almacenaje, centros comerciales y terrenos | 
Durante el ejercicio económico 2018 la empresa INMOFREIRE CIA LTDA, no realzo actividad 
económica de ventas y gatos, únicamente adquiero la fina, 
NOTA 2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
Las principales policas contabls apicadas en a preparación de los estados financieros se detatan 
continuación 
a) Bases do proparación do los estados financiros 

Los estados fnencieros de INMOFREIRE CIA. LTDA,, han seo preparados de acuerdo con Normas 
Intemaconeles de Información Financiera pera Pequeñas y Medianas Empreses (NIF para Pymes) emiidas por l1ASB (ntematonal Accounting Standard Boaré) que han sido adopladas en Ecuador y 
representan la asopción Integral, explcia y sn reservas de las referidas normas Intemaconales y 
picadas de maneca unilormo aos ojrcicos que se presentan 
La preparación de los estados Imancieros conforme a las NIF para Pymes requiere el uso de 
simaciones contables. Tembién exige a la Admaunisracón que ejerza su jucio en el proceso de 

Aplicación delas pollcas contables de la Compañia. En la Nota 3 se revelan ls áreas que implcan 
ún mayor grado de ulco o compleidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son 
“igifeatos para la eaboración delos estados financieros, Deol ala Subetwidad nharante en este 

proceso cone ls resultados reses pueden es delos montos estimados pora Agmnigración 

  

b) Traduccionos en moneda extranjera 
Moneda funcional y moneda de presentación 
Las paridas an os estados financieros de la Compañía so expresan on la monada del ambiente 
económico primario donde opera l entidad (moneda funciona), Los estados fnanciers se expresan 
bn lares estadounicenses, que esla moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañia 
A menos que se indique lo conta, tas cias ncucas en los estados Mnanoaros adjuntos están 
expresadas en res ostadountdensos 
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Transaccionos y saltos. 
Las bansscciones en moneda extranjera, cuendo ocunen, se traducen a a moneda funcional usando 
lostpos de cam vigente a as feas des tansacciones. Las ganancias y pérdidas por rerancias 
“en cambio que puedan esular del cobro o pago de tales transacciones, se reconocen en el estado de 
resultado negra. 
e) Efectivo y equivalontos de efectivo 
El efeciwo y equivalentes de sletvo inuye a inversiones coro plazo fondos fjos y depósitos a 
la vita en rsttuciones fnancieras. 
dd) Activos y pasivos financieros 
úCiasticación- 

La Compañía ciaiica sus aclvos y pasivos francesas en las eipuletes categorias “acivos 
'inancros a valor razonable con combis en feultados” “actos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento "préstamos y cuentas por cobrar y “actvos fnanoeros disponibles para la venta” La 
«iasiicacón depende del propósito para el cua se adquinsron los actvos o contaron lo pasivos. La 
Administración determina la casicación de sus actvos y pasos fnanciros a la fecha de su 
reconocimiento nal 
AL31 de diciembre del 2018, la Compañía mantuvo actos fnanciros enla categorías da “aciwos 
financieros mantenidos hasta su vencimiento" y “préstamos y cuentas por cobrar De igual foma, la 
Compañía manto paswos fnanceros en la categoria de “los pasivos fnancieros” cuyas 
características se expican seguidamente: 
cios Mmanciros mantenidos hasta su vencimiento: Representados en el estado de stuación 
Arancera por inversiones temporales que corresponden a ceticados de depósitos con vencimientos os, que la Adrinisiracón tene la nteción posa y la capacicad de mantener hesta su vencimiento 
Son'atos fnancieros no derlvacos. Se incuyen en el acivocorfent, excepto porlos de venciniento 
mayor 12 meses cortados desde la fecha del estado de situación Inanciera 
Préstamos y cuentas por cobrar Representados en el estado de stuación financiera prncpalmente 
por cuentas por cobrar a clntes, compañias relacionadas y tras cuentas por cobrar. Son aclvos 
financieros no derivados que dan derecho a pagos fos o determinabls y que no colizan en un 
mercado activo, Se incluyen enel activo comente, excepto por ls de vencimiento mayor a 12 meses 
cortados desde la fecha el estado de stación franca. 
Otros pasivos fnancioros: Reprasentados enel estado desiuación imanciraporlas cuentas por pagar a proveedores, compañías relacionadas y oras cuentas por pagar Se Incluyen en el pasivo Coment, 
excepto por ls de vencimiento mayor a 12 meses comacos apar e a fecha del estado de siuacón 
fnancera 
Reconocimiento y medición inicial y posteror 
Reconocimiento» 
La Compañia reconoce un activo o pasivo nanciero en el estado de tuación Inancera al echa de 
la negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el acto o pagar el pasivo. 
Mectción Inia 
Los acivos y pasivos inancieres son medios inicialmente a u valor razonable más cualquier costo 
“trbuble ala ransaccón, que de ser Snifcalvo, es reconocido como parte del actho o pasivo 
¡empre que el actwo o pasivo financiero no sea designado como de valer razonable a traves de 
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resulados. Con posteridad al reconocimiento inicalla Compañía valriza los mismos como se 
describe a coninuación 
Medición posterior 
Préstamos y cuentas por cobrar Poster su reconocimiento inicial se miden al costo amortzado 
Aplicando el método de interés efecto. La Compañía presenta las siguentes cuentas dentro de esta 
categoria 
1) Clontes comerciales: Estas cuentas conespondeo a los montos adeudados por la venta de 

inventatos. Si se esperan cobrar en un año o menos se cisiican como actos conientes, delo 
contro se presentan como acivos no cortentes. Estas cuentas se regístan a su valor nominal 
Que es equivalente a su costo amorizado menos la provsión por detenor, pues no devengan 
intereses y son recuperables hasta en 30 días. 
Otras cuentas por cobrar Representacas principalmente por anticipo de proveedores, contratistas 
y empleados quese quan en el coro plazo y no devengan intereses poro cual se registran a su 
Valor nominal que es equivalente a su costo amorizado. 

Oros pasos nancieros, Posterior su reconocimiento inci se miden alcoetoamartizado aplicando 
«el método de interés etecivo: La Compañía presenta las siguentes cuentas dentro de est categoria 
1) Cuentas por pagara proveedores: Son obligaciones de pago por blenes o sentcos adquirdos de 

proveedores locales y del exterior en el curso normal delos negocios Se reconocen a su valor 
Fominel que es equivalente a su costo amorizado pues no devengan naresos y son pagaderos 
hasta 60 des. 

1) Cuentas por pagar a compañias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago por compra 
de tenes y servicos en el curso normal de los negocios, No devengen intereses y se registran a 
a valer nominal que ee equvalente a su costo amorizado y son pagaders al oro plazo largo 
plazo según se pacte a transacción 

ii) Oras cuentas por pagar Coresponden principalmente a cuenta temporal en el orto plazo y no 
levengan incezas por lo Cual se tegsran a 54 valor comia que es equivalen e su costo 
mortizado. 

lv Préstamos bencaros: Se registran inicialmente a su valor nominal que no aseo de su valor 
razonable, No existen costas de transacciones signlcaiwas incuridos al momento do su 
contratación. Posteriormente se miden al costo amorizado ulizando las tasas de interés 
pactadas 

8) Baja de activos y pasivos financieros. 
"Un acivo naciera se elimina cuando expiran os derechos a recibirlos fujs de efecto del ctvo o 

la Compañia transfiera el sctvo un tearo sn retener sustancialmente cs flcegos y beneñcs del 
cho, Un pasivo as eliminado cuando las obigaciones dela Compañía especificadas en el contrato 
Se han líminado. 
1 Detorioro de activos financieros 
AA iere de cada periodo sobra el que sa nfoma, la Compañía avala si existo alguna evidencia 
bjelva de que un activo nencero o un grupo de acts financieros se encuentan detrcrados en 
suvalor Un acivo fnanciro un grupo de acivos inanceros se consideran deteriorados en su valor 
Solamente e axila evidencia objetiva de delenoro de ese valor como resultado de uno o más eventos 
curids despues delraconcciminto nica el activo y se evento que causal pida tiene impacto 
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sobre lo fujs de efetvo futuros esimados genarados por el actwo financiero el grupo de aciwos 
firancieros y ese impacto puede estimarse de manera fable, 
9) Inventarios 
Los inventarios se presentan al costo promedio o valor peto de reslzación el que sea menor. El valor 
eto de realización es el precio de venta estado en el curso normal de las operaciones, menos los 
costos nocosaris para Jovar a cabo la vonta. 

Los inventarios en tránsito están valorados al costo de adquisición más los costos relacionados a a 
naconalzación. 
h) Propiedades y equipos 
Se muestran al osto de adquisición 
El costo delas propiedades y equipos; y, la depreciación acumulada de los elementos vendidos o 
retrados se descargan delas cuentas cortaspordientes cuando sa produce la venta o el rato y el 
rsutado de dichas transacciones se reisra cuando se causan. Los gastos de mantenimiento y 
reparaciones menores se cegan als resulacos del año. 
La depreciación e regsra con cargo alas operaciones de año, utlzando tasas que se consideran 
adecuadas para deprecar el valor delos acivos durant su via dt estimada 
continuación, e presentan las pacas de propiedades y equipos, a! como las idas úilesusacas 
en slesleuo dela depreciación 

vean 
Acivo (nos 

Muebles y enseres w 
Esuipos de computación 2 
Equipos y maquinaria 10 
Véniclos 5 

Elvalor en los de un actvo se casta Inmedatamentea u valor recuperables lalo en Ios del 
cio es mayor que el estimado de su valor recuperaba 
1 Impuesto la renta coriento 
El gasto por Ímpuesto la ena del año comprendo el impuesto a la renta corriente y el dieido. El 
impuesto se reconoce en el estado de resutado integral, excepto cuando se trata de partaas que se 
reconocen directamente en el patimonio, En este caso el impuesto también se reconoce en oro resultado ntegral directamente enel patimonio. 
Impuesto ala arta contento 
El carpo por mpuesto ala renta coríente so calcula mediante la 1asa de impuesto apcable a las 

vidades gravable y se carga alos resulldos del año en que se devenga con base en el impuesto 
por pagar exible Las nomas taras vigente establecen una Lasa de impuesto del 25% da las 
útideces gravable, la cual se raduce al 12% elas ulidades son remertdas por el contribuyente 

  

A part del feciioAscal 2010, entró en vigor la norma que exie el pago de un anticipo minimo de 
impuesto alarenta, cuyo valores calculado en función de las cias reporiadas el año anterior sobre al 
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02% del patmonio, 02% de los costos y gatos deducible, 0.4% delos Ingresos gravabes y 0.4% 
delos actos. 
La referida norma estableció que en caso de que el Impuesto al renta causado ses menor que el 
monto del ancipo minimo, este últmo se convertea an impuesto a a renta definitivo, manos que al 
contrbuyente soles al Serio de Rentas Intemas su evolución, lo cual podra ser aplicable, de 
acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo, 
1) Beneficios los empleados. 
Beneficios de coro plazo - Se registran en el rubro de provisiones sociales del atado de situación 
financiera y coresponden prncipaímente a 
1) - La partcipación de ls trabajadores enla ullades Caculada en función del 15% de a tidad 

contable anual antes del mpuesto al renta, según lo asiatlecdo pora legislación vigente y 
regir con cargo aresutados, 

  

1) Vacaciones: Se regir el costo corespondiente alas vacaciones del personal sobre una base 
devengaca. 

1)  Déscimotercer y décimo cuarto: Se proviionan y pagan de acuerdo ala legisación vigente 

K) Reconocimiento de ingresos. 
Los Ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económicos asociados a ía 
transacción fuyan a la Compañia y el monto de Ingreso puede ser medido contablemente, 
indopandiontemente del momento en que se genera el pago, Los ingresos se miden porel valor 

razonable dela contraprestación reciba o por recibi teniendo en cuenta ls condiciones de pago 
defidas contectuaimente y sin inclur impuestos ni aranceles. Los ceros especificos de 
reconocmiento de los dstatostpos de ingresos son mencionados a coninuación 

Ingreso por comercialización, de Invontarios: Los ingresos ordinario se reconocen cuando los riesgos 
Sgniicalwos y las ventajas inerentes a la propiedad ze hayan sustancialmente tansferco al 
comprador lo cual ocure, poro general, al momento de la entoga del ben 

Reconocimiento de costos y gastos. 
¡Se registra en base devengada y no al momento del pago. 

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La proparación de estados financieros requere que la Administración reaice estimaciones y ulce 
supuestos que afectan las montos incluidos en Esos estados Inancieros y su notas relacionadas, 
Las estimacionos realizadas y supuestos ullizados por la Compañía se encuentran basados en a 
«experiencia historca, cambios en la industía e Intormación sumnisraca por fuentes extemas 
alíicedos. Sin embargo, los resuizdos finales podrian dierir de las estmaciones bajo ciertas 
condiciones 

  

Las estimaciones y policas contables signcaiwas son definidas como aquellas que son 
impoñantes para reejar corectamente a situación financiera y ls resuados dela Compañía yo 

las que requieren un alt grado deJuio por pare de la Acminisración, Las principales estmaciones 
Y apicaciones de crteno protesional se encuentran relaconadas con os siguientes conceptos 
+ Vién UN de propiedades y equipos: Las osimaciones de vid úu!se basan principalmente en las 

proyeccionos de uso futuro delas activos. En aquellos casos en os que se puedan determinar 
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que la vida ti d los actos debería disminuise, se deprecia el exceso entre el valor en ros. 
eto y el vaor de recuperación estado, de acuerdo la via UN restanto revisada. Factores. 
Tales como los camolos en el uso planificado de los disinios actwos podrían hacer que la vida 
nde las sctvos se Viera cieminuida 

+ Impuesto la renta coíante: La determinación de las obigacines y gestos por impuestos 
raquieren d ciertas ntrprtaciones la lgiiscón ttutaria vigente. La Administración considera 
ue sus estimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir 
dlerencs de interpretación cana Admisración Tlbutaria que pudieran afecta os cargos por 
impuestos on elfo 

NOTA 4 - ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 
Factores de riesgo financiero 
Las acilvidados de la Compañia la exponen a una variedad de rssgos fnanciers, riesgos de 
mercado (ncluyendo el iesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interes, nesgo de 

tasa de intrós de los fujs de electo y resgo de precia), esgo de crio y lesgo de lguidez La 
administación de nosgos de la Campaña se concentra pinipalmente en lo impredecible de los 
mercados Inancieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero 
dela Compañía 
Riesgo de crédito 
El iesgo de créto es el esgo de que una contraparte a un Instrumento financiera incumpla en una 
vigación o compromiso que ha susto la Compañía que presente como resultado una pérdida 
ranciera para esta, Este resgo surge principalmente en el efecio y en las cuentas por cobrara 
tantes Elafecivo es mantenido solo sn msttucionas de presto. 

Riesgo de mercado 
Es la posiad de que la fuctuacón de varíaies de mercado tales como tasas de interes, po de 
amb, entre cres, produzca pérdidas económicas debio la desvalorización e actwos, debido ala 
úhominacón de estos dchas varaties. 
Riesgo da quidez 
El riesgo de Iquidez es el reego de que una entidad encuentro dificultades en cumplir obigaciones 
asociadas con pasivos fnanceros que son uidados entregando eectvo u otros acivos fnenciero, o 
ue estas coliaciones deban Inulderse de manera desfavorable para la Compañía, La Compañía 
monitorea semanalmente sus fjos de caja para eviar endeucamient con instucones fnanceras y 
mantene una cobertura adecuaca para cubri sus operaciones 

Página 11de 45



NOTA 5- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 
AL31 e diciembre comprende 

2018 
Ceja General 1000.00 
Saldo al31 de diciembre de 2018. Tim 

NOTAS - PROPIEDADES Y EQUIPOS 
Tasa anu de 

2018 lopreciación 
% 

ACTIVOS DEPRECIABLES 
Etico 195,596 67 s% 

Total e propiedades y equipo 155.685.67 

(once) Depreciación acumulada 01 enero 2018 - 

Saldo al 41 de enero del 2018 

  

Saldo niclalal 1 de enero del 2018 s 
Adiciones (1) 1scese7 
Ventas > 
AlselBa ; 

Depreciación del año > 
Saldo al 31 de diciembre del 2018 

  

* Se realzo a compra de una oficina y todos los gastos sa realizaron con cargo al costo incl, debido 
aque en 2019 se empezara ahcer suso efectivo del mismo. 
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Los movimientos delaño de esta cuenta han sido como sigue: 

  

Depreciaciones 
Saldo al31 de diciembre de 2017 

  

Adiciones 195,505.97 — 13568687 

Depreciaciones del año 

  

Saldo al 31 do diciombro de 2018 105,586.67 

NOTA 7 - PRESTAMOS SOCIOS 
zora 

Paca Free (*) 135,58567 
Saldo al 31 de diciembre del 2010. TB 
(€) Corresponde al préstamo que izo asocia para la compra de un na. 
NOTA 8 PATRIMONIO 
131 de diciembre comprende: 
El capta oct dela Compañia al 31 de deme del 2018 9 de US$ 1.000 dido en 1.000 
Fartopaciones uales, acumulvas o incvisibdes de un valor nominal de USS. dear etadounitenso 
porcada una 

ame 
Paola Freire 290.00 
Acosta Marieta 100 

Saldo al31 de diente del 2018 Tia 
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NOTA 9 INGRESOS. 
AL31 de dicembre comprende: 

2018 
Ventas Tafa dierente de 0%. ol a 

Ventas Tra 0% e 
Total Ventas 

Utilidad en Ventas 2018 z 

(1) Ingreso por servicios y productos gravados con tra diferente de 0% 
(2) Ingreso por servicos gravados contaría 0%. 
(8) Descuentos y devoluciones ofectuadas. 
Durante el jeciio económico 2018, no se efectuó ningún greso, dedo a que solo existia 
compra del bien inmueble. 

NOTA 10 - GASTOS POR SU NATURALEZA 
AAN31 de diciembre comprende. 

208 | 
Gastos de Ventas: : 

as | 
nuca == 
NOTA 11 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 

  

De acuerdo con o que establece en la ley de régimen tributario nero, la emprosa ha preparado a 
conciliación traia como sigue 

2018 
Ubióad (Pércida) anos dela participación de los 
trabajadores on las utlidados y de 
impuesto a a renta 

(-) Paricipación trabajadores . 
4) Gastos no deducibles : 

= Base imponible antes de impuesto arena PA 

  

Impuesto arena causado 22% * - 

(1 Retenciones en a fuene año 2018 

Crédito Ttutrio e Impuesto sia ent por pagar 2010 
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Durant el ejercicio económico 2018, la compañía no genero gastos, ingresos, por anto no genero 
impuesto ala renta 

NOTA 12 - EVENTOS SUBSECUENTES 
Ente el 91 e diciembro del 2018 yla fecha de emtsión de estos estados financieros (20 de abri del 
2019) no sa produjeron eventos queen opi dela sóminstacin de la Compañía, puteran tener 
tn efecto sgnifatvosotre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

NOTA 13 - APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados manciers al 31 de ditembre del 2018 han sido emvidos con autorización de fecha 20 de 
Abr cel2019 del Representante legal dela Compañía y posteriormente serán puestos a consideración 
dela Junta General de Socios par su aprobación defmiia 

Pala Frei Acosta Wir Ramirez Merizaca 
“Gerente General Contador General 
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