
Inmobiliaria 
Simego Cía. Ltda. 

Notas a los Estados Financieros 
31 de diciembre de 2019-2018 

(En dólares) 
Nota 1 CONSTITUCIÓN Y OPERACIONES 
INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA, es una Compañia de responsabilidad limitada constturda en 
la República del Ecuador el23 de Abril de 1865, que se igo alas leyes ecuatorianas, constituida 

      

  

mediante Escritura Pública otorgada en Loja ante el Notario Cuarto Dr Camilo Borrero, e inscrita 
en el Registro Mercanti en de 172 reportorio 21114 resolución 87=7.2-1-198 

Oficina matriz Loja Ecuador 
Dirección Baro Consacola Alto s/n Km 1Via Cuenca 
Teléfonos 2863170 
Fax 2663170 
Dirección de Email úContabilidadGarcimego com 
Expediente No. 0852-97 

Mediante resolución de la Superintendencia de Compañías No. 87-3-2-1-198 del 17 de 
septiembre de 1987 se aprobó la escritura de constitución de la compañía Limitada 
INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA 

    

Objeto social de la compañía La compañía tiene por objeto y finalidad la compra venta de 
terrenos, la urbanización de terrenos, la construcción de edifios, compra venta de casas o 
departamentos, almacenes u oficinas, arrendamientos y administración de inmuebles y cualquier 
tra actividad an con la expresada, 

    

La compañía podrá intervenir por sí o por otra persona natural o juridica en la compra venta de 
bienes, si ello es conveniente a sus intereses, y, tiene facullades para abrir dentro del país. 
agencias o sucursales y para celebrar contratos con otras empresas que persigan finalidades. 
similares, sean nacionales extranjeras, 

  

La actividad principal de la empresa son las propiedades de Inversión, especialmente bienes. 
Inmuebles los mismos que se arriendan tanto a partes relacionadas con lerceras personas 
Los ingresos de la compañía en 2019, fueron de US $ 497,091.30 que incluyen ingresos por 
senncios de arrendamiento de inmuebles tanto de servicios gravados con tarifa 12%, como de 
los gravados con taria del 0% venta de servicios. Los costos de mantenimiento incluyen también 
los pagos por impuestos prediales. 

Nota 2 BASES DE PRESENTACIÓN Y PREPARACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 
Dectaración do cumplimiento 
Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con las NIIF COMPLETAS (IFRS 
por sus siglas en inglés, emitidas por el consejo de Nomas Intemacionales de Contabiidad 
(ASS por sus sylas en inglés), as cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabiidad 
(NIC) y los pronunciamientos del Comié de Interpretaciones (CINIF COMPLETAS y SIC por sus 
Siglas en inglés), normas que han sido adoptadas en Ecuacor y representan la adopción integral, 
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales, cumpliendo además con las 
caracteísicas cualtaiwas descrtas en el marco Conceptual para la presentación de la 
información financiera. 
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La preparación de los estados financieros conforme a las NIF Completas requiere el uso de 
estimaciones contables. También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de 
aplicación de las políticas contables de la Compañía 

Los estados financieros al 01/01/2019 y 31/12/2019 que se adjuntan, han sido preparados de 
conformidad a los requerido con la NIIF 1, en donde se requiere que para cumplir con NIC 1, los 
primeros estados financieros conforme a las NIIF incluirán tres estados de posición financiera, 
dos estados del resultado integral y dos estados de cambios en el patrimonio, incluyendo las 
rotas e información comparativa, 

Base de medición 
Las transacciones de la Compañia contenidas en los Estados Financieros se reconocen al costo 
02 su valor razonable. 

Moneda funcional y de presentación 

  

La unidad monetaria utilizada por la Compañía para las cuentas de los Estados Financieros y 
sus notas es el dólar americano que es la moneda de curso legal en el Ecuador 
Uso de estimaciones y juicios 

La preparación de los estados financieros requiere que la administración realice juicios, 
estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las políticas contables y los montos de 
activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la subjetividad inherente en este 
proceso contable, los resullados reales pueden diferir de los montos estimados por la 
Administración de la Compañia, 

  

Las estimaciones realizadas y supuestos utiizados por la Compañía se encuentran basadas en 
la experiencia histórica, cambios enla industria e información suministrada por fuentes extemas. 
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas 
«circunstancias. 

Las estimaciones y pollicas contables signifcativas son definidas como aquellas que son 
importantes para refejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía 
yo las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración 

  

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las 
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimación es 
revisada y en cualquier periodo futuro afectado. 

Periodo económico 
La Compañía tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir los 
estados financieros una vez al año al 31 de diciembre. 

passenazdezs
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Nota 3.1 Resumen de las principalos políticas de contables. 

ra ¿crivo   

/ Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

Para propósitos de la presentación en el estado de flujos de efectivo, la Compañía 
clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos y las 
inversiones en valores con vencimiento menor a los 90 días, os cuales se presentan 
al costo, que se aproxima al valor de mercado con vencmentos menores o iguales a 
tres meses. Por su naturaleza son adquiridos y mantenidos por la Compañía para 
obtener rendimientos. 

  

+ Cuentas por cobrar y por pagar, corrientes y no corrientes 

Estas cuentas se registran al costo de transacción, es decir a su valor nominal, Las 
IFRS requieren que los documentos y cuentas por cobrar y por pagar sean 
contablizados al costo amortizado utlizando el método de interés efecto, sin 
embargo las partidas por cobrar y por pagar son actwos y pasivos financieros no 

derwados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un mercado. 
activo; por lo que estas cuentas por cobrar y por pagar están valuadas a su valor 
nominal o de transacción, 

Estos activos y pasivos son considerados como corrientes, excepto en los casos en 
que los vencimientos se extienden más allá de los 12 meses después de la fecha de 

cierre de los estados financieros en cuyo caso estas cuentas por cobrar y por pagar 
son consideradas como activos o pasivos no corrientes. 

  

/ Cuentas por Cobrar Comerciales. 

Las cuentas por cobrar comerciales, son valores adeudados por los clientes por los 
servicios prestados. La política contable de la Compañía es reconocer las cuentas 
por cobrar comerciales a su valor justo y posteriormente medias a su costo 
amortizado ullizando el método de interés directo, 

Sin embargo debido, a que dichas cuentas tiene plazos de cobro relativamente cortos, 
el costo amortzado no difiere signifcativamente de su valor nominal por cuyo motivo 
o se ha efectuado el ajuste de las cuentas al que resultaría de aplicar el referido 
método de costo amortizado. 

y Terrenos - Blonos Inmuebl 

  

Los activos tangibles que posee la empresa destinados para la actvidad económica 
de INMOBILIARIA SIMEGO C LTDA, podrán ser arrendados a lerceros o para 
propóstos administrativos. 
Se reconoce como acivo si, solo si, sea probable que se obtengan beneficios 
económicos derivados del mismo y su costo pueda ser valorado confiablemente. 

Las rovaluaciones. Se deben efectuar cuando se requiera para asegurar que el 
importe contable, en todo momento, no dera signifcativamente del que podria 

prñinaz dea
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determinarse, utiizando el valor razonable en la fecha del Estado de Situación 
Financiera 
Dopreciaciones, el cargo por depreciación se debe efectuar de forma lineal. 

Periodo de vida útil. Está obigada a comenzarla cuando un activo esté disponible 
para su uso, hasta que sea dado de baja en cuentas, incluso si durante dicho periodo 

haya estado sm utlizar 

Para los bienes inmuebles el período de vida úti es de 40 años 

Valor Residual el valor residual se considera en la adopción de NIIFS con el revaldo, 
el porcentaje establecido es el 5% 

PASIVO 

Y Acreedores Corrientes. 

“Todos los pagos a proveedores se realizaran conforme lo pactado con los 
Acreedores. Y aplicar el correspondiente procedimiento de compras y/o pagos. 

/ Acreedores diversos 

Con la finalidad de faciltar la revisión de los saldos de estas cuentas, se deberán 
ullizar cuentas especificas, bien discriminadas para registrar cualquier adeudo que 
tenga la empresa, sea por créditos, provisiones o cualquier obligación contraida con. 
Insituciones Financieras, Administración Tributaria, — Instituto Ecuatoriano de 
Seguridad Socia, Empleados, o Socios 

  

En caso de finiquito, se debe liquidar el saldo del periodo correspondiente a sus 
benéficos y días laborados. 

  

Los saldos de las cuentas o subouentas de acreedores dwersos, deberán registrar; 
solo el valor por cancelar en el periodo económico corriente, o el periodo que falte 

para su cierre. 

y Anticipo a Ventas 

En esta cuenta se registran todos los ingresos entregados por los clentes para futuras. 
compras, por ser una obligación corriente. 

y Pasivos a Largo Plazo 
Los montos de las cuentas o subcuentas de pasivos a Largo plazo, deben ser porel 
valor a cancelaren los períodos económicos futuros. 
La contabilización de provisiones sociales, de Jubilación y Desahucio, deben ser 
respaldadas por los respectivos estudios actuariales



Inmobiliaria 
Simego Cía. Ltda. 

Con el propósito de obtener indicadores financieros actuales, se requiere que al cierra 
del ejercicio económico se contabiice en pasivo corriente el monto correspondiente 
al próximo periodo económico, 

PATRIMONIO 
+ Capital Social 

La cuenta de capital social, Unicamente se afectará con remanentes del ejercicio y 
aportaciones que realien los accionistas para aumento del capital social 
debidamente soportado mediante acta de la Junta General de Accionistas. 

/ Reservas 

La cuenta de reservas serán afectadas por las provisiones determinadas por ley, así 
como las que la junta general de accionistas decida crear debidamente soportado 
mediante acta de junta general de accionistas. 

/ Resultados 

Las cuentas Ganancia o Pérdida Neta del periodo, únicamente se afectará con 
remanentes del ejercicio, después de la depuración tributaria y provsión legal 
respectiva 

Las cuentas de utlidades o pérdidas acumuladas se deberán registrar por separado 
y en anexo por año, el soporte contable será mediante acta de la Junta General de 
Accionista. 

RESOS )ADES 

Todos los ingresos cobrados por cualquier rubro a los que hace mención el catálogo 
de cuentas, se depostarán en las cuentas bancarias a nombre de INMOBILIARÍA 
SIMEGO C. LTDA. 

Por todo monto recibido se emitirá un documento soporte de dicho ingreso, sea pre. 
impreso o emitido por el sistema, numerado secuencialmente y haciendo referencia 
inequívoca con todos los detalles que lo motivo, 

Los ingresos, se reconocerán contablemente; en el momento en que sean 
efectivamente cobrados o sea acreditados en las cuenta de la empresa 

Y Ventas Brutas: Las ventas se discriminan perfectamente, en grabadas con IVA, con 
tarifa 12% y Tarifa 0% 

Y Precio de Canon de Arrendamiento Aprobado: Solo se considera un cambio en el 
valor de canon de arrendamiento, cuando se apruebe una nueva lista de incrementos 
anualmente basada enla tasa de inflación del cierre del ejercicio fiscal 
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/ Ventas Notas: En contabiidad, las ventas notas se obtendrán por diferencia entre 
Ventas Brutas menos Descuento sobre ventas. 

Ventas propias de giro del negocio y 
' ventas propias del giro del negocio 

y todas aquellas enajenaciones extemas a nuestra actividad económica, se levarán a 
la cuenta de Mayor todas las. ventas ocasionales tales como: De, activo fjo, contratos 
porservicios. 

    

CUENTAS DE COSTOS DE VENTA Y MANTENIMIENTO 
Es Mano de Obra Directa, los gastos originados por pago del servicio de Guarida y 
vigilancia 

Impuestos prediales y catastrales, toda cancelación de los impuestos que genere 
cada bien 
Gastos directos, los costos y gastos generados por mantenimiento de los bienes y 
terrenos (agua, energía, depreciaciones, amortizaciones) 

EGRESOS 
y Toda erogación, deberá estar soportada con los comprobantes que cumplan 

todos los requisitos extgidos por la Administración Tributaria, 
Y Toda erogación, deberá estar autorizada por el Gerente o su delegado, 

/_ Todos los pagos sean por anticipo, abono o cancelación, que se realicen por 
cualquier medio (Cheque o transferencias) deberán ser nominativo a nombre o 
cuenta del beneficiario (cliente o proveedor del servicio y/o productos), a 
excepción de aquellos gastos realizados con fondo fjo de caja, 

Nota 3 FLUJO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Para propósitos de la presentación en el estado de fujos de efecto, la Compañia ciasifica en el 
rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y bancos. 
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Nota 4 CUENTAS POR COBRAR E INCOBRABLES 
Las cuentas por cobrar se registran al costo de transacción. Las partidas por cobrar son actwos 
financieros no derivados cuyos cobros son fos o determinables, que no se negocian en un 
mercado activo. 
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Nota 5 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Las cuentas por cobrar se registran al costo de transacción. Las partidas por cobrar son activos 
"financieros no derivados cuyos cobros son fos o determinables, que no se nogocian en un 
mercado activo. 
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Nota 6 IMPUESTO POR COBRAR CORRIENTES Y DIFERIDOS 

IMPUESTOS CORRIENTES Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el detalle es el siguiente 

  RUT OTE 
      

  
          ecrooN mos aa = a z 
CREDITO TRSUTARO IVA O] AA] TA A] 
| MaP-ALARENTA ANTCPADO ACTUAL. 3005 590%) zrosad 383%] 

[om GOA MOS TEO] 10000   
  

Se reconoce como pasivo en la medida que no haya sido liquidado en el periodo que 
corresponde. Los valores por retenciones en la fuente se compensan con el impuesto a pagar y 
si existe un crédito tributario por excedentes en retenciones o compensaciones de pérdidas de 
años anteriores, se presentan como activo mientras sea probable su recuperación. 

1 ALZTISANTOPO PUESTO RENTA 
21 ACOSTORO!O ANSO MELESTO RENTA 1700 
38 SEPTEABRSZO1?ANTEPO HPUESTO RENA eS 
45 COMAS! ANTOSO MELESTO RENA 1 
2 NOVESEREZO!S ANTOFO PUESTO REA. am 

o [E zon     
IMPUESTOS DIFERIDOS Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el detallo es el siguiente 
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Corresponde a la cantidad de impuestos por pagar o recuperar por impuesto a la renta, en 
periodos futuros. Estos impuestos se originan por diferencias temporarias causadas entre la 
base imponible o tributaria de un activo o pasivo y su valor en libros. Estas diferencias, 
imponibles o deducibles, son pasivos o activos por mpuestos difendos. 

En cumplimiento de lo establecido IN 2 de NIC 12, la Compañía registra su impuesto diferido 
aplicando el método del pasivo basado en el balance, es decir, en base a las diferencias 
temporarias, en lugar del método del pasivo basado en el estado de resultados que se centra en 
diferencias temporarias. 

Pinos 00m
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La tarifa de impuesto ala renta corriente de acuerdo a disposiciones legales vigentes la tarifa es 
del 22% para el año 2019, sel valor de las utilidades que se reinviertan en el país se destinan a 
la adquisición de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad 

productiva, la tarifa tendrá una reducción de diez puntos porcentuales. 

Nota 7 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Y DEPRECIACIÓN ACUMULADA 

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende: 
a Su precio de adquisición, incluidos los aranceles de importación y los impuestos indirectos no 

recuperables que recalgan sobre la adquisición, después de deducir cualquier descuento o 
rebaja del precio, 

b. Todos los costos directamente relacionados con la ubicación del activo en el lugar y en las. 
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia; 

e. La estimación inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, así como la. 
rehabiltación del lugar sobre el que se asienta, cuando constituyan obligaciones en las que 
incurre la entidad como consecuencia de utilizar el elemento durante un determinado periodo, 
con propósitos distintos del de la producción de inventarios durante tal periodo, 

[PROPIEDAD PONTA Y E9UPO 2 
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(DEPRECIACIÓN PROPIEDAD PLANTA Y EURO. 
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Medición del costo 

La compañía en su medición muial reconoce sus elementos de propiedad y equipos al costo, y 
¡en su medición posterior no fue necesario realizar un reevalo de estos elementos puesto que el 
importe en libros de estos actwos, están presentados a valor razonable dentro de los Estados 
Financieros, de acuerdo con lo definido en la NIC 16, párrafo 29. 

Dopreciación 
Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y equipo que 
enga un costo significativo con relación al costo total del elemento. 

El cargo por depreciación de cada periodo se reconoce en el resultado del periodo, salvo que se 
haya incluido en el importe en libros de otro actwo. 

nara
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Importe deprociablo y periodo de depreciación 

El importe depreciable de un actvo se distribuye de forma sistemática a lo largo de su vida úti 

La depreciación se contabiliza incluso si el valor razonable del actwo excede a su importe en 
oros, siempre y cuando el valor residual del activo no supere al importe en Ibros del mismo. Las 
operaciones de reparación y mantenimiento de un activo no evitan realizarla depreciación 
El importe depreciable de un activo se determina después de deducir su valor residual En la 
práctica, el valor residual de un activo a menudo es insignificante, y por tanto irrelevante en el 
Cálculo del importe depreciable. 

La depreciación de un activo comenzará cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando se 
encuentre en la ubicación y en las condiciones necesarias para ser capaz de operar de la forma 
prevista porla gerencia 

Método de depreciación 
El método de depreciación utlizado es el de línea recta con cargo a las operaciones del año y 
relejará el patrón con arregio al cual se espera que sean consumidos, por parte de la SIMEGO 
C LTDA, los beneficios económicos futuros del activo 

  

La tasa de depreciación de los inmuebles, maquinaria y equipo se detallan como sigue: 

Maquinaria y Equipo de Planta 10% 
Equipos de Computo 33% 
Muebles y Enseres 10% 

Vehículos. 20% 
Equipo de Oficina 10% 

Las reparaciones y el manterumiento de los activos se cargan a resultados, en tanto que las. 
mejoras y adiciones se agregan al costo de los mismos, 

a. Deterioro del valor de los activos 

Las NIF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista indicación 
de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por deterioro siempre. 
que el importe en bros del activo sea mayor que su importe recuperable; esta pérdida deve 
registrarse con cargo a resultados silos activos en cuestión se contabilizan por su precio de 
adquisición o costo de producción, y como disminución de las cuentas de superávit por 
revaluación si el activo se contabiliza por su valor revallado, 

  

b. Reversión de Revaluación de los activos 

El superávit de revaluación incluido en el patrimonio neto puede ser transferido directamente a 
las cuentas de ganancias retenidas, cuando la plusvalla correspondiente se realice, Este saldo. 
puede quedar completamente realizado ya sea por retiro del elemento o por desapropiación del 
mismo No obstante, una parte de la plusvalía registrada puede ser realizada a medida que se 
usa el activo por parte de la empresa; en cuyo caso el importe realizado es la diferencia 
entre la depreciación calculada según el valor revaluado del activo yla calculada según su costo 

     

  

Pmitina
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original. La transferencia del superávit realizada desde la cuenta de revalorización a la de 
¡ganancias retenidas no tiene que pasar por el estado de resultados 

  

La SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS: El martes 22 de agosto del 2000 en el REGISTRO 
OFICIAL No 146, con resolución 00.0.1C1.013 Expidase las Normas para la Valuación y registró 

contable de propiedad, planta y equipo, a valor de mercado a las que se someterán las 
compañías sujetas a control en estos términos. 
Art 1 - Las compañías sujetas al control de la Superintendencia del ramo podrán, a partir del 
ejercicio económico del 2000, valvar la propiedad, planta y equipo a valor de mercado 
Art 2. - Se entiende como valor presente de propiedad, planta y equipo, al valor neto en Ibros, 
incluida la conversión de las cifras contables de sueres a dólares de los Estados Undos de 
América, de conformidad con la Norma Ecuatoriana de Contabilidad - NEC - número 17, embida 
mediante Resolución Interinsttucional No SB.SC.SRI.01 de 31 de marzo del 2000, publicada en 
el Registro Oficial No. 57 de 13 de abril del mismo año. 

  

Art 3, - Se entiende cómo valor de mercado de propiedad, planta y equipo, al valor del avalúo 
determinado de acuerdo con las normas de la presente resolución 
An 4 - Para determinar el valor de mercado de propiedad, planta y equipo, la junta general de 

socios o accionistas designará el perito o los peritos que deban realizar el avalvo de esos activos. 
La designación, calificación y registro de tales pertos se electuará de acuerdo con el reglamento 

relaivo a esa materia, expedido por la Superintendencia de Compañías. 

  

Art 5, - Los informes de los perktos serán conocidos y aprobados por la junta general de socios 
accionistas que oportunamente hublere ordenado su elaboración, Las valuaciones que consten 
en dichos informes se expresarán en dólares de los Estados Unidos de América 

Art 6. - Los auditores exteros, en sus informes, harán constar sus opiniones respecto de la 
razonabilidad de los avalios de la propiedad, planta y equipo a valor de mercado, y. por ningún 

concepto, efectuarán avaltos o peritazgos del bpo de los que norma esta resolución 

El o los representantes legales y el o los peritos intervinientes en el avaldo, acreditarán su 
declaración, bajo juramento rendido ante Notario Público, sobre la exstencia ropiedad, 
planta y equipo, su estado de conservación así como sobre su correcta valuación a valor de 
mercado. 

    

Art 7 - Cuando la propiedad, planta y equipo de las compañías se avalien a valor de mercado, 
mayor que el valor presente, el valor del ajuste se debitará al valor presente de la propiedad, 
planta y equipo, con crédito a la cuenta reserva por valuación. 
“Ant 8 - La depreciación acumulada será corregida en igual porcentaje que el valor presente, con 
el fin de mantener la relación respecto de ese valor antos de la valuación a valor de mercado, El 
valor del ajuste se debitará a la cuenta reserva por valuación, con crédito a depreciación 
acumulada. 

  

Ant 9. - Sila propiedad, planta y equipo se avalúan a valor de mercado, menor que el valor 
presente, el valor del ajuste se debitará a la cuenta reserva por valuación, con credito al valor 
presente de la propiedad, planta y equipo. El ajuste dela depreciación acumulada será con débto 
aa cuenta depreciación acumulada y con crédito a la cuenta reserva por valuación, 

Art 10. - Los ajustes de propiedad, planta y equipo a valor de mercado son independientes de 
los provenientes de la aplicación de la Norma Ecuatoriana de Contabilidad - NEC - número 17 
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Ant 11 -El saldo acreedor de la cuenta reserva por valuación podrá dedicarse a compensar los 
“cargos dieridos provenientes de la activación del diferencial cambiario resultante de la corrección 
monetaria de los activos y pasivos de las empresas, en el ejercicio 1999, podrá también 
emplearse en capitalizar la compañía de que se trate, compensar pérdidas o incluso, compensar 
el saldo deudor de la cuenta re-expresión monetaria, o devolverse, en caso de liquidación. Por 
úingún concepto podrá distribuirse como utildades ni utilizarse para cancelarla parte insoluta del 
capital suscrito, 

  

La capitalización del saldo acreedor de la cuenta reserva por valuación podrá efectuarse por la 
diferencia, parcial o total Que exista entre el saldo acreedor de esa cuenta y los saldos deudores. 
no enjugados de las cuentas re-expresión monetaria x pérdidas acumuladas de ejerccos 

anteriores y dl último ejercicio, cuando el saldo acreedor de la cuenta reserva por revalorización 
de patrimonio no hubsere sido suficiente para cl efecto. 

  

Ant 12, - Esta resolución entrará en vigencia a parti de la fecha de su publicación en el Registro 
Ofeial. 
Por tal razón y para evitar rehacer los Estados financieros se proceden a reversar las 
revaluaciones efectuadas con base al avaluó catastral 

Por principios de NIF se procede a reclasifcar a Propiedades de Inversión los activos que 
cumplen esta característica. 

Nota 8 PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Según las IAS 40 las propiedades de inversión tiene la definición siguiente: Son terrenos y 
edificios que se tienen para obtener rentas o valorización en lugar de ser usadas en producción 

de bienes y servicios o administración o para la venta. 

Terrenos — Bienes Inmuebles 
Los activos tangibles que posee la empresa destinados para la actividad económica 
de INMOBILIARIA SIMEGO C LTDA. podrán ser arrendados a terceros o para 
propósitos administrativos, 

Se reconoce como activo si, solo si; sea probable que se obtengan beneficios 
económicos derivados del mismo y su costo pueda ser valorado confiablemente. 

Y Las revaluaciones. 
La frecuencia de las revaluaciones de los valores que la contabilidad de 
INMOBILIARIA SIMEGO C LTDA. cebe reflejar en el componente de 
Propiedad de Inversión, se realizara cada cinco años tomándose como 
inicial el año 2011 periodo de adopción de Normas Internacionales de 
Información Financiera NilFs, 

- Para asegurar que el importe contable, en todo momento, no diera 
signifcativamente del que podría determinarse, utiizando el valor razonable 
«en la fecha del Estado de Stuación Financiera respecto del avalio realizado 
por un perito calícado, se tomará el valor de realización que presente el 
informe y que refeje el valor de mercado 
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La Compañía ha optado por el método de valuación con la intervención de un Perito Evaluador 
callficado por la Superintendencia de Compañias para valorizar los terrenos y bienes mmuebles 
lavida ut de estos Úlimos y su depreciación acumulada, Se ha procedido con reavalúos a finales. 
¿el año 2010, y los informes emitidos en marzo de 2011 En el año 2018 se procedió a revaluar 

los inmuebles y los informes emitidos en Junio del 2016, 

  

Según lo establece la normativa "los bienes se deprecian porque pierden su valor lo cual no es 
el caso en propiedades de inversión, pero si es importante determnar la tasa de ceterioro de 
los mismos”, además la depreciación es una pérdida de valor y se ha notado que normalmente 
los bienes incrementan su valor 
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Nota 9 OTROS ACTIVOS 
  

  

  

  

  

[OTROS ACTIVOS. 
JO] 27 a E y 

DEPOSITOS ENGARANTA ] Sans] 00% 
SEGUROS PAGADOS PORAIDOPO. 5127] 100008 E 100 

TAL OTROS ACTIVOS. Ear] HOR ONE 88416] 100006 
  

(1) Los seguros pre pagados corresponden saldos a Diciembre de 2019 de pólizas por 
seguros condominios y copropiedades. 

a 

  

en Garantia), Corresponden a valores registrados 
en (sueres) el año 1992 y 1994 por pagos de medidores eléctricos, estos montos fueron 
dolarizados por cambio de moneda en marzo del año 2000 En el año 2018 se da de 
baja depósitos en garantía 

  

  

  

                  Recon jU555 En E E A 
ACTIVOS MANTENDOS PARATA VENA. 005] 8000000] 10 00% 
(TOTAL ACTIVOS MANTENDOS PARA LA VENTA. 00] 00.90.0603 44 
  

Corresponde a un activo que se espera vender a corto plazo, que corresponde a un TERRENO 
signado con el N* 003, de la manzana N” 831 del Barro Tierra Nuestra, de la Parroquia Simón 
Plata, del cantón y provincia de Esmeraldas. 

  

La venta se va a realizar a la Comercializadora Godoy Ruiz S.A, agencia Esmeraldas, el trámite 
actualmente se encuentra en la Notaria 

  

Nota 10. CUENTAS POR PAGAR LABORALES 
+ Corresponde alas obigaciones pendientes con Empleados, a continuación el detalle 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

            
  

(SUELDOS ACUMULADOS PORPACAR 
CRPCION 503 ]—3% TE 

A 5] 100 Saja 
AL OTROS ACTIVOS. 27330] ono 20 al 

BLIOACIONES CON HMPLEADOS, 
DESCRIPCION 55] a 2 7 
Décimo Tener Sar Y TER] 1% 735 10% 
ino ueno Sui SS veses E 

Veces 54 7] 00%, 25 te| 17208 
1% Dl Te SiZT| 220 1403022 EDI 
Mas aa 06% 00] 020%, 

HOTAL. osea too a0NÍE 189023 | 100.007 

(OBUGACIONES CON BIPLEADOS. 
[pescrecion 5 x E 

oran ee Resena Ten] 5] 70308] 
Pato TES Xp 855) | 8619] 

TEC E pagar Ts] — 200] 16222138] 
Ectarenar 655 00 162] 215%] 

broma EEC CE AY         

Prsamozaceas
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Nota 11 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 

+ Corresponde a las obligaciones pendientes con Proveedores Nacionales y del exterior, 
los mismos que son reconocidos a su costo incial, a continuación el detalle. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

              
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

¡CUE NO RELACIONADOS 
DESCARGO E aw = Os e 

uan pOr PAGA OS ZE LEE 
Vir ZST 25 
Engrasa Elstica dl Ecuador ALE TO 
Jun Cara Pasaca Goten MORO FERRETERA ELSE TO 
Sisa Ga Un SiO] E TRA 
Caporcon Fora. TOO] 3 
Susana Foro Later Aja ve 
Compaña de Transpone caza pesada Rego CL 205% ve 
Censura Moran Cela Ca La. TA0500| 00% vr 
"in Gecionny Morocho Angamaza A] 385 O 
Po Fermando Punin Costo O] 05% a 
Castalana Secuniy Ca Li TAO] 8 a 
Alex Pay Todos Romeo T ma] 1 3 
epa aa 

Acuara EOS 
Dreccion Geral de Regato Ci IB 01% 
Fausto Wo Caria Guerero EDITE 
Banco Bola 00D 
FOTAL 55070] qua [8205128 | oa 

[CUESTAS FOR PAGAR RELATABA 
DECRRCON y 25 E En = 

sa ara Espec LEA PRD 13 
Aromego CA ECON ES O 
Teme Godoy Rulo Sr SO HTA TAME 10 

esse Godoy Paucar HR 00 Da 
Caras ars] Doe 
er Godoy Dando om 
Cena Ecunerano de Aud y CABO 50% 

TOTAL AAA 000% 

Nota 12 PASIVOS ACUMULADOS (OTRAS  OBLIG CORRIENTES) Y 
PROVEEDORES 

[HBUESTOS FOR PAGAR 
—DESCRFCOR y ES EJ mE E 

pesto aa nia TAE 158% vw 
Retenciones enla FUE TE] 007% TA peras 

8% Retenciones enla Fuerz 364020 1 000% 
0% anos de WA 302% 00% 

TOY Feterios de WA. Í maca 18 LE 
2% Retenciones enla Fui 16272 1015%. TEE] 050% 
30% Retenciones de NA. 09] 005% a 000% 

FOrAL | 00 AS               
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En este grupo de cuentas comprende tanto las obligaciones a la Administración tributaria (SRI), 
al lESS, así como a las obligaciones pendientes con los empleados por beneficios sociales 
devengados que se cancelan en fechas establecidas en el código de trabajo. (El desglose queda 
conformado asi.) 
Nota 13 PROVISIÓN POR JUBILACIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO 

  

El importe reconocido como un pasivo por beneficios definidos será la suma neta total de los 
Siguientes portes (NIC 19.54) 
a. Elvalor presente de la obligación por beneficios definidos al final del periodo sobre el que 

se informa; 
b. — Más cualquier ganancia actuarial (menos cualquier pérdida actuarial) no reconocida por 

causa del tratamento contable se reconoce en resultados) 
€. Menos cualquier importe procedente del costo de servicio pasado todavia no reconocido 

como un gasto; 
Menos el valor razonable, al fi 
plan (silos hubiera) con los cui 
     del periodo sobre el que se informa, de los activos del 

os se liguidan directamente las obligaciones. 

  

La Compañla determina el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos y el valor 
razonable de cualquier actwo del plan, con una regularidad que es suficiente para asegurar que 

los importes reconocidos en los estados financieros no diferan signifcativamente de los importes. 
que podrian determinarse en la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa (NIC 19.56) 

Método do valoración actuarial 
La Compañia "Actuaria Consultores Cía, Ltda”, empleó la tasa Ecuatoriana de 8,20%, para 
efectos del cálculo de la jubilación patronal y desanucio para el año 2019. De acuerdo a lo que 
establece la NIC 19 en el párrafo 83 “Supasiciones actuariaes:1asa de descuento: La tasa nlizada 
"pora descontar la obligaciones de beneficios pasi-empleo (tanto financiadas como no) se determinará 
slicondo como referencia los rendimientos del mercado, al fnal dl periodo sobre el que se informa, 
correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad, En países donde 
o exista 1 mercado amplio pura etas bonos, se uilizará el rendimiento de mercado (al final del período 
sobre el que se Informa) de los bonos emitidos por el gobierno. La moneda y el plazo de los bonos 
empresariales gubernamentales serán congruentes con la moneda y ol plazo estimado de pago de las 
obligaciones por beneficios post=empleo." 

  

   

  

Provisión Jubilación Patronal y Desahucio. 

Las provisiones por concepto de jubilación patronal y desahucio cumplen con las normas. 
internacionales de información financiera NIÍF, que requieren que la información financiera 
se encuentre razonablemente presentada. 

Provisión Jubilación Patronal 
Mediante resolución publicada en Registro Oficial N' 421 del 28 de enero de 1983, la Corte 
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilación patronal 
mencionada en el Código del Trabajo sin perjuio de la que corresponde según la Ley del 
Seguro Social Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Código del Trabajo y en 
base a las reformas publicadas en el suplemento del Registro Oficial N” 359 del 2 de julio de 
2001 en las que se establecen los montos mínmos mensuales por pensiones jubilares, los 
empleados que por veinte y cinco (25) años o más hubieren prestado servicios continuada 

Psonorecen 
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o interrumpidamente, tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores, Adicionalmente, 
los empleados que a a fecha de su despido hubieren cumplido veinte años (20), y menos de 
veinte y cinco (25) años de trabajo continuada o interrumpidamente, tendrán derecho a la 
parte proporcional de dicha jubilación. 

El detalle de esta cuenta al 31 de diciembre de 2019 es el siguiente: 

  

  

                
  

[BENEFICIOS SOGALES ALARGO PLAZO O 
PESE y a E a E 

[Aslan Palos EXCMO EOL 
FOTAL 250596] 0 EXC 

Provisión por Desahucio 
De acuerdo con el Código del Trabajo, en su articulo 185 - Bonificaciones por desahucio.- 
En los casos de terminación laboral por desahucio, el empleador bonificará al trabajador con 
el veinticinco por ciento del equivalente a la última remuneración mensual por cada uno de 
los años de servicio prestados a la misma empresa o empleador Igual bonificación se pagará 
en los casos en que la relación laboral termine pro acuerdo entre las partes 

  

    

  

El movimiento de la reserva para desahucio al 31 de diciembre de 2019 y 2018 fue como sigue: 

  

  

                
  

[EENETOS SOCIALES ALARGO PAZO 
PESCA 5 a 7 a y 

[pesas ITA] IS 
FOTAL 3897 0] 409% 00] 10% 

La compañia mantiene como política reconocer las provisiones de Jubilación Patronal y 

  

Desanucio de forma anual para todos los empleados mediante un estudio actuarial La 
compañía reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de los planes de 
beneficios definidos en resultados y todos los gastos relacionados con los planes de 
beneficios definidos, excluyendo el saneamiento del descuento, en los gastos por beneficios 
2 empleados en resultados 

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones la compañía procederá a reconocer las 
ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o pérdidas incluirán 
cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de la obligación por beneficios 
definidos, cualquier ganancia o pérdida actuarial y el costo de servicios 
Pasados que no hubiera sido previamente reconocido 

  

Nota 14 CAPITAL SOCIAL 
El 10 de Septiembre de 1987 so constituye la empresa con un capital capital social de s/ 
4'150.000,00 (Sucres), posteriormente se orginan apropiaciones de resullados y 
reclasificaciones por revalorización patrimonial, dolarización y aumento de capital, llegando a un 
capital de $ 80.00.00, constiida por 80.000 participaciones de 1 dólar cada un 

    

Mediante escritura pública con fecha 23 de diciembre del 2015 se registra el Aumento de 
Capital Social y Reforma de Estatutos de la Compañía Inmobiliaria Símego Compañía de 
Responsabilidad Limitada, USD $ 200,000.00, inscrita en el Registro Mercantil del Cantón 
Loja, el 24 de diciembre del 2015, 

El capital de la compañía al 31 de diciembre de 2018, representa una suma de uso 
$280 000,00 dividido en un número similar de acciones de un valor nominal de un dólar cada 
una 

Amare 
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Nota 15 RESERVAS 
La Ley de Compañías requiere que 

  

“empresa debe apropiar el 5% de la ganancia neta de 
¡cada ejercicio reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equvalente como mínimo al 
50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distrbuible antes de la liquidación de la 
Compañia, pero puede ser utilizada para absoroer pérdidas netas anuales o para capitalzarse 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Adicionalmente existen otras reservas que se detallan a continuación 

RESERVAS. 
SERAN pur aa E mí a 

DS ESE PRES UNS TACOS ATREA E ATIEB E 
PESETA AER] me REO] 
PESETA a sae 
Fora 502540] OLER E 

[RESERVAS POR VACIADO BESCARCON mE a y mm * 
ES SIA] A | ABR 
[ora amas me | raras mo               
  

Nota 16 RESULTADOS NIFS 

Los ajustes de la adopción por primera vez de las “NI 

  

e registrarán en el Patrimonio en la 
subcuenta denominada “Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera vez 
de las NIIF*, separada del resto de los resultados acumulados, al 2019 el saldo es de US$ 

  

  

8729525 

RESULTADOS POR ADOPCION MEF. 
PERA mE a z El = 

SUL ACIAADOS POR ADIPOONN LERMA LEG 
ForAL y UE] 0 908] 00             
  

Nota 17 OTRO RESULTADO INTEGRAL 

pa A A 
[ BERECO   
  

  

we aw = E E 
[AR AZIDOAS] 100% | INBA 
[ora 32200074000 | 370677000] one 
  

El saldo proviene de la contablización del resultado del reaval 

Nota 18 UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL EJERCICIO PRESENTE 
uo realizado en el año 2019, 

  

  

        
La Utilidad (pérdida) del ejercico presente se cetala a continuación 

(UNLDAD PERDIDA DEL PERO AA 
DESCRIPCIÓN [155 a 7 7 = 
ts peras anraaco paran a 0 a A 

[orar eso] 0 au] 1007         
  

Nota 19 RESULTADOS ORI (ESTUDIO ACTUARIAL) 

Prtemerrccas 
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¡RESULTADOS ORTIESTUDO ACTUANAL 
  

  

  

[DESCRIPCIÓN usos 7 = El = 
RESULTADOS ONESTUSO ACTUA au a 

[or Sal 0 0] 100%     

Nota 20. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS 
Los ingresos por arriendos y venta de arcila son reconocidos en el estado de resultados cuando 

  

  

  

  

  

  

    
se realizan 
[ERES BEDEC 

DESCRIPCION 50 En] TI 0% Ez 
[ERRENDAENTOS TARA 2% NO] AT A 

RENDAMENTOS TARFA DA PO] 08 A 
[ARRENDAMENTOS TARA 1857 B| 00% ao 
IIAESO VENTA DE SERIOS 00] 00 EOS 
VENTADE EPI OO] 100 30-008 
              0] 050515010] moni [58705] mo 
  

Los ingresos de la compañía en 2019, fueron de US $ 497,091.30 que incluyen ingresos por 
servicios de arrendamiento de inmuebles tanto servicios gravados con tarifa 12 como de los 
gravados con tarifa del 0%, 

Nota 21 RECONOCIMIENTO DE COSTOS 

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que se 
incurren, porel método de devengado 

  

  

  

  

  

A —_——— 
TESCRECON ms. au z E = 

ES TOO] TE MENE 
[ROSTOSORECTOS ETEMEIOS ALT 
[COSTOS MORECTOS. TIOS AM AA 

Go] aso loto T5— tanga |tno0K                 

Los costos de mantenimiento incluyen los pagos por impuestos prediales. Los costos directos 
incluyen Servicios básicos, mantenimiento de edificios y amortizaciones. Los costos indirectos 
incluyen las remuneraciones por Guardía y Vigilancia y el servicio del msmo. 

Nota 22 GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

En los años terminados el 31 de diciembre del 2019 los gastos de administración se 
componen de la siguiente manera 

pts 19de21 
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STEIN 
DESCRIPCION 150, a z En E 

FEIAEVCaES venenos EAN | ana 
[Soo 00 OO [042% 
[ERES DETER 5 EEE 
(SASTODDE CENA 05 1% 
(SSTOSLEDAES m3 ze 
CONUNCACIÓN REPRESA, 13 120] 0% 
[ESTOS VANE DE ADINSTRACIO 70] 00 Ea 0% 

TOA 50 ra [io TAN] 10000               
Nota 23 GASTOS DE VENTAS 

En el año terminado al 31 de diciembre 2019, los gastos de ventas fueron como sigue: 

  

  

  

  

  

    [GASTOS DEVENTA 
DESCRIPCION 5 E 8 = 

[uscoo 500] TE] 007 
[RE VESTO POR VISDCATIS. Ts va 
[OTROS GASTOS DEVONTA 0] TA 

TOA] 05 1780] 10% TOBA] 100%             
  

Nota 24. ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

a. Factores de riesgo Financiero 
Las actvidades de la compañía la exponen a una variedad de riesgos financiero, como 
riesgo de mercado, crediticio y de liquidez 

La Gerencia tiene a su cargo la adminstración de riesgos, identifica, evalúa y cubre los. 
riesgos financieros, que se refieren a situaciones en las cuales se está expuesto a 
condiciones de incertidumbre 
La estructura de gestión de riesgo comprende la identificación determinación, analisis, 
cuantlicación, medición y control de estos eventos. Es responsablidad de la 
Administración, y en particular de la Gerencia la evaluación y gestión constante del riesgo 
financiero 

Y Riesgo de Mercado_Está asociado a las incertidumbres de tipo de cambio, tasa 
de interés y niesgo de mercado que afectan los activos y pasivo de la Compañía 

b. Riesgos en las tasas de interés 
Las inversiones financieras no se encuentran expuestas a riegos en la tasa de Interés 
debido a que se encuentra en una tasa fa de interés y es a corto plazo, por lo que no 
tendrla una exposición significativa a este riesgo 

    

Gestión de Riesgos en el mercado. 
Y Riesgo de Crégito._ Se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con 

sus obligaciones contractuales resultando una pérdida financiera para 
Inmobitaria Simego C. Ltda, principalmente por sus deudores por venta de 
servicios de arrendamiento. 

Panazo ez



 


