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Notas a los Estados Financleros
31 de diciembee de 2018.2017
(En dolares)

Nota 1 CONSTITUCION Y OPERACIONES

INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA, e una Compaiia de responsabdidad limitaga constituica
en @ Repablca del Ecuader el 23 de Abrll de 1985, que 8 rge 3 las keyes ecuatorianas,
censtituide madiante Escntura Publica otorgada en Loja, ante ¢l Notario Cuarte Dr. Camike
Bormero, e inscrita en el Registra Mercanti én de 172 reportorio 21114 resolucion B7-7-2-1-183,

Oficina matriz Loja Ecuador

Direccitn Barrio Consacola Alto sin Km 1Via Cuenca
Taléfonos 2 683170

Fax 2653170

Direccién de Email centatiidgad@arcimego.com

Expediente No. 0052-67

Mediante resolucion de 1a Superintandencia de Companias No, 87-3-2-1-198 del 17 de
septiembre de 1987 se aproso la 2 o iGn de la compania Limads
INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA. .

Objeto soclal de la compafia La compadia tiene par objeto y finglidad la compra venta de
terrencs, la urbanizacitn de terrenos, 13 construccikén de edficios, compra venta de casas o
depertamantos, amacenes u oficinas, arrendamientos y admini ion de inmuables y
cualquier otra actividad afin can la expresada.

La compafia pedra interveni por si o por otra persona natural o juridica en la compra venta de
bienes, si ello s conveniente @ sus intereses; y, tiene facultades para abre dentro del pais
agencias ¢ sucursales y para celebear contratos con otras empresas que parsigan finalidades
simileres, sean naconales axtranaras

La actividad principal da |s emprasa son [as propiedades de Inversidn, éspecialmente bienes
Inmuablas kos mismos que se ariendan tanto a panes relacionadas con tarceras personas.

Los ingresos de la compania en 2018, fueron de US S 405,745.54, que Incluyen ingresos por
servicios de arendamianto de nmuebles tanlo de senvicios gravades con tanfa 12%, como de
log gravados con tarifa cel 0% venta de senicios. Los costos de mantenimiento incluyen
1ambién 108 pages por impuestos prediales,

Nota 2 BASES DE PRESENTACION Y PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Declaracién de cumplimiento

Los estedos linancieros adjuntos son preparades de acuerdo cen g NIIF COMPLETAS (IFRS
por sus siglas en naglés), emitidas pee el conseo de Normas Intemacionsles de Contabilidad
(IASB por sus siglas en inglés), 18s cuales incluyan las Normas Internacionales de Contabiidad
{NIC) y los pronunciamientos del Comaé de Intergretaciones (CINIF COMPLETAS y SIC por
sus siglas en inglés), normas que hen sido edopiadas en Ecuador y representan la adopcion
integral, explicita y sin resarvas de las referidas narmas infernacienales, cumpliende ademss
con |85 caractaristicas cuaitativas descritas en el marco concepiual pars la presentacion de la
inforrnacion financiers.
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La preparacién de los estados fmanciercs conferme 2 1as NIIF Completas requigre €l uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerza su juco en el precaso
de aplicacién de las politicas contables de la Compania.

Los ostados financieres al 01/01/2017 y 39/12/2017 que se adjuntan, han sido preparados de
cenformidad a los requarido con 1a NIIF 1; en donde se requisre que para cumplr con NIC 1,
los prmeros estados financeros conferme & s NIF inclurén tres estados da poskion
financiera, dos estadoe del resultado integral y cos estados de cambios en el patrimonio,
Incluyendo i3s notas e informacidn comparativa,

Bage de medicion

Las transacciones de ta Compania contermdas en los Estados Financieros se reconccen al
COSID © 2 Su valar razonable,

Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetara utilizada por la Compania para las cuentas de los Estados Financieros y
sus Nokas &5 el délar amarncano que es la moneda de curso legal en &l Ecuador.

Uso de estimaciones y julclos

La preparacion de los estagos financieros requiere gue la administracion realoz |ukkos,
estimaciones y supuesios gue afectan la apicacion de las politicas contables y los montos de
aclivos, pasivos, ingreses y gastos Informados. Debido a la subjetvidad inherente en este
precesa cenlable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion de la Compadifa.

Las estimaciones realizadas y supuestos wtilzades por i3 Compadia se encuentran basacas en
la experienca histdrica. cambos en la industria e informacion suministreda por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, ks resuitades finales podrian diferir de las estimaciones
vap ciertas circunstancias,

Las estimaciones y polilicas contables significativas son definidas como aguelias que son
importantes para reflejar corectamente k3 situacién financiera y los resulizdos da 13 Compafia
yia 185 que reguieren un alte grado de juicio por parte de la Adminstracian,

Las estimacionas y supueslos relevantes son revisades regularmente.  Los resuliados de lss
revisiones de las estimeciones contablas son recenocidos en el pericdo en gue la estimacidn
&5 revisada y an cualquiar pericdo fulura afectado.

Periodo econdmico

La Cempadia tiene defirdo efsctuar el cocte de sus cuentas contables preparar y difundir los
estados financieros una vez al afo al 31 de dciembra.
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Nota 3.1 Resumen de las principales politicas de contables

ACTIVO

¥ Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Para propéeites de 13 presantackn en el estado de flujes de efective, a Compania
clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los reécursos en caja, bancos y las
inversiongés en valores con vencimiento menor 8 los 90 dias, ks cuaes se
presantan &l costo, que se aproxima al vaker de mercado con vencimienios mencres
o iguales a tres meses. Por su naturgieza son adquindos y mantenidos por la
Campafia para obtener rendimienios.

¥ Cuentas por cobrar y por pagar, corrlentes y no corrientes

Estas cuentas se registzan al costo de transaccidn, es dacir a su valor nomnal Las
IFRS requeren qua los documentos y cuentas por cobrar y por pagar sean
contabifzados al costo amortizado wiilzando el métode de Interds efectivo, sn
embargo les partides por cobrar y por pagar son aclivos y pasivos fnencierce no
derivados cuyos cobros son fijos o determnabdles, que No S8 negocian en un
mercado active, por |0 QUE @stas cuentas por cobrar y par pagar eslan valuadss a
su valor nominal o ce fransaccion.

Eslos achivos y pasnves son consideradas comao cormientes, excepto en ks £asos en
que los vencimientos se extienden mas ald da los 12 meses después de la fecha
de clerre de los estacos financieros &n cuyo caso eslas cuentas por Cobrar y por
pagar son censideradas come activos o pasives ne comientes

¥ Cuentas por Cobrar Comerciales.

i

Las cuentas por cobrar comarciales, son val adeudados por ke clientas per ks
sarvicios prestades. La politica contadle de la Compafia es r Ras ¢

por cobrar comercialkes a su valr justo y poslerormente medirlas 8 su costo
amortizado utilzance el método de interés direcio

Sin embargo debida, a que diches cuentas tiene plazos de cobro relativamente
cortos, el costo amontizado no dfiere significalivamente de su valor nominal por
cuyo motive no se ha efectuade el gjuste de 155 cuentas al que resultaria de aplicar
ol referido método de costo amortzado

¥ Terrenos - Bienes Inmuebles

Los activos tangibles que posee |3 empresa destingdos para 'a actividad scondmica
de INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA , podrdn ser arrendados & 16rc2ros © para
propésites administratves

Se raconcca como actvo si, solo si. eea probable que sa obtengan bteneficios
econdmicos derivados del mismo y su cosio pusda ser valkeradao confiatiemente.

Las revaluaciones. Se deben efectuar cuando se requitra para asegurar gue el
impone contable, en tods mamento, no difiera significatvamene del que padria
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determinarse, utilizando el vakr razonable en fa fecha del Estado de Sitvacion
Financiera.

Depreciaciones, el carge por depreciacién e debe efectuar de forma lineal
Periodo de vida Gtil. Esta obligada a comenzara cuando un activo astd disponble
para su uso, hasta que sea daco de baja en cuentas, ncluso si durante dicho
perioda haya estado sin ulilizer.

Para los bienes inmuebies el pericdo de vida Otil es de 40 afas.

Valor Residual el vakr resiual se considera en fa adopcidn de NIIFS con o
revallo, & porcentaje estatiecico e el 5%

BASIVO
v Acreedores Corrientes

Tedos los pagos a proveedores se reslizarsn conforme o paciado con los
Acreadoras. Y aplcar el correspondiente procedimienta de compras ylo pagas.

v Acreedores diversos

Ceon la finalidad de faciitar la revision de los saldos de estas cuentss, se deberan
utlizar cuantas especificas, bien discriminadas para regisirar cualquier adeudo gue
fenga la empresa; sea por créditos, provisiones o cualquier obigackén contraida
con: Instituconas Financieras, Administracion Tributaria, Insttute Ecuatariano de
Seguridad Social, Empleados, o Sotice.

En caso de finquito, s debe liguider e saldo del perodo cormespondente 3 sus
enéficos y dias laborados.

Los sakios de las cuentas o subcuentas de screedores diversos, debaran registrar,

sok el valor por cancalar en el periode econdmico corriente, o el perado que falte
para su cierre.,

¥ Anticipo a Ventas

En esta cuenta s2 registran todos los ingresos entregados por los clientes para
futuras compras, por 5er una obligacan corriente

v Pasivos a Largo Plazo

Los montes de kag cuentas o subcuentas de pasives a Largo plazo, deben ser por e
valor 3 cancelar en los perlodes ecendeioes fulures.

L e -

L& cor de p i de Jubilacion y Desahucio, ceben ser
respaldadas por los respectivos estudios actuanales.
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Con &l propisite de oblener indicadoras financierss actuales, se requiere que al
cimrra del ejeocn econtemics se conlabilice en pesive comente el mondo
carresgondienta al prédmo perodo acondmico

PATRIMONIO

< Capital Zocial

La cisanta da capis! social, (nicamente so afechird con ramanartes dal gjarcicio y
aporfaciones que realicen los scclonistas pare aumento del capital social
debidemants soportado medianie ack de la Jenla General de Accicnislas.

+  Fesanas

La cuents de reservas seran afectadas por las provisones deberminadas por fay, B3l
coma las que la junla general de accionistas decida craar, dabidamente soportads
mediante acta de junta genarsl da Bcrionisias,

¥ Resultados

Las cuentas Ganancia o Pérdida Mata del periads, Unicaments se afectard con
remanentas del ajerc:-:,u:l. pespues de la cdepuracion bibutarle y groviskdn legsd
respactva

LES cuentas Ba utiidades o pérdidas acwnuladas se geberdn registrar por segarado
¥ en anéxd par ano, ¢l soporte contable sera mediante acla de la Junta Genarsl de

Acclonisias
INGRESOE DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Tedos los ingresos cabrades par cualguier rubre 3 log que hase mencitn el catalogo
da cueniss, sa depositaran en las cuenlas bancaras & nombra de INMOBILIARLA
SIMEGD ¢ LTDA

Per ioda mento resibido se emitied an documento soporte de Sono NQraso, sed pre
Impraso ¢ emiddo por el gstems, numeredo sacuencalments ¥ haciendo referencia
irequivoce con todos los detalles que o mativa,

Les ingresos, Be recongceran contmblements; en el momenlo e gue saan
afectivamente cobrados o ses acreditados en las cuanta de la emprasa,

¥  Ventas Brutas: Las vanas se dscriminan gerleclamente, an grabadas con 1WA con
tarife 12% y Tarifa (%

¥ Precis de Canon de Arrendamionto Aprobade: Sole se consigers un cambis &n el
valor de cansn de arrpndamignts, cuardo 8 apruEse Una nueva sl de incrementos
anualments besads g0 13 tasa de inflacidn del cierre dal ejercicio fiscal.
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¥ Ventas Netas: En contabiidad, @s ventas netas se cblendrdn por diferencia entre
Ventas Brutas menos Descugnto scbre venlas,

¥ Venta de servicios y ventas no ionales: Vantss proples de giro del nagoco y
venias especales - Para no dlsrorsaonar a infiar Ias ventas propias del giro del
v todas aquelas enajenacicnes externas a nuestra actividad econdmica, se llevaran a
la cuenta de Mayor todes a8 ventas ocasionales takes como: De, actwo fijo, contratos
POT 5ENICI0S,

CUENTAS DE COSTOS DE VENTA Y MANTENIMIENTO
Es Mano de Otra Dwecta, los gastos originatos por pago del servicio de Guarida y
viglanca,

Impuastcs predales y catastrales. toda cancelacidn de ke impueslos que genere
cada bien,

Gastos directos, los costos y gaslos generaces por mantanimiento de ks bienes y
terrenos (egus. energia, dapreciaciones, amortizaciones),

EGRESOS

v Teda ercgacion, debaré estar soportada con los comprobantes que cumplan
tedos os requisitos exigidos poc ka Administracidn Tributaria.

v Toda erogacion, debera estar avtorizada por & Gerente o su delegado.
v Tedos ks pagos saan por anticpo, abone o cancelacién, que s2 realicen por
cualquier medio (Cheque o transferenciss) deberdn ser nominative 3 nombre o
cuenta del beneficiario (cllente o proveedor del senico ylo preductos), a
excepcion de aguelios gastos realizados con fende fije de caja
Nota 3 FLUJO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Para propdsitos de 1a presentacién en el estaxdo de flujpes de efectivo, la Companie clasifica en
al rubro de equivalentes de efective [0S recursos an caja y bancos.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE FPFRCTIVD
DES CRINCIDN [
CAJA CHCA - GUATACUL
CAM CHCA - LOMA
BANCO DE LOM CTA. 125188
BUO BOLVARAND CTA CTE 1405006301
BANCO DE GUAYACUL CTA. 9205240
COCP, MEGD CTA ¥ 30.06¢
INVERSKINES COOP MEGC CTA 50054
TOTAL $
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Nota 4 CUENTAS POR COBRAR E INCOBRABLES

L85 cuentss por cobrar 56 registran al costo de trangaccion. Las partidas por cobrar sen aclivas
financieros ne derivados cuyes colros son fios o daterminables, que no se negocian en un

mercado activo,

CUENTAE PON CONNAR CURNISS RELACIONAROS

CARERECION V303 200 » 2007 F %
Industnia Loaans de Expacenss CA 146,954.04] 83, 04,474, 26,065
Comerggizaden Godoy Ruz Quie 6,148.3Y Jceas 0.88%
Arcimego C A Q 140.287.24 .
CEAL (-1

Credpo TO 24634 220! T0.421.03]
Comarcatzados Coil S A - Alamos 105651 048 805101

Cwanmem 2,020.04f Q81 Ssraar

Comercalz Godoy Ruz Quito Sur 1,912.008
Comarcaizadon Coik S A-Lga 4626561 181
Goasgre © Uda 7,155.50 20
Stetana Godoy 1035573 41
Namuel Femmndo Exgicosa Godcy

TOTAL

5.844.00
508372
7.559.74)
550 44)

[CUTuTAS PON COBRAR CURRTES 0 AELACICHACDS

DESCAPCION | uzos
TS Qrcor Albaro Ugatte lboumndd |
C i Ingericra y QD Baw S

Dr. Jorge Adum Skade

Dr Gwo Rayes Gacin

Dv. Cesar Alamoida Jurddo
Manuai Bustamante

Wicke Mugo Solano Godoy

Mguel Lomnzo Al Mata
Manusd Esteban Castilio Amenez
Sara del Carmen Valle Abando
Sucesion Indiess Rosss Crdalez Joge Lus
Jes Besesuo Poedta Casio
Efara Guadaiuze kureta Cakcado
Cesar Avugusto Guamen Castilo
Lus Relando Guinmz Alanz
Caswin Qrmar Condoa Martinez
Sena Vale Ahado

Yesena Aracely Garcis Anesgs

TOTAL

TURNTAR S5

DESCAIPCIDN | usos

TPROVEION GTAS INCOERAELES |
TOTAL

2w »
725 1640 &)
725 1000
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Nota 5§ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las cuantas por cobrar se registran ¥ coslo de Iransacdion. Les partidas por cobrer o0 actves
financieros no derivados cuyos cobros son fijes o determinables, que no se negocian en un
mercado activo,

OTRASC 3 G RELACGAIDAR ]
CARERIS LN “403 208 » 01 ~
CXCArcmego CA - 0, 14,250.00 70
C XCC’U:E' SA - 0. 5,676.72 23.
TOTAL 3 - 0. $  2032%6.72 100,

Nota 6 IMPUESTO POR COBRAR CORRIENTES Y DIFERIDOS
IMPUESTOS CORRIENTES Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el datalle es al siguiente:

ACTIVGS POR INPUESTOS 5 ]
DESTRPOON usns 208 * P %
CREDITO TRBUTARD VA 7176533 063 0.00°
AP A LA RENTA ANTICIPADO ACTUAL Zi05.4¢ 363 1535 100,40
S 7447077 | 100007 § 10350 100,

Se reconace como pasivo en la medida que no haya so liquidado en @l pericdo que
carresponde, Los valores por retenciones en la fuente se compensan con el Impuesto a pagar y
3i existe un crédito tributario por excedentes en retenciones ¢ compensacionas de pérdidas de
anos anteriores, s presentan como active mientras sea probable su recuperacion.

Impuasto alaRenta Anticipado Actual

ier. Anticipoe ancelado en Juko-2018 4.643.76
2do. Antiopo cancelado en Sep-2018 4,643.76
Retendones al Impuesto a la Renta 2018 27,857.32
Apliado come deduccion en 1R-2018 Uss 37,154 34

IMPUESTOS DIFERIDOS Al 31 de diciembra de 2018 y 2017, el detalle es e siguiente:

ALTIVGS POR INFAIESTES BFERIDD 1
OESURFOON usos 2018 * w12 3 %
ACTVO POR INPUESTO DFERIDO 1,162.72 100.00% 0.00f 0.
TOTAL S 3,182.72 | 100.00%] & . [X

Corresponde a la cantidad de impuestos par pagar o recuperar por impuesto a fa renta, én
periodos futuros. Estos impuestas se ariginan por diferencias temporarias causadas entre la
base impenible o tributaria de un active © pasivo y su valer en libros. Estas diferenclas,
imponiblas o deducibles, son pasives o activos por impuestos diferidos.

En cumplimiento de lo establecido IN 2 de NIC 12, Ia Compaiia registra su impueste diferido
aplicando el métode del pasiva basado en el balance, &5 decir, en base a las diferencias
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temporarias, en lugar del método del pasive basado en el estado de resultados que se centra
en diferencias tempararias.

La tarifa de Impuesto a la renta corriente de acwerdo a disposicianes legales vigentes |a tarifs
es del 223% para el aflc 2018, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se
destinan a la adquisicién de inarias nu v equip que se utilicen para su
actividad praductiva, fo tarifa tendré una reduccion de diez puntes porcentuales.

Nota 7 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Y DEPRECIACION ACUMULADA

El costo de les eementos de propledades, panta y aquipo comprende:

a. Su precie de adoguisicion, mcluidos los aranceles de importacion y los impuasetcs Indirectos
no recuperables que recaigan sobre 1a adquisickn, despuds de deducir cuakjuier descuente
o retaje del precio;

b Tedos ks costos directamenta refaclonados con A ubicacida del activo en el lugar y en las
condiciones NECcasaras para que pueda aperar de [a forma pravista por I3 gerencia;

¢ La estimaciin Inicial de ks costos de cesmantelamiento o retro del elemento, asi como la
rahabilitacidn del lugar sobre el que se asients, cuando constituyan obigacicnes an las que
incurre la entidad como consecuencia de utilizar el alements durante un determinado
paricdo, con propésies distintes del de la produccion de inventarios durante tal pericdo

PIEDAD PLANTA Y EQUIFO
I:gcm: P!cm S0 s
ﬂ%
. EQUIPO DE CFIGNA
[WULELES TE GFICINA
CTAL 3

DEPRLCIACION PROPIEQAD PLANTA ¥ EQUIPO
DESCRIPCION (£
CopATim Nuessies v Enssms
| Cep Acum Equpo de Ofcna
TOYAL S

Medicion del costo

La comgaitia en su medicion inical r sus &l ntoe de propledad y equipos al costo, ¥
en su maedicién posterior ne fue necesario realizar un reevalio de eslos elementos puesto que
el importe en libros de esios actwes, eslan presantados 3 vakr razonable dentro de los
Estados Financieres, de acuerdo con lo definide an la NIC 16, parrafo 28

Depreciacion

Se depracia de forma separads cada pane de un elemento de propiedades. planta ¥ equico
qua tenga un costo significativo con relackén al costo total del elemente.
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El cargo por deprecacion de cada perodo se reconose en ¢l resultads del periodo, salvo que
se haya incluido en el imponte en libros de otro activo.

Importe depreciable y periodo de depreciacion

El importe depreciable de un activo se distribuye de forma sistemalica a lo largo de sy vida 01l
La depreciecitn se contabilza incluso s 6l valor razonable del active excede a su ngarie en
libros, siempre y cuando e valor residual del activo no sugere al importe an 1ioros del mismo.
Las operacanes de reparacidn y mantenimiente de un ctivo no avitan realizar 1a depreciacidn,
El imparte depreciable de un activo se determing daspuwds de deducr su valor residual En la
préctica, el valor residual @ un activo 3 menudo es insignificante, y por tanlo irrelavante en el
cilculo del imparte depreciable.

La depreciacidn de un activo comenzard cuande eslé disponible para su uso, esto es. cuande
se encuentre en |8 ubicackdn y en 138 cONJICIONas NBCEeSanas para ser capaz de operar de la
{orma pravisia por |a gerencia,

Método de depreciacion

El método de depreciacién utlizado es el de linea recta con cargo & |as cperaciones del afo y
refiojard el patrén cen arreglo 8l cual se espara que s2an consumicos, por parte de la SIMEGC
C. LTDA, los beneficios acondmicos futuros del active,

La tasa de degreciacian de los inmuebles, maguinaria y equipo se detalian como sigue:

Maguinana y Equipo ¢e Planta 10%
Eguipos de Computo 3%
Mueties y Enseres 10%
Vehiculos 20%
Equipo de Oficina 10%

Las reparacionas y el manterimiento de los actvos se cargan a resuliados, en tanto que las
mejoras y adiciones s2 agregan al costo de los mismos,

a. Deterioro del valor de los activos

Las NIF reguieren que s2 astma al importe recuperable de los aclivos cuando exista indicacion
de que puede haberse detericcade su valor. Se regulere reconocer pérdida por deferare
siempre gue el impoct2 en libros dal actwe s5ea mayor qué su imparte recugerable, esta pérdida
deba registrarse con cargo a resultacos si ke activos en cuastion sa contabiizan por su presio
de adquisican o costo de produccidn, y como dismnucidn de las cuentas de superdvit por
revaluacion sl el aotivo se contabiliza par su valor revaluado.

b. R ion de Revaluacion de los activos

El suparévit de revaluacion inclito en & patrmonio nato puede sor transferido directamente &
las cuentas de panancas retenidas, cuando la plusvalia corespondiznte s2 realice. Este saido
puade quedar compiatamente realzads ya sea por retiro dal elemanto o por desapropiacion del
mismo, No obstante, una parte de 13 plusvalla registrada puede ser realizada a medda que se
usa el activo por parta de la empresa; en cuyo caso el impone raalzado es igual 3 1a diferencia
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entre 12 geprecacion calcwads sepdn el valar revaluade el aclivo ¥ 18 calouleda ssgon su
cosba arkgingl. La fransferencia del superayid realizeda desca fa cuanta da revalerizeckn a ia de
genancias ratanidas no tiene qua pasar por el estado de resultadas

La SUPERINTENDENGIA DE COMPARIAS: B! mares 2 de agssio del 2000 en el
REGISTRD QFICIAL Mo 148 con resolusién 000001013 Expldase las Womnas para @
Valuacisn y registnd consale de prapledsd, planta y @quipo, & va'or 68 mercedo & a8 qua &8
someteran l&s companias sujstas a contral en eslos erminag:

Arl. 1, - Las companlas sujetas sl control de la Superintendencia del ramp podrdn, a partir del
sjercicio ssondmica del 2000, valusr 4 propiedad, planta y aquips & valer de mercads,

Arl. 2 - Se enliende caomo valer presente de propiedad, planta ¥ equipo, 8l valor ness en Horos,
incluida la carvereldn de las cifras contablas da sucras a dalaros de los Estados Unidas de
Aménca, de conformidad con a3 Norma Ecuasdoriana de Contabilidad - MEC - ndmens 17,
gmitide medEante Resalucdn Infedinsliucional Mo, 585058101 de 31 de marze del 2000,
putlicada en el Reglstro Clicial Mo, 57 de 12 da abril del mismo #fin.

Art 3. - Se anfiende gdmo valor de mercado de prepieded, plenta y squipe, & valer dal avalia
datarminado de acuerda con las normas de |a presente resolucidn.

At 4. - Para dessmminas ef valar de rercado de prapiedad, planta y equipo, 18 |unta genaral de
socias o accionistas designarg el parito o los peritos que deban realzar & makio de esos
soiives. La designacisn, calificacian y regisire de iakes pertas sa efectuend de acuerds con el
reglamento relalive a ese mateda, expedidc por |3 Suparintendancia de Compatias,

Art. 5. - Los informes e los pentas serdn canecides ¥ eprolados por |a junta ganersl ta sucks
accionislas que oparlunamenta hubigre ordenads su elaborcion. Las valuaciones que canslen
en dichos informes o ayprasaran on fdlames de ot Esladas Unides de Amernica.

At B - Los pudilones extamos, B0 sus mfgrmes, hardn constar sus apmionas resp=che de la
razanabilidad de los avallos de la propledad, plenta v eguips 2 valar de menzade, ¥, por ningan
concepto, efectuardn avelios o pentazgos del lipo de los que norma esla reselusion

El o los representarles fagsles v &l o los parites mbervirieries en el avalle, acredilargn su
declaraciin, bajo juramenta rendida anbe Malarie Piblico, 8obre 13 axistancia de la propiedad,
planla y eguips. su esledo de consendacian, asl como sobre su corecla valiacidn a valor de
mencado.

Ar. 7. - Cuando la propiadad, planta v equips e s companiss 22 evalien a valor de
rmarcedo, mayor que el walor presenbe, e velor del ajusbe 28 deditars al walor prasane e i@
progiedad, planka ¥ equigo, can credita 3 la cuenta reserva par valuacian,

Art. 8. - La degreciacian acumulads sera coregida en igual poecentae que el valor presanta,
con el fin de manterer la relacidn respecta de esa valor antes da la valuacitn & valor da
morcada, El walor del ajusle se debitard 8 13 cuends reserva por waluacidn, con crédits @
deprecieckin acumulada,

Art B - 5 la propadad, olanta v equipe s avalian a valoe de mercedo, menar que &l valor
presenta, al valar del siuste se debilard 8 la cuenta reserva por valuacion, con crixit @ walor
prasente de l propiedad, plants v equipo. El ajeste de la deprecacion acumulada sers con
fébilo & la cuenle depreciacion acumulada y can crédila a la cuenta resena por valuasisn,
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Art 10. - Los ajustes de propiedad, planta y equigo a vakr de mercado son independientes de
los provenientes de |a apicacion de la Norma Ecusteriana de Contabilidsd - NEC - nomero 17.

Art 11, - El saklo acreecor de la cuenta reserva por valuacin podré dedicarse a compensar ios
cargos diferidos prevenientes de la ectivacion del diferencisl camuiardo resultante de la
corraccion monataria de 105 3cives y pasives de las empresas, en & ejercicio 1989, podrd
también emplearse en cavitalizar la compaia de que se trate, campensar pérdidas ¢ incluse,
compensar el saldo deudor de la cuenta re-exprasion monatana, o davolverse, an caso de
liquidacion. Por ningdn concepto podra distribuirse como utilidades ni utlizarse para carcelar la
parte insokuita del capital suserite,

La capitalizaciin del saldo acreedar de la cuenta resenva por valuacion podra efectuarse por la
diferencia, parcial o total. Que exisia entre el salde acreedor de esa cuenta y los saldos
deudores no enjugades de lag cuenlas re-expresin monataris x pérdidas acumulsdss de
ejercicios anteriores y del Gitimo ejercicio, cuande el saklo acresder de 1 cuenta resenva por
revalonzacion g patrimonio no hubiere sido suficiente para ¢l efeclo.

Arl. 12. - Esta resolucién entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacién en el
Reaistre Oficial,

Por tal razon y para evitar rehacer los Estacdes financieros se proceden a raversar las
revaluaciones efectusdas con base al avaluo catastral,

Por principios de NIIF se procede a redasificar 3 Propedades de Inversion los actives que
cumplen esta caractaristica.

Nota 8 PROPIEDADES DE INVERSION

Segdn 13s IAS 40 las propiedades de inversidn tiene @ definkin siguients: Son terancs ¥
edificios gque e lienen para obtanar rentas ¢ valorzacidn en lugar de ser usadas en
produccion o8 bienes y servicios © administracion o para 1a venta.

¥ Terrenos - Bienes Inmuebles

Les actives tangibles que posee la empresa destinados para la aclividad
economica de INMOBILIARIA SIMEGC C. LTDA., podran ser amendados a
tercerce © para propositos asmnistrativos,

Se raconcoe como activo $i, sclo si sea grobable qua sa obtengan beneficios
acondmicos deqdvados dal mismo ¥ su costo pueda ser valorado confialiementa.

¥ Las revaluaciones,

- La frecuencia de las revalusciones de los valores que |a contabilidad de
INMOBILIARIA SIMEGC C. LTDA, debe reflejar eén & component2 de
Propiadad de Inversion, e resfizars cada cnco anes tomandose coma
Incial el afo 2011 pericdo de adopcidn de Normae Intemacionaies de
Infarmacian Financiesa NIIFe.

- Para asegurar que &l Importe contable, en tode momento, no difiera
sgnficativaments del que podriz determinarse, ulilzando ef valor
razonable en la fache del Estado de Situaciin Financiera respecto ded
avalio realizade por un perto calificade, se tamaré el valor de reslzacion
que presente el informe y gue refleje el valer de mercado
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La Corngafia ha aptage por el metods de velueskin con la intervencidn e wa Parie Evaluador
calficado por B Supemtendencia de Companiias paa valofsar o8 errenos ¢ bienes fimueiles
la vida b de estes dilimos v su depreciacidn scurmulada. Se ha procadido con reavalios a
finales dal afin 2010, y los informes emitidos en marza de 3311 En el afo 2016 se procadid a
ressaluar los inmueebles y los informes emitides en Junio dal 2016,

Sagiin o establece la nomnaliva "los bianas 56 gapracian porgue plardan su valor bz cual no es
el 850 en propiededes de imversidn, pero 5l as imponante determinar 3 @sa de cateriorn de
les mismos”, ademas |a depreciacion s une pdrdde de velor ¥ 58 ka notede que normalmante
los beanes incrementan su valor
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Nota® OTROS ACTIVOS

OTROS ACTIVOS

DESCRIPCION USD$ | 2018 ™ % 2017 %

TTEPOSITON EN GARANTIA G.00% {24 5N

TSEGURDS PAGADOS FOR ANTICIFO w__rh&w wo;m;;; = 5'252 I‘ —a574%
OTAL OTROS ACTIVOS H 9349 $ QRF | 100 0%

(1) Los seguros pre pagados corresponden saldos a Diciembre de 2018 de pdlizas por

segures condominios y copropiedades.

(2) Los antikipos entregados (Depdsilos en Garantia). Corresponden a valores
registrados en (sucres) el ano 1992 y 1994 por pagos de medidores eléctrcos, astos
montos fugron gofarizados por cambio de moneda en marzo del afo 2000. En el ado

2018 se da de baja deposites en garantia.

ACTIVOS MANTENIEOS PARA LA VENTA
|DESCRIPCICN 0S0§ 018 3 Z017 6} 3
ACTVGS WANTENDOS PARA LA VENTA B0 0% [T
o] 0o 000%
OTAL ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA VENTA | §  80,000.00 8553 54% S = 0007

Corresponde a un activo que $¢ espera vender a cocte plazo, que correspande @ un TERRENO
signado con el N* 003, de la manzana N° 831 dal Barrio Tiera Nuestra, de |3 Parroquia Simon

Pleta, del cantdn y provincia de Esmeraidas.

La venta se va 3 realizar 3 a Comercalzadora Gedoy Ruiz SA, agencia Esmeraldas, &

{rdmite actualmente sa encuentra en [a Notaria.

Nota 10 CUENTAS POR PAGAR LABORALES

+ Corespande a las obligacicnes pendientes con Empleados, a continuacién el cetalle:
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[SUELD0S ACUNULADOS POR PAGAR
|DESCRPCION USD § 2013 k) 217 =
YSoea0s y 1 Azum. K page = "'ml—m %
TOTAL OTROS ACTIVOS $ 7 X
[OBLIGACIONES CON EMPLEADOS
DESCRIPCION Uso § EL] %
o Tarcer Sl 27368 | 146%
Décimo Cuato Suaa 112525 | G02%
Vacocines 322590 | 17.06%
5%, Uliciaoes Teabewante 7400022 | 75.05%
Mltas 3706 | 020%
TOTAL §  weszm
OBLIGACIONES CON ENPLEADOS
DESCRIPGICN Use§ 2018 % I _I %
Fenco 5 Riaara Ta43]  G.64% 2165 53
Apeiie Patronal d 1£.5.5 « pogar 5] 0.11% 87715, 55,250 |
ILE.C.E. x pagar 1! E 14.01 2375
SLCAP ot 6. Z13% 1401 ZIT%
TOTAL B 772,37 | 100.00%] 8 665.02 | 100.00%

Nota 11 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

» Coresponde a las obligaciones pendientes con Proveedores Neconales y del extarior,

los mismos que 2an reconccidos a eu coste NI, & contnuacidn el datalle.

[CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS

DESCRPOION 1 e i % an %
Cuenlas £Or PIgIr V105 NG 50| 4N
it 267.70] 123 % |
03 Vicare B () T AES |
Empress ERCINGS oAl & GLadee 000 FERE S
B84.31] a9% 000%
CActuana
nep o Laa
23 Cha. Lidy.
=] Gererl 08 Registro Cwi et cas:
Banco Baharans
| “Fazsio Wiknee Camen Guereno
TOTAL

CLENTAS POR PAGAR RELAGIONADAS
SEowWLEN

S0

AOTeRC A

Corern Cody R 000 S0

Tovier Godoy Doy

Cofto Dastorare 8 Avdoony Laguie

CoTevikaad Gooy Rk AyS

TOTAL

|
T39,649.24 |
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Nota 12 PASIVOS ACUMULADOS (OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES) Y

PROVEEDORES
[INPUESTOS POR PAGAR
DESCAPCION (53 T % e >

- 12% Frguesio Vake Agmgada EEEED . 000%

155 Reterciones on  Fuente [ LS o 09%
TTCOT, ata e oa VA D GRS

T0 % Retenciorme co WA ANE] SO 1660] 2%

2% o | Fuarte 8} T5M% M T
TOTAL 5 il s @3] ik |

En este grupo de cuantas comprenda tante kas coligaciones a la Administracisn frisutada (SRI),
al IESS, asi coma a las ablgaciones pendientes con los empleades por beneficis socisles
devengedos que se cancalsn en fechas blecidas en ¢l codigo de trabajo. {El desglose
queda conformado asi )

Nota 12 PROVISION POR JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

El importe reconockdo como un pasivo por beneficios definices serd |a suma nata total de los
siguientes importes. (NIC 19.54)

a8 €l valor presente de la cbligacitn por beneficics definides & final del pedodo scbre &
que se inferma;

b. Mas cuakquier ganancia actuarial (menes cualquier pérdida acluerial) no reconocida por
causa del tratarmiento contabla se raconoce en resultados),

c Manos cuskuier importe procedente del cesto de servicic pasado todavia ne recenccido
COMS un gAsto,

d.  Menos el valor razonable, al final del pericdo sabre & que se informa, de [0 actives del
plan (si los bubiera) con los cuales se liguigan diractamenie l3s chligaciones.

La Compafia determina el valor presante 2 las obligacionas por beneficios defindos v &l valor
razenatle de cuslquier activo del plan, con una regulandad que es suficiente para asegurar que
108 importes reconcoidos en los estados fingncievos no difievan significativamenta de los
impactes que podrian detarminarse an 13 facha da cierre del periode sabre el gue se informa.
(NIC 19.58)

Método de valoracidn actuarial

La Compsdia "Actuana Censuliores Cia. Ltda.”, empled la tasa Ecustoriana de €26%, para
efectos del caiculo de la jubilacién patronal ¥ desahucio para el afio 2017. De acuerdo a lo que
establece 3 NIC 19 en el parrafe B3 "Suposiciones acinariales: fsa de devcwento: Lo favo wiilizade
e deseontar las obligaciones de beagliciay pod-espiea {tanto fi fads oo moy se deferminard
ntilizande come rgferencia las nemdimientos del mercads, @l final del periodo subre of gae se infarme,
sanresyvsdl ales i de Bovs w abigaciones empresiviales de alte ealidad. En palses donde
no exisia ww mercode amplio pare estos bonas, se wilizard o remdimienfo de merceds (al final del
poriods sobve o gue se infarma) de fas haner emitidos por ol gotieeno. La woveda y @ plazo dv fos
fomas empresarialey o grbermamenales serds congrmmes con fa moneda p of plazo estimads de pago de
las abtigaciones por bereficias pod-empien ™

Provisién Jubilacién Patronal y Desahucio
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Las provisiones por concepto de jubllacidn patronal y desahucio cumplen con las normas
Internecionales de informacidn financiera NIIF, que reguieren que la informacian financiera
50 tre bl {e presentada.

Provisién Jubilacion Patronal

Mediante resclucidn publicada en Registro Cficial N* 421 del 28 de enero de 1833, Ia Corte
Suprema de Justicia disp que los frabajadores tienen derecha a la jubilacién patronal
mencionada en & Cidigo de! Trabajo sin perjuicio de la que corrasponde segln fa Ley del
Segurae Scclel Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Codigo del Trabajo y en
base a las reformas publicadas en of suplemento del Registre Oficial N* 359 del 2 de julio
de 2001 en las que se establecen los montes minimos mensuales por pensiones jubilaras,
log empleados que por veinte y cinco (25} afos o mas hubieren prestado servicios,
continuada o interrumpicamente, tendran derecha a ser jubilados por sus empleagores.
Adicianalmente, los empleades que a 1a facha de su despido hubieren cumplido veinte afos
{20), y menos de veinte y cinco {25) afos de trabajo continuada o interrumpidamente,
tendran derecho a la parte proporcional de dichs Jubilacion

El detalle de esta cuenta al 31 de diclembre de 2018 s el siguiente:

[BENEFICIOS SOCIALES A LARGO PLAZO

e, CESCRIFCION s o0 % w ] %
utibcon Pt 24,558 00| 1000 20,8500 TG0
TOTAL 3 WEAD) | WOO0% |5 A0 10000% |
Provisién por Desahucio

De acuerdo con el Cadigo del Trabajo, en su articulo 185.- Bonificacianes por desahucio.-
En los casos de terminacién laboral por desahucio, & empleador tenificars al trabajador
con el veinlicingo por ciento del equivelente a 13 0itima remuneracion mensual por cada uno
de los anos de servicio prestados a la misma empreésa o empleador. lgual tonlificacion se
pagard en los casos en gue fa relacion laboral termine pro acuerdo entre [as partes.

£l mavimiente de |a reserva para desahucio al 31 de diciembre de 2017 y 2016 fue como sigue:

[BENEFICIOS SOCALES A LARGO PLAZO

CESCRPCON W || A% ) i 3
Deshovsin @304 00| Wi F057T 0 000
TOTAL s 43400 | v | § E T TS
L3 compadia mantiene como politica recongcer |as provi de Jubilacién Patronal y

Desahucio de forma anual para todos los empleados mediante un estudio actuanal. La
compafia reconose {odas las ganancias o perdidas actuariales que surgen de los planes
ge¢ beneficios definidos en resultados ¥ todos los gastos relacionados con s planes de
beneficios definidos, excluyendo e saneamiento del descuento. en los gastos por
beneficios a empleadas en resultados.
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Cuando tengan lugar reducclonas o liguidacienes, la camparia procaders 3 racenocar 1as
genancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o pérdidas incluiran
cualguier cambie que pudiera resultar en el valor presente de la obligacin por beneficios
gefinices, cualauier ganancia o pérdida actuarial y el Costo de servicios

Pasados que no hubiera sido previamente reconosido

Nota 14 CAPITAL SOCIAL

£1 10 de Septiemtre de 1987 se constituye la empresa con un capital capital socal de sl
4'150.000,00 {Sucres), posterioemente se  originan  apropiaciones de resultados
reclasficacionas por ravakorizacitn patrmenial, delarizacion y auvmento ce capital, llegando @
un capral de $ 80 000.00, constituida por 80.000 particisacicnes de 1 dbler cada una.

Meadiante escritura pdblica con fecha 23 de diclembre cel 2015 se registra el Aumento de
Capial Social y Reforma de Estatutos de la Compadia Inmebiliaria Simego Compafiia de
Responsabilidad Limitada, USD $ 200.000,00. inscrits an el Registra Mercantil del Cantdn
Loja, @l 24 de diciembre del 2015.

El capital de la compafia al 37 de diciembre de 2018, represanta uns suma de
USD $ 260.000,00 dividido en un ndmero similar de acciones de un valor nominal de un
dblar cada una.

Nota 15 RESERVAS

La Ley de Compafilas requiere que Ia empresa dete apropiar & 5% de la ganancia neta de
ceda ejercicio resesva Jegal hasta que & saklo de esla reserva s2a eguivalknte comao minimo &
£0% del capital social, La reserva legel obigatoria no es distibuible antes de 3 liquidacion de
la Compadia, pero puede ser utlizaca para sbsorber pardidas netas anudes o pars
capitalizarse. Adicionalmente existen ciras rasarvas que se detallan 8 conbauacion:

%
DN
L%
RESERVA DT CAPITAL S
TOTAL 3 000N
RESERVA! VALUACIOK
DEECRPIION usle >
SESEREA PUHVALLATION 100 0%
OTAL i) 190.00%

Nota 16 RESULTADOS NIIFS

Loe ajustes de fa adopeidn por primera vez de 1as “NIIF". 5@ registrarin en el Patfimonic en la
subcuenia denominada ‘Resutados Acumulades provenientes de la adopdidn gor primera vez
de Iss NIF", separada del resio de ks resultados acumulados, al 2018 el saldo es de uss
67.29525
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RESLLTADOS POR ADOPCION NIFF

RS CRPCION (L] il 5 i %
RESULTAD ACUMULADOS POS ACCPCION KIF i 0t 23
TOTAL B N DA | e

Nota 17 OTRO RESULTADO INTEGRAL

[RESULTADOS ACUNULADOS

BESCHPCION [ an B an %
ts'w—www—m S0a TR R 00 1261 60| 1000%
TOTAL 3 TIE A ] T00F. | S016A83|  Wemh

El saldo presiena de la contabilzacion del resultado del reavaldo realizado en el aia 2018,

Nota 18 UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO PRESENTE

La Utilidad (pérdida) del ejarcicio presente se detalla 2 continuacion.

UTILIDAD PERDIDA DEL PERIODO

DESCRIFCION uso § s | % AT [ %
utilided {réndida) del ejencicio preserae so0esa2] 10000 128,72 s
TOTAL 3 ] I 0% Js  1xsvares] 10X
Nota 19 RESULTADOS ORI (ESTUDIO ACTUARIAL)
ESTUCIC ACTUARIAL)
UsSD § e % a7 »
SULTADOS ORI ESTUOK ACTUARIL) oy MOL% 383.00] (X
TOTAL $ . 100000 |4 35840 0.9%

Nota 20 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos por armendos y venta de arcila son reconocidcs en el estado de resuliados

cuando se realizan.

[FESDS DEOFERACION
CESCAPCLN S5 E * | = <
FRRENOWIIENTOS TAREEA, 0% SRR W% | dWIS L
ASRENDAMIENTOS TR=IFA D% RELD 1159% AN s
ERRENDAVIENTOS TRTA W% 0% [RAGS EAL)
| G0, 500 VEN T4 0= SERICIE na
YOTAL| U305 | § WAIwA| WIh |3 SEALR| w0 |

Los ingresos de ta compania en 2018, fuaron de US § 405.746.54, que incluyen ingresos por
servicios de arrendamiente da inmuables tanto servicios gravados con tarifa 12 como de ks

gravadas con tarifa del 0%.
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Nota 2¢ RECONOCIMIENTO DE COSTOS

LoS coslce y 03Si0S SON reconocicos en el estado de resultados en ¢f momento en que se
incurren, por el metodo de devergade.

fESTaCEVERTA
UST6 % L T £
0B 1% | S W
R TN | EIREE WE%
[ VIR A ] TS E1N
| TOTAL| w508 | TAGe| Weooh | § LTS

Los costos de mantenimiente incluyen ks pagas por impuestos predigles. Los costos diractos
incluyen Servicios basicos, mentenmiente de edificios y amartizaciones, Los costos indirectos
Incluyen I35 remunaraciones por Guarda y Vigilancia y el earvicio del mismo.

Nota 22 GASTOS DE ADMINISTRACION

En los afics terminados el 31 de diciembre del 2018 los gastes de adminisiracion se
camponen de la sigulente manera:

() e % A B
BV B o e
T

300 T S0 B
AN TN 513 19 |
E ) FIWa X |
COMINICALICH ¥ FEPREBENTACK E7¥] D TR o |

}Wu % VAR OE ADNINISTRACION AN s 1ERIE 125%
[ TOTAL | 1803 A0S WS | Ee | ik |

Nota 23 GASTOS DE VENTAS

En el afo tarminado al 31 de diciembre, los gastos de ventas fueron come sigue:

UST % < @0
500
s RS
ST5T %
TOTAL| Wl AN W | s

Nota 24 ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

a. Factores de rlesgo Financiero
Las actividades de la compadia ka exgonen a una venedad de resgos financiero, como
niesgo de mercado, crediticn y de lquidez,



b,
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Le Garendia tiene & U carge 13 adminstracion de resgos, idenbifica, evalla y cubre los
riespas inancores, que s refierén 3 Siluatones an B8 cUaks 48 esld axpiests a
cardiclones de Incartdumbre

La estruchira e gastion de riesgo comgrende |a identificacion, determinacidn, andfsis,
cumntficacion, medicidn ¥ condrel de estas evenios, Es responsabiidad de fa
Adriiniglracitn, ¥ en pertculer de la Genancia e avaluacion v pestin constanta dal
riesgo fnanciars

¥ Riesgo de Marcedo, Esis ascciade @ las inceridumboes de lipa de cambio,
tasa de mberés v resgo de mefcade que 8f%CiBn 108 Ackos y pEED de la
Compania

w

Ricsgos en las tasas de inlerds

Lag inwarsionas financeras no s encueniran Ecpussias & fsgos en |a t8s8a 88 inheras
debido a que 52 eacientia en una t3sa fiis de interds ¥ as a carto plazo, por o que Rs
tendrla wna exposician significaliva a esbe riesge.

Gestitn de Riesgos en &l mercado

< Riesgs de Crédilo, Se refiere &l resgo de qua una de las partes incumpla con
sus ooligacionas  conbractuakes resallando une perdide finenciera  para
Inmabiiana Simegse C. Lida, prncipalmente por sus deudores por venta da
servicics de smendamianto.

»  Reasgo de Liguidez o finsnclaminto, esta relacienado con las necesidadas de
{ondos para hacer frente o les cbligacionas de pago.

¥ fexiblidad fnancera 3 fravas de sus fujos de oparacicones
& |z3 recaudacionas de la venia

Inmekbiliarig Simego €. Lida, Iegra mantenar un equilisric enlre la continuidad
de ﬁ:nrlug

Sr. Manuel Agustin Godoy R, Ing. Karina Ledn

GERENTE CONTADOR Mai. N 11-0892



