Inmobiliaria
Simego Cia. Ltda.

Notas a los Estados Financieros
31 de dicikernbre de 2017-2016
(En d&iares)

Nota 1 CONSTITUCION Y OPERACIONES

INWMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA, es una Compafia de respensabiidad fimitada constituida
en la Repablica del Ecuador el 23 de Abvil de 1885, que se rige a las leyes ecualorianas,
constituida mediante Escrtura Pdblica otorgada en Loja, ante el Notario Cuarto Dr. Camilo
Borrero, @ inscrita en el Registro Mercantil en de 172 repertorio 21114 resolucian 87-7-2-1-188.

Oficina malriz Loja Ecuadaor

Diraccion Barrio Consacola Alto a/n Km 1Via Cuenca
Teléforas 2662170

Fax 2663170

Direccion de Email contabiidad @arcimego.com

Expediente No. 0952-97

Mediante resoluciin de la Superintendencia de Compafilas No. 87-3-2-1-198 del 17 de
saptiembre de 1887 se aprobd la escrtura de constituckn de la compafla Limitada
INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA. .

Objeto social de ka compania La compariia tiene por abjeto y finalidad la compra venta de
terrence, k3 urbanizaclon de terrencs, 1a construcckén de edificlos, compra venta de casas ©
departamentos, almacenes u oficinas, arrendamientos y adminstracidn de inmuebles y
cuaiquier otra ectividad afin con la expresada.

La compania padré intervenir por si o por otra persona natural © juridica en la compra venta de
bienes, si ello s conveniente a sus ntereses; y, tiene facultades para abrir denuo del pels
agencias o sucursales y para celebrar conlratos con olras emp que persig

similares, sean nacionales exiranjeras.

La actividad principal de la empresa son las propiedades de Inversién, especialmente bienes
inmuetles los mismos que se arriendan anto a partes relacicnadas con terceras personas,

Los ingresos de la compaiia en 2017, fueron de US $ 365,877.95, que incluyen ingresos por
servicios de arrendamiento de inmuebles tanto de servicios gravados con tarifa 12%, tanfa
14%, como de los gravados con tanfa del 0% venta de servicios. Los costos de mantenimiento
inchiyen también los pagos por impuestos prediaies.

Nota2 BASES DE PRESENTACION Y PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Declaracion de cumplimiento

Los estados financlercs adjuntos son preparades de acuerdo con las NIIF COMPLETAS (IFRS
por sus sglas en inglés), emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabiidad
(IASB por sus siglas en ingkés), las cuales incluyen las Normas Intemacionales de Contablidad
(NIC) y los prenunciamientos de! Comité de Interpretaciones (CINIIF OOMPLETAS y SIC por
sus siglas en inglés), normas que han sido adoptadas en Ecuad ]

integral, explicita y sin reservas de las referidas normas lmamaclonalea cumpliando ademés
con las caracteristicas cualitativas descrilas en el marco fual para ka p facion de la
informacién financiara.
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La preparacidn de los estados financiercs conforme a las NIIF Completas requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracikdn que ejerza su juicio an el procaso
de aplicacion de |as politicas contables de la Compafila,

Los estados financieros al 01/01/2017 y 31/12/2017 que se adjuntan, han sido preparados de
conformilad a los requenido con la NIIF 1; eén dende se requiere que para cumpir con NIC 1,
loe primeros estadee financlerce conforme & s NIIF ncluidn tres estados de posicidn
financiera, dos estados del Itado integral y dos eslados de cambios en el patrimonio,
incluyendo las notas e informacion comparativa.

Base de medicién

Las transacciones de la Compafia contenidas en los Estados Financiercs se reconocen al
©os10 © 2 su vakr razonable.

Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compafia para las cuentas de ks Estados Financieros y
sus notas es el ddlar americano que es la moneda de curso legal en el Ecuador.

Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financierce requiere que la administracidn realice juicios,
esllmauones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y los monlos de
act y gastos informades. Debido a la subjetividad Inherente en aste
pmceso eomable ¥0s resutados reakes pueden diferir do ks monios estmades por la
Administracion de ta Compafifa.

Las estimaciones realizadas y supuestos ulilizados por la Compaiia se encuentran basadas en
la experiencia historica, cambikoe en I3 Industia e informacién suministrada por fusntes
extemas calficadas. Sin embargo, ks resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo ciertas circunstancias,

Las estimaciones y polificas contables significalivas son definidas como aquellas que son
importantes para refliajar correctaments 13 situackin financiera y ks resuliados de ka Compafia
yio las que requieren un alto grado de jicio por parte de [a Adeministracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente.  Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconockios an e perlodo en que la estimacion
as revisada y en cuakuier parfodo futuro afectado.

Perlodo econémico

La Compafia tiane dafinido efectuar e corte de sus cuentas contables preparar y difundir los
estados financieros una vez al ano al 31 de dicembre,

Nota 3.1 Resumen de las principales politicas de contables
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¥ Efectivo y Equivalentas al Efectivo

Para propéeltcs de la presentacion en el estado de flujos de efectivo, la Compafifa
clasifica en el rubro de equivalentes de efeclivo ks recursos en caja, bancos y las
inversionee en valores con vencimiento menor & los 90 dias, los cuales se
presantan al costo, que se aproxima al valor de r do con vencimientos menores
0 iguales a tres meses. Por su naluraleza son adquindos y mantenides por &a
Compafla para obtener rendimientos.

¥ Cuentas por cobrar y por pagar, corrientes y no corrientes

Estas cuentas se reglstran al costo de transaccion, es decir a su vakr nominal, Las
IFRS requieren que los documenios y cuentas por cobwar y por pagar sesn
contabilizades al costo amertizado utilizando el método de interés efectivo, sin
embargo ks partidas por cobrar y por pagar son actives y pasivos financierce no
derivades cuyos cotvos son fijos o determinabies, que no se negocian en un
mercado activo; por lo que estas cuentas por cobrar y por pagar estan valuvadas a
su valor neminal © de transaccion.

Eslos activos y pasivos son iderados como corrientes, excaplo en los cascs en
que los vencimientos se extienden mas alid de los 12 meses después de la fecha
de cierre de ks estados financieros en cuyo caso estas cuentas por cobrar y por
pagar son consiieradas como activos ¢ pasivos no cormentes.

v Cuentas por Cobrar Comerciales.

Las cuentas por cobrar comerciales, son valores edeudados por los clientes por los
sarvicios prestados. La politica contable de la Compafla es reconcoer las cuentas
poe cobrar comerciales a su valor justo y posteriormente medias & su costo
amortizado utilizando el método de interés directo.

Sin embargo debido, a que dichas cuentas tiene plazos de cobro relativamente
cortos, el costo amorlizado no difiere significativamente de su valor nominal poc
cuyo motivo no se ha efectuado el ajuste de las cuentas al que resultaria de aplicar
el referido mélodo de costo amortizado,

¥ Terrenos - Bienes Inmuebles

Los activos tangibles que posee la empresa destinades para |a actividad ‘econtmica
de INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA., podran ser arrendados a lerceros o para
prop6sitos administratves.

Se reconoce como activo si, solo sf; sea probable que se obtengan benaficios
amicos dervados del mi ¥y su cesto pueda ser valorado confiablemente,

Las revaluaciones. Se deben efectuar cuando se requiera para ssegurar que el
importe contable, en fedo momento, no dfiera significativamente del que podria
determinerse, ulilizando el valor razonable en la fecha del Estado de Situacion
Financiera.
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Depreciaclones, el cargo por depreciacidn se debe efectuar de forma linsal.
Periodo de vida Gtil, Esta oblgada a comanzaria cuando un activo esté disponible
para 5u uso, hasta que sea dado de baja en cuentas, ncluso si durante dicho
paricdo haya estado sin ublizar.

Para los bignes inmuebles ef periodo de vida atd es de 40 afce.

Valor Residual e valor residual se considera en la adopeidn de NIFS con el
ravalio, el porcentaje establecido es el 5%

PASIVO
¥ Acreedores Corrlentes

Todos los pages a proveedores se realzaran conforme o pactado con los
Acreedores. Y aplicar el correspondiente procedimiento de compras yilo pagos.

¥ Acreedores diversos

Con la finatdad de faclitar la revisidn de los saldos de estas cuentas, se deberan
ullizar cuentas especificas, bien discriminadas para registrar cualquier adeudo que
tenga 13 empresa; sea por créditos, provisiones o cualguler obligacidn contraida
con: Instituciones Financieras, Administracién Tributaria, Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Empleados, o Socks.

En caso de finiguito, se debe liquidar & sakio del pericdo comespondiente a sus
bendficos y dias laborad

Los saklos de |as cuentas o subcuentas de acreedores diversos, deberdn registrar,
solo el valor por cancelar én el periodo econdmico comriente, © el pericdo que falle
para su ciems,

v Anticipo a Ventas

En osta cuonta se registran todos los ingresos entregados por los cllentes para
fuluras compras, por ser una obligaciin carrente,

* Paslvos a Largo Plazo

Los menlos de [as cuentas ¢ subcuentas de pasivos a Largo plazo, deben ser por el
valor a cancelar en los perfodes econdmicos futuree.

La contabilzacidn de provisiones sociales, de Jubilacién y Desahucio, deben ser
respaldadas por los respeciivos estudios actuarniales.

Con el proposito de obtener indicadores financieros aclusles, se reguiere gque al

cierre del ejercicio econbmice se contabilice en pasivo comiente el monto
correspondiante al préximo periodo econdmico.
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PATRIMONIO
¥ Capital Social
La cuenta de capital social, Gnicamente se afectara con remanentes del gjercicio y

aportach que | los ionistas para aumento del capital social,
debidamente soportado mediante acta de la Junta General de Accionistas,

¥ Reservas

La cuenta de reservas serdn afectadas por las provisiones determinadas por ley, asi
come las que la junta genaral de accionistas decida crear, debidamente soportado
mediante acta de junta general de accionistas.

v Resultados

Las cuentas Ganancia o Pérdida Neta del periodo, (micamente se afectara con
remanentes del ejercicio, después de la depuracién Iributaria y provisidn legal
respectiva,

Las cuentas de utlidades o pérdidas acumuladas se deberan registrar por separado
yen anbe;: por afo, el soparie contable serd mediante acta de la Junta General de
Accion| "

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Tedos los ingresos cobrados por cualquier rubro a los gue hace mendcion el catdogo
de cuentas, se depositaran en las cuentas bancarias a nombre de INMOBILIARIA
SIMEGO C. LTDA. |

Por tedo maonto recibido & emilird un documento soporte de dicho ingreso, sea pre
impreso o emitido por el sistema, numerado secuencialmenta y haclendo referencia
inequivaca con tedos los detalles que ko motivo.

Los Ingresos, se reconccerén contablemente; en el momento en que sean
efectivamente cobrades o sea acreditados en las cuenta de la emprasa.

¥ Ventas Brutas: Las ventas se discnminan pedectamenbe, en grabadas con IVA, con
tarifa 12%, tarifa 14% y Tarifa 0%.

¥ Precio de Canon de Arrendamiento Aprobado: Soko se dera un cambio en &
valor de canon de arendamiento, cuando se apruebe una nueva lista de incrementos
anuaimente basada en |a tasa de Inflacién del clerre del ejerciclo fiscal.

¥ Ventas Netas: En contabllkdad, |85 ventas netas se cblendran por dfferencia entre
Venlas Brutas menos Descuento sobre ventas,

Pagina 5 de 21



Inmobiliaria
Simego Cia. Ltda.

¥ Venta de servicios y ventas no operacionales: Ventas propias de giro del negocio y
vantas especiales - Para no dbamrakmar @ Inflar las vantas proplas del giro del negocio

y todas aquelas enajenaci ar tra actividad econdmica, se levaran a
la cuenta de Mayor fodas las venias ccaslonales tafes como: De, activo Mo, contratos
por servicios,

CUENTAS DE COSTOS DE VENTA Y MANTENIMIENTO
Es Mano de Obra Directa, los gastos originados por pago del sarviclo de Guarida y

vigilancia,
Impuestos prodiales y catastrales, toda cancelackin de los impuestos que genere
cada béen.
Gaslos directos, los costos y gasto dos por imiento de los bi ¥
terenos (agua, energia, depredadones amartizaciones).

EGRESOS

v Toda erogaclon, deberd eswr'soponada con los comprobantes que curnplan
{odos los requisitos exigides por la Administracion Tributaria,

v Toda erogacikin, deberd estar autorizada por el Gerente o su delegado.
¥ Todos los pagos sean por: anticipo, abono o cancelaclon, que se realicen por
cualguier medio (Cheque o transferencias) deberdn ser nominativo a nombre o
cuanta del beneficlario (cllente o proveedor del servicle ylo productos), a
excepcion de aquellcs gastos realizados con fondo fil de caja.
Nota 3 FLUJO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Para propbsiios de ka presentacitn en el estado de fujos de efectivo, la Compania clasifica en
&l rubro de equivalentes de efectivo los recurses en caja y bancos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO |

DESCRIPCION o

CAA « GUA
CAJA CHICA, - LOJA FA
BANCO DE LOJA CTA. 159188 5.7
BCC.BOLNARIANO CTAC!E.!”WM o
BANCO CE GUAYACUIL CTA, 5606940 .
CCOP 'MEGO' CTA.¥ 30,064
INVERSIONES COOS.MEGO CTA.20054

TOTAL 100,

Nota 4 CUENTAS POR COBRAR E INCOBRABLES
Las cuentas por cobrar se regisiran al costo de transaccion. Las partidas por cobrar son activos

financieros no derivados cuyos cobres son fjos o determinables, que no se negocian en un
mercado activo.
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[CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS

BESCRIPCION usDs 01
Indusing Lojana de Espacerias CA. 64,474,
Comesclalzadora Godoy Rulz Quita 3,082.1
Arcimego C. A = 148,957.25
CEAL -
Qg — 70,421.00
Comenciabzadors Coiw 5. A - Alarcs 8.851.51
Delsmors R 367987
Comeecialzadors Colle 5.4 - Lojs 5§ 544,00}
Goaxpro C. Lida. 5958712
Stefania Godoy RE L
Manuel Femando Espincsa Goday 559,44

TOTAL $ 350.350.06

UENTAS POR COBRAR CLIZNTES NO NELATIONADOS

OLSCRIPCION | usos
Sr. Oscar Alberto Ugarte kzquierco 1
Constnccines, Ingenieria y Magunaria Bcave S
Cr. Jorge Adum Saade

Cr. Galo Rayea Garcia
Or. Cosar Almaida Juraco

Migel Lorenzo Alvo Mato

Manoel Esteban Castilo Jmenez
Sara del Camen Valle Alvarado !
Suceskn Indvisa Rosas Ordonez Jorge Luis
Jeae Banadiclo Poveda Casiio

Efans Guadslupe lzureta Caicedo

Casar Augusto Guaman Castilo

Lus Rolando Guth Aharoz

TOTAL

[FROVISION CORRTAS INCORRABLES

CRACKP CION Usos

PROVISION CTAS.INCOBRABLES

TOTAL

Nota 5§ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar se registran al costo de transaccidn. Las partikdas por cobrar son activos
financleros no derivados cuyecs cobros son fijes o detesminables, que no se negocian en un

mevcado activo.
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OTNAS G X © MELAGIONADAS |
DESGRIFGIOM usos 0% %
TXC Arcimezn C A, 74.35.00 700
_CXComi s samn|
$ 20, 325.72 1
OTHAS G X COBRAR ]
CRSCRIPEION | usos 01 w Tin X
CXCIng F Fiomo | [ 0. 11,000,
TOTAL | $ === $  11,000.00 100.

Nota 6 INPUESTO POR COBRAR CORRIENTES
Al 31 de diclembre de 2017 y 2016, ol datalle es el sigulents:

| usos 2015
IME.A LA RENTA ANTICIPADO ACTUAL n C1saen] 100.0 0
TOTAL ] $ 15360 ] 100, -Im
ey e T [ |
ler. Anticipo cancelado en Julio-2017 ‘ 6,389.29, [
2do. Anticipo cancelado en Sep-2017 2 i | haa i 389.29I !
Retendones al Impuesto a la Renta 2017 | © 33,0765.98|
Aplicado como deduccién en IR-2017 uss | 45,855.56

La tarifa de Impuesto a la renta corriente de acuerdo a disposiciones legales vigentes Ia tarifa
es del 22% para el aito 2017, si el valor de las utilldada gue se reinviertan en el pais se
destinan a la adguisicién de magquinarias ¥ que se utilicen para su
actividad productiva, Ja tarifa tendré una reduccién de dlapunm porcentuales.

Nota 7 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Y DEPRECIACION ACUMULADA

El costo de ks el tos de propiedades, planta ¥ equipo comprende:

a. Su pracio de adquisicion, Incluldos los arancelee de importacion y log impuestos ndirectos
o recuperables que recaigan sobre fa adguisicion, después de deducir cuakquier descuento
o rebaja del praclo;

b. Todos los costos directamente refacionades con la ubicacion del activo en el lugar y en ks
condiciones necesarias para que pueda operar da la forma prevista por la gerancia;

¢ La eslimacidn inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, asl como la
rehablitackdn del lugar sobre el que se asienta, cuando constifuyan cbligaciones en las que
incurre |a entidad como consecuencia de utilizar el elemento durante un datarminado
pericdo, con prepdsitos distintos del de ka preduccion de inventarios durante tal periodo,
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PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

DESCRIPGION USD §
‘Eﬁ&‘ isd0s

| MUEBLES OE OFIGNA

TOTAL

|

|
DEPRECIACION PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPO
DESCRIPCION [usDs
Dwp Acum Muaies y E
Dap Acum Equipe de Ofcina
GTAL

=

Medicidn del costo

La compafia en su madicién micial sus ol de propiedad y equipos al costo, y
en su medicidn posterior no fue necasario realizar un reevallo de estoe elementos puesto que
el importe en libros de estos activos, estdn presentados a valor razonable dentro de ks
Estados Financieros, de acuerdo con lo definido en la NIC 16, pérrafo 29,

Depreciacion

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y eguipo
que tenga un costo significative con relacion al costo total del alemento,

El cargo por depreciacidn de cada perodo se reconoce en el resultado dal pariodo, salvo que
<& haya ncluido en el imparte en libros de ofro activo.

Importe depreciable y periodo de depreciacién

Elimporte depreciable de un activo se distribuye de forma sistematica a lo largo de su vida atd.
La depreciacién se contabiliza incluso sl el valor razonable del active axcade a su Importe en
litvos, siempre y cuando el valor residual ded active no supere al importe en libros ded mismo,
Las operacionas de reparacion y mantenimiento de un activo no evitan realizar la depreciacion.
El importe depraciable de un activo sa determina después de deducir su valor residual. En la
practica, el valor residual de un activo a menudo es nsignificante, y por tanto irrelevante en o
calcuio del importe depreciable.

La depreciacion de un activo comenzard cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando
se¢ encuentre en la ubicacién y en las condiciones necesarias para ser capaz de operar de la
forma peevista por 1a gerencia,

Método de depreciacion

El método de depraciacion utilizade es el de linea recta con cargo a las oparaciones del afo y

reflejara el palron con ameglo al cual se espera que sean consumidos, por parte de la SIMEGO
C. LTDA, los beneficios econdmicos futuros del activo.
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La lasa de depraciacitn de los inmuebles, maguinaria y equipo se detallan como sigue:

Maquinaria y Equipo de Planla 10%
Equipos de Computo 33%
Muebles y Enseres 10%
Vehiculos 20%
Equipo de Oficina 10%

Las reparaciones y ¢l mantenimiento de los activos se cargan a resultados, en tanto que las
majorss y adiclones s2 agregan &l costo de los mismoe.

a. Deterioro del valor de los activos

Las NIIF requieren que sa astime l importe recuperable de ks activos cuando exista Indicacion
de que puede haberse delericrado su valor, Se requiere reconocer pérdida por deterioro
siampre que el importe en libros del active sea mayor que su importe recuperable; esta pécdida
debe registrarse con cargo a resultados si ks activos en cuestidén se contabiizan por su precic
de adquisickin o costo de produccion, y como disminucion de las cuentas de superdvil por
revaluacion si el activo se contabilza por su valor revaluado.

b. Reversion de Revaluacion de los activos

Bl superdvt de revaluacidn incluido en ¢l patrimonio neto puede ser transfendo directamente a
las cuentas de ganancias retenidas, cuando la plusvalia corespondiente se reslice. Esle saldo
puede quedar completamente realizado ya sea por retiro del elemento o por desapropiacion del
mismo. No obstante, una parte de la plusvalia registrada puede ser reaizada a medida que se
usa & aclivo por parte de la empresa; en cuyo caso el importe realizado s igual a la diferencla
entre 13 dapreciacion calculada seqon el valor revaluado del aclivo y & calculada segln su
casto original, La transferencia del superdvit realzada desde la cuenta de revalorizacion & la de
ganancias retenldas no tiene que pasar por el estado de resultados,

La SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS: EI mares 22 de ageslo del 2000 en e
REGISTRC OFICIAL No. 148, con resclucién 00.Q.ICI.013 Expldase las Normas para 13
Valuaclon y registrd contable de propiedad, planta y equipo, a valor de mercado a ks que se
someterdn las compafias sujetas a control en estos términcs:

At 1. - Las compalfifas sujetas al control de k3 Supedntendencia del ramo podrén, a partir del
ej@rcicio econdmico del 2000, valuar & propiedad, planta y equipo a valor de mercado.

At 2, - Se entiende como valker presente de propiedad, planta y equipo, al valor nete en lbros,
Inclukda la conversién de las cifras contables de sucres a délares de los Estados Unidos de
América, de conformidad con la Norma Ecuatoriana de Contabfided - NEC - numero 17,
emitida madiante Resolucion Interinstitucional No. SB.SC.SRI.01 de 31 de marzo del 2000,
publcada en el Registro Oficial No. 57 de 13 de abril del mismo afe.

Art 3, - Se entiende cdmo valkr de mercado de propledad, planta y equipo, al valor del avalio
daterminado de acuerdo con s normas de ka presente resolucion,

At 4. - Para determinar el valor de mercado de propiedad, planta y equipo, la junta general de
50005 0 accionistas designard el perto o los peritos que deban realizer el avalio de esos
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activos. La designacidn, calificacion y registro de tales paritos se efectuard de acuerdo con el
reglamento relativo 2 esa materda, expedido por la Superintendencia de Compadiias.

Art. 6. - Los informes de los peritos serdn conocidos y aprobados por la junta general de sccios
accionistas que oportunamente hublere ordenado su elaborackin. Las valuaciones que consten
en dichos informes se exp #n en dolares de los Estados Unidos de Amésica,

Art. 6, - Los auditores externos, en sus informes, hardn constar sus opinicnes respecto de I
razonabilidad de los avaltos de la propiedad, planta y equipo a valor de mercado, y, per ningan
concepto, efectuaran avallos o peritazges del tipo de los que noma esta resolucién,

El o ks representantes legales y el © los peritos intervinkentes en of avakio, acreditaran su
declaracidn, bajo juramento rendido ante Nolario Pablico, sobre la existencia de la propiedad,
planta y equipo, su estado de conservacion, &sl como sobre su comacta valuackin a valor de
mercado.

Art, 7. -« Cuando la propiedad, planta y equipo de las compaflas se avakien a valor de
mercado, mayor gque el valor presente, el valor del ajusle se debitard al valor presents de la
propiedad, planta y equipo, con crddio a la cuenta reserva por valuacion.

Art. 8. - La depreciacion acumulada serd corregida en lgual porcantage que el valor presente,
con &l fin de mantener la relacion respecto de ese valor antes de la valuacitn a valor de
marcado. El vakr del ajuste s debitard & la cuenta reserva por valuacion, con craditc 3
depreciacion acumulada,

An. 9. - Si la propiedad, planta y equipe s avalGan a valor de mercado, menor que el valor
presanie, el valor del ajuste se debitard a la chenta resarva por valuackn, con crédito al valor
presente de la propiedad, planta y equipo. El ajuste de la depreciacidn acumulada serd con
débito a |a cuenta depreclackn acumuiada y con crédito a [a cuenta reserva por valuaciin,

Art. 10. - Los ajustes de propiedad, planta y equipo a valer de mercado son independientes de
los provenientes de 1a aplicackén de la Norma Ecuatcriana de Contabilidad - NEC - nimero 17.

Art. 11, - El saklo acreedor de la cuenta resarva por valuackin podré dedicarse a compensar los
cargos diferidos provenientes de la activacidn del diferencial cambirk resullante de &
correccion monetaria de los activos y pasives de las empresas, en el ejerckcio 1999, podra
también emplearse en capitalizar la compafila de que se frate, compensar pérdidas o incluso,
compensar el saldo deudor de la cuenta re-expresidn monetaria, o devolverse, en caso de
liquidacion. Peor ningdn conceplo padra distribuirse como utiidades ni utiizarse para cancelar ia
parta insoluta del capital suscrito.

La capltalizacikdn del saldo acreedor de la cuenta reserva por valuacion podra efectuarse por ka
diferencia, parcial o total, Que exista entre el sakio acreedor de esa cuenta y los sakios
deudores no enjugades de las cuentas re-expresion monelaria x pérdidas acumuladas de
ejercicios anteriores y del Gitimo ejercicio, cuando ef saldo screedor de la cuenta reserva por
revalorizacion de patrimonio no hubiere sido suficiente para d efeclo,

At 12, - Esta resolucidn enfrard en vigencia a partr de la fecha de su publicacién en el
Registro Oficlal.

Por tal razén y para evitar rehacer ks Estados financi se proceden a reversar las
revaluaciones efectuadas con base al avalud catastral.
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Por principics de NIIF se procede a reclasificar a Propiedades de Inversién ks actvos que
cumplen esta caracteristica.

Nota 8 PROPIEDADES DE INVERSION

Segun Ias 1AS 40 las propledades de Inversion tene la definickdn sigulente: Son terrencs y
edificios que se tienen para oblener rentas o valorizacién en lugar de ser usadas en
produccion de bienes y servicios o administrackin o para la venta,

¥ Terrenos - Blenes Inmuebles

Los aclivos langibles que posee la empresa destinades para fa actividad
econdmica de INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA., podrdn ser arendados &
tercars o para propositos administrativos.

Se reconoce como activo si, solo si; sea probable que se obtangan beneficks
econdmicos derivados del mismo y su costo pueda ser valorado confiablemente.

¥ Las revaluaclones.

- La frecuencia de las revaluaciones de los valores que la contatilidad de
INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA debe reflefar en & componente de
Propiedad de Inversidn, se realizara cada cinco afios tomandose como
Inicial el afio 2011 periode de adopcion de Normmas Internacionales de
Informacién Financiera NIIFs,

- Para asegurar que ¢ imporle contable, en tode memento, no difiera
significativamente del que podria determinarse, utilizando el valor
razenable en la fecha ded Estado de Situacién Financiera respecto del
avallo realizado per un perito calificado, se tomard el valer de reaizacion
que presente el informe y que refleje el valor de mercado,

La Compania ha optado por el método de valuacidn cen i intervencidn de un Perito Evaluador
calificado por ka Superintendencia de Companias para valorizar los temmenos y bienes inmuables
la vida Otil de estos dltimos y su depreciacion acumulada, Se ha procedido con reavalios a
finales del afio 2010, y los informes emitidos en marzo da 2011. En el ano 2016 =2 procedio a
revaluar los inmuebles y ks informes emitidos en Junio del 2016,

Segin lo establece la normativa “los bienes se deprecian parque pierden su valor lo cual no es
el caso en propiedades de inversion, pero si es importante determinar la tasa de deterioro de
los mismos®, ademas la depreciacidn es una pérdida de valor y se ha notado que normalmente
los blanes incramentan su valor.
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Nota® OTROS ACTIVOS

[usos 2017 % 2016 %
124.66 1326% 1206 48.51%
815.25| 86.74%, 13231 51.49%

3 839.91 [ 100.00%[ § 256.07 | 10,

(1)  Los seguros pre pagados corresponden saldos a Diciembre de 2017 de polizas por
$egures condominios y copropiedades,

(2) Los anticipos entregados (Deposites en Garantia). Corresponden a valores
registrados en (sucres) el afio 1892 y 1884 por pagos de medidores eléclricos, estos
montos fueron dolarizades por cambio de moneda en marzo del afio 2000,

Nota 10 CUENTAS POR PAGAR LABORALES

+ Comasponde a las obligaciones pendiantes con Empleados, a continuackin el detalle:

ACUMULADOS POR PAGAR Soe——1
$ il %
et Acum. X pagar 2413.02 _ 100.00%
‘OTAL OTROS ACTIVOS §
o A0 N2 =
IONES CON EMPLEADOS |
N [usp s
Décimo Tercer Sueldo
Dacmo Cuarto Suekdo
s
15% Uilidodos Trabaj
Nukas
TOTAL 5
PWONB CON EMPLEADOS |
DESCRIPCION [UsD$ 2017 % e *
Fondo de Resena £1,65] 5.44%| 101.61 13.405%
P e % pager 15) 620,42 72
LE.CE. x pagar Mo 2 L
E.CAP x pagar 14.01 21T% 15.2] 2.005%
s 645.82 | 100 £ 753.43 100.00%

Nota 11 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

* Comesponde a las obligaciones pendientes con Proveedores Nacionales y del exterior,
los mismos que son reconccidos a su costo inlclal, a continuacion el detalla.
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CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS
DEICRIPCION US0G Ed £ B w
Vicalur 2 106 | Ak
Cohizo )
Clexds & Oocty Sl
ing. Vicsrie Bayas ;,iﬁ._?ﬁ'TwT
|_E_nammmuu 4913 ean
Manoel Caesen T
|tetneigua S0
Actusna 200%
Mankgke 0o Lo .506.58 0%
Maria ASencio 0%
Savan Cib Lids. TR
At D TAuricipal 08 G 0
& on AudRodas SA. 200%
[Daniel Amabie Viaeco Otanso T
| Biico 08 Guaysqul 0%
(s Pairico Datgads Vakfo. ‘ T
© Faverla 0
Luis Alodo Ucruan asu:‘ il
TOTAL § 1320562 Weuo%
[CUENTAS POR PAGAR RELAGIGNADAS
T omawoon | 8% 3 3 B W
o Gorky s O 5 ; B 7,
Jow iy Gady Delgado 8559| A% 563,28 0%
Comoriizaion Gody Rt Fiyd ] 1250 |  aN%
TOTAL $  O7.005.40 | Wetrh 1§ 197,466.71 |  veon
Nota 12 PASIVOS ACUMULADOS (OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES) Y
PROVEEDORES
U508 o | ) %
TiLl| @ - 23
uﬁl—cﬁ [
Q0% 148 15%
T | ST B Hote |
B8] 75 7201 | 7i7%
3 B1934 | weton 1§ @31 | e

En esie grupoe de cuentas comprende tanto las obligaciones a la Administracién tributaria (SRI),
al IESS, asi como a las obligaciones pendientes con ks empleados por beneficios sociakes
devengados que se cancalan en fechas establecidas en el codige de trabajo. (El desglose
queda cenformado asi.)

Nota 13 PROVISION POR JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

El importe reconacido como un pasive por benaficios definidos serd la suma neta total de ks
siguientes Impartes: (NIC 19.54)

a.  El valor presente de la cbligacitn por beneficios definidos al final del pericdo sobre &
que se informa;
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b. Més cualquier ganancia actuanal {menos cualquler pérdida actuarial) no reconacida por
causa del ratamiento contable se reconcce en resultados).

c.  Menos cualquier importe precadente del costo de senvicio pasado todavia no reconocido
como un gasto;

d.  Menos el valor razonable, al final del pericdo sobre el que s& informa, de los aclives del
plan (si los hubiera) con los cuales se liguidan directamante las obligaciones.

La Companila determina el valor presente de las obligaciones por baneficios definidos y el valor
razonable de cualquier activo del plan, con una regulandad que es suficente para asegurar que
los importes reconocldos en ks estades financieros no difieran signdficativamants de los
importes que podrian determinarse en ka fecha de cierre del perodo sobre el que se informa
(NIC 19.56)

Método de valoracion actuarial
La Compafia "Actuana Consultores Cia. Ltda”, empled la tasa Ecuatorana de 8,28%, para

efectos del cleulo de la jubilacion patronal y desahucio para el afio 2017. De acuerdo a lo que
asbabbce la NIC 19 en el parrafo 83 “Supesiciones actuariales: tasa de desciento: La tasa wtilizada

para dy las oblig de beneficios post-empleo (famio financiadas como no) se determinard
w:h:mdamn]wmma los rendismientos del mercado, @l final del periodo sobre of gue se infarma,
ol a las emi, de boroe w obligaciones empresoviales de alia calided, En palses donde

maisfammatwbamplbmwmbonm se urlilizard of rendimients de mercado (@l final del
peviodo sobre of que ¢ informa) de las bonos emitidos por e gobierno, La maneda y of plazo de Jox
bonwcmpraarin'ﬂagnbmmmdu:ménmmumlamcda y of plazo estimada de pago de
las odVigaciones por bengficior port-eamplea ™

Provisién Jubllacién Patronal y Desahuclo
Las provisiones por concepto de jubllacion patronal y desahuclo oumplen con las normas

interacionales de informacion financiera NIIF, que requieren que la & ién fin
5@ encuentre razonablamente presentada.

Provislén Jubllacién Pnronal

Mediante resolucién publicada en Registro Oficial N* 421 del 28 de enero de 1283, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tlenen derecho & Ia jubilacion patronal
mencionada en &l Cédigo del Trabajo sin perjuicio de a que torresponde segdn la Ley del
Segquro Social Obligatorio. De conformidad con lo gue menciona el Codige del Trabajo y en
base a las reformas publicadas en el suplemento del Registro Oficial N°® 359 del 2 de julio
de 2001 en las que sa establecen los montos minimos mensuales por pensiones jubilares,
los empleados que por veinte y cinco (25) afcs o mas hubieren prestado sarvicios,
continuada o Interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilades por sus empleadores,
Adicionalmente, ks empleados que a la fecha de su despido hublaran cunpllao velnm afnos
(20}, y menos de veinte y cince (25) afios de lrabajo conli da o ink wnie,
tendran derecho a la parte proporcional de dicha jubllacion.

El detalle de esta cuenta al 31 de diclembre de 2017 es el siguiente:

[BENEFICIOE SOCIALES A LARGO PLAZO

TESCRPOION 60 B % 3 w
Fatroral 20,636,00] Te00% T943400|  wean
TOTAL s e | 1842402 | 1moes
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Provisién por Desahucio

De acuardo con el Cddigo del Trabajo, en su anlculo 185.- Bonificaciones por desahucio.-
En los casos de terminacidn laboral por d el empleador bonificard al trabajador
con el velnticinco por clento del equivalente a fa Gitima remuneraclén mensual por cada uno
de los afios de servicio prestadoes a la misma empresa o empleador. Igual bonificacién se
pagara en los casos en que la refacin laboral termine pro acuerdo entre las partes.

El movimiento de |a reserva para desahucko al 31 de diciembre de 2017 y 2016 fue como sigue;

[BENEFICIOS SOCIALES A LARGO PLAZO

DESCRPCION 505 a0 % % %
D 3.757.00] M000% 3,834.07] _ 1000%
TOTAL 0 05700 | 10000% | § G | oo

La compafiia mantiene como politica reconccer las provisiones de Jubilacion Patronal y
Desahucio de forma anual para todos los empleados mediante un estudio actuanal. La
compaiiia reconcce tedas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de log planes
de beneficios definidos en resultados y todos los gastos relacionados con ks planes de
beneficios definidos, excluyendo e saneamiento del descuento, en los gastos por
beneficlos a empleados en resultados.

Cuando tengan lugar reducclones o liquidaciones, la compafiia procedera a reconocer las
ganancias © pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias © pérdidas incluiran
cualquier camblo que pudiera resullar en el valor presente de la obligacidn por beneficics
definidos, cualquier ganancia o pérdida actuarial y el costo de servicios

Pasados que no hublera sido previamente reconocido

Nota 14 CAPITAL SOCIAL

El 10 de Sepliembre de 1887 se constituye |a empresa con un capital captal social de &/,
4'150.000,00 (Sucres), posteriormente se originan aproplaciones de resultedos y
reclasificaciones par revalkerzacion palrimonial, dolarizacién y aurmento de capital, llegando a
un capital de $ 80.000.00, constitukia por 80.000 participacionas de 1 doler cada una.

Mediante escritura poblica con fecha 23 de diciembre del 2015 se registra el Aumento de
Capital Social y Reforma de Estatutos de la Compafia Inmobiliaria Simege Compafiia de
Responsabilidad Limitada, USD § 200.000,00, inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn
Loja, el 24 de diciembre del 2015,

El capital de la compafila al 31 de diclembre de 2016, representa una suma de

USD $ 260.000,00 dividido en un nimero similar de acciones de un valor nominal de un
dolar cada una.

Nota 15 RESERVAS
La Ley de Compaflas requiere que la empresa dabe aproplar al 5% de la ganancla neta de

cada ejercicio reserva legal hasta que el sakdo de esta reserva sea equivakente como minimo al
50% del capital social. La resarva legal obligatoria no es distnbuible antes de la Iquidacitn de
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la Compafila, pero puede ser utlizada para absorber pérdidas nelss anusles o pars
capitalizarse, Adicionalmente existen olras reservas que se defallan a continuacion:

Nota 16 RESULTADOS NIIFS

Los ajustes de la adopcion por primera vez de las *NIIF”, se registrarén en el Patrimonio en la
subcuenta denominada *Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez
de las NIIF", separada del resto de los resultados acumulados, al 2017 o salkio o5 de USS

67,295,256
it % G B
cwu# TR0 s
3 a6 10 |3 G

#ir £ E3 %
3290, TOI% Y6 0T%
§ ANLWOI [ 10.00% |5 25064531 100.08%

El saldo proviene de la contabilizacién del resultado del reavalo realzado en ef afo 2017,

Nota 18 UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO PRESENTE
La Utiidad (pérdida) del ejerciclo presente se detalla a continuacidn:

T | e
5 uanzul Tk |5 isacanse] e
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Nota 19 RESULTADOS ORI (ESTUDIO ACTUARIAL)

AN | X6 |
163 WO -2 967, S06%
s 16360 | 10W0% | 5 (296740 S0

En el Balance de Siluacidn Actuarial valorado al 31 de Diciembre del 2017 se desprende una
ganancia actuarial, de USD$ 2.998,00 en Jubdlacion Patronal y ganancia actuarial de USDS
133,00 en Bonificacidn por Desahucio; considerdndose estas como un valor de ajuste entre o
presupuestado y lo real, debido a los cambics en los pardmetros demograficos y salanales.

Nota 20 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos por ariendos y venta de arcilla son recenocidos en el estado de resullados
cuando se realzan.

[WERES5E TEOPBAE0N
DESCAPGION U505 an % % %
ATENAMENTOS TARFA 13% AEO15 EE3 459050 N
NOAMEN A DIES LT W EEE
NOANENTOS ARFA W% TLITAS TR %
I TOTAL| U305 1§ WEHT S| 10 (3 A0S | waen |

Los ingresos de la compania en 2016, fuaron de US § 385,977.95, que incluyen ingresos por
sarvicke de arrendamiento de Inmuables tanto sarvicios gravados con tarifa 12%, tanfa 14%,
como da los gravados con tarifa del 0%,

Nota 21 RECONOCIMIENTO DE COSTOS

Los costos y gastos son reconccidos en ¢l estado de resultades en el momento en que se
incurren, por el mélodo de devengeado.

[COSTO DEVINTA
DESCAPCON USO8 Fd w oh %
08 P (=] W (o] T
AL B A%
T5106 MDRECTES AIG [N BALAT B
[ TOTAL| USO8 |§ [ TR U

Los costos de mantenimiento incluyen los pagos por Impuestos prediales. Los costos directes
incluyen Servicios bdsicos, mantenimiento de edificios y amortizaciones, Los costos indirectos
Incluyen fas remuneracienes por Guardia y Vigllancia y el servicio del mismo.

Nota 22 GASTOS DE ADMINISTRACION

En los afos terminados &l 31 de diciembre del 2017 los gastos de administracion se
componen de |a sigulente manera:
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US04 20 W h 0
LR wers DI Tk
B T TN RI
1% i N %
B BT o] BN
TRE Qe [ =3
B it B i
TOTAL| USDS ESLE] weor [ kAR WA aTh

Nota 23 GASTOS DE VENTAS
En el ano terminado al 31 de diclembre, los gastos de ventas fueron como sigue:

[GAETOE DEVERTA
DEECRPCION 30§ a7 % A% %
PORNVTAS ThS AL 000 140145 120.00%
GA A
| TOTAL| us0§ 4 108 07 a4 00

Nota 24 ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

a. Factores de rlesgo Financlero
Las aclividades de b compafia la exp 2 una variedad de riesgos financiero, como
riesgo de mercado, crediticlo y de liquidaz.

La Gerencia tiene a su cargo la administracion de riesgos, identifica, evala y cubre ks
riesgos financieros, que se refieron a stuaciones en s cuales se esth expuesto a
condicionee de incartidumbre.

La estructura de gestion de riesgo comprende la idenlificacion, determinacion, andlisis,
cuantficacikn, medicion y control de estos eventos. Es responsabilidad de la
Administracién, y en parlicular de la Gerencia la evaluacion y geslion constante del
riesgo financiero.

v Rlegqgo de Mercado, Esta ascciado a las incertidumbres de tipo de cambio,
tasa de interds y riesgo de mercado que afectan los activos y pasivo de la
Compaiia

v

b. Rbogos‘cnhamsdtlmm
Las inversicnes financieras no se encuentran expuestas a riegos en la tasa de interés

debide a que sa encuentra en una tasa fija de Interés y es a corto plazo, por o que no
tendrfa una exposician significativa a este riesgo.

c. Gestién de Rlesgos en el mercado
v Rieggo de Crédilo. Se refiere al riesgo de gue una de las partes incurmpla con
sus obligaclones contractuales resultande una pérdida financiera pars

Inmotiliaria Simego C. Ltda, principalmente por sus deudores por venta de
senvicios de amendamiento.
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v Riesgo de Liquidez o firanciamiento, esta relacionado con fas necesidades de
fondos para hacer frente a las obligaciones de pago.

Inmebiliaria Simego C. Lida., logra mantener un equilitrio entre la continuidad
y fiaxdbibdad financiera a través de sus flujos de cperaciones
normales de |as rdecaudaciones de la venta.

Sr. Manuel Agustin Godoy R. Ing, Karina Ledn
'GERENTE CONTADOR Mat. N. 11-0892
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