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Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2015-2014
{En dblares)

Nota 1 CONSTITUCION Y OPERACIONES

INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA, es una Compafiia de responsabilidad limitada constituida
en la Republica del Ecuador el 23 de Abril de 1985, que se rige a las leyes ecuatorianas,
constituida mediante Escritura Pablica otorgada en Loja, ante el Notario Cuarto Dr. Camilo
Borrero, e inscrita en el Registro Mercantil en de 172 reportorio 21114 resolucién 87-7-2-1-168,

Oficina matriz Loja Ecuador

Direccién Barrio Consacola Alto sin Km 1Via Cuenca
Teléfonos 2616-210

Fax 2616-210

Direccion de Email contabilidad@arcimego.com

Expediente No. 0852-97

Mediante resolucién de la Superintendencia de Compafias No. 87-3-2-1-198 del 17 de
septiembre de 1987 se aprobé la escritura de constitucién de la compaiia Limitada
INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA. .

Objeto social de la compafiia La compaiiia tiene por objeto v finalidad la compra venta de
terrenos, la urbanizacién de terrenos, la construccién de edificios, compra venta de casas o
departamentos, almacenes u oficinas, arrendamientos y administracién de inmuebles y
cualguier otra actividad afin con la expresada, ademas de |a extraccion de arcilla, extraccion de
minerales metalicos y no metélicos,

La compafiia podra intervenir por si o por ofra persona natural o juridica en la compra venta de
bienes, si ello es conveniente a sus intereses; v, tiene facultades para abrir dentro del pais
agencias o sucursales y para celebrar contratos con otras empresas que persigan finalidades
similares, sean nacionales extranjeras,

La actividad principal de la empresa son las propiedades de Inversion, especialmente bienes
Inmuebles los mismos que se arriendan tanto a partes relacionadas con terceras personas.

Actividad secundaria de la empresa es la extraccion de arcilla, extraccion de minerales
metalicos y no metalicos a partes relacionadas y con terceras personas.

Con fecha 17 de mayo del 2010 el Ministerio de Recursos Naturales no Renovables a través de
la Subsecretaria de Minas, otorga a Inmobiliaria Simego Compafiia de Responsabilidad
Limitada Titulos de Concesién para Minerales no Metalices, para las siguientes dreas
denominadas ARCIMEGO-1, ARCIMEGO-II, ARCIMEGO lil, ARCIMEGO IV, SANTI |, SANTI II,
para la extraccién de arcilla.

Los Iggrms.go la compaiiia en 2015, fueron de US $ 337,277.35, que incluyen ingresos por
servicios de arrendamiento de inmuebles tanto de servicios gravados con tarifa 12%, como de
fos gravados con tarifa del 0% venta de servicios. Los costos de mantenimiento incluyen

[ también los paéos por impuestos prediales.
\ y

Pagina 1de 24



Inmobiliaria
Simego Cia. Ltda.

Nota 2 BASES DE PRESENTACION Y PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Declaracién de cumplimiento

Los presentes estados financieros de la Compafia constituyen los primeros estados financieros
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS por
sus siglas en inglés) y sus interpretaciones emitidas por el Comité de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el
Ecuador por la Superintendencia de Compafiias; ¥y representan la adopcién integral, explicita y
sin reservas de las referidas normas, ademas de su aplicacién uniforme en los ejercicios que se
presentan.

Hasta e! 31 de diciembre de 2010, los estados financieros de la Compaiiia se presentaron de
acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), Se utilizaron los lineamientos
establecidos en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad Nro. 17 para efectos de convertir a
dolares estadounidenses los saldos originados con anterioridad al 1 de abril del 2000 cuando el
sucre ecuatoriano fue la moneda de curso legal en el pals.

Los estados financieros al 01/01/2015 y 31/12/2015 que se adjuntan, han sido preparados de
conformidad a los requerido con la NIIF 1; en donde se requiere que para cumplir con NIC 1,
los primeros estados financieros conforme a las NIIF incluirdn tres estados de posicion
financiera, dos estados del resultado integral y dos estados de cambics en el patrimonio,
incluyendo las notas e informacién comparativa.

Base de medicion

Las transacciones de la Compafila contenidas en los Estados Financieros se reconocen al
costo o a su valor razonable.

Moneda funcional y de presentacién

La unidad monetaria utilizada per la Compafia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el dolar americanc que es la moneda de curso legal en el Ecuador,

Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros requiere que fa administracién realice Juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de
activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracién de la Compania.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en

la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes

externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimacicnes

bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son

importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultades de la Compafiia
/y!c'i las que‘rFquieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion,

[' Las eslimac%ones Yy supuestos relevantes son revisados regularmente, Los resultados de las

\revlsiones I,de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion
@S revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

\
/

/

\ /
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Perlodo econémico

La Compafiia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir los
estados financieros una vez al afio al 31 de diciembre.

Nota 3.1 Resumen de las principales politicas de contables

A centinuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
éstos estados financieros, de conformidad con lo requerido por la NIIF 1 (Adopcion por primera
vez), estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de
2011 y aplicadas de manera uniforme a todos los afes que se presentan en éstos estados
financieros.

ACTIVO

v Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Para propésitos de la presentacion en el estado de flujos de efectivo, la Compania
clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos y las
inversiones en valores con vencimiento menor a los 90 dias, los cuales se
presentan al costo, que se aproxima al valor de mercado con vencimientos menores
0 guales a tres meses, Por su naturaleza son adquiridos y mantenidos por la
Compafiia para obtener rendimientos.

v Cuentas por cobrar y por pagar, corrientes y no corrientes

Estas cuentas se registran al costo de transaccién, es decir a su valor nominal, Las
IFRS requieren que los documentos y cuentas por cobrar y por pagar sean
contabilizados al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, sin
embargo las partidas por cobrar y por pagar son activos y pasivos financieros no
derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un
mercado activo; por lo que estas cuentas por cobrar y por pagar estan valuadas a
su valor nominal o de transaccién.

Estos activos y pasives son considerados como corrientes, excepto en los casos en
que los vencimientos se extienden mas alld de los 12 meses después de la fecha
de cierre de los estados financieros en cuyo caso estas cuentas por cobrar y por
pagar son consideradas como activos o pasivos no corrientes,

v Cuentas por Cobrar Comerciales.

Las cuentas por cobrar comerciales, son valores adeudados por los clientes por la
mercaderia vendida. La politica contable de la Comparia es reconocer las cuentas
por cobrar comerciales a su valor justo y posteriormente medirlas a su costo
amortizado utilizando el método de interés directo.

Sin embargo debido, a que dichas cuentas tiene plazos de cobro relativamente

cortos, el costo amortizade no difiere significativamente de su valor nominal por
cq;"o motivo no se ha efectuado el ajuste de las cuentas al que resultaria de aplicar
sy referido método de costo amortizado.

\ vf ﬁmnos - Bienes Inmuebles

v

i
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Los actives tangibles que posee la empresa destinados para la actividad econdmica
de INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA., podran ser arrendados a terceros o para
propésitos administrativos.

Se reconcce como activo si, solo si; sea probable que se obtengan beneficios
econémicos derivados del mismo y su costo pueda ser valorado confiablemente.
Las revaluaciones. Se deben efectuar cuando se requiera para asegurar que el
importe contable, en todo momento, no difiera significativamente del que podria
determinarse, utilizando el valor razonable en la fecha del Estado de Situacion
Financiera,

Depreciaciones, el cargo por depreciacion se debe efectuar de forma lineal.
Periodo de vida Gtil. Esta obligada a comenzarla cuando un activo esté disponible
para su uso, hasta que sea dado de baja en cuentas, incluso si durante dicho
periodo haya estado sin utilizar,

Para los bienes inmuebles el periodo de vida Otil es de 40 afos.

PASIVO

¥ Acreedores Corrientes

Todos los pagos a proveedores se realizaran conforme lo pactade con los
Acreedores. Y aplicar el correspendiente procedimiento de compras y/o pagos.

¥ Acreedores diversos

Con la finalidad de facilitar la revisién de los saldos de estas cuentas, se deberan
utilizar cuentas especificas, bien discriminadas para registrar cualquier adeudo que
tenga la empresa; sea por créditos, provisiones o cualquier obligacién contralda
con: Instituciones Financieras, Administracion Tributaria, Instituto Ecuateriano de
Seguridad Sccial, Empleades, o Socios,

En caso de finiquito, se debe liquidar el saldo del periodo correspondiente a sus
benéficos y dias laborados.

Los saldos de las cuentas o subcuentas de acreedores diversos, deberan registrar;

solo el valor por cancelar en el periodo econémico corriente, o el periodo que falte
para su cierre.

v Anticipo a Ventas

_———En esta cuenta se registran todos los ingresos entregados por los clientes para
r o futuras compras, por ser una obligacion corriente.

\ v Pasivos a Largo Plazo

/

Los montos de las cuentas o subcuentas de pasivos a Largo plazo, deben ser por el
valor a cancelar en los periodos econdmicos futurgs,
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La contabilizacién de provisiones scciales, de Jubilacién y Desahucio, deben ser
respaldadas por los respectivos estudios actuariales.

Con el propésito de obtener indicadores financieros actuales, se requiere que al
cierre del ejercicio econdmico se contabilice en pasivo corriente el monto
correspendiente al préximo periodo econémico.

PATRIMONIO

¥ Capital Social

La cuenta de capital social, inicamente se afectara con remanentes del ejercicic y
aportaciones que realicen los accionistas para aumento del capital social,
debidamente soportado mediante acta de la Junta General de Accionistas.

v Reservas

La cuenta de reservas seran afectadas por las provisiones determinadas por ley, asi
como las que la junta general de accionistas decida crear, debidamente soportado
mediante acta de junta general de accicnistas.

v Resultados

Las cuentas Ganancia o Pérdida Neta del periodo, Unicamente se afectara con
remanentes del ejercicio, después de la depuraciéon tributaria y provision legal
respectiva.

Las cuentas de utilicades o pérdidas acumuladas se deberan registrar por separado
y en anexo por afio, el soporte contable sera mediante acta de la Junta General de
Accionistas.

| CT D INARI.

Todos los ingresos cobrados por cualquier rubre a los que hace mencion el catalogo
de cuentas, se depositaran en las cuentas bancarias a nombre de INMOBILIARIA
SIMEGO C. LTDA,

Por todo monte recibido se emitira un documento soporte de dicho ingreso. sea pre
impreso o emitido por el sistema, numerado secuencialmente y haciendo referencia
ineguivaca con todos los detalles que lo motivo.

.~ TLos ingresos, se reconoceran contablemente; en el momento en que sean
Pt efectivamente cobrados o sea acreditados en las cuenta de la empresa.

\ J( vénms Brutas: Las ventas se discriminan perfectamente, en grabadas con IVA, con
\ | Afarifa 12% y Tarifa 0%.
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v Precio de Canon de Arrendamiento Aprobado: Solo se considera un cambio en el
valor de canon de arrendamiento, cuando se apruebe una nueva lista de incrementos
anualmente basada en la tasa de inflacién del cierre del ejercicio fiscal.

¥" Ventas Netas: En contabilidad, las ventas netas se obtendran por diferencia entre
Ventas Brutas menos Descuento sobre ventas.

¥ Venta de servicios y ventas no operacionales: Ventas propias de giro del negocio y
ventas especiales - Para no distorsionar e inflar las ventas propias del giro del negocio
y todas aquellas enajenaciones externas a nuestra actividad econémica, se llevaran a
la cuenta de Mayoer todas las ventas ocasionales tales como: De, activo fijo, contratos
por sevicios.

CUENTAS DE COST Y MANTENIMIENT

Es Mano de Obra Directa, los gastos originados por pago del servicio de Guarida y
vigilancia.

Impuestos prediales y catastrales, toda cancelacion de los impuestos que genere
cada bien.

Gastos directos, los costos y gastos generados por mantenimiento de los bienes y
terrenos {agua, enerqia, depreciaciones, amortizaciones).

EGRESOS

v Toda ercgacitn, debera estar soportada con los comprobantes que cumplan
todos los requisitos exigidos por la Administracion Tributaria.

v Toda erogacién, deberd estar autorizada por el Gerente General o su
delegado.

v Todos los pagos sean por. anticipo, abono o cancelacién, que se realicen por
cualquier medio {Cheque o transferencias) deberan ser nominativo a nombre o
cuenta del beneficiario (cliente o proveedor del servicio y/o productos), a
excepcion de aquellos gastos realizados con fendo fijo de caja.

Nota 3 FLUJO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Para propésitos de la presentacién en el estado de fiujos de efectivo, la Compania clasifica en
el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y bancos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
DESCRIPCION LSDs 2015 2014 %
CAJA CHICA - GUAYAQUIL 30,00 %0,00) 0.60
CAJA CHICA - LOJA 24.00 24,00 0.48
BANCO DE LOJA CTA. 150188 0.00 491,92 9.90
/BCO.BOLIVARIANO CTA CTE 140-5006901 177341.92 4312,85) 86.79
{ BANCO DE GUAYAQUIL CTA. 990594-0 105,34 85.89) 1.72
\COOP. MEGO/ CTA ¥ 30.064 2269 22,59 0.45
RSIONES COOP.MEGO CTA 20064 2.00] 2.00) 0.04
TOTAL [ / $  177.525.85 4,569.16 100.00
\/I/
{C
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Nota 4 CUENTAS POR COBRAR E INCOBRABLES

Las cuentas por cobrar se registran al costo de transaccion. Las partidas por cobrar son activos
financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables. que no se negocian en un
mercado activo,

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS
DESCRIPCION usps 0
Industria Lojana de Especenas G A, aarn
Comercialzadora Godoy Ruiz Quito 0.00
Arcimego C. A, 51880.82
CEAL 1775.7
Crevigo 25644,
Comercializadora Coile S.A. - Alamos 9327.91
Johana Escudero 1446 62
Comarcializadora Coile 8.4 - Leja 72144
Goexpro C. Lida, 613.07
Stefania Gedoy . 117.00
TOTAL S 187.471.89| 100.00%| § 108,257 39
lcutuus POR COURAR CLIENTES NO RELACIONADOS
DESCRIPCION Usos 2018 » 20M
Sr. Oscar Alberto Ugarte Lzquierde 245323 14,42 1,551.84)
Stta. Veronica Quizhpe Ramirez o 0.0 561.5!
Construcciones, Ingenieria y Maquinaria Brawo S 3942151 231 3,733.04
Jorge Rosas Ordodez 9  0.00 32.15
Or. Jorge Adum Saade 246,57 1.45 463
Dr. Galo Reyes Garcia 2,265, 133 1.747.04
Sra. Consuelo Bustamante 0. 0. 1.352
Camita Anjholy Michelena 9 0.00° 83.39
Or. Casar Alameida Jurado 322,22, 1.89 480.56
Agroperking S.A. 790.41 4.6 555.8
Walter Bajafa 551.7 3.24 252 94
Manuel Buslamante 2.339.41]  14.08° 1,013.91
Victor Hugo Solano Goday 91.63] 0.54 89,07
Tehikos C.A. 183.7¢f 1. 224,83
Cristian Alejandro Guaman Castito 2,052.000 120 523.74
Miguel Lorenzo Alava Mata 50.00 0. 0
Manue! Esteban Castilo Jmenez 1,223.04) 7.19% 0
Tanla Micel% Ifiguez Loon 22672 1.33% 0j
Sara del Carmen Valle Aharado 22000  1.29%
TOTAL $  17.008.62] 100.00% 5 12,675.01
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES
ODESCRIPCION usos 2018 % 20m | %
PROVISION CTAS INCOBRABLES 42631 100.00 -286.92 100.00
TOTAL $ (42631 100.00| $ (286.92)[ 100.00

Nota § OTRAS CUENTAS POR COBRAR

l:gs cuentas/por cobrar se registran al costo de transaccion. Las partidas por cobrar son activos
financiergs/no derivados Cuyos cobros son fijos o determinables, Qque no se negocian en un
mercado activo.
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CUENTAS POR COBRAR S80CIOS
DESCR® CION Usps 200 - 0% -
Sra. Blanca Ruiz de G. 0.00%; 57.34 17.33%
Lic. Magna Godoy Ruiz - 0.00% 28.27| 8.54%
Dr. Amed Godoy Ruiz 0,007 5.8 1,729
Dra. Amada Godoy de V. -1 0.00% 28.27] 8.54%
Lic. Maria Lulsa Gedoy R 0.00% 27.51 8.31%
Sr. Manuel Agustin Godoy R 0.00% 26.27, 8.54%
Sra Verorica P, Godoy R. - 0.00% 28.27 8.54¢
Sra. Leticia Godoy Ruiz -1 0.00% 27.51 8.31
Sr. France Jose Godoy Ruiz - 0.00% 28.27 8.54'
Sr. Fablan V. Gedoy R - 0.00% 28.27, 8.54
Ing.Diana Delgada - 0.00% 5.6 1.7
Srta. Diana Godoy Delgade -1 0.00% 5.65 1.7
Ing. Javier Godoy Delgaco -| o 5.65 1.7
Sr. M | E Godoy Delgad - o.ga 5.65 1.7
Ing. Dario Villamagua - 0.00' 20.63 6.23%
TOTAL -] 0.009% S 330.90 100.00%
QTRAS C X C RELACIONADAS
DESCRIPCION UsoDs 2018 » 0% -
Indust. Lojana de Especernas . 0.00% 1.13183] 15,95%
CXC Crevigo S.A 5,976.72] 100.00% 5,976.72 84.05%
TOTAL S 5.976.72 | 100.00% S 7.110.58 | 100.00%
OTHAS C X CODRAR
DESCRIPCION UsDs 200 “ 2014 “
C XC Leonardo Nufiez 14,350.00  51.27% - 0.00%
C XC Varios 263687  9.42% 33,246,25] 75.14%
C XC Ing. Fernando Fiero 11,000.00{ 39.30°4 11,000.00) 24.86%
TOTAL S 27.965.87| 100.00% §  44,245.25 100.00%
Nota 6 IMPUESTO POR COBRAR CORRIENTES
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el detalle es el siguiente:
ACTIVOS POR IMPULESTOS X S
DESCRIPOON usos 2015 k) 2018 %
CREDITO TRIBUTARIO VA | 17.785.11] 88.05% 20,979.11 §1.23%)
MP.A LA RENTA ANTIC ANOS ANTERIORE -1 0.00% 958,25 4.16%
MP.A LA RENTA ANTICIPADO ACTUAL 2,414,90]  11.95% 1,080.41 4.61%
TOTAL $  20.200.01] 100.00% §  22,995.77 100.00%
Impuesto a la Renta Anticipado Actual
ler. Anticipo cancelado en Julio-2015 5,036.13
2do. Anticipo cancelado en Sep-2015 5,036.13
Retenciones al Impuesto a la Renta 2015 20,944.36
Aplicado como deduccién en IR-2015 uss 31,016.62
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La tarifa de impuesto a la renta corriente de acuerdo a disposiciones legales vigentes la tarifa
es del 22% para el afio 2015, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se
destinan a la adquisicion de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su
actividad productiva, la tarifa tendré una reduccion de diez puntos porcentuales.

Nota 7 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Y DEPRECIACION ACUMULADA

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:

a. Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos indirectos
no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualguier descuento
o rebaja del precio;

b. Todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del active en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia;

¢. La estimacién inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, asi como la
rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta, cuando constituyan obligaciones en las que
incurre la entidad como consecuencia de utilizar el elemento durante un determinado
periodo, con propdsites distintos del de la produccién de inventarios durante tal periodo.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

DESCRIPCION UsD § 2015 % 2014 I %
Equipos Instalados 1,300.83|  60.89%] 1,309.83 60.89%
EQUIPC DE OFICINA 717.82]  33.37%] 717.82] 33.37%
MUEBLES DE OFICINA 123.67) . 75% 123.67| 5.76%
HERRAMIENTAS 0.00 ,00%: 0.00 0.00%

TOTAL $ 2.151.37 | 100,00%] §$ 2,151.37 100.00%

DEPRECIACION PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

DESCRIPCION USD § 2015 % 2014 Az
Dep.Acum.M y E -84 75]  13.01%] -95.72 12.57%|
Dep. Acum.Heramientas 0.00 0.00%| 0.00 0.00%
Dap Acum.Equipo de Oficina 533.43]  86.99%| 872,63 87.43%

TOTAL S (728.18)| 100.00%| S (769.35) 100.0¢

Medicién del costo

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo es el precio equivalente al efectivo en
la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas alia de los términos normales de crédito,
la diferencia entre el precio equivalente al efectivo y el total de los pagos se reconocera como
intereses a lo largo del periodo del crédito @ menos que tales intereses se capitalicen de
acuerdo con la NIC 23.

Depreciacion

Se"a'é'r;feci;". de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta ¥ equipo
/que tenga uﬁ costo significativo con relacién al costo total del elemento.

\El cart por depreciacion de cada periodo se reconoce en el resultado del periodo, salvo que
se haya jncluide en el importe en libros de otro activo.

/

N
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Importe depreciable y periodo de depreciacién
Elimporte depreciable de un activo se distribuye de forma sistematica a lo largo de su vida util.

La depreciacion se contabiliza incluso si el valor razonable del activo excede a su importe en
libros, siempre y cuando el valor residual del activo no supere al importe en libros del mismo.
Las operaciones de reparacidn y mantenimiento de un activo no evitan realizar la depreciacién,

El importe depreciable de un activo se determina después de deducir su valor residual. En la
practica, el valor residual de un activo a menudo es insignificante, y por tanto irrelevante en el
calculo del importe depreciable.

La depreciacion de un activo comenzara cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando
se encuentre en la ubicacién y en las condiciones necesarias para ser capaz de operar de la
forma prevista por la gerencia.

Método de depreciacién

El método de depreciacion utilizade es el de linea recta con cargo a las operaciones del afio y
reflejara el patron con arreglo al cual se espera que sean consumidos, por parte de la SIMEGO
C. LTDA, los beneficios econdmicos futuros del activo,

La tasa de depreciacién de los inmuebles, maguinaria y equipo se detallan como sigue:

Maquinaria y Equipo de Planta 10%
Equipos de Computo 33%
Muebles y Enseres 10%
Vehiculos 20%
Equipo de Oficina 10%

Las reparaciones y el mantenimiento de los actives se cargan a resultados, en tanto que las
mejoras y adiciones se agregan al costo de los mismos.

a. Deterioro del valor de los activos

Las NIIF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista indicacién
de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por deterioro
siempre que el importe en libros del active sea mayor que su importe recuperable; esta pérdida
debe registrarse con cargo a resultados si los activos en cuestion se contabilizan por su precio
de adquisicién o costo de produccién, y como disminucién de las cuentas de superavit por
revaluacion si el activo se contabiliza por su valor revaluado.

b. Reversion de Revaluacién de los activos

El superavit de revaluacion incluido en el patrimonio neto puede ser transferido directamente a
las cuentas de ganancias retenidas, cuando la plusvalia correspondiente se realice. Este saldo
puededued'ag completamente realizado ya sea por retiro del elemento o por desapropiacién del
mismo. No obstante, una parte de la plusvalia registrada puede ser realizada a medida que se
usa el activo por parte de la empresa; en cuyo caso el importe realizado es igual a la diferencia
enfre |a depreciacién calculada segun el valor revaluado del activo y la calculada segun su

{
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costo oniginal. La transferencia del superavit realizada desde |a cuenta de revalorizacion a la de
ganancias retenidas no tiene que pasar por el estado de resultados.

La SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS: E| Martes 22 de Agosto del 2000 en el
REGISTRO OFICIAL No. 146, con resolucién 00.Q.ICIL.013 Expidase las Normas para la
Valuacion y registré contable de propiedad, planta y equipo, a valor de mercado a las que se
someteran las compariias sujetas a control en estos términos:

Art. 1. - Las compafiias sujetas al control de la Superintendencia del ramo podran, a partir del
ejercicio econdmico del 2000, valuar la propiedad, planta y equipo a valor de mercado.

Art. 2. - Se entiende como valor presente de propiedad, planta y equipo, al valor neto en libros,
incluida la conversion de las cifras contables de sucres a délares de los Estados Unidos de
América, de conformidad con la Norma Ecuatoriana de Contabilidad - NEC - numero 17,
emitida mediante Resolucion Interinstitucicnal No. SB.SC.SRI.01 de 31 de marzo del 2000,
publicada en el Registro Oficial No. 57 de 13 de abril del mismo afio.

Art. 3. - Se entiende cdmo valor de mercado de propiedad, planta y equipo, al valer del avalio
determinado de acuerdo con las normas de la presente resolucién,

Art. 4, - Para determinar el valor de mercado de propiedad, planta y equipo, la junta general de
$0cios 0 accionistas designara el perito o los peritos que deban realizar el avallo de esos
activos. La designacién, calificacion y registro de tales peritos se efectuara de acuerdo con el
reglamento relativo a esa materia, expedido por la Superintendencia de Compatfilas.

Art. 5, - Los informes de los peritos seran conocidos y aprobados por la junta general de sccios
accionistas que oportunamente hubiere ordenado su elaboracién. Las valuaciones que consten
en dichos informes se expresaran en dblares de los Estados Unidos de América.

Art 6, - Los auditores externos, en sus informes, harén constar sus opiniones respecto de la
razonabilidad de los avallos de la propiedad, planta y equipo a valor de mercado, y, por ningin
concepto, efectuaran avalos o peritazgos del tipo de los que norma esta resolucion.

El ¢ los representantes legales y el o los peritos Intervinientes en el avaluo, acreditaran su
declaracion, bajo juramento rendido ante Notario Publico, sobre la existencia de la propiedad,
planta y equipo, su estado de conservacion, asi como sobre su correcta valuacién a valor de
mercado.

Art. 7. - Cuando la propiedad, planta y equipo de las compadias se avalien a valor de
mercado, mayor que el valor presente, el valor del ajuste se debitara al valor presente de la
propiedad, planta y equipo, con crédito a la cuenta reserva por valuacién.

Art. 8. - La depreciacion acumulada sera corregida en igual porcentaje que el valor presente,
con el fin de mantener la relacidn respecto de ese valor antes de la valuacién a valor de
mercado. El valor del ajuste se debitard a la cuenta reserva por valuacién, con crédito a
depreciacion acumulada.

Art. 8. - Si la propiedad, planta y equipo se avalan a valor de mercado, menor que el valor
presente,-elvalor del ajuste se debitara & la cuenta reserva por valuacién, con crédito al valor
presente de Ia propiedad, planta y equipo. El ajuste de la depreciaciéon acumulada sera con
?éblto ala cueq\ta depreciacion acumulada y con crédito a la cuenta reserva por valuacién

Art 10. - kos/ ajustes de propiedad, planta y equipo a valer de mercado son independientes de
losprovehnemes de la aplicacién de la Norma Ecuatoriana de Contabilidad - NEC - nimero 17.
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Art. 11. - El saldo acreedor de la cuenta reserva por valuacién podra dedicarse a compensar los
cargos diferidos provenientes de la activacion del diferencial cambiarlo resultante de la
correccion monetaria de los activos y pasivos de las empresas, en el ejercicio 1999, podra
también emplearse en capitalizar la compafia de que se trate, compensar pérdidas o incluso,
compensar el saldo deudor de la cuenta re-expresion monetaria, o devolverse, en caso de
liquidacion. Por ningin concepto podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para cancelar la
parte insoluta del capital suscrito,

La capitalizacion del saldo acreedor de la cuenta reserva por valuacion podra efectuarse por la
diferencia, parcial o total. Que exista entre el saldo acreedor de esa cuenta y los saldos
deudores no enjugados de las cuentas re-expresion monetaria x pérdidas acumuladas de
ejercicios anteriores y del Gitimo ejercicio, cuando el saldo acreedor de la cuenta reserva por
revalorizacién de patrimonio no hubiere sido suficiente para ¢l efecto.

Art. 12. - Esta resolucion entrard en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en el
Registro Oficial.

Por tal razén y para evitar rehacer los Estados financieros se proceden a reversar las
revaluaciones efectuadas con base al avalud catastral.

Por principios de NIIF se precede a reclasificar a Propiedades de Inversion los activos que
cumplen esta caracteristica.

Nota 8 PROPIEDADES DE INVERSION

La Compafiia ha optado por el método de valuacion con la intervencion de un Perito Evaluador
calificado por la Superintendencia de Compafiias para valorizar los terrenos y bienes inmuebles
ia vida Util de estos Gltimos y su depreciacion acumulada. La misma fue realizada a finales del
afio 2010, y los informes emitidos en marzo de 2011,

/
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[TERRENOS

DESCRIPCION usD § 2016 % 2014 Y
Terreno Consacola 963,814.00[ 10.88% S6E.614.00 10.90%)
Terrena Villonaco 320,00 0.00% 320.00 0.00%]
Terreno Malacates 1 35,092.01 0.39% 35,092,01 0.35%
Terrano Malacatos 2 1,014.21]  0.01% 1.014.21 0.01%
Terrano Guayaqull - Garcla Moreno 2,050.34| 0.02% 2,050.34 0.02%
Tewreno B.Valdiezo 72,255.80) 0.81% 72,256.80 0‘81_9_6'
Terreno San Pedro £8,816.69]  0.84% 56,916,689 0.64%
Terrano San Jose 2,241.58]  0.03% 2.241.58] 0.02%
Teeno Chinchas-Motoche 10,137.28] 0.11% 10.137.28 0.11%
Termeno Villonaco # 2 840.00| 0.01% 540.00] 0.01%
Temano Consacola 92 15,176.00] __ 0.17% 16.176.00, 0.17%)
Temeno Machala 5,680.50| 0.06% 5,680.50 0.06%
Terrano Guayaquil-Cud.Alamos 2.408.52|  0.03% 2.408.92 0.03%
Tewreno Montecristi - Solar 1 2,220.63]  0.02% 2,220.53 0.02%
Temenc La Banda 1,539,410.60] 17.29% 1.539,410,60 17.3%3%
Temreno San Pedro:Sr.Luls Cordova 0.28% 26,260,00| 0.30%
Temeno Quito Sur 0.01% 500,00 0.01%
Temeno M fistl - Solar 2 0.02% 2,220,583 0.02%
Temeno San Cayetano (VYa a Zamora) 0.00% 440,00 0.00%
Terens Quito Norte 1.19% 106,111.20] 1.19%

[BIENES INMUEB
Edificio Consacola 7.63% 706,183.05 7.95%
Edificio Mercadillo 12-78 2.08% 184,890.03 2.08%
Edificio Guayaquil - Garcia Moreno 5.21% 483 715,90 5.22%
Casa Quito Norte 102,744,87 1.16%)
Casa Quito Sur 33,915.57 0.38%
Edificio Guayaaull - Los Alamos 8% 65,446.80 0.74%
Galpones y Ofic. San Pedro . 576,757 .52 6.49%
Edificio La Banda 494 628 41 5.58% 454 628.41 5.57%
Remodelacion OFcings QUIto Sur -1 0.00% 142,26.30| 1.60%
Constiucciones en Proceso Machala - 000% 530 0.01%
Adecuacion Bodegas Crevgo 3.554.23]  0.04% 3.554.29| 0.04%
Adect ws CEAL 4.484.23 0.05% 4,464.29 0.05%
Construccion segundo piso Quito Nerte - 0.00% 21,795.37 0.25%

BIENES INMUEBLES REVALUADOS i = ]
Edificio Consacola 631,742.52| 5.97% 531,742 52 5.99%
Edificio Mercadillo 12-78 125,689.47 1.41% 125,669.47 1.4&
Edificio Guayaquil - Garcia Moreno 712,254.81|  8.00% 712,254 B1 8.02%|
Casa Quito Norte 87,762.23/ 0,76% 67,762.23 0.76%
Casa Quito Sur 106,760.56]  1.19%
Edlificio Guayagull - Los Alamos 19,312.13]  0.22%
Galpones y CAc. San Pacro 206,121.22] _ 2.32%
Edificio La Banda 389,107.53) 4.37%

N\
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_TERRENOS REVALUADOS .
" Terens Vilonaco 30,300.15] __ 0.34% 30,300.15 0.34%
Tereno Mal 1 25.15458‘ 0.28 25,154,688 0.28%
Terene Malacatos 2 52,606.68]  0.58% 52,906.68 0.80%|
Terreno Guayaquil - Garcia Moreno 37.6968.44]  0.42%) 0.42%
Tereno B.Vaudivezo 74.408.56]  0.84% 0.84%
Tereno San Pedro 48.169.40]  0.54% 0.54%
Tereno San Jose 509.32]  0.01%) 0.01%
Temreno Chinchas-Matoch 41.635.37 0.47% 41,635.37 0.47%
Temenc Vifonaco # 2 9,057.18]  0.10%) 9,057. # 0.10%|
Tereno Consacola #2 33.”2_0?1 0.28% 33,732.02 0.38%
Tereno Machala 26875561  0.24% 29,875.56 0.34%|
Temeno Guayaquil-Ciud.Alamos 52,662 55|  0.59% 52,962.55 0.60%|
Temreno Montecristi - Solar 1 4.045.20]  0.05% 4,049.20 0.05%
Termeno San Pedro:Sr.Luis Cordow 162.094 3] 1.62%) 162,08431  1.82%|
Terreno Quito Sur 88.334.90]  0.99% 83,324.90 0,99%
M isti - Solar 2 3.651.23] 0.04 3,651.23 0.04%
Telreno San Cayetarna (VYa a Zamora) 104,521.24 1.17% 104,521.24, 1,18%
Terreno Quito Norte 276.632.55] 3.11% 276,632,56 3.11%
TOTAL $ 8,902,787.02 | 100.00% $ 8,884,207.41 100.00%
DEP ACUN.PROPIEDAD DE INVERSION
2014 % |
Dop Acum E Coreacia -168,396.58]  0.&H%
Dep Acum E¥ Mercadl 1278 -39,074.94 247%
Dap Acum Ed Guay agal -265.771.81 16.63%
Dep Acum Instidaciones K ~739.57 0.05%
Dep A cum Gapones -169.127.17' 29% -156, 125.17| D695
Depfium Casa Quin -23,873.40] 141% -21.236.04' 1.54%
Dep Acum Casa Quio Sur -8.382.54] 080 -7, 147 4 045%
Dop Acum Ed Gyo Los Aamos -15,646.90] 0.90% <14,152 32 (50
Dep. Atun. Edicio La Banch 87915421 510 -76,774. 14[ 4.8%
DEP ACUN.PROPIEOAD DE INVERSION REVALUADGS
Dep Acum Edé Corsacoly -157.014.78' 9.27% 143,721.18]  9.10%
Dop A cum Edf Marcadl 12-78 -36,058.82] 213% -32,917.10] 206%
Dep Acum Ed Gy agal -444 543 440 H 25N ~425,612.12 %5%
Dap Acum Gapnes San Pedro 71,697.44] 47% -66,544 40 4.21%
Dop Anum Ca6a Culo 23,042.84] 1.90% -21,685, 32| 1.37%
Dep Acum Casa Qui Sur -28.603.68' 160% -25,859.88]  1.64%
Dop Acum E. Gyg Los Alamos -6.728.95]  040% 8,248.19] 04
Dep. Atun. Eddcio La Banca 116,067.27]  6.01% -107,167.47 6.79%
TOTAL $ (1,693,464,07] ¥00% ['$ (1,579,161.72)] ¥0.00%
Nota9 OTROS ACTIVOS
OTROS ACTIVOS
DESCRIPCION UsD § 2015 % 2014 %]
DEPOSITOS EN GARANTIA 124.65] 4B.51% 124.6# 48.57%
SEGURCS PAGADOS PCR ANTICIPO 132.31]  51.49% 131.68 5 ﬁ
TOTAL OTROS ACTIVOS S 256,97 | 100.00%[ § 256.64 | 100.00%

(1) Los seguros pre pagados corresponden saldos a Diciembre de 2015 de pélizas por

75

(21 Los q‘micipos entregados (Depositos en Garantia),

~seguros condominios y cepropiedades.

Corresponden a valores

'\ registrados en (sucres) el afio 1992 y 1994 por pagos de medidores eléctricos, estos

[~
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Nota 10 CUENTAS POR PAGAR LABORALES

+ Corresponde a las obligaciones pendientes con Empleados, a continuacién el detalle.

[SUELDOS ACUMULADOS POR PAGAR

|DESCRIPCION UsD § 2015 % 2014 _| %
[Suekos y Honcrarios Acum. X pagar 2.413.02] 100.00% 2176.26 100.00%
|TOTAL OTROS ACTIVOS S 2,413.02| 100.00%] § 2176.26 |  100.00%
OBLIGACIONES CON EMPLEADOS
DESCRIPCION USD § 2015 % 2014 %
Décimo Tercer Sueldo 253.41] 3.04% 207.48] 1.39%
Décimo Cuarto Sueklo 1032.5] 12.37% 850.00] 568%
Vacaciones 553108 71.05% 4.453.25| 29.77% |
5% Utiidsdes Trabajad 1131.5] 13.55% 0.447.84| 63.16% |
TOTAL $ 8,349.40 | 100.00% [ § 14,958.55 | 100.
OBLIGACIONES CON EMPLEADOS
DESCRIPCION USD $ 2015 %o 2014 | %
Fondo de Resena 101.61[ 13.40% 87.03 13.893%!
Aporte Patronal al LE.S.S x pagar 626.42| 82.5%% 512,82 82.08%
LE.C.E. x pagar 15.2|  2.00% 12,46 1.99%
S.E.C.AP x pagar 15.2]  2.00% 12,46 1.99%
TOTAL $ 758.43 | 100.00%] & 624.77 100.00%|

Nota 11 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

+ Corresponde a las obligaciones pendientes con Proveedores Nacionales y del exterior,
los mismos que son reconccidos a su costo inicial, a continuacién el detalle.

CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS

DESCRIPCION USD§ M5 [ % 214 %
Cuenlas por pagar vanos 200.85] 21%% 3,576.87| x&%
AIG. Metropolitana Cla. Segurcs -] 0% 64,23 Q46%
Caheco o] 000 193.23] 144%
Carporacién Nacional de Telecomunicaciones -] 0% 4540 0%
Superinlendencia de Companias -1 0% 0.00] 0.00%
Ing. Vicente Bayas 3,200.00] 3N 3,300.00]  M80%
Manuel Calderon 203.20]  144% 203.20)  152%
Municipio de Loja 4,250.23] X09% - Q003
Maria Asencio 700.00] 4% 4365| 0%
Ineragua -] 000% 165.81]  1.10%
Actuara 286.00| (0% 275.00 205%
Emgresa Elécinca Piblica de Guayaqul Tl oo 271.76]  200%
Sewsa Cia.Lida. 4.385.20] 31.05% 4,200.00]  31.40%
John Esteban Espinosa Villacres | 0w 508 ZQJ )
Inmobiliana gal Pozo Lemos Cia. Ltda. .| 0% 380.60|  200%
CamiloAugusto Borrero Espinosa - Q0% 104.02 073%
Vinicio L do Sarey B 676.85| 4.%% S ooo%
Registro Mercantil Lgja 6.00 00m - oo
American Express Banco de Guayaguil 7.88] 003% - 0102%
TOTAL || S 1412520 W00%% |§  13,412.07| 000%

\\ "’,' /
5
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CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS
DESCRIPCION Us0§ 5 % P =

NAEYia Loana de Espoceris LE C.A, - 000% 42 74| Q%
Arcmago C.A -1 0% 1.386.85  1.00%
Coment Godoy Rz -0ul S 120,086.52] @5 123,083 08 91.10%
Javir Godoy Dvigads 14.41] 001 T 0.05 007
s Maxts Origa Covas -] ooms 5498 00
Doiaroma 5 4. 1,846.93| 10% 7.195.96|  169%
Comsazeona Cok 5.4, AT N ) 0.01] 00
Comare Gedoy Raz-Cub N - oo B,284,00 610

TOTAL §  131,840.86 | 100% | §  135,058.68 | 10000%

Nota 12 PASIVOS ACUMULADOS (OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES) Y

PROVEEDORES
(IMPUESTOS POR PAGAR
DESCRIPCION USDS 215 % E %

1% Retenciones en la Fuente 573 20% w.is’l A.02%
8% Retenciones en Ia Fuente oA BIT% 81| 08

100% Retencion de VA -] 00%% iﬁ"—mm—'

RET.70% VA, 762|351 W6 3%
2% Retenciones en la Fuante B2 B5% (L EED

RET.30% WA - | o 319 0%

10% Retenciones en la Fuente BEES D
TOTAL $ 19545 | 100.00% |[§ 1,000.34 | 10000%

En este grupo de cuentas comprende tanto las obligaciones a la Administracion tributaria (SR},
al IESS, asi como a las obligaciones pendientes con los empleados por beneficios sociales
devengados que se cancelan en fechas establecidas en el cédigo de trabajo. (El desglose
queda conformado asi.)

Nota 13 PROVISION POR JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

El importe reconacide como un pasivo por beneficios definidos sera la suma neta total de los
siguientes importes: {NIC 19.54)

a. El valor presente de la obligacion por beneficios definidos al final del pericdo sobre el
que se informa,

b. Mas cualquier ganancia actuarial (mencs cualquier pérdida actuarial) no reconccida por
causa del tratamiento contable se reconoce en resultados).

[ Menos cualquier importe procedente del costo de servicio pasado todavia no reconecido
come un gasto;

d. Menos el valor razonable, al final del pericdo sobre el que se informa, de los activos del
plan (si los hubiera) con los cuales se liquidan directamente las obligaciones.

La Compaiiia determina el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos y el valor
razo{rgble‘dé‘tu.alquier activo del plan, con una regularidad que es suficiente para asegurar que
los ifportes re¢onocidos en los estados financieros no difieran significativamente de los
importes que podrian determinarse en la fecha de cierre del pericdo sobre el que se informa.

(NIC 19.58) /
{
/0
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Método de valoracién actuarial

La Compafifa utiliza el método de Ia unidad de crédito proyectada para determinar tanto el valor
presente de sus obligaciones por beneficios definidos, como el costo por los servicios
prestados en el periodo actual y, en su caso, el costo de servicio pasado. (NIC 19.64)

Provisién Jubilacion Patronal y Desahucio

Las provisiones por concepto de jubilacién patronal y desahucio cumplen con las normas
internacionales de informacién financiera NIIF, que requieren que la informacién financiera
se encuentre razonablemente presentada.

Provisién Jubilacién Patronal

Mediante resolucién publicada en Registro Oficial N° 421 del 28 de enero de 1983, Ia Corte
Suprema de Justicla dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacién patronal
mencicnada en el Codigo del Trabajo sin perjuicio de la que corresponde segun la Ley del
Segure Social Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Codigo del Trabajo y en
base a las reformas publicadas en el suplemento del Registro Oficial N° 359 del 2 de julio
de 2001 en las que se establecen los montos minimos mensuales por pensiones jubilares,
los empleados que por veinte y cinco (25) aflos o mas hubieren prestado servicios,
continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.
Adicionalmente, los empleados gue a la fecha de su despido hubieren cumplide veinte afos
(20), y menos de veinte y cinco (25) afos de trabajo continuada o interrumpidamente,
tendran derecho a la parte proporcional de dicha jubllacién,

El detalle de esta cuenta al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente:

BENEFICIOS SOCIALES A LARGO PLAZO

DESCRIPCION usos 05 ) 24 %
Jubtaclon Patronal 16,178.43]  100.00% 9,942.80] w0003
TOTAL $ 16,176.43 [ 10002% |§ 9,942.60 100.00%

Provision por Desahucio

De acuerdo con el Codigo del Trabajo, en su articulo 185.- Bonificaciones por desahucio.-
En los casos de terminacién laboral por desahucio, el empleador bonificara al trabajador
con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracion mensual por cada uno
de los afios de servicio prestados a la misma empresa o empleador, Igual bonificacién se
pagara en los casos en que la relacidn laboral termine pro acuerdo entre las partes.

El movimiento de la reserva para desahucio al 31 de diciembre de 2015 y 2014 fue como sigue:

El detalle de esta cuenta al 31 de diciembre del 2015 es |a siguiente:

BENEFICIOS SOCIALES A LARGO PLAZO

i _—— DESCRIPCION usps 15 % au | %
Deshgutio \ 4.223.53] 00.00% 3.818.99] w00
TOTAL / S 422353 | 10000% | § 381899 |  10000%

7
l -
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Nota 14 PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS

El saldo de pasivo diferido al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente:

Pasivo Diferido
PASIVO DIFERIDO
DESCRIPCION UsD$ 2015 % I 2014 %
Pasivo Diferido 0.00 00.00% | 635,416.26 | 100.00%
TOTAL USD$ 0.00 0.00% | 635,416.26 | 100.00%

De acuerdo al Art. {...) Impuestos diferidos, establece que para efectos tributarios y en estricta
aplicacién de la técnica contable, se permite el reconccimiento de actives y pasivos por
impuestos diferidos, en los Unicamente siguientes casos y condiciones:

1, Valor Neto Realizable de Inventarios

2. Pérdidas esperadas en Contratos de Construccion

3. Depreciacién del Coste por Desmantelamiento

4. Deterioro de Propiedades, Planta y Equipo

5. Provisiones no tratadas por la normativa tributaria en otros articulos.
6. Medicién de Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta.

7. Medicién de Actives Biologicos

8. Amortizacién de Pérdidas Tributarias

9, Créditos Tributarios no Utilizados

Nota 15 CAPITAL SOCIAL

E! 10 de Septiembre de 1987 se constituye la empresa con un capital capital soclal de s/.
4'150.000,00 (Sucres), posteriormente se originan apropiaciones de resultados y
reclasificaciones por revalorizacién patrimonial, dolarizacién y aumento de capital, llegando a
un capital de $ 80.000.00, constituida por 80.000 participaciones de 1 dolar cada una.

Mediante escritura publica con fecha 23 de diciembre del 2015 se registra el Aumento de
Capital Social y Reforma de Estatutos de la Compafia Inmobiliaria Simego Compafiia de
Responsabilidad Limitada, USD $ 200.000,00, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén
Loja, el 24 de diciembre del 2015.

El capital de la compaiiia al 31 de diciembre de 2015, representa una suma de
USD § 280.000,00 dividido en un numero similar de acciones de un valor nominal de un
dolar cada una.

Nota 16 RESERVAS

La Ley de Compafiias requiere gue la empresa debe apropiar el 5% de la ganancia neta de
cada ejercicio reserva legal hasta que el sakio de esta reserva sea equivalente como minimo al
50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la liquidacion de
la Compania, pero puede ser ufilizada para absorber pérdidas netas anuales o para
capiplizarse. Aﬁicionalmente existen otras reservas que se detallan a continuacion:

X/

A
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RESERVAS
DESCRIPCION Usos$ a5 I k]
QTRAS RESERVAS { APORTES FUTURAS CAPTALZACICNES) 4179068 985%
RESERVA LEGAL S| 132%
| RESERVA OE CAPITAL RAZH]  60%%
TOTAL 3 w500 | 10009
[RESERVAS POR VALUACION
DESCRIPCION USD§ 215 B 2 |
RESERVA POR VALUACION FAT252, 000 R I
TOTAL s aanama| 1A |8 me_w‘l—‘mm

Nota 17 RESULTADOS NIIFS

Los ajustes de la adopcién por primera vez de las "NIIF", se registraran en el Patrimonio en la
subcuenta denominada "Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez
de las NIIF", separada del resto de los resultados acumulados, al 2015 el saldo es de USS
67.295,25

[RESULTADOS POR ADOPCION NIFF

DESCR®CION UsD$ w015 % 201 %
RESULTARO ACUNULADOS POR ADOPCION NIIF 67.256.25)  100.00% 12525  10000%
TOTAL 3§ 6729525 | 100.00% |§ 67,295.25 100.0%%

Nota 18 OTRO RESULTADO INTEGRAL

RESULTADOS ACUMULADOS

DESCRIPCION Usos 015 % 2014 %
SUPERAWVIT X REVALUACION 260545834  100.00% 264565 0000%
TOTAL 3 260546634 | 10000% | § 260546634 100.00%

Nota 19 UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO PRESENTE
La Utilidad (pérdida) del ejercicio presente se detalla a continuacién:

[UTILIDAD PERDIDA DEL PERIODO =

DESCRIPCION USD § 015 * 24 i
Utilidad {Pérdida) del ejercicio presente -24,206.53]  10.00% 15,424.19) N0 0%
TOTAL $ 124,206.53)] 100.%% | s 1562419 | 100.00%

Nota 20 RESULTADOS ORI (ESTUDIO ACTUARIAL)

[RESULTADOS CRI (ESTUDIO ACTUARIAL)

DESCRIPCION USD § 215 % £ %
[TRESULTADOS ORI (ESTUDIO ACTUARIAL) 3a0200] 100 ood] 0%
TOTAL 5 (2,442.00] W000% | § 3 AN0%

/" N
En /el Balance de Situacién Actuarial valorado al 31 de Diciembre del 2015 se desprende una
pérdida actuaﬂal, de USDS$ 3,915 en Jubilacién Patronal y una ganancia actuarial de USDS$ 473
en Bonificacion por Desahucio; considerandose estas como un valor de ajuste entre lo
pmsquﬁtédo y lo real, debido a los cambios en los pardmetros demegraficos y salariales.
Y
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Nota 21 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingrescs por arriendos y venta de arcilla son reconocides en el estado de resultados
cuando se realizan.

TNGRESOS DE OPERACION
DESCRIPCION usDs 5 % a4 %
ARRENDAMIENTOS TARIFA 12% 23302 T7.05% xR T5.80%
[ARRENDAMIENTCS TARIFA 0% 4008 13.07% 0,74 64 NS
VENTA DE ARCILLA - 0% 4233000 12.36%
INGRESO VENTA DE SERVICICS 17 % 250G - Q.00%
TOTAL| UuSDS |$ INZIS| 10000% | § 46,657.46 100.00%

Los ingresos de la compafiia en 2015, fueron de US $ 337,277.35, que incluyen ingresos por
servicios de arrendamientc de inmuebles tanto servicios gravados con tarifa 12%, como de los
gravados con tarifa del 0%.

Nota 22 RECONOCIMIENTO DE COSTOS

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que se
incurren, por el método de devengado.

TOSTO DEVENTA
DESCRIPCION USDS 15 % L %
IMFUESTOS PAECIALES 7260 5a0% 50775 A6
COST0S OIRECTOS WOBAT e 10,1655 EIG
[COST0S NCARECTOS BW 5% TARSD s |
TOTAL| USDS | § 22513 W0k | § WS M0%

Los costos de mantenimiento incluyen los pagos per impuestos prediales.

Nota 23 GASTOS DE ADMINISTRACION

En los afios terminados el 31 de diciembre los gastos de administracion se componen de la
siguiente manera:

[GASTOS OE AONINS TRAGION
l_ DESCRIPCION Us0§ 015 % 214 »
REMUNERACIONES Y BENEFICIOS ) B 02679 Q5%
SERVICIOS DE TERCERDS 313500 1505 11.200.62 1225%
GASTOS DE OFICINA 1.174.15 (e 1501 2% 206%
GASTOS LEGALES %,160.15 4560% 665 B
CONUNICAGION ¥ REPAESENTAGION 153212 007% 1.790.07 1%
GASTOS VARIOS DE ACMINISTRACICN E 15153 b 1312 015%
TOTAL| USDS 107,104 44 100.00% QRIBN 100.00%

}2, P Pagina 20 de 24



}S-)/

Inmobiliaria
Simego Cia. Ltda.

Nota 24 GASTOS DE VENTAS

En los afos terminados el 31 de diciembre, los gastos de ventas fueron como sigue:

GASTOS DE VENTA
DESCAIPCION UsDS 215 B 4 %
TMPUESTO POR VIAS EXCENTAS 0% [
[0TROS GASTOS DE VENTA 1.66321 0.00% 2047,00 0.07%
TOTAL| USD$ 164321 102.00% 204000 00.00%

Nota 25 GASTOS E INGRESOS POR IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre estas cuentas incluyen:

GASTOS E INGRESOS X IMPUESTOS DIFERIDOS
DESCRIPCION UsDS 25 % I %
GASTO X MPUESTOS DIFEAIDOS 0] 000 5204 TN
[ INGRESOS MPUESTOS DFERIDOS m 000% e TN |
TOTAL| USDS 0.0 000 RN 00.00%

Nota 26 ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

a. Factores de riesgo Financiero
Las actividades de la compafila la exponen a una variedad de riesgos financiero, come
riesgo de mercado, crediticio y de liquidez.

La Gerencia tiene a su cargo la administracién de riesges, identifica, evalia y cubre los
riesgos financieros, que se refieren a situaciones en las cuales se esta expuesto a
condiciones de incertidumbre.

La estructura de gestion de riesgo comprende la identificacidn, determinacion, analisis,
cuantificacion, medicion y control de estos eventos. Es responsabilidad de la
Administracion, y en particular de la Gerencia la evaluacion y gestion constante del
riesgo financiero.

v Riesgo de Mercado. Esta asociado a las incertidumbres de tipo de cambio,
tasa de interés y riesgo de mercado que afectan los activos y pasive de la
Compafila

v

b. Rlesgoai en las tasas de interés

Las inversiones financieras no se encuentran expuestas a riegos en la tasa de interés
debido a que se encuentra en una tasa fija de interés y es a corto plazo, por lo que no
tendria una exposicion significativa a este riesgo.

c. Gestién de Riesgos en el mercado

¥ Riesgo de Crédito. Se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
74 sus obligaciones contractuales resultando una pérdida financiera para
\ /Inmobiliaria Simego C. Ltda., principalmente por sus deudores por venta de
\ / /‘ servicios de arrendamiento.
P

/
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v M]_mﬁ_q_ﬁm%m&n&_esta relacionado con las necesidades de
fondos para hacer frente a las obligaciones de pago.

Inmobiliaria Simego C. Ltda., logra mantener un equilibrio entre fa continuidad
de fondos y flexibilidad financiera a traves de sus flujos de operaciones
normales de las rdecaudaciones de la venta.

Nota 27 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015 han sido aprobados por la Junta General
de Socios celebrada el 29 de marzo de 2016 — Acta Nro. 104.

Nota 28 NORMAS DE CONTABILIDAD RECIENTEMENTE EMITIDAS

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no
ha adoptado con anticipacién. Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacién:

NIIF 9: Instrumentos financieros

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. El objetivo de esta NIIF es establecer los principios para la informacién financiera sobre
activos financieros de manera que presente informacién 0til y relevante para los usuarios de los
estados financieros de cara a la evaluacion de los importes, calendario e incertidumbre de los
flujos de efectivo futuros de la entidad.

NIIF 10: Estados financieros consolidados

Esta norma remplaza a la NIC 27 Consclidacion y estados financieros separados y la SIC 12
Consolidacién, Entidades de cometido especifico. Esta norma es de aplicacion en los periodos
que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta NIIF establece los
principios de consolidacion cuando una entidad controla una ¢ mas entidades.

NIIF 11: Arreglos conjuntos

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013, El objetivo de esta NIIF es establecer los principios para las revelaciones financieras de
las partes que integran un arreglo conjunto.

Esta norma deroga la NIC 31, Negocios conjuntos y la SIC 13 Entidades controladas
conjuntamente, contribuciones no monetarias por l0s inversionistas.

NIIF 12: Revelaciones sobre inversiones en otras entidades

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013,,~El'b53'em9 de esta NIIF es requerir revelaciones a las entidades que permitan a los
usuarios de los estados financieros evaluar la naturaleza de y riesgos con las inversiones en
oftras entidades, y los efectos de esas inversiones en la posicion financiera, rendimientos y
flujos de efectivo.

\ "
\ { /
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NIIF 13: Medicion del valor razonable

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. Esta NIIF define “valor razonable", establece un sclo marce conceptual en las NIIF para
medir el valor razonable y requiere revelacicnes sobre la medicion del valor razonable. Esta
NIIF aplica a otras NIIF que permiten la medicién al valor razonable.

NIC 27 revisada: Estados financieros separados

Esta norma es de aplicacién en los periodes que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. El objetivo de esta NIIF es el de describir el tratamiento contable y las revelaciones
requeridas para subskliarias, negecios conjuntos y asociadas cuando la entidad prepara
estados financieros separados.

NIC 28 revisada: Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en ¢ después del 1 de enero de
2013. El objetive de esta NIIF es el de describir el tratamiento contable para inversiones en
ascciadas y determina los requerimientes para la aplicacién del métedo de participacion
patrimonial al contabilizar inversiones en asociados y negocios conjuntos.

NIC 19 revisada: Beneficios a empleados

Esta norma es de aplicacidn en los pericdos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013, Incluye cambios referidos a los planes de beneficios definidos para los cuales requeria
anteriormente que las remediciones de las valoraciones actuariales se reconocieran en el
estado de resultados o en Otros resultados integrales. La nueva NIC 19 requerira que los
cambios en las mediciones se incluyan en Otros resultados integrales y los costos de servicios
e intereses netos se incluyan en el estado de resultados.

NIC 1: Presentacién de estados financieros: Mejoras en la presentacién de Otros
resultados integrales

Esta norma es de aplicacion en los periados que comiencen en o después del 1 de julic del
2012. Los cambios que se han incluido en la NIC 1 son a parrafos especificos relacionados con
la presentacion de los Otros resultados integrales. Estos cambios requeriran que los Otros
resultados integrales se presenten separando aquellos que no pedrén ser reclasificados
subsecuentemente al Estado de resultados y los que podran ser reclasificados
subsecuentemente al estado de resultado si se cumplen ciertas condiciones especificas.

NIC 12: Impuestos diferidos: Mejoras: Recuperacién de activos subyacentes

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en ¢ después del 1 de enero de
2012. Deroga la SIC 21 Recuperacion de activos no depreciables revaluados. Los cambios
proveen un enfogue practico para medir activos y pasivos por impuestos diferidos al medir al
valer razonable las propiedades de inversion,

Interpretaciones a las NIIF

Las siguienteg' interpretaciones han sido emitidas y entrardn en vigencia en periodos
posteriores: /
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IFRIC 19: Amortizando pasivos financieros con instrumentos de patrimonio. Efectiva a partir de
los pericdos que comiencen en o después del 1 de julio de 2010.

El IFRIC 9 reguiere que la entidad evalGe si un derivativo inmerso en un instrumento financiero
sea separado del contrato prifncipal y contabilizado como un derivativo en el momento en que la
entidad entra a formar parté del contrato. Se prohiben las revaluaciones posteriores, a menos
que haya un cambio en los términos del contrato que medifiquen significativamente el flujo de
caja que, de otra manerd, seria requerido bajo el contrato, en cuyo caso se requiere de una
revaluacién. La Compaﬁiq aplicara esta norma a partir del 1 de enero del 2011 pero considera
que no tendra efectos ‘Siganicalivos en sus operaciones,

/ J
La Administracién d¢ la 9‘ompanla estima que la adopcién de las normas, enmiendas, mejoras
e interpretaciones antes’descritas que sean aplicables, no tendran un impacto significativo en
los estados fingéncieros’en el ejercicio de su aplicacion inicial

/Y

Sr. Manuel Agustin Godoy R. Ing. Karina Ledn

GERENTE CONTADOR Mat. N, 11-0892
/"-/.-.
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