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(En dolares) 
Nota 1 CONSTITUCIÓN Y OPERACIONES 

INMOBILIARIA SIMEGO €. LTDA, es una Compañia de responsabiidad limitada constituida 
en la República del Ecuador el 23 de Abri de 1985, que se rige a las leyes ecuatorianas, 
consiuida medante Escritura Pública otorgada en Loja, ante el Notano Cuarto Dr_Camio. 

Borrero, e mscrta en el Registro Mercantl en de 172 feportaño 21114 resolución 87-7-2:1- 
198 

Ofana matriz Loja Ecuador 
Dreccón Barrio Consacola At sn Km 1a Cuenca 

Telétonos 2540 840841 -842 843 844 
Fax 2540 838, 

Dirección de Email gerencagie come 
Expediente No 0952.97 

Medante resolución de la Superintendencia de Compañias No. 87-32-1-198 del 17 de 
septembre de 1987 se apro la escrtura de constlución de la compañía Limitada 
INMOBILIARIA SIMEGO €. LTDA. 

Objeto social de la compañía La compañía tene por objeto y fnaiad la compra venta de 
terrenos, la urbanización de terrenos, la Construcción de edificios, compra venta de casas 0 
departamentos, almacenes u oficinas, arrendamientos y administración de Inmuebles y 
cualquier ova sctdad an con a expresada 

La compañía podrá intrueni por o por otra persona natural o juca enla compra venta de 
enes, 8 elo es convemente a sus intereses. y, ene foculades para abrir dentro del pais 
“agencs o sucursales y pera celebrar contratos Con cras empresas que persgan fnzicdades. 
Similares sean naconales exvarjeras 
La actividad principal dela empresa son las propiedades de Inversión, especialmente bienes 
inmuebles los mismos que se ariendan tanto a parts relacionadas con erceras personas. 

Los ingresos de la compañía en 2012, fueron de US $269774.35, que incluyen ngresos por 
servicos de arrendamiento de inmuebles tano servicios gravados con tanta 12%. como de los 
ravados con tara del 0%, Los costos de mantenimiento Incuyen también loe pagos por 
impuestos preciaes. 
Nota 2 ADOPCIÓN DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA 

(nus) 
La Superintendencia de Compañías, el 21 de agosto de 2008 mediante la Resolución No. 
08.0/0100£ determinó la adopción delas Normas Intemacionales de nformación Financiera. 

* (NIF) y su apicación obligatora por parte de las compañias y entidades sujetas a su cotrl y 
vglancia. Luego atílcaron la aplicación através dela Resolución No. 08 Q1C1004 del 03 de 

jul de 2008. 
La Resolución 080 DSC.010 de fecha 20 de Noviembre del 2008 la Supernendenca de 

Compañías posterga la apicacón de las Noms Imemaconales de Información Fmancera 
según el siguente esquema normativo: 
  

Direc. Barrio Consacole S/N Ki, via a Cuenca. /. Fono 072:540-8q1 Ext..128 
Laja — Ecuador



Inmobiliaria 
Simego Cía. Ltda. 

1) Aplcarán part del de enero del 2010 Las Compañías y os antes sujetos 
parla Ley de Mercado de Valores, asi como todas las companias que ejercen actividades. 

Se auaiora externa 
   

Se establece el año 2009 como periodo de transición, para 1al efecto, este grupo de 
compañías y entidades deberán elaborar y presentar sus estados fnanceros comparatwos 
Con observancia de las Normas Intemacionales de información Financiera “NIF” a parte 
¿el ejercicio económica del año 2008. 

2) Apicarán a porte del 1 de enero del 2011 Las compañías que tengan activos totales 
iguales o supercres a USS 4000.000.0 al 31 de Goembre del 2007: las compañías 
Holding o tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos. 
emprezarales. las compañías de Economía mota y las que bajo la foma juioca de 

  

  

  

Se establece el año 2010 como periodo de transición. para tal eleto, este grupo de 
compañias y ertdades deberán elaborar y presentar sus estados fnanceros comparatvos 
son cbservanca de las Normas inemacionales de información Financiera “NIF” a part 
el ejerció económico del año 2010. 

  

3) Apicarán a parir del 1 de enero de 2012 Las demás compañías no consideradas en los 
os grupos anteriores. 
Se establece el año 2011 como periodo de transición; para tal electo este grupo de 
compañias deberán elaborar y presentar sus estados financieros comparalios CoN 
observancia de las Normas Intemacionales de Información Financiera “NIP, part del 
202011 

  

Posteiormente con fecha 27 de enero de 2011 prinupalmente para las empresas del tercer 
publicó en el Registro Ofical No 372 la Resolución de la Supermendencia de 

n donde se dispone la aplicación de las Normas intemacionalos de Información 
a Pequeñas y Medianas entidades, (Pymes) considerándolas a los que tengan. 

¡guientes condiciones: 

  

     

  

a. Activos totales inferiores a cuatro milones de dólares 
b. Regisren un valor bruto de ventas anuales inferior cinco milones de dólares y 
€. Tengan menos de 200 trabajadores. 

Se considera como base los estacos financieros del ejercicio anterior al periodo de transición 
De acuerdo a estas disposiciones, la compañia SIMEGO C Ltda. se encuentra dentro del 
segundo grupo y adoptó las MIFS a parte del 1 de enero de 2011, siendo su año de transición 
2010, 

Las IF son un conjunto de piropos que cambian constantemente y esa volatilidad hace que 
Compañas tengan un programa de capacitación contínua, la apicación de esta nueva 
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Un incremento sgnifcatwo de la información en las Notas los Estados Financieros 
Conforme ala NIF 1. “Adopción por primera vez de las NIF”, los ererios adoptados por la 
Compañia enla transición en relación con las altenatwas permiidas son los siguientes 

+ Propiedad, Planta y Equipos están medidos a su costo hustónco menos la 
depreciación acumulada y cusiquler pérdida del valor acumulado, que se encuentran 
medios al valor razonable menos la depreciación y cualquier pérdida en el valo de los 
Benes a excepción delos terenos y edficos, que hubo la necesidad de reclasfcar en 
la parida propiedades de inversión en el complmiento dela MI 

+ Propiedades de inversión - Según las JAS 40 las propiedades de inversión tene la 
defnicón siguente. Son terenos y edíllos que se tenen para obtener rentas 0 
valofizacón en lugar de ser usadas en producción de bienes y servicios O 
acministación o para la venta 
La Compañía tenía como políica el revaló de los bienes inmuebles en bases al 
catastro municipal que emte anualmente cada Camón donde Se encuentra el 
inmuenle 
¿Con la adopción de las NIF la entidad adopta por el método de valuación con 
intervención de un Perto Evaluador celicado por la Superintendencia de Compañias. 
para valozar os terrenos y bienes inmuebles quien a/a vida Ut e y su depreciación 
“acumulada según la técnica de valuación. Estableciendo una via ul para los bienes. 
muebles de 40.808 
Medición posterior. Se hará al valor razonable con la intervención de un Pero 
evaluador 

La NIF 9, NIC 32 y 39 referente a instrumentos Financieros se han aplicado desde la fecha de 

Los ajustes por adopción de NIF ala fecha de transición fueron registrados al patrimonio 

Conciliación ente las Normas Ecuatorianas de Contablidad (NEC) y las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) 
De acuerdo a la Resolución No.08 G.DSC.010 emíida por la Superintendencia de Compañias 
en noembre del 2008, las compañías como INMOBILIARIA SIMEGO pertenecientes al 
Segundo grupo de adopción, deben preparar sus prmeros estados financieros bajo NI en el 
20%1,porlo cual los estados financieros de INMOBILIARIA SIMEGO por e ejercicio terminado 
el 31 de diciembre de 2011 son los primoros estados financieros emiidos de acuerdo con 
Normas intemacionales de Información Financiera (MIE) 
Hasta el año terminado en el 2010 la Compañía emita sus estados Inancieros según Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual as citas de los estados financieros del 2010 
han sido reestucturadas para ser presentadas con los memos crienos y emeipis del 2011 
La techa de transción de la Compañía es el 1 de enero de 2010 La Compañia ha preparado 
su estado de stuación fnanciera de sperura bajo NIF dcha fecha 
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Nola 3. BASES DE PRESENTACIÓN Y PREPARACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 

  

Los presentes estados financieros de 1a Compañía constituyen los primeros estados fmanciers. 
preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de inormación Financiera (IFRS por 
“us siglas en Ingis) y sus inerpreracones emitidas por el Comite de Normas intemacional 
de Contablidad (ASS por sus siglas en ingés) Estas normas han sido adoptadas en el 
Ecuador por la Superendencia de Compañías, y representa la adopción integral, expleia y 
“sin reservas delas reteridas normas, además de u aplicación unllrme en los ejercicos que 
presentan, 
Hasta el 91 de diciembre de 2010 los estados fmancieros de la Compañía se presentaron de 
acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), Se ublzaron los Ineamientos. 

establecidos en la Norma Ecuatoriana de Contelicad Nro, 17 para elecios de converte a 
bles estadounidenses los saldos originados con anterioridad al de abr del 2000 cuando el 
acre ecuatenano fue la maneda de curso legal en el país 

    

    

Los estados financieros al OY/O1/2010 y 31/1272010 que se aduntan, han sido preparados de: 
conformidad alos requerido con la NIF 1, en donde se requiere que para cumplr con NIC 1 

los primeros estados financieros contome a las NIF ncurán tes estados de posición 
fnancera, dos estados del resulado integral y dos estados de cambos en el patrono, 
rayando las notas e nformación comperatra. 
Se han efectuado rectasficaciones y reagrupaciones a varios componentes de los estados 
financieros con el cbjetwo de unticar la presentación, en especial por los efectos de la 
tansición de NEC a NUF al 01/01/2010 y 31/12/2010 

Baso de medición 
Las transacciones de la Compañía contenidas en los Estados Financieros se reconocen al 
coto. a 4 valor razonable, 

  

Moneda funcional y do prosentación 
La unidad monetaria utiizada por la Compañía para las cuentas de los Estados Financieros y 
sus notas as el lar americano que esla moneda de curso legal en el Ecuador 

  

  

Uso de estimaciones y juicios 
La preparación de los estados fnancieros requiere que la admiisración realice juicios. 
astmacones y supuestos que afecta la aplicación de las polcas contables y los montos de 
actwos, pasios, Ingresos y gastos infomados Debido a la subjetvidad inherente en este 
proceso Contable, los resultados reales pueden dienr de los montos estimados por la 
Administración de la Compañía. 

Las estimaciones realizadas y supuestos usizacos porla Compañia se encuentran besados en 
la experenca histónca. cambios en la indusiña e información suminsrada por fuentes 
extemas calfícadas Sin embargo, los resutados fnales posan Glerr de las estimaciones. 
ajo ciertas circunstancias 
Las estimaciones y poliicas contables sigrifatvas son defidas como aquelas que son 
imporartes para refejar correctamente la stuación fnanciera y los resutados de la Compañía 
Y las que requieren un alto grado de juicio por pare de a Administración. 
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revsacos regularmente Los resutados de las 
revisiones delas estimaciones comtables son reconocidos en el periodo en que la estación 
e reneaca y en cualquier periodo futuro afectado, 
Periodo económico   

La Compañía tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir los 
estados fnanciros una vez año al 31 de diciembre 
Nota 31 Resumen de   principales políticas de contables 

A continuación se describen as principales políticas contables adoptadas en la preparación de 
éstos estados financieros, de conformidad con lo requerido por la NIF (Adopción par primera 
Vez), éstas potoas han sido diseñadas en función a las NIF Vigentes al 31 de dlsembre de. 
201% y apicadas de manera unfieme a todos los años que se presentan en éstos estados. 
nanciros. 

ACTIVO 

Efectivo y Equivalentes al Efectivo 
Para propósitos de la presentacón en el estado de fujs de efectvo, la Compañía 
lastca en el rubro de equvlentes de elecio Jos rexursos en caja. bancos y las 
inversiones 'en valores con veneminto menor a los 9D días, los cuales se 
presentan 2l coso, que se aproxima al valor de mercado con vencimientos menores 
3 guales a tes meses Por su naturaleza son acquiidos y mantenidos por la 
“Compañia para obtener rendimientos 

+ Cuentas por cobrar y por pagar, corrientes y no cortientes 
Estas cuentas se regtran al costo de transacción es decir a su valor nomina. Las 
IFRS requieren que los documentos y cuentas por cobrar y por pagar sean 
contablizados al costo amorizado utlizando el método de interés efecavo, sn 
embargo las partidas por cobrar y por pagar son actos y pasivos financieros no 
¿erivados cuyos cobros son fjos o determinables, que no se negocian en un 
mercado actwo; por o que estas cuentas por obrar y por pagar están valuadas a 
Su valornominal o de transacción 
Estos actos y pasivos son considerados como corente, excepto en os casos en 
que los vencimientos se extenden más all delos 12 meses después de la fecha 
de cierre de los estados financieros en cuyo caso estas cuentas por cobrar y por 
pagar san consideradse como scivos o pasivos no comentes 

  

Cuentas por Cobrar Comerciales 
Las cuentas por cobrar comerciales, son valores adeudados por ls cientes por la 
mercaderia vencida La paliuca conable de la Compañia es reconocer las cuentas. 
por cobrar comerciales a su valor justo y posteriormente medias a Su costo 
Fmorizado utizando el método de interes recto. 
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Sin embargo debido, a que dichas cuentas tuene plazos de cobro relatamente 
cotos, el costo amorizado no dere sigaficativamente de su valor nominal por 
cuyo moto no se ha efectuado el ajuste delas cuentas al que resultara de aplicar 
«el refeido método de coso amorizado. 

Terrenos - Bienes Inmuebles 
Los activos tangisles que posee la empresa destinados para la actividad económica 
de INMOBILIARIA SIMEGO O. LTDA, podrán ser srrendados a terceros o para 
propóstos administatwos 
Se reconoce como actwo si solo si sea probable que se obtengan benefios 
económicos dervados del mismo y su costo pueda ser valorado confablemente 
Las revaluacionos Se deben efectuar cuando se requiera para asegurar que el 
importo contable, en todo momento, no dilera sgnlicatwamente del que podria 
determinarse uñizando el valor razonable en la fecha dol Estado de Situación 
Emanaera 
Dopreciacionos, el cargo por depreciación se debe efectuar de forma Ineal 
Periodo de vida útil Está obigada a comenzaría cuando un activo esté disponible 
para su uso, hasta que sea dado de baja en cuenta, incluso si durante dicho 
Periodo haya estado in utizar 
Para los bienes Inmuebles el período de vida tiles de 40 años, 

PASIVO 

— Acreedores Corrientes 

Todos los pagos a proveedores se realizaran conforme lo pactado con los 
Acreedores Y aplica el correspondiente procediento de compras yo pagos. 

Y Acreedores diversos 

Con la fnalidad de tacita a revisión de los saldos de estas cuentas, se deberán 
vilizar cuentas especificas, tien discriminadas para registrar cualquier adeudo que 
tenga la empresa, ses por créditos, provisines o cualquier obigación contralda 
con, Insutucones Financieras, Administración Tnbutara  Instuto Ecuatonano de: 
Seguridad Sosl, Empleados 0 Secos 
En caso de niquio se debe Inuidar el saldo del periodo correspondiente a sus 
benéficos y días laborados. 
Los saldos de las cuentas o subcuentas de acreedores diversos, deberán registrar 
solo el valo por cancelar en el periodo económico comente, o el perodo que fare 
para su erre 

  

Darec. Barrio Consacola S/N Kim 1 vía a Cuenca /. Fonos 072 540-Bga Ext 1280 
Loja - Ecuador 

 



Inmobiliaria 
Simego Cía. Ltda. 

Las estmacones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las 
revisiones de las estimaciones contaties son reconocidos en el periodo en que la estimación 
es revisada y en cualquier periodo futur afectado. 
Periodo económico 

La Compañía bene defnido efectuar el cone de sus cuentas contables prepara y difundir los 
estados financieros una vez al año al 31 de Gciembre 
Nota 31 Resumen de 

  

principales políticas de contables 
A continuación se describen as principales pollicas contables adoptadas en la preparación de 
éstos estados fnancieos, de conformidad con o requerido por la NIF 1 Adopción por primera 
vez), éstas pollicas han sido diseñadas en función las NIF vigentes al 91 de ditembre de 
2011 y aplcadas de manera untorme a todos los años que se presentan en éstos estados 
narcos 

acto 

Y Efectivo y Equivalentes al Efectivo. 
Para propóstos de la presentación en el estado de jos de efectwo, la Compañía 
lasfca en el ruto de equivalentes de elecivo los recursos en caja, bancos y las 

inversiones en valores con venemiento menor a los 90 dias, los cuales se 
Presentan al costo, que se aproxima al valor de mercado con vencimientos menores 
O iguales a tres meses. Por 3u naturaleza son acquiidos y mantenidos por la 
Compañía para obtener rendimientos. 

/_ Cuentas por cobrar y por pagar, corrientes y no coriontos 
Estas cuentas se registran al costo de transacción, es decr a su valor nominal. Las 
IFRS requieren que los documentos y cuentas por cobrar y por pagar sean 
contabizados al costo amonizado utlizando el método de interés efectivo, £n 
“embargo las paridas por cobrar y por pagar son acivos y pasivos financieros no 
evados cuyos cobros son fjos o determinables, que no se negocian en un 

mercado acto, por lo que estas cuentas por cobra y por pagar estan veladas a 
3 valor nomnal o de transacoón 

  

Estos activos y pasivos on consderacos como comentes, excepto en los casos en 
ue los vencimientos se extenden más 218 de los 12 meses despues de la fecha 

de cier de los estados financieros en cuyo caso estas cuentas por cobrar y por 
pagar son consideradas como aciwos o pasivos no comentes 

/_ Cuentas por Cobrar Comerciales. 
Las cuentas por cobrar comerciales, son valeres adeudados por los clientes por la 

mercaderia vencida, La polica conable de la Compañía es reconocer las cuentas 
por cobrar comerciales a su valor Justo y posteriormente. medir 
Amorizado utizando el métado de interés órecto, 

     
  a co 

  

CO L)
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Sin embargo detido, a que sichas cuentas tuene plazos de cobro relativamente 
cotos, el costo amortzado no dilere snieaivamente de su valor nominal por 
cuyo motivo no se ha efectuado el ajuste de las cuentas al que resutaria de aplicar 
lrefendo método de coso amorizado 

Terrenos - Bienes Inmuebles. 
Los actwos tangibles que posee la empresa destinados para la actidad económica 
de INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA. podrán ser arrendados a terceros 0 para 
propósitos administrativos 
Se teconoce como acto si solo si sea probable que se obtengan beneficios 
económicos derivados del mismo y su costo pueda se valorado confablemente 
Las revaluaciones Se deben efectuar cuando se requiera para asegurar que ol 
importe contable, en tada momento, no tera Sgniicatwamente del que podra 
¿etermiarse, utizando el valor razonable en la fecha del Estado de Situación 
Fnaniera 
Depreciaciones, el cargo por deprectación se debo efectuar de forma Ineal 
Periodo de vida uti Está obigada a comenzaría cuando un aciwo está disponte 
para su uso hasta que sea dado de baja en cuentas, incluso si durante dino, 
Periodo haya estado sin utlizar 
Para los bienesinmuebles el periodo de vida tiles de 40 años 

PASIVO 

Acreedores Corrientes. 

Todos los pagos a proveedores se reslzaran conforme lo pactado con los 
Acreedores. Y aplicar el correspondiente procedimiento de compras yo pagos. 

Y Acreedores diversos 

¿Con la fnaidad de facitar1a revisión de los sados de estas cuentas, se deberán 
vllizar cuentas especificas, bien discriminadas para reisrer cusiquer adeudo que 
enga la empresa, sea por créditos, prousiones o cualquier obligación contraida 
con Insuciones Financeras, Aminisación Titular, Instluto Ecuatoriano de 
Seguridad Social Empleados, o Socios, 
En caso de fnquto, se debe Tguidar el saldo del periodo correspondiente a sus. 
úbenéñcos y dls laborado. 
Los saldos de las cuentas o subcuentas de acreedores diversos, deberán registrar 
solo el valor por cancelar en el periodo económico comente 0 sl periodo que fate 
para su erre 
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/ Anticipo a Ventas 
En esta cuenta se regisran todos los ingresos entregados por los clientes para 
tuturas compras por ser una obligación comente 

Pasivos a Largo Plazo 
Los montos de las cuentas o subcuentas de pasos a Largo plazo, deben ser porel 
valer cancelar en ls perados económicos futuros 
La contabiización de provisiones soctaes, de Jubilación y Desanucio, deben ser 
respaldadas por los respecios estudios aciuanales. 
Con el propósito de obtener indicadores fmanceros actuales se requiere que al 
Gere del ejeraco económico se contablico en paso Corriente él monto 
correspondiente al próximo penodo económico 

PATRIMONIO 
4 Capital Soc 

  

La cuenta de capa socia, Unicamente se afectará con remanentes del ejercido y 
aportaciones que realcen los accionistas para aumento del caplal social 
detidamente soportado mediante acta dela Junta Goneraldo Accionstas. 

Y Reservas 

La cuenta de reservas serán afectadas por las provisiones determinadas por ley así 
cama las que la junta general de accionisias decida crear deticamente soportado 
meciante act de junta general de accionistas. 

Y Resultados 
Las cuentas Ganancia o Pérdida Neta del periodo, únicamente se aectará con 
temanentes del ejeroci, despues de la depuración nbutara y provisión legal 
respecta 
Las cuentas de ullidades o pérdidas acumuladas se deberán registrar por separado 
y on anexo por año, el soporte contable será mediante ata dela Junta Genera de 
Acnomtas. 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINAR) 

Todos los ingresos cobrados por cualqier rubro alos que hace mención e catálogo 
de cuentas, se depositarán en las cuentas bancarias a nombre de INMOBILIARIA. 
SÍMEGO SC LTDA. 
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Por todo monto recibido se emvbrá un documento soporte de dicho ingreso, sea pre 
impreso 9 emitido por el sstema, numeraco secuencisimento y haciendo réterendi 
inequlvccs con odos los detales que lo motivo. 

Los ingresos, se reconocerán contablemente; en el momento en que sean 
efecivamente cobrados o sea acreétados en las cuenta dela empresa 

Y Ventas Brutas. Las ventas se deben discriminar pertectamente en grabacas con VA, 
contarla 121% y Tarta 0% 

Y Precio de Canon de Arrendamiento Aprobado: Sol se considera un cambio en el 
valor de canon de artendamiento, cuando se apruebe una nueva Ita de Incrementos 
núalmente basada enla tasa de infación de cierre del ejercicio fac 

Y Ventas Netas" En contabildad. las ventas netas se obtendrán por diferencia entre 
Ventas Brutas menos Descuento sobre ventas 

Y Venta de servicios y ventas no operacionalos Ventas propias de gro del negocio y ventas especales Para no distorsionar € mar as ventas propias del gro del negoco 
Y todas aquelas ensjenaciones externas a nuestra actividad económica, se lovarán a la cuenta de Major todas las. ventas ceasionsles tales como. De activo jo, contratos 
por servicios 

CUENTAS DE COSTOS DE VENTA Y MANTENIMIENTO 
Es Mano de Obra Directa, los gastos originados por pago del servicio de Guanda y 
vigilancia 
Impuestos prediaes y catastrales, toda cancelación de los impuestos que genere. 
cada en 
¡Gastos directos, los costos y gastos generados por mantenimiento de los bienes y 

terrenos (agua, energía, depreciaciones, amorizaciones) 
EGRESOS 

Y Toda erogación, deberá estar soportada con los comprobantes que cumplan 
todos losrequistos exigidos por la Administación Tebutaria 

/ Tasa erogación, deberá estar sutonzada por el Gerente General o su 
delegado, 
osos los pagos sean por antcpo, abono o cancelación, que se realicen por 
cualquier medio (Cheque o transterencas) deberán ser nominativo a nombre o 
cuenta del benefciano (ciente o proveedor del seracio y/o productos), a 
“excepción de aquellos gastos realizados con fondo jo de caja 
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Nota 4 FLUJO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Para propóstos de la presentación en el astado de fos de efecivo, la Compara clasica en 
lfuoro de equivalentes de efecto los recursos en coja y bancos. 

  EFECTIVO Y EQUIV MENTE DEEFECTVO 
  DESCRIECION E 
  

A 
UA CNCA GUAYAGUN > ir] 
  

  BANCO DELOJA CA ISI EA E E 
  

  BANCO DE GUAYAQUIL CTA 9904 
COD MEGO CTA 3096 

| es] | 
20 | 0% | 29 | 00% 

INVERSIONES COOP MEGO CTA JOA 2 

  

      

  

E O             
  

Nota 5 CUENTAS POR COBRAR E INCOBRASLES 
Las cuentas por cobrar se registran al coso de transacción Las partidas por cobrar son activos 
"inancieros no derivados cuyas cobros son fos 9 determinables, que no se negocian en un 
mercado activo. 
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DRAE ICRA 
DESCRIPCION 055 | m2 = 2 = 

CURSA ssterz | msm 
Ea BR 6 | 0 
Da Hr Ge de | o 

e Mata as Gato a] om 
Elgar ot A an | am 
EX | 0 
Sa Le o am] ame 
a De Va an | om 
exc ses | em | in | 
ER sz | sm 
EXE FenarF 5 | as 

TOTAL] usos | smamos | tomos | mozo | noo 
  

Nota 6 IMPUESTO POR COBRAR CORRIENTES 
AI31 de diciembre de 2012 y 2011, el detal es el siguiente 

  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
  

  

  

  

  

DESCRIPCION. usos] 02 | Jam a 
CREDITO TRIBUTARIO IVA 1731-48] 97.00% 
IMP.A LA RENTA ANTICAÑOS ANTERIORES 55.64 | 3.00% [8,607 46] 98.52% 
IMPALA RENTA ANTICIPADO ACTUAL. 12954 | 148% 

oraL|usos [17877 12] 100.00%| 8,737.00 100.004             
  

Impuesto ala Renta Anticipado Actual 

  

1er Anticipo cancelado en Jlio-2012 283942 
2d0, Anticipo cancelado en Sep-2012 283942 
Retenciones al Impuesto a Renta 2012 934248   

licado como deducción en ¡R-2012 ui 

La tarifa de impuesto ala rent corriente de acuerdo a disposidones legales vigentes la taria 
será del 24% para el año 2011, del 23% para el año 2012, del 22% para el año 2013, 5 el valor 
e las utilidades que se reiniertan en el pas se destinan a la adquisición de maquinarias 
nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la taifa tendrá uno 

reducción de dez puntos porcentuales. 
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El impuesto sobre la renta diferida se establece utiizando la metodología establecida en NIC 
1 

Tal método se aplica las diferencias temporales ente el valor en libros de activos y pasivos 
para efectos financieros y los valores utlizados para propósits fiscales. De acuerdo con esta 
norma las diferencias temporales se identifican ya sea como diferencias temporales gravables 
(las cuales resultarán en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporales 
deducibles (la cuales resultarán en l futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por 
impuesto representa una diferencia temporal gravable, y un activo diferido por impuesto. 

representa una diferencia temporal deducible 

El activo por impuesto sobre la renta diferida se reconoce únicamente cuando se establece 
una probabilidad razonable de que existirán ulilldades gravables futuras suficientes que 
permitan realizar ese activo. Asimismo, el activo por impuesto sobre la renta difenda 
reconocido se reduce en la medida en que no es probable que el beneficio de impuesto se 
realce 

Nota 7 INVENTARIO. 

  

  

  

    

202 20 
Terreno Montecrisú Solari] I [o [22053 [354 

TERRENOS REVALUADOS 
Terreno Montecristi_Solar Y 00 | az | ass 

toral] usos | 00 | oo | 627 | 1o000%             

Nota 8 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Y DEPRECIACIÓN ACUMULADA. 
El costo de os elementos de propiedades, planta y equipo comprende: 

a. Su precio de adquisición, Incluidos los aranceles de importación y los impuestos indirectos 
o recuperables que recaigan sobr la adquisición, después de deducir cualquier descuento 
rebaja del precio 

b. Todos los costos directamente relacionados con a Ubicación del activo en el lugar y en las 
condiciones necesarias para que pueda operar dela forma prevista pora gerencia 

6. La estimación inicial de os costas de desmantelamiento retro de elemento, asi como la 
renabitación del lugar sobre el que se asienta, cuando consttuyan obligaciones en las que 
incure la entidad como consecuencia de uilnar el slemento durante un determinado 
periodo con propósitos distintos del de la producción de inventarios durante tal periodo, 
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AR 

a ados 
  

  

  

  

  

  

  

            
f [ orscuecion 0 Y aaa 
ee | ase | aer ae 
Eneas Se pa] re 

EA   
  

Modición del costo. 
El costo de un elemento de propiedades, planta y equip os el precio equivalente al efecivo en 

la echa de reconocimiento Sel pago se aplaza más alá de los términos normales de crédito 
la diferencia entre el precio equivalente al efecto y el ota delos pagos se reconocerá como 
intereses a lo largo del penado del credito a menos que tales Intereses se capilicen de 
cuerdo con la NIC 23, 

Dopreciación 
Se depreca de foma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y equipo 
que enga un costo sgnifeato con relación al costo total del elemento. 
El cargo por deprecación de cada periodo se reconoce en el resultado del perico, salvo que 
se haya incluido en al importe en ros de oro ato 

  

Importe depreciable y periodo de depreciación 
Elimporte deprecable de un acto se distribuye de forma sistemática lo largo de su vida úl 
La depreciación se contabiiz incluso il valor razonable del activo excede a su imparte an 
loros siempre y cuando el valor residual del acvo no supere al impone en bros del mismo, 
Las operaciones de reparación y mantenimiento de un actwo no evitan realizar la depreciación 
El importe depreciable de un acto se detemina después de deducir su valor residual En la 
recta, el valor residual de un acto a menudo es meigifcante y por tanto Irelevante 6n 61 
Culo del importe depreciadle 
La depreciación de un activo comenzará cuendo está disponible para su uso esto es, cuando. 
se encuentre enla ubicación y en las condiciones necesarias para ser capaz de operar de la 
forma prevista pora gerencia 
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Método de depreciación 
El método de depreciación utizado es el de Ines recta con cargo alas operaciones del año y 
reñerará el patrón con arreglo al cal se espera que sean consumidas, por parte dela SIMEGO. 
€ LTDA, ls beneficios económicos futuros del actvo 
La tasa de degreciación delos inmuebes maquinaría y equipo se detallan como sigue 
Maquinaria y Equipo de Planta 10% 
Equipos de Computo 39% 
Mueoles y Enseres. 10% 

Vehiculos. 20% 
Equipo de Oficina 10% 

Las reparaciones y el mantenimiento de los actlvos se cargan a resultados, en tanto que las 
mejoras y adiciones se agregan a costo de los mismos 

a. Deterioro del valor do los activos 
Las NIF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista indicación 
de que puede haberse deteriorado Su valor Se require reconocer pérdida por deterioro 
“siempre que el importe en bros del actwo Sea mayor que su importe recuperable: esta pórdida 
¿ete regisrars con cargo a resultados sos actwos en cuestión se contablizan por su preco 
de adquisición o costo de producción, y como cisminución de las cuentas de superávit por 
revalvación sel actuo se contabliza por su valor evaluado 

b- Reversión de Revalvación de los activos 
El superávit de revaluación Incluido en el patímonio neto puede ser transterio directamente a 

las cuentas de ganancias reteridas, cuando la pusvala correspondiente se reglice Este saldo 
puede quedar completamente reglzado ya sea por retro del elemento o por desapropiación del 
mismo No cbstante, una parte dela plusvlia registrada puede ser realizada a medica que se 
Usa el actwo por parte dela emprasa; en cuyo caso el importe realzado es Igual ala dierenca 
entre la depreciación calculada según el valor evaluado del actwo y la calculada según su 
costo anginl La transferencia del superávit realizada desde la cuenta de revalonzación a la de 
Ganancias retenidas no tiene que pasar porel estado de resultados 
La SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS El Martes 22 de Agosto del 2000 en el 
REGISTRO OFICIAL No, 145, con resolución 00.QC1013 Expidase las Normas para la 
Valuación y regisró contabe de propiedad planta y equipo, a valor de mercado a las que se 
someterán las compañias sujetas a control en estos términos 
As. 1 - Las compañias sujetas al contolde la Superintendencia del ramo podrán, a partr del 
ejerció económico del 2000, valuar la propiedad. plata y equipo a var de mercado 
AA. 2. Se entiende como valor presente de propiedad, planta y equipo al valor neo en bros. 
incluida la conversión delas citas contables de sucres a dólares de los Estados Unidos de 
Aménca de contomidad con la Noma Ecuatoriana de Contabiidad — NEC número 17 
emita medante Resolución Internsitucional No, $8 SC.SRIO1 de 31 de marzo del 2000 
ubicada enel Registro Oficial No 57 de 13 de abr del mismo año, 
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As 3 - Se entiende cómo valor de mercado de propiedad, planta y equipo, a valor del avalúo 
terminado de acuerdo con las normas de la presente resolución 
4 4. Para determinar el valor de mercado de propiedad, plata y equipo la junta general de 
ocios o accionistas designará el pero o los pentos que deban realzar el avalio de escs 
cios. La des gnacón, callicación y regiso de tales peros se etectuará de acuerdo con al 
Feglamento relato a ess materia, cxpegido por la Superntendendia de Compañías 
AA 5.- Los informes delos pertos serán conocios y aprobados porla junta general de socios 
accionistas que oportunamente hubiere ordenado su esporación Las valuaciones que consten 
en dicnos informes se expresarán en dólares de los Estados Unidos de Aménea. 
AN 6, - Los auditores externos en sus inermes, harán constar sus opiniones respecto dela 
tazonablidad de los avaldos dela propiedad, planta y eguio a valor de mercado, y por ningún 
Concepto, efectuarán avalos o petazgos del ip de los que noma esta resolución. 
El o los representantes legales y elo os pertos inteninientes en el avalo, acreditarán su 
declaración, balo juramento rendido ante Notario Público, sobre la existencia de la propedad, 
Planta y equipo, su estado de conservación, as como sobre su comacta valuación a valor de 
mercado. 
AN 7 - Cuando la propiedad, planta y equipo de las compañías se avalien a valor de 
mercado, mayor que el valor present, el valor del guste se debtará al valor prosente dela 
Propiedad planta y equipo con credito ala cuenta reserva por valuación 
An. 8. La depreciación acumulada será coregióa en igual porcentaje que el valor presente, 
con el ín de mantener la relación respecto de ese valor antes de la valuación a valor de 
mercado. El valor del ajuste se deblara a la cuenta feserva por valuación con créeño a 
epreciacón acumulada 
AR 9 Sila propiedad, plata y equipo se avalian a valor de mercado, menor que el valor 
presente, el valo del ajuste se deberá ala cuenta reserva por valuación, con crédito al valor 
Éresente de la propiedad, planta y equipo El ajuste de la depreciación Scumulada será con 
énto ala cuenta depreciación acumulada y con crédito la cuenta reserva por valuación 
Af 10. Los ajustes de propiedad, planta y equipo a valor de mercado son independientes de 
los provenientes de la apicación de la Norma Ecuatoriana de Contablidad - NEC - número 17 
Ar 11. El saldo acreedor de la cuenta reserva por valuación podrá dedicarse a compensar los 
cstgos cerdos provenentes de la acivacón del diferencial cambia resultante de la 
corrección monetaria de los activos y pasivos de las empresas, en el ejercicio 1989, podrá 
También emplearse en captalzar la comparta de que se tte, compensar pércidas 0 incluso, 
compensar el aldo deusor de la cuenta rexexpresión monetaria, o devolverse on caso de 
Fauidación Por ningún concepto podrá dsrburse como ulidades utilizarse para cancelar la 
parte insoluta del captlsusento. 
La capitaización del saldo acreedor de la cuenta reserva por valsación podrá efectuarse por la 
lerencia, parcial o total. Que exbta entre el saldo acreedor de esa cuenta y los saldos 
“sudores no enjugacos de las cuentas re-expresión monetaria x pérdidas acumuladas de 
ejerccis anterores y del limo jeraio, cuendo el saldo acreedor de la cuenta feserva por 
revalorización de patrmonio no hubiere sido sutciente para dl eecto 
An 12. Esta resclucón entrará en vigencia a parir de la fecha de su publicación en 61 
Registro Ofi 

Ñ 
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Por tal razón y para sutar rehacer los Estados Fnanciros se proceden a reversar las 
revaluacones efectuadas con base al avaluó catastral 
Por principios de NIF se procede a reciasfcar a Propiedades de Inversión los aciwos que 
cumplen esta caracteristica 

Nota 9 PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
La Compañía ha optado por el método de valuación con la intervención de un Perito Evaluador 
slficado por la Supenntendencia de Compañias paa valorizar los terrenos y blenes inmuebles 
la vda un! de estos dimos y su depreciación acumulada. La misma to realizada a finales del 
2102010, y los informes ems en marzo de 2011 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

                

TERRENOS 
DESCRPCON us] 2] Ja Je 

Toca sama [ua] sa [mer 
Tarea lees 3 os |: [oo 
Tenes Meses seo | 0% | 2080 | 00% 
Tere Ms? soma | 00% | 021 | 00m 
Toreo Gaal Garate 20930 | omo | aso | 002 

Tania vas meza | 08 | res | 005% 
Tecos Pedo ess | os | mes | ora 
Teno Sande E E 
Terra Cra E O 
rra ler t so [om | e [om 

Teno Cesc ma | om | sm | ares 
Toreros ss | 00m [om 
ES 205 | 000% | 20952 | 00 
Tarola Sr 2205 | 00 DE 
TeneoLased sea | 125 | 1600 | 1108 
Torero SaPrGo Los Deo |] zo | esos [aso | os 
Toro dd E E E 
Tereolotera ST 205 | 00% | 08 [00 
Toreo Sa Ce Y 209 ms [om | wo [00m 
Toreo der ma] 1] mz | a 

EN ms | 10] as | 0 
Eaton co 27 vsnos | 2105 | 100000 | 2187] 
Etc Cual Cacao eos | 35% | ens | se 
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a loe sz] 1006] sanan | 100 
Cas Qu sas | 0399 | 9597 | 0 

Farc Gua Anos suse [or | asno | 07m 
pos y Ole Sn Pda arar | 060% | 00 | 0 

Estes Lat mesias | 2006 | 2sonos | 90m 
Corsa dea Patio oa rd seso | om | m0 [00% 
Parotacon Ofensa E 

Alco seg dEl ONO E 
Corres e Pcs Macs so ome 
Dori e Palo ena cenar | 090 

BIENES DUIEBLES EVALLADOS 
teo Ca ses [0 | ares | 6% 
EXT mo | 1 | ao | 1 
ERE es | ers | rms | 000 
ESE mea [om | een | 0 

ca Osos ms | 12% | 1000 | 129% 
Este Gp Los Aros O E E 
ere y 0 apodo aura | 230 | mea | 20 

Escola cseoras | 400% | aos | an 
TERRENOS REEVALLADOS 

erro Micro cosas | 039% | 09018 | 0 
Terror ses | 0296 | ass | 030 
Terres? ses | oe | omo | 08 
Terre Guapa Gac Mao ame | 005 | mena | 045% 
Terre Bas ess | 000% | rus | 08% 

Teno Sn Peso cms | osos | anna | 08m 
Teno Sano E O 
Teno Ocaso E IA E 
ETT sore ems | sor | om 

Torno Coca a sore | 03 | a | 0 
TS EX E 

Too Ga Ci EE 
Tenor ez [ue De 
Ton Sn Pero DL Co E E 
Toro ode amas | res | mas | 100% 
Teno amada 7 a [o | a | 00             
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Torero San Cayetano [YY Zoo) aa | 128 | io | ios 
Tone lo meso | 20 | rem | 927% 

TOTAL PROPIEDAD PLANTA y EQuIo usos] asrasorz0| 1000 | 14039239 | 1000 
[Er ACUNPROPIEDAD DE NVERSION 
Don Am EC oaac meo [ios | 000 | 070% 
Dep Ac EM 12 cosas | zen | 2008 | 2120 
De Act Gaaaa E EE 
Dep Ac race am | 00 | an | 00 
Des cena aa | 90% | 010270 | 099% 
ETA amas | 130% | 10009 | 1290 
EE se [00% | sm | ros 
EXE sa | os | 10 | 00 

Des Ae ESC La Br ss [39% | 0000 | 100 
DEP ACUMPROPIDAD DE VERSION AEVALDADOS 
DA DINESConc mms | 0] 00% 0% 
De ASES Meca 1278 e | im | ama | 0 
EEE EE E 
Dep Daperes San Pedo senos | 35% | 0050 | 100% 
Dep oca Qu aos! | 1258 | 10962 | 110% 
PAPA Cas Out Sr zomes1 | 140 | 90000 | 100% 
Dep AoeESTOLs Amor EE 

Dip A FAtEoLa ar oa | 00% | amar | 4005 
TOTAL DEP AUN PROPIEDAD PLANTA y Eoueo| | 136430500 | 109009 128270204 000% 

TOTAL PROPIEDADES oe mverson| | 730640540] TIROS 

Nota 10 OTROS ACTIVOS 

DESCRIPCION. jusos] 02 x= 2 EJ 
DEPOSITOS EN GARANTIA qc | 23 | ies | 310% 
SEQUROS PAGADOS POR ANTICIPO. 20132 | orcos | 210009 | 9620 

1oralusos] sas2os Tio0oex Íam.5s | 10000%                 

(1) — Los seguros prepagados corresponden saldos a Diciembre de 2010 de pálzas F- 
DIA, 
copropiedades. 

  

ZION, FZISBO AG, F-239806-AIG por seguros condominios y 

(2) Los amtcipos entregados (Depósitos en Garantia) Corresponden a valores 
  registrados en (sucre 

montos fueron dolarzados por cambio de moneda en marzo del año 2000. 
“el 280 1992 y 1894 por pagos de medidores eléctricos, estos 
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Nota 11 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES LABORALES Y FINANCIERAS 

+ Corresponde alas obligaciones pensientes con Proveedores Nacionales y del exterior 
los mismos que son reconecidos su coso inicial, a continuación el detalle 

  

E scarcon usos az p7 a 7 
EEarregiros Banco de Oj 334237 | 10000% 
[ Tora] us0s | 230277 | 10000% 
  

  

            
  

  

SUELDOS Y HONORARIOS XPAGAR 
DEscRPCION usos] mw] % a % 

uti y Mora Acum | 2smzr | 10006 | rss | 1000058 
orar | usos | zoozr | 100008 | 49 | to00os 

  

  

  

  
  

  

  

      
OBLIGACIONES CON EMPLEADOS — 
— DESCRIPCION . Em > 
som ecos 20m | wwe | reos | 

AS 
Vicar 1] are9r | cares T irorra Tacos 
  

[es ass ses | eme | smmsos | meo 
xoraL | usos | exocss | woo | esmosa | 000% 
    

  

  

OBLIGACIONES CONELLESS 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
DescReco 00] me] os 

Fondo de Resena [su | eme 
Apot ESS roer [erez | asen] 
LECE gogo TT ma asma 
[secre — Caras | am 

oral usos | ase as | nos 

TOTAL OBUCACIONES LABORALES meza soso 

PRAGA 
DESEAN 1 O - 

EPT > 5 | om Ja         
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NS Meropoara Ca. Seguros asa | 25m | 273 | ss 
E sl | 000 00 
lo Vesna mo | es | 53000 | 2209 
Marcador 220 | 0306 | zm | 10% 
a so | 200 | 180 

Eng Pe En 32 | 060% | 1088 | os 
Eres Paz Megane de Aus Poy ma | 0206 | 050 | 32% 
Miispo dela ma | os | e | 0 
rr dela edo som | 198 | 000% 
Tenes Ao Gra Aya 0 | ms | 62% 

pira Aero | oo ao 
Inez 1351 | 0 00 
E 399] 00m 00 
Laapore E 00 
ETE 8] 00 13 

Lo E LETRA ss | aos | am [00 
Camerata Cole SA Ares E E 
Renca mes | 030 20 
Cane God Gua Sa amero | ios 00m 
gr ote Den E 20 
rata Canos e | 000% | 26 | ma 

rinde Caco ys meza | 005 | as | 200% 
Tora, orsss | w0s0% | 190503 | 100005 

Nota 12 PASIVOS ACUMULADOS (OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES) Y 
PROVEEDORES 

PUESTOS PORPAGAR 
DESCRACON 05 | a % a g 

E np Va gee CE E 
Fac EF ss | ess | ms | sm 
earn da se | | en | um 

A ancis enlaFan a] em | | em 

Ton PrecandaYA CC               
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En este grupo de cuentas comprende tanto las obligaciones la Administración rbutana (SAI, 
al 1ESS, asi como a las obligaciones pendientes con los empleados por beneficios sociales 
devengados que se cancelan en fechas estaniecias en el cósgo de trabajo. (El desglose 
queda conformado asi) 
Nota 13 PROVISIÓN POR JUBILACIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO 
El importe reconocido como un pasivo por beneficios definidos será la suma neta total de los 
siguientes mportos: (NIC 19.54) 
a. El valor presente de la obligación por beneficios defides al ral del periodo sobre el 

que se informa, b. — Más cualquier ganancia actuarial (menos cualquier pércida actuanal) no reconocida por 
causa del tratamiento conta se reconoce en fesultados). 

e. Menos cualquier importe procedente del costo de servicio pasado todavia no reconocido 
como un gasto; 

4. — Menos el valor razonable, al fal del periodo sobre el que se forma, de los activos del 
plan (ios hubiera) con os cuales se Iguidan drectamente las obligaciones 

La Compañía ostemmina el valor presente de las obigaciones por beneficios detridos y el valor 
razonabbe de cualquier activo del plan, con una fegulardad que es sufciente para asegurar que 
los importes reconocidos en los estados financieros no dieran Signifeaivamente de los 
importes que pedrian determinarse enla fecna de ere del penado sobre el que se Informa 
(0 19,58) 
Método de valoración actuarial 
La Compañia usza el método de la unidad de créat proyectada para determinar tato el valor 
presente de sus obligaciones por beneficios defidos, como el costo por los servicios 
prestados en el perodo actual y, en su caso, el costo de senicio pasado. (NIC 1954) 
Provisión Jubilación Patronal y Desahucio 
Las provisiones por concepto de jubilación patronal y desahucio cumplen con las normas. 
intemacionales de Información financiera NIF, que requieren que la información financiera 
e encuentro razonablemente presentada 

Provisión Jubilación Patronal 

Mediante resolución publicada en Registro Oficial N' 421 del 28 de enero de 1983, la Corte 
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jublación patranal 
mencionada en el Código del Trabajo sin perio de la que corresponde según la Ley del 
Seguro Social Obligtoro De contormidad con lo que menciona el Código del Trabajo y en 
base alas reformas publicadas en el suplemento del Registro Oficial N' 359 del 2 de julio 
de 2001 en as que se establecen los montos minimos mensuales por pensiones jubiares, 
los empleados que por veinte y cinco (25) años o más hubieren prestado senicis, 
continuada o mierrmplcamente tendrán derecho a ser Jublados por Sus empleadores. / 
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Adicionalmente los empleados que ala fecha de su despido hubieren cumplido veinte años. 
(20) y menos de veinte y eco (25) años de trabajo continuada O Interrumpidamente 
Tendrán derecho a la pane proporcional de dicha julción 
Eldes 

  

de esta cuenta al 31 de diciembre de 2012 es el siguiente 

  

BENEFICIOS SOCIALES A LARGO PLAZO, 
DESCRIPCION: 

Jubilación Patronal       
Provisión por Desahucio 

De acuerdo con el Código del Trabajo, en su articulo 185, en caso de que el empleado decida 
separarse y presente su renuncia voluntana ante el Ministerio del Trabajo tendrá derecho al 
desahucio del mismo que es calculado sobre el 25% de su úlima remuneración por el tiempo. 
trabajado. 

El movimiento de la reserva para desahucio 2131 de diciembre de 2012 y 2011 fue como sigue 

El detalle de esta cuenta al 31 de diciembre es la siguiente 

   

   
BENEFICIOS SOCIALES ALARGO PLAZO 
  

  

        
DESCRIPCION. usos] 2012 ” 2011 % 

Bonificación por Desahucio 278000 | 2005% | 228000 | 2510% | 

Total Obligaciones Laborales No Corrientes $ 13,862.40 $672.00 

Nota 14 PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS 
El saldo de pasivo dieido 131 de diciembre de 2012 es el siguiente 

  

  

  

    

    

Pasto Diteido 
PO Arno 

escurcon [usos] aa A 
Fasa Diedo [asa 196e Tess70533 100008 

TOTAL USOS | aaa9686 5576533. 10000%     

  

  

Nota 15 CAPITAL SOCIAL 
El 10 de Septiembre de 1987 se constiuye la empresa con un capital capital social de $ 
4 150,000.00 (Sucres) posteiomente "se orignan apropiaciones de resulados y 
teclasficaciones por revalorzación patrmonial, dolarización y aumento de capital, legando 2 OS, 
Un capital de $ 30.000.00, construida por 80 000 paricipaciones de 1 dólar cada una. 
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Nota 16 RESERVAS 
La Ley de Compañias requiere que la empresa cebe apropiar el 5% de la ganancia neta de 
cada ejercicio reserva legal hasta que el saldo de eta reserva sen equivalente como minimo al 
0% del capital social La reserva legal obligatoria no es distrbulbe antes de la Iquicación de 
la Compañía, pero puede ser uilzada para absoruer pérdidas netas anuales O pe 
caplalizrso. Adicionalmente existen otras reservas que se detallan a continuación 
eservas 

  

    

  

  

  

  
  

  

DESCAPCON us] 02] JE 
OTE FUTURA CAPTALZACION ass [a] ass e 

RESERVA LEGAL aseos | 1] 4201 | 090 
RESERVA DE CAPTAL ass | som] manso | so 
  Toros] ss | ima] anar | ana 
  

  

  

    FRSERVAS PORVALAGON DESCRPCION us] YA] 
TESUIVA PORVALACION 250921 100 | 3025692 | wear 
  [ Tora usosl 347125692 100: 247125852 | 100001] 
  

Nota 17 RESULTADOS ACUMULADOS. 
E EscacóN us] 02] 3] JE [rua ze [mex] ee wo] 
  

  

              
  

Nota 18 RESULTADOS MIS. 
Los ajustes de la adopción por primera vez delas “NIF”, se registrarán en el Patrimonio en la 
úsubcuenta denominada "Resultados Acumulados provenientes dela adopción por primera vez 
de las NIF” separada del resto de los resultados acumulados, al 2011 el saldo es de US$ 
6729525 

[RESULTADOS POR ADOPCION MI 
  

  

    
F DESCRIPCION. jus] 3] Ja 
[rsaazao0 acnezaoos POR ADOFCON ME 23 [me] 223 [mex] 

tormlusosí 012825 [roo] ez 000%           
  

Nota 19 OTRO RESULTADO INTEGRAL. 
  

  

  

        
      

  

    

[RETADOS AGMCOS 
E 0 ATA = 

CUE 250565 | 101004 | 250506030 | 10007 
TOTAL] usos] 23054663 | 100004 | 200540630 | 100004 

[ESLORA POR ADOPTA j ODE 
InPUESTODEERDO ma   
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Nota 20 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS 
Los Ingresos por aniendos son reconocidos en el estado de resultados cuando e realzan 
  

  

  

  

  

  

[NORESOS DE OPERACIÓN 
DESCRCON vos] az o 2 = 

ARRENDAMIENTOS PARA TA meso | 26% | asa | 
ARRENDANENTOS TAREA DA zerass | 1805] sos 78% 

Gora] amos | iees | pai me             
  

Los Ingresos de la compaña en 2012, fueron de US 5259,774.5, que Incluyen ingresos por 
servicos de arrendamerto de inmuebles tanto senscos gravados con tarta 12%. como de los 
gravados con tarta de 0%. 

Nota 21 RECONOCIMIENTO DE COSTOS 
Los costos y gastos son reconocidos en el estado ce resulados en el momento en que se 

  por el método de devengado, 
  

  

  

  

  

  

COSTODE VENA, - Ñ 
pescarcin [usos] 02 . EN % 

TLESTOS PREDALES a 2% aa ma 
[costos pmscros ae EJ ren me 

costosmORECTOS ss E sas Ta 
Tora] usos [rozas on mas Ta               
  

Los costos de mantenimiento incluyen los pagos por impuestos predios 

Nota 22 GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 
Enos años termnados el 31 de diciembre los gastos de acministración se componen de la 
“suiente manera. 

  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

            

IRAAECONES vasnenicoS me || anss | 

Tus] ir] esca =   
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Nota 23 GASTOS DE VENTAS 
Enlos años terminados el 31 de diciembre os gastos de ventas fueron como sigue. 

  

  
  
    
  
  

  

  
  

      

  

maca | A 
e ac] 7 

ET A 

  

        

Nota 24 GASTOS E INGRESOS POR IMPUESTO DIFERIDO. 
AL 31 de Gicembre estas cuentas incluyen 
  ascnecon 55] az = za =   

    
                    

Nola 25 ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 
a. Factores de riesgo Financiero 
Las actiudades de la compañía la exponen a una variedad de riesgos fnanciero, como 
lesgo de mercado, crediticio y e liquidez 
La Gerenca tene a su cargo la administración de riesgos, identca, evalúa y cubre los 
riesgos financieros, que se reñeren a Situaciones en las cuales se está expuesto a 
condiciones de Inceridumor. 
La estructura de gestión de riesgo comprende la deniicación, determinación, análisis. 
cuantificación medición y contol de astos svntos. Es responsabilaad de la 
Administración y en particular de la Gerencia la evaluación y gestión consiente del 
esgo fnencero. 

Y Riesgo de Mercado Está asociado las Incetiumbres de tpo de cambio 
tasa de mierés y nesgo de mercado que afectan los actvos y pasivo de la 
Compañía 

b. Riesgos on las tasas de Interés 
Las inversones financieras no se encuentran expuestas a negos en a ase de interés 
detido a que se encuentra en una tasa fía de interés yes a cono plazo, por lo que no 
tendría una exposición sgnifcaiva a este ieego. 

e. Gestión de Riesgos en el mercado 
Y Riesgo de Crédio. Se reterealiesgo de que una delas pares incumpla con 

sus obigaciones contractusies resullando una péreda fnanciera para/ 
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Inmobilara Simego C Ltda pricipslmente por sus deudores por venta de 
senicios de arendamiento. 

Y Riesgo de Liquidez o financiamiento, está relacionado con las necesidades de 
andas para hacer tene alas obigacones de paso 

  

Inmobitaria Simego C. Lt. ogra mantener un equilibrio entre la continuidad 
de fondos y Mexbiidad fnancera a traves do Sus flujos de operaciones 
orales de les rsecaudaciones dela venta. 

Nota 26 APROBACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros l 31 de diciembre de 2010 han sido aprobados por la Junta General 
de Secos celebrada el 23 de marzo de 2011 — Acta No. 87 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2011. que coresponden a 
los preveros estados fnancieros bajo Normas internacionales de nformación Financiera (NIF) 
de la Compañía han sido emitidos con al aprobación de la Junta General Extraordinaria de 
Socios celebrada el 3 de septiembre de 2012 — Acta No. 89 

Nota 27 NORMAS DE CONTABILIDAD RECIENTEMENTE EMITIDAS 
Alla fecha de emumón de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e 
interpretaciones a las nomas existentes que no han entrado en ugenca y que la Compañía no 
ha adoptado con anticipación Estas son de aplcación obligatoña a parir de las fechas. 
indicadas a continuacón. 
UF 9 Instrumentos financieros: 
Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 
2013 El oojetwo de esta IF es establecer los princpos para la Información financiera sobr 
ctuos fnancieros de manera que presente información dl y relevante ara los usuanos delas 
estados financieros de cara ala evaluación de los importes, calendario e Incertidumbre de los 
fujos de efectwo futuros dela enidad 

  

us 10 Estados financieros consolidados. 
Esta norma remplaza a la NIC 27 Consolidación y estados fnanciros separados yla SIC 12 
Conscidacón, Entdades de cometido especiteo Esta noma es de apicación en los parias 
que comiencen en o después del 1 de enero de 2015. El ojeivo de esta NIF estableco los 
Prncipios de consolación cuando una entiad controla una o más entdaces. 
NIF +1. Arreglos conjuntos 
Esta norma es de apicación on los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 
2013. El oojetwo de esta NIF es establecer los principios para las revelaciones financieras de 
las partes que integran un arreglo conto 
Esta noma deroga la NIC 31 Negocios conjuntos y la SIC 13 Entidades controladas 
conjuntamente, contribuciones no monstarias por los inversionistas 
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UF 12. Revelaciones sobre inversiones en otras entidades 

  

Esta noma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del de enero de 
2013. El objeto de esta NIF es requerr revelaciones a las entidades que permitan a los 
úsuaris de los estados financieros evaluar la naturaleza de y nesgos con las inversiones en 
tas entidades, y ls efectos de 338 inversiones en la posción financiera, rendimientos y 
Pujs de efectivo 
NIF 13 Medición del valor razonable 
Esta norma es de apicación en los penados que comiencen en o después del 1 de enero de 
2013. Esta NIF defne "valor razonable” establece un solo marco conceptual en las NIF para 
medi el valer razonable y requiere revelacones sobre la medición del valer razonable: Esta 
NP apica otras NIF que permiten la medición al valor razonable 
NIC 27 revisada Estados financieros separados 
Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 
2013 El objetwo de esta NIF es ol de descnbi el tratamiento comable y las revelaciones 
requendas para subsidianas, negocios conjuntos y asociadas cuando la entidad prepara 
estados fnanciros separados. 
NIC 28 revisada. Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 
Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen an o después del 1 de enero de 
3013. El abjelwo de esta NIF es el de descnor el tratamiento contable para inversonos en 
asociadas y determina los requerimientos para la apicación del método de paricipación 
patrmenis sl contabilizar Inversiones en asociados y negocios conjuntos. 
NIC 19 revisada: Beneficios a empleados 
Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 
2013. Incluye cambios referidos a ls planes de benefcios definidos para los cuales requería 
anteramente que las remecioones de las valoraciones Acluariles se reconocieran en el 
estado de resultados o en Otros resultados integrales La nueva NIC 19 requerirá que los 
cambios en las mesiciones se incluyan en Otros resultados integrales y los costos de sonácios 
+ Intereses netos se incluyan en el estado de resultados, 
NIC 4 Presentación de estados financieros Mejoras on la presentación de Otros 
rosultados integrales. 
Esta noma es de aplicación en os periodos que comiencen en o después del 1 de jua del 
2012 Los cambios que se han incluido enla NIC * Son 3 paraos especificos relacionados con 
la presentación de los Otros resultados integrales. Estos cambios requerirán que los Oros 
resultados Integrales se presenten separando aquelos que no podrán ser reciasifcados 
Subsecuentemente al” Estado de resultados y los que podrán ser reciasficacos 
Subsecuentemente al estado de resuado se cumplen ciertas condiciones específicas 
NIC 12 Impuestos diferidos Mejoras Recuperación de activos subyacentes 
Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 
2012, Deroga la SIC 21 Recuperación de acivos no deprecables revaluados Los cambios 
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