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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

# los Accionistas de
IHMOBILIARIA SIMEGO COMPARNIA DE RESPONS ABILIDAD LINITADS
Leja, Ecuador,

Crzlnkan:

1. Hamos suditaco los estados financiercs de INMOEILIARLA SIMEGO COMPANIA DE
RESPONSABILIDAD LBAITADA (en adslanie la Companla), que comprenden el
eslado de siluaciin financiera & 31 de diclembre del 2018, @l estada de msullados
idegrales, estado de camblos en al patdmanio y estads de fujos de efaclivo, por & afo
terminado an éga facha, asl coms las notas explicatives a los eslados fnarciens gue
incluye un surmario de las principakas peliticas contables.

2. En nueslra apinian, ks estades fmanciens adiuntos pressalan razonaidemende, on
o bos aspeclos imporantss, la posicibe fnangiersa de o Compaiila al 31 de
digiembra gal 3018, &5l come su desampeiic financero v fluos de efective por el afo
tarminado & ésa fecha, de acuerdo con Mormas Inlermacensies o Infermacidn
Financira (NIF),

Fundamente de la opinidn:

3 Hemos llevado & cabo nuesira awditorfs de conformigad con las  Mosmas
Inlemacionales de Auditorda {(NIAL Nuesira responsabilidad, de acuerdo con dsas
narmas, 58 describe an s saceida de "Responsabiidadas dal Audibor en fa Auditedla
de Eslados Financieras” de nissire informe. Somos Independientes de la Compariia,
en ka forre que establece al Cadips de Ellca para Contaderes Poblicos emitido por el
Consejo da Mormes Intarnacionsles de Elica (ES8A por sus sigles en ngléa) v, hamos
curmplide las olras responsabilidades élicas que se astablecen en &l Cadigo da Elica
pira Condadores Publicos v en Is nommativa que al respeclo, rige en la Regdblica dal
Eguador, Craamos que la evidensia de audilora obtenida, nos proves basze suliciente
¥ aprogiada pars npesina opinida.

Ortro asunto:

4. Los  eslados finenceros  de  INMOBILIARIA  SINMEGDO  COMPAMIA DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA cormespandieantas af afs 2017, presentadas como
ciftas comparetivas & nuaslia nforme, lueren auditados gar oiros auditonas, quisnes
amilieron una apinian sin salvedad &l 19 de marzo dal 2018,
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Responsabilidad de la Adminlstracidn sobre fos Esfades Financieros;

4. LaAdministracion de b Geenpafia es i responesstle de la preparacion y presentacion
razonable 42 los estades firanclarcs de acuerdo con MIF ¥ de la implementacian e
los controles internos necesaries, qua parmilan fa tlaboracién de estados financiares
res de erares materials, debado a frauda o emor,

G En la preparecion de los estedos financienss, ta Adminislracion es B responsabke de
dabarminar la hatllidad de la Compaiia para corinear coma negoco an marcha,
revelando, s es apicable, asunios reladonadas con el nagocio en marcha y wsando la
basn cenlable de negocio en marcha, a menos gue 98 infenls liquidar B Gomparila o
CEEAr aparecionas o no fene ol allamativa resl gue hacern, Los encargacos de la
Adminlatraciin gon los responsables de supervisar el proceso sobre reportes
financiems de la Compafiia

Responsabilidad del Auditor en Iy Auditoria a los Estades Financieros:

V. B objelivo de nuestra audtona as oblener una seguridad razonable de si, ks estados
lingncsres de la Compadia, fomsdas er conjunta, e5tan libras de arroras matarisies,
dieebido a frawde o srmor y, amitic el informe dal aediter donde ga Incluye meestra apinida,
Sagurided razonable €3 wn allo nivel de segudidad, per no @5 una garantia de que ma
auditorla realizada de conformidad con las MIA, siempre dedecta los errores matsrisies,
e exislie. Los grones se pueden orginar por fraudes o arores y se consideran
rratarialas si, Individualmente o an su agregado, pueden inlluencir en las decisiones
aoondimicas o8 kE UsuEnios que laman somp referencia dstos estados financiens,

8. Como parta da una suditors conducida de acusrde con NI, nosotros wifzamos
nuestro juico prodesional v manlenemos of ascepticismo profesional, durente |3
pjecuciin de la awdileria, También:

« |danlificamos v avaluamas los riesgos de Incomeccidn malerial an ks estados
Mnarcieros, Ya sea por fude o e v disefamos ¥ eecutamos procedimiantos
de audiloria que respendan @ dso0s fagos, oblanlendo evidencla de auditoria
suficlants y spropiada, para propercionar una base para nuesln opinion, E riesgo
de ntx delechar un armor mastesial resultande de frauds, a5 mayor del gue se origina
n un emor, ya que el fraude puede implcar coluslon, falsificeckn, omizlanes
Intenclonedas, targiversaciongs o que superd al sanlal inlerno.

= Dbwyimos un entendimientoe dal conbal mbemo relevants s B aidilaria, can al
fin de disafizr procadimientss de audiloria que scan apropiados ea las
circumsiancias, pers nocon & propiaio de expresear une opnitn aobre la eficacia
del cantrol internd de la Campaita.

= Evakimamos ke apropiado de las polifices contables utiizadas y ia razenablided de
las estimaciones contables v las revalacionas correspondientes realizadas par la
AgEninisbracidn,
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= Ewalearnos lo sproplado de las bases conlabies ulilizadas per la fdministracida,
considerando el prncipio de negosio an marcha, v sobre b base de la evidencia
de auditorla ablenkla, conchimas sobre s exdsle o no incedkiombre maleris
relacionada con evanlos o con condiciones gua puadan crear udss importantas
sobire 1a habliidad de la Compadila para conlinuar como negacio en rarcha, S
conglyimes qug seste ung cerbidumbre maderial, se requiere que Famemos B
atanciin en nuesiro informe de auditcdfa gobre la correspondanta Informackon
revelade an kos eslades flinanclenas o, & dichas reveladones o son adecuadss,
fue @XPresemos wE opiniin modificada, Buosbas conchissones se basan en &
eyidancia oe audiioria oblersda hasla la fecha de nuesira Informa de auditoria, Sin
embargo, eventas o condiclomes {Wuras pueden causer condicionss pera gue la
Compariia no pueda canfinuar corms negecio en marcha.

o BEwaluames B pressataddn en oonjunto, esiruciurs y comlendn ganel de s
eslados financiems, incluyendo revefaciones y, si los eslados financiercs
TEpresentan [as iransacokones v las hachos susyacentas, de manera que &2 Jogre
I prasenlacidn sxonele,

+  Obluvimos avidencia de suditoris suficiente y aproplade sobre la informacidne
financiara de la Coenpanila y actividades def nagocic, para expressr una opinlan
sobre og eslades Mnancisros. Somos rasponsabiles da la direccidn, supervisibn y
ejecusion de la airditoria a los eslades fnarcierns de la Compaiiia. Somos ks
unicos responsables de reasia opinién de audiona,

Nosolros comunicamss @ e Admnistracan de e Compadfa, enfre oles asunios, o
scanca Y crenograma planeados para la awditarla v los hallezges elgnificalives
daterminados en lz auditoria, incluyendn s deficiencias signilicalivas en o gonlrl
Intermo que ianlificamos duranta la gjecuciin de nuastra audioria,

Tambign harmos proporconado 2 | Direccido de s Compadla, una declamoiin de qus
hamos cumplide con bos reguarimientes dticos ralevantes, an relacion gon nuestea

! Independencla ¥ les hemos comunicado todas lss reladones v olros asunlos gua
razanablements puedan hacer pengar que alect nuesira independencia v, de ser al
caso, las segundadas adopladas,

Infarma sobre los reguerimientos legates v regulatorios:

9. Da scuerdo con lo astablesido en el artlculs 102 de la Ley de Régimaen Tribalaia
Inteino, s responsabilidad del auditor extemo nculr en su inferme da sudilorie a los
estadns finanderos, una opinidn sobre el currplimiento de fag obligaciones Wibutarlas
de la comparila audilada, Para al efecto, la Resslucion NAG-DGERCGCIS-00005213
y 505 reformass, emilidas por o Director del Sendclo de Rentas Inernas (SR, esfablacs
las Normes para la Eleboracibn y Prasantacion del Informe de Curmplimiento Tribatano
y 5Us Anexos. Muasira opnidn sobre el cumplmbanlo fributaro se baza en la ravision
de g anexos que para ol ofacto ermite o SREy couys fecha de prasenlacion det informea
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y anesxos 5 haska of 30 de jube def 2019, conforme al novers digilo del RUG det
audilads. A la facha de emislon e nueslio inforrme desudilorla, ol SR no he publizade
dicha informacicn, por ko que emiliremos nuesi opinidn al respacso, enun infarme per
separada.

10 En cumplimienio con el articule 37 de la Seccan VI, Capitulo |, Tiulo XX0 45 18
Codificacion de las Rescuciones Manelarins, Firancioras, de Valores v Sagures
emilida por la Junta de Palitice ¥ Rogwaddn bonelaria v Finendera, los audiores
exlerncs deben infonmas sebra el cumplimiento de las politcas, precedimisndos,
MECANSNS femos ¥ moomerdacionss a las deficiencias idanlificadas, refacanadas
«an la prevancidn del lavado de actives v linanciimiendn del tarrorisma v oiros delilos,
El contenide da esle inforrme se presenla por separado
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ESTADOS FINANCIERDS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
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MNOBILIARIA SINEGO CONPARIA DE RESPONSABILIDAD LINITADA
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INMOBILIARIA SIMEGO COMPAREA LIMITADA 10

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembra del 2018 (Exprasados an USDotares)

ESPONSABILIDAD LINITADA:
Antecedentes:

La Compadila fue conslilida mediante esarilura pdblice el 10 de saptiembre de 1287 en
Ia cluded de Loja. Su actividad principal @s la compra vania de tarmnos, la urbanizacitn
do terencs, & construccitn de edificies, b compravenia de casas o deparlamenios,
almacenes u ofici arendamientlos y adminislracicn de inmuebles.

La Compafia en su regstra Onico de contribuyents (RUC), ha establackio como
actividad ecoendmics ol slgulor de bienae inmuables para locales comerciales y para
wdenda, Actividad que liene como objeto peincipsl enlregar en amiendo su
nfraesiraclura fisica (88%) para el buen fund i de sus relacicnades: Indust
Lojana de Espaceriss ILE CA., Comercializadara Caile S.A., Cemercializadaera Godoy
Ruiz S.A. Arcimaga C.A, y Crovipo SA

La Companla sa encueatra reguada y da cumplimlento a las disposiciones legales y
tribuladas que emilen |a Supenniendencia de Compaiias, Valorss y Segures, Senicio

de Renlas hlamas, Minislario de Refack Labaral InsStuto Ecualoriano de
Saguridsd Social, Unidad de Andlsis Financiero y Econdmico — UAFE. Adicionalmante
cumpia con lo establocdo an s 15 y Olsposiclones Inlemas de i Compania,
1] a da

Los estados financieros que se aduntan y las unidades monelarias que Se mancionan
en 65tas nolas, han sigo exprasades an Ddlaras Estadounidansas (US Dolares), quo es
la moneda de uso ofical en kb Repiblca dal Ecuadar, desde sl aflo 2000, Las ofras ca
los eslados hanciercs sa prasentan en Mmeres enferos.

Bases de preparacién:

Los estados financeros han sido preparados de conformidad con ks Nomas
Internacionales de Informadidn Financera (NIIF) emitidas per el Consejo de Normas
Internacionaies de Conlablidad (JASE, poe sus =iglas en inglts), las que han sida
adoptadas en Ecuador por disposicitn de fa Superintendencia de Comparias y Valores,
emifida en la Resolucitn 05.Q.1C1,004, dal 21 de agosio de 2006,

En cumpimionto con esas disposiciones, INMOBILIARIA SIMEGO COMPARIA DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA adoptd [as Nommas Intarnacionales e Infermackn
Financieras (NIIF) en ol 2Ap 2011, cuyo afeclo por adopcion por primera wez 5e repsird
on el patrimonio & 1 de enare del ano 2011, lomando come relerencia ks saldos of 31
da diciemare de 2010,




INIGOBILIARIA SIMEGO COMPANIA LIMITADA 1"

NOTAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS
Al 31 de dicembre del 2018 (Exprasados en USDdlares)

A INMOBILIARIA _SIMEGO _COMPASIA__DE RESPONSABILIDAD _LIMITADA:
(Continuacién)
Las polificas conlables splcadas por la Admin itn son consistenies con las

aphicadas en anos anteriores, incluyando ISS NUEVas NOVMas & intarpretacionas que as
da chigatoda implementacdn para ks pernodas que se ficen en o después ded 1 de
enero de 2018,

Sin smbargo, per la estructura y nalurakaza da las oparacienas, | adepcidn de dichas
norrmas no liene un efeclo significativo en la presentacion de sus estados finanderos,
por 0 1anlo, no &5 necaserio realizar una re-coprositn de los estados linandares
comparalives.

Aarcbacldn da los estados financleros:

Los aslados financiercs al 31 de diciambre da 2018 que se adjuntan, fueron emilicos
por la Administracién con 2 autorzackin de [a gerencia suscnta 6 26 de marzo ce 2018,

105 QuUe serdn dos @ la Junla G | de Socios para su aprobadon definiliva.
Madicién:
Los estados fi i al 31 de diciembve de 2018 han sido pregarados en base al

coslo histérico, de adquisickin o nominal, exceplo por las proviskines por beneficics a
ampleados que se miden en base al métado acluaial de costo unilario proyectado,

El método actuarial de coste unltarlo proyectadeo: cuantfica el valor actual da las
obligaciones que a futura la Campadila va a incuwrir; se ulifzan bases técnicas como
tabiss de mortalidad, invalidez y casantia, experiencia de la poblacion asalanada, entre
ofros, A dichas hases 56 les splcan slustes soordes con la realidad de la Compania y
su propia estadistica

En la Nota B, "Resumen do 1as politicas contablos mas slgnificativas” se explica of
mittada spbcado para cada una de fas coentas.

| o os financl H
La Compaiiis prepara sus estados fnanciercs a partir de sus ragistros contabbas que

mantiena 6n su sistama Informatico, al mismo qua 65ta disafado para cumplir con los
requenmienies y alligacianes kegales on o referente a aspactos fributanos y socielarios.




INMOBILIARIA SINEGO COMPARIA LIMITADA 12

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de dizambre dol 2018 (Exprasades an USDIares)

A INMOBILIARIA _SIMEGO COMPARIA DE RESPONSABILIDAD _LIMITADA;

(Canfnuacian)

Al 31 de diciembee do 2018, los estadas financleros se presentan comparaitvos con &
afio anfericr, 185 Notas & esloe astados Manciercs induyen informacion descriptiva y
narraliva para la compransion de los aslades financiercs del parlodo cordente, en
cumpimiento a lo estabiedido en 0s pirrafos 38 y 38A de NIC 1. Las polilicas de
contabildad adoptadas por la Compatia, son uniformas con el 8o anterior,

Kegocio en Marcha;

La economia ecualodiana se recupera al finakzar 6l afo 2018, prncipaiments delxdo al
rapunta en el consumo privacdo y a B recuperacién da las exportacianes. Sin embargo,
es praciso esperar al resunado do ias medidas anunciadas por of nwavo golvamo para
la reactivacin econd

&

Al cierre de cada ajercico, la Administracidn evaliia la capacidad da la Compaiia pera
ConBnuar con Sus operacionas en base a la hipalesis de negocia en ha, es decr,
que 6554 en funcionamiento y conlinuard su aclividad denlro del fuluro previsible.

A la fecha de presantacidn da los pstacos financiercs, 1 Adminislracan considera que
mantiane ka capacidad para continuar como nagacio en marcha y que, las cificuades
que afectan la ecoromla del pals y 3 5us aclores, puedan ser SUPeradss con uns
alecuada y confinua planificacion gerendal, por lo que ne tiane & intancidn ni ia
r\ocosldao d-e Iquigar enticpedamento de forma imporanle sus operacicnes. Los
v la evaluacikin de los riasgos finanderos del negock se analizan
on Is Noua D “Gastitn do Riesgo Financiero".

Uso de Estimaciones:

La praparacién de los eslados finanderos do acuerdo con kas Nomas intemadonales
de Informacidn F&nandora (NIIF) requers que ls Adminislracidn realice donas
iones y sup refalives a la actividad acontmica de 8 Companila que
aleclan los saklos de aclivos y pasvos, asf como la divulgacidn de ks pas
contingantos a |8 facha da los estados finandieros y los montes de ngresos y gastos.

La Adminislracidn considera gue 1as eeImadiones y supuesios uliizades fueran las més
adecuadas on |8s crounstanclas y basades an k3 mejor utilizacidn de la Informacidn
disponible al momento, Sin embargo, los resutados reales podrian varlar por rezdn de
eslas estimaciones, que son particularmente susceplibles a cambics significativos
debido a la ccumencia de aventos futuros.




INMOBILIARIA SIMEGO COMPARIA LIMITADA 13

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre ded 2018 (Expresades an USDeres)

A conlinuacion mencicnamas un resumen de s politicas contables mis significalivas,
que han slde ullizadas en la preparackin &3 106 astados linanciaros:

1. Instrumentos financieros;

Elglegario de las NIIF estaliace gue u instrumento linanciero es cuakjuier contrito
qua dé kigar a un activo financiero en una entided ¥ & un pasve financiero © 8 un
instrumenio de patimonio en ot enfidad. De acuerda con esla defnicidn, la
Compafiia mantiene come aclives financiarce: efeclivo en coje y bancos,
inversones mantenidas hasta su vencimiento, cuantas por cobrar y ofros; come

P o, par pagar y olros,

1.4. Actives financicros: :

NIIF 9 aslablace el Wraismiento para la presamacitn de 8civos financsmos al
valer razenable con cambios on rasuliados, préstamos ¥ cuentas por cobrar
{cuanda tiena impartee de financiaciin signilicalivos), inversicnes manlenidas
hasta su vencimients, acthvos finandaras disponibias para ki venta, o como
devivades designades coma instrumentes de cobarlura en una cobsriura
elicaz. La Compafifa reafza esla clasificadén al memento de s
reconacimeanto iniclal,

Raconocimiento Inicial y medicién posterior:

Todas ks aclives fnanciercs sa reconocen Iniclalmente por su valor de
adquisiciin o nomi La dizidn p dar de los acli fir K
depande de su dasificacion, de la siguiente manara:

fedivos financieres al valar razanable con cambics en resultados; A &a fecha
dap lacidn de los estados finencieros, fa Compaiia no ha designado
ning(n activo financiero & velor razonadle con cambios en resullados, saio
par ¢f electiva en caja y bancos cuya moneda 65 6l Dalar ce los Estacos
Unidos da Aménca, de alla quidesz. Les bios en su vakir razenable no
son slgnificalivos y se p 8l valer i de 138 ransaccionas

QIS0NaS anigas hasta sy ye ento: Se reconocen como tales a las
nversicnes que liene & Compadla en enddades bancardas, con plazo
mayor a 90 dias y una lasa de mlerds norrinal fip. Se recenccan como
nversionas manlenkdss hasta su vencimiento cuando eslas no son darvadas
v axisia un acuerco contractual, donde se estabiezca un plaze de vencimienlo
y plan de pagos, sempre y cuando esios pagos sean fios o delerminables,




INMOBILIARIA SIMEGO COMPARLA LIMITADA 14

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2018 (Expresados en USDdleres)

B. RESUMENDELAS POLITICAS CONTABLES WAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacitn)

Su mediciin posterir se realiza aplicando e métado del costo amadizade
mediante el uso de la 1as3 de inlerds efacliva; se dalerming iqualando s
fujos de efecthos esperados manos cuakjuk Inuckdn,

comigitn o delericro.

La amadizacida de estas inlereses y cuakjuera péedida por deteroro son
reconocidas en resukacos del ejercicio. La 1asa de interde efectiva <o
rECONDoa como Ing fr an &l estado da Itagas,

Las Inverslones manlenldas hasla su vencimiento se ciasilican como de corlo
paza dentro del activa corienle ¢ s que vencerdn denbro del 2o suicnle;
las imversiones con vencimiento fuluro superior 8 360 dias 2o clasifican como
da larpo plazo.

Cuenlas por cobear comardaias: Se raconocen como tales la cartera de
cuentas por cobrar a clentes orginados en la prestacidn dal servicio; no
cotizan en un mercado acivo, Son reconccidos cuande se ha cumplido con
la entrega del sandcio y exisle la sequridad razonable de gue l0s Nujos
acondmicos seran odtenidos por ks Compalila. Se midan por al monto nominal
de la faclura y, postariommente, sa mida ajustardo al datariors para cuenlas
incobrables.

La deferminacitn del deterioro para tas incobrables se realiza ulilzando
una cuenta cofreclora con saklo acreedor en el activo y cargo a resullados
del ejerciclo; los castigos da carlera 22 raversan conlra 658 CLania Comecior.

A la facksa da pr lcion de los jos financieres, las cuenlas por cobrar
comarciaies se encuenlran presentadas a su valor nomingl dedico a qua su
vencimienta e5 de corta plazo y, do acuerde con las estimaciones do la
Administracitn, no difieren significativamente de su valor razonabie,

Otras cuenlas por cobirar: Prindpalmanis reprasentan cuentas por cobrar a
emplaades, lercaeos, relacionadas v olres, que se liquidan en el corto y lergo
plazo, Se registran al valor dal desambaolso realizade; pars los préslamos a
lercaros su medicdn posterior se realiza aplicando ol mélodo del costo
amostizado.
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MOTAS A LOS ESTADDS FINANGIERCGS
Al 3T de digiambne del 2013 (Expresades an USDokanes)

B. RESUMEH DE LAS POLITIGAS CONTARLES MAS SIGRIFIGATIVAS: (Gonfinuacksn)

1.2

Dideriora de log aclives Mnancisrs;

A D facha de cierse de cxla pericedo, la SAdminislracon evalla akus
evidensa objedva do gue unaclive finenciers sa encuante dalenonadio on su
walor. Eslas evsdanclas podrian ineulr indicios de qua los deadaras ss
encpsnkran an dificullades Trancems signicalives. La padida o dabeion se
reconoce en resultados del ejemicie y aouivale a la diferencia antne &l valer
e linres ded active financiero v 5u valor reaupenabie,

Bl an suanian
Lirg el Fnarcians s dan de beja e coanlas suande:

= Expran s derechos conlractuales sobre los Mujos de afeclivo del acivd
lireancian;

= D |rarslisren By desches contracluales sobre loa Tups Do afoclive dal
aziiva o 8 Bsuma una obligackin 4o pagar a untarcero i olsidad de los
fgas de efeclive rechidos, icmediztamande come pane ded acusrta da
Iriasniess; i

» Za hayan fransferido suslncisdmenle fodos los resgos v beneficios
inberenlss ala pf'ﬂﬁil!ﬂﬂlﬂ el acliva o, e su Mgar, el coriral dal mismo.

Pasiwvos Financisras:
La Compaiiia resliza la dasficasién de sus pasivos al momento da su
raconacimizniz inicial, medides alvalor razenable con cambios B resutados
ol costa amarizada,

Recanocimiendo inicial y medicidn posterior:

Ry, al va sk ATEDINS B [as dos: A la facha
dr presentackin da los estados financieros, lo Compait@ noha designado
ningﬁn pm franciers al valdr razonadle con cambiog en resultados ni
eranbanhia Pars nogocian

Cupnias par pamar v olros pasias finencieros: S0 raconooon como ks By
cuenlas por pagar o provesdares y alies cusnlas por pagar, G0N pEEE
tingnclares no dervados con paqos 11j0s w ne ooizan an un marcacke aclivn
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de dickembre del 2018 (Exprasados en USDlares)

B. RESUMEM DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuscitn)

Son reconecidos cuando se ha recbido s farddos, bienes o servicias, segdn
les témines contractusles: s& miden inicisimente por su valor razoneble y
posteromente, al costo amarlizado, Para elo s u#lize el mélodo ¢ la tasa
de inlerés efocliva y se reconcce o gasto a lo largo del periodo
comespondiente,

A la focha de presentaciin de los estados linancierce, las cuentas por pagar
y alres pasivos financkeros sa ancuentran prasentadss & su velor nominal
dabido a que su vencimienta s de corto plazo y, de acuerdo con las
estimaciones de B Administracidn, no difieren signilicalivamente de =u valker
razonabla,

Bala an cuentas;
Lo pashos linancieros se dan de baja en cuantas cuando:

= Se haya extinguido, s dedr, cuando la oblgacion especificada en o
corraspandiante conlralo haya sido pagada o cancelada o haya expiraco,

= Se place poralro p ionta ded mismo prestamista bajo condiciones
sustanciglmente diferentes, reconociendo un nuevo pasive; la diferencin
anira ambos deben reconocersa on ol estado da resullados del ejercicio.

2. Propiedades y equipos;
Como la eslable el pdrafe 7 do NIC 15, 58 reconacen como un acive cuando 6s

probable que la Compafia cblenga benelicios econdmicos futuras derivados del
misma y, su coslo puada ser medido con fabllidad.

Se encuentan clasificades do oo & s i ¥ comprenden; terrenas,
tarranos revaluades, bienas inmuaties, bienes inmuelies revaluados y alros bisnes
de propedad, planta y equipo; su clsilicadion sa determna & momanto da su
regetro inidal. Eslan valorados al costa hislérico, que ncluye los desembolsos
dractamente atribuiblas a le adquisicidn, mencs la depreciacitn acurmulada v el
importe acumulado por deterioro, gl 1o hublera.

Los gastos por mantenimianto y reparaciones gue no aumenten el valor del activo
¥ que no alarguen su vida Olil 53 los registra contra resullados del periodo an que
acurren; lag majoras que incrementan o valor o alargan la vida dtil do los actives
s0n caphallzadas,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A 31 de diciembre del 2018 (Expresados en USDHares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: {Cenlinuacion)

3.

Depreciacién:

La depraciacion es calculada por & médoco oa linea recta o Ingal, basada an la
vida Olil estimada para el actvo, Censete en un imparle constante que se distibuye
alolargo de su vida Olil; 5& reconocs contra resuacaos dal parkeda en que ocumen,
N lémiino de cada periada, l2 adminisrasin reviss sus eslimaciones respecto a la
vida 0Ul do kes blanas y, da sor nacesarno, realiza los sjustes correspendientes, on
cumplimiento dal parafe 61 de NIC 16. 4 la fecha quae sa rapors, las estimaciones
de vida alil de los bienes san cengstentes can el o antericr.

Lavida 081 eslimada para sus actvos fijos y sus porcenlajes de depreciacitn es la
que ga delala an la siguiante talia:

CUOTA

ACTIVOS R AROS ANUAL

Equipos ¥ muebias 10 10.00%
Bianas nmuebles 40 2.50%

De acuerdo can el paerafo 6 de NIC 18, ol imparte depraciable es al costo dal activo
menss sy vakr resicual. El visdor residual s ol importe eslimada que ls Compaiiia
podria oblener por la vanta del aclive, al tarmino da gu vida Gl

o0 financieres:

Ada fecha dao cicrre de cada perlodo sobra el que sa informa, ta Companiia avalia
si exisle algon indicio de qua un activo no financiere pudiena estar deteriorada en
su valor y, spicando los ineamientos establacidos en NIC 36, la Comgadia estima
sizimporte recuperable, este 05, el mayer snire &l valor razonabia menos los costos
de venla de un &6t y su valor ¢n uso,

Cuando el imparte en lbros de un aclivo exceds su importe recuparabie, el aclive
se considers deferorado y e reduce o valor a sy mporde recuparable; se
13CoN0caN on al extado e resulledos.

Ala lecha de presenlacion de los eslados financeros, B Adminislradon consdera
que no axisten Indics de delerioro en &l valor reportado de sus CtW0S Mo
monelanios,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de didhembre del 2018 {Esprasados an USOdlares)

B. RESUMEH DE LAS POLITIGAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Carfnuaciing

4. Impuesto a kas ganancias:

La compadiia reconees ol impussio a la renla da acusrs con I asiablecdoo en MIC
12 y dalerming ol impoasio a ko ranta an bass a ks nsimantss estableddes en
lasm normas Iflalerias ecuskarianas, con cargo a rasuiades del ejercicio. Los cargos
por impuoslos relacknaces con partidias que sa reconocan come Ciras Resutadas
Inlegrales, 5@ presantan tamblén en Oos Resuftedos Integrabes. A ta facha do
praserilacidn de les ésladss inandenas, iy Compadia reporta padidas relsoaradas
con impusstos dierkios

4.1,

42

Impeiasts carrianta:

Coms ke esdabiacan Ios pdrralos 12 al 14 de NIC 12, se recanoce como un
pesivo an la modida qua no haya sido liguidado en el poricdo que
comesponde. Las walares par relenciones cn kb fuenta 58 compansan con el
Impuesia por pagar ¥ s oexisle un credite ribulsdo por axcedenies an
redenekarog o compensaciones dea phrdidas oo afos aaloqoens, Ge plesenian
camg aslivg misniras sea probable sy recuparacion,

La basa inbutable o Wiidad gravable g delefming apticanda los linearianias
eslabikcidos en la Lay da Régimen Tribulade Inlema, su Reglamenta v otras
dEEpisiciones  Iindarins vigendes. El impuesto a b oronka cousarn sa
datemina spbcande b laza del 25%, de acwerdo a b establacido en ol da
narmalhva bibalans ciada,

Impuesto ditarido:

Corraspande & la canlidad de impucsios por peger o mcupersr por @l
Fopuasio @ la renla, an perdodes Tulures, Eslos impuesios so onginun poar
diferancias temponariss causadas andro 13 bage imponibés o Iriovtaria de un
acliva o pessihio y su walar an loros, Estas diferenaas, imponioles o deducibles,
S0 pashvas 0 Seios par impuesios difeddas,

*  Zon diferancias lemporarias les que exshan endna o iImpere en libms da
N Eslive o pasheg, en ol eslade de stuackdn linanciers y su base Gl

En cumglimisnio de ko establecids an al pamedo W 2 de NIC 12, s Companila
regisiea su impassta déarikle apicande e médode del pasvo basado on o
balance, e decr, an basa a las dilerencias lemporariag, en gar dal mdlodo
dal pashee hasade en el estado da rasutades que 6 cantra an diferencias
Iamporalas,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de didhembre del 2018 {Esprasados an USOdlares)

B. RESUMEH DE LAS POLITIGAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Carfnuaciing

4. Impuesto a kas ganancias:

La compadiia reconees ol impussio a la renla da acusrs con I asiablecdoo en MIC
12 y dalerming ol impoasio a ko ranta an bass a ks nsimantss estableddes en
lasm normas Iflalerias ecuskarianas, con cargo a rasuiades del ejercicio. Los cargos
por impuoslos relacknaces con partidias que sa reconocan come Ciras Resutadas
Inlegrales, 5@ presantan tamblén en Oos Resuftedos Integrabes. A ta facha do
praserilacidn de les ésladss inandenas, iy Compadia reporta padidas relsoaradas
con impusstos dierkios

4.1,

42

Impeiasts carrianta:

Coms ke esdabiacan Ios pdrralos 12 al 14 de NIC 12, se recanoce como un
pesivo an la modida qua no haya sido liguidado en el poricdo que
comesponde. Las walares par relenciones cn kb fuenta 58 compansan con el
Impuesia por pagar ¥ s oexisle un credite ribulsdo por axcedenies an
redenekarog o compensaciones dea phrdidas oo afos aaloqoens, Ge plesenian
camg aslivg misniras sea probable sy recuparacion,

La basa inbutable o Wiidad gravable g delefming apticanda los linearianias
eslabikcidos en la Lay da Régimen Tribulade Inlema, su Reglamenta v otras
dEEpisiciones  Iindarins vigendes. El impuesto a b oronka cousarn sa
datemina spbcande b laza del 25%, de acwerdo a b establacido en ol da
narmalhva bibalans ciada,

Impuesto ditarido:

Corraspande & la canlidad de impucsios por peger o mcupersr por @l
Fopuasio @ la renla, an perdodes Tulures, Eslos impuesios so onginun poar
diferancias temponariss causadas andro 13 bage imponibés o Iriovtaria de un
acliva o pessihio y su walar an loros, Estas diferenaas, imponioles o deducibles,
S0 pashvas 0 Seios par impuesios difeddas,

*  Zon diferancias lemporarias les que exshan endna o iImpere en libms da
N Eslive o pasheg, en ol eslade de stuackdn linanciers y su base Gl

En cumglimisnio de ko establecids an al pamedo W 2 de NIC 12, s Companila
regisiea su impassta déarikle apicande e médode del pasvo basado on o
balance, e decr, an basa a las dilerencias lemporariag, en gar dal mdlodo
dal pashee hasade en el estado da rasutades que 6 cantra an diferencias
Iamporalas,
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HOTAS & LDS EBTADDS FINANCIEROS
Al 31 de didambre ded 2018 (Exprasadas an USDaknaes)

. RESUMEN DE LAS POLITICAS COMNTABLES MAS SIGHIEICATIVAS: (Cantnuarian)
5 Provislonng ¥ cantingoneng;

D acuardo oon al garale INZ de MWIC 37, son pasivas en hs qua esigha
incarfidumbra soarca de 3 cusntia o vencimicnba ¥ sa recanacen 560 ciandoe

= Es una chlgacitn presanta {legel o Impliclta) coma rasulado de un supeso
passdo;

= Eu probable gue esisla una salida de racumsas para cancalar o abligacian; ¥
» Puedi hacerse una estmocon do su importa de Sorma i

Sial desambolso s manas probabie, la Compatia noraconsos una provisian, doebe
ravelar an las netas a los aslades franciamns les detalkss oualtabeos de b steacin
conccita gue pudiera generar un ez contingenle,

€. Beneficlos 3 empleades:

So reconcoan como pasives & faver de los empleacas scbne B Daso de acuemios
Tormrales calebrados enlre bis parles, ks requarmienios legales sstableddes on el
Codign da Trebajo v & praclicss qua genaran coligsciones Implicilas.

Bu reconpomienlo y medic@n se omakmm de acerde a @ WG 19 cuyos
requarirnienios por separado corpranden los benelcics a emplados sorfenlas,
large plazn, pask-amplen ¥ por tanmina chin,

a1 Bonefigios corrfabes;

Las obigaciones por benelicics cormantas de Ios empiaados 52 reconocen
came paslos del parodo en que s incuren [devengadss) y son liguidados
de muends 2 disposiclnas astablecides en el Cédige de Trebsjo v olres
reguiAtiaes viganbes,

Los susldes, selanios v mpottackones al sogueo godial ga liguidan
mensualmante,  mianlras que  la  decmoercers ¥ decimecuarla
rediuneraciangs, vasiciones, fondos do mserva se puedon  pogar
mEnsLAlmante & SCUMUIER para pagar on i fecha proaslablsads, gioe no
a5 Superion 3 um afin.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A 31 de dickembes del 2018 (Expresados en USDdlares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS; (Gontinuscitn)
62 Beneficios a larn 420 O -empleo:

De acuerdo ocn los conceplos presentadoe an los pdrratos 25 al 27, de NIC
19, bos beneficlos de post-empies se dasfican como planes de beneficios
defirdes.  El Cédigo de Trabajo, establece que:

*  Los emplusdoces eslin obligados & fer na proporcitn de la
jubilacitn patronal & todos aquedos empleados que hayan cumplidoe un
tiampo minima de 20 a 25 afios on una misma Compadla; v, Gén por
canlo a quianas tangan 25 afnos o més.

=  En ¢ mamente en que la relacitn labaral entre el empleador y el
ampleado llega a su Wmino, of empleador deberd reccnocar & ks
trabajadores en & memenio de la liquidamion una bonificaciin por
degahucio que es equivalente al 25% dal dllimo salario mulipbcado poe
los anos que prastod el servicko para la Compahia,

Estos banaficlos a largo plazo se ragistran medianta la cans¥ucién de una
PeoMiSicn can carpo a gasles del gerccio y s valer ko determina en base al
cdlcudo actuarial realzado por un gevito ndependiente. Los pagos efectuados
por astas banallchs 8 daducen da les provislonas constituldas,

Los goslos de estas provisiones por ks empleados que se encuentren
Activos, 54 |03 reconooa COMO 8stos no daducibles, con reconccimianio del
Impueste diferido, para ka daterminacidn del impuesta a la renta del afio,

Beneficios poe terminacidn;

Da acverdo con el pdrrale 165, do NIC 19, 2o reconccen  Beneficios par
terminacidn como un pasivo y como un gasto  cusndo s8 encuante
COMpr ia de forma demostrable a-

* Rescindir el vincuio qua le une con un empieads © grupo de empleadas
antes de la fecha normal de retire: ©

*  Pagarbenedicios por lerminacidn como resultsde de una ofeta realzada
para incantivar 1a rescisitn voluntana par parta del empleada,

Eslos beneficos por farminacion se regislran medante |a constilucion de una
provisidn con ¢arqo a resuliados del gjarcicio y su valior se determing an besa
al célcudo aotuanad realizado por un perito ndependiania.
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ROTAS A LS ESTADDS FINANCIEROS
Al 31 de diciamibeg del 2008 (Exprasades an USDOlares)

T

(Cantinuiacidng

Loz pagas a efecluarse por astas banslicog se deducen de &g provdsionss
consiiukas, Los gesios da Asias provisiones 58 08 reconose coma 5]&51{}6
ni dieducibles, para & delerminacian del impuosta a la reala dal afie

Ingrosos par actividades ardinarias:

Lo irggrasos de acdividadas ondinerios 8o rcenocen ceands a5 prebabie qua los
beneficios ecandmicos luluos serin ablenideos por o Compadia y surgon an o
cures o |58 pelhida das ordnorias. So midon & vanor razonabie de la conlraparida,
por acucrdn antre las pares; los descurnios semegisian dsminayardo al ingreso,

7.

7.2,

Pirg: idn

Cam o eslableos desde o pdrmalo % de MIF 15, 58 reconooen en resultados
dal ajereltio corsidarando b ovakision di ginga (5) pasos al el dal patado
sobra o cual s irforma, que conchiye an cuando se produca &l prastar al
Sarvico de armenca, e deci, cuando @l cliende liene e conliel del Ben. Los
GO PEE0S 500!

o lodenlilicar coniralos con clientos,

*  Idertifizar chigaclones de desampato;

= Daltarminar al preca de la ransferencial

= Asignar ol precio de la ransferenca en las obigacienes de desempano,

*  Recenecer e ngreso de actvidad crdnera, ceando se setisfEce la
ohigacitn de desempafio.

Inirresas:

Comolo esiabiece el pdivalo BS de MIEF 15, una enlidad presenlard los afecios
a la financiaclén por separede (ngresos por inlerssas ¢ gaglos por nloreses)
da los ingresos da actividades oroinarias de conlratos con chantas en el
eafade dal moullade nlegral. Las ingresos por inleresos o gasios par
intarases 5o eCONOGEnN soio an k medka en que 58 reconomca un aciva dal
wonirato {o cuenda par cofirar) g un pasivo ded confrata en la contabilizacién
da un conlraio con un dienta.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre cal 2018 (Expresados en USDélares)

B. RESUMEN DE LAS POLIYICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Conlirusaan)

10.

Gastos:

Los gastos e reconccen en  cuenla de resultados cuando liene ligar una
asminucion an los beneficios econdmicos fulures relaclonades con la reducckin de
L activo, o u Neremenio de un pashvo, que se pusde medir de foona hable, se
reconoce como gesto en forma Inmediata cuendo un desembelso no genera

ami futuros © fo no e can los requsitos para su
registro como activo.
Quros resudtades inteqrales;

El p&erafo 7 de NIC 1 establoce las parikdas de ingr ygasios (incluyendo ajusics
por reciasificacitng que no & reconosen en el resutacda del perodo, Lal cama lo
ragquiaren o permien cras NIIF.

La Compafiia reconose coma olree resultados integralas a los ingresae o pérdidas
originadas en 185 provisiones acluarislas, debido a camtios dermograficos.

Bringiplo de reconocimiento de resultados:
Se regislran ullizando &f méledo de devengados o acumulados: los ingresos

cuando e producan o causan i 108 9astos cuando e cenacan, como lo estabiece
ol parafo 27 defa NIC 1.

C. NORMAS_DE APLICACION FUTURA CON _FACULTAD DE _APLICACION
ANTICIPADA:

El Comwd do Nomas Internacionales de Informacidn Financiera (JASS, por sus sigias
en Nglés), amitid nuavas normas que son de aplicadién fulura con facuitad de aplicacion
anlicipada. Estas nuevas nomas no son de apicacidn obligaloda para ef perioda
iniciaco el 01 de enaro de 2018, =in embargs se permile su aplicacion anlicipada. La
Compafiia dockdid no adopiar enticipadaments dichas nawmas. A confinuacidn
preseniamos una sintesis de eslas nomas:




INMOBILIARIA SIMEGO COMPARIA LIMITADA 23
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Al 31 da diciembre del 2018 (Expresados en USDolares)

C. NORMAS DE_APLICACION FUTURA CON_FACULTAD DE _APLICACION
ANTICIPADA: {Conlinuacicn)

I m:::tzél on Vigencia Modilicacién y aspectos mas importantes
E lecar los principios para 6 reconccimianta,
vakiraditn, prosentadén y desglese de los
NIF 18 o Enero 1,  arendamianios, con el obisto de garantizar que
2019(")  tanlo arendalvio como  arrendaddor  faciiten
informacion relavante gue reprasenta uwna inagon
fial 42 dchas oparaciones.
Eslablace los lineamienlos para ¢l reconocimiento,
Enero 1 medicidn, presenlacion  y  revelacin scbre
NIIF 17 2021 ' contratos de sequro, Esla noma resmplazara b

NIF 4 emilida en el 2005 y aplica a fedo lipo ce
conlratos de saguro, asi como garantias,

{') S permite fa aplcackin, poro 2010 si lamEitn se apica NIF 16,

(1) La Comgafila adoplard esla nuava nooma en |a facha requerida, esto s, 1 da enero
de 2019, slando &l 8o 2018 su afio de transicidn. Consderande & afecto normativo
do NIIF 16, a Ia focha de presantackin de los dos fi ieros, la Admini 4
corsidera que no existe un efécto imporante prospectivo ni relrospactivo en la
apficacion de esta noma.

En spicaciin de los mélodos de izin gue ofrece el parrafo C3 ce NIF 16, la
Companis spbcard ia opcidn del iitaral by, no aplicard es1a Nomma a contralos que
no fusron antericemanta kentificades. Sin embargo, la Admiristracikan consicara qua
los efeclos auanlilatvos delimpacio en los estades finanderos comparativos, (31 de

diciamire de 2018}, no son significativos.

Con relacitn al impacio en conlroles y precedimiantes, la Compaifa implemantard
los ajustes necesanos a sus precosos de conlralee de arrandamienics para
apslarsa cabalmente a & aplicacién de Ia Norma, La Administracian considera qua
eslos ajustes sardn menores.

Exceplo por NIIF 16, fa Administracion de |a Enlidad considera que a la fecha que
s presanta los astados inanciens, no es posibie determinar &1 la adopcion da las
modificacionas y nuavas normas detalladas en e cuadro anterior, ven sfactar a la
presentackin da los estados financiaros o cuanséicar su posble afecto financiero en
ks mismos.
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D. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO:

La elicienda fnanciera de la Compania se 1o cansigue con tna & da admnistracion
de los fesges, La Garencia Financiera de ka Campania tiene a cargo la adminislracidn
de aslos riesgos de de o politicas establach que preparcionan las linsamientos
para su manejo. A conlinuacion se preeonta los princpales riesges a s qua esld
axpuests la Campadila:

1. Factores de riesgo financiero:

Las acllvikiades qua desamalia la Compadia la axp adentos fiesgos fi

como sen los de mercedo, de crddilo, do Bquidez y de capitakzacidn. La
planificacion general de paslion de riesgo de la Compania a8 encuentra enfocada
principamente an le impredacible de los mercaxdes financiares, as por es1o que rgta
de minimizar 65tos rasgos y jos potencigies efeclos edversos en ef desempeo do
la Campafiia. A conlinuacién o analsis de los principales dosgos linancienos.

1.1. Riesgo de mercado:

Corasponda a los fiesg fados con 1 cambios en las fasas de cambio
monelario ¥ en ks cambios an las tasas de inlends,

cambio ia: Es of resgo de que el valor
razonable o flujos de csfa futuros de un nslrumento tinanciero Muclcen debido
@ las variaciones en las tasas de camblo monelano, Les operacionas que
desancila la Compaitia, las rediza en Délares de los Estados Unidos de
Mortaamésica, moneda deo curso legal en & pais desde el aio 2000, par ke
tante, no s& presentan efactos signéicalives an los eslades financlercs por
varleaones de este Tpo.

Cambios en bis fesas de interés: Es el resgo de Mucluacitn del valor
razonable del fhijo da efective fulwo de un instrumento financlero, debido a
cambios en l&s tasas de inlerés del mercaxdo, ka expasiciin de este riesao o5t

principalmanta ralackenada con las obligad financi con dife
enlidades. La Companla al 37 de dicembre de 2018, no mantiens
obigaciones que fe rep gos fi ieros, por Io cual sl rlasgo de

cambios on 185 19565 de nterds os bajo.

Sin embargo, 88 necasdrio manconar que al final ded paricdo 2018 ol marcato
financiore  presento une modorsda volatlicad de las lasas aclivas
referenciales de inlerés, la cual terming el afo 2018 an 8,66% (7.63% para sl
aflo 2017), esle tasa sumentd en 0.86% en comparacidn con el aia inmedialo
anterior,
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NOTAS & LOS ESTADDS FINANCIEROS
AlE1 de didembra dal 7018 [Exprosacas an USDdalares)

0. GESTION DEL RIESGO FINANGIERD: [Conbrumsan)
1.2, Blesnn de oridita:
Es al fasgo e gue una contraperts o cumpla con las obligacancs

galpmminidns anun activo linanciers o conlrafs sussiio San un Sieala, o guo
llava & una péﬂ'.lida linanciera.

La Comnpaiiio pe asld mpuosts o fesgo de cradlo porgue realze & 90% da
gl venlas a cradito de hasta 30 dias. Sus cuentas par cabrar comercinlos,
corresparden princpalmente o ks valores pendontas do aonadilar en sus
cuankas cEnda e gamicio e praatado. Los cientas fandan sprosimagamenta
45 dias para acradiar es0s vaioras.

Comg parta de una polfca conservaddon fe geslién de riesge de crddio, so
analiza cumbpaer indicio de deterara de la cadera y de ser necosano se
EElimE ura peoviEon para cuoalas incobrables.

La Compafila manliens su edective en caja v bancas an mslilicones
lirancleras con tag sigulertes callizaciones:

Calificacidan
Entidad financiera FLRE] 27
Banco Guayaquil 5.8 A Ad.
Geoparaliva de Aharmo y Grédito Wioanta " n
Mlareaed Esleban Goday Orloga LTOA
Banco fa Laja 5.4 Al Aar
_Eo,:lnm Bgiwadunn 5.4, . LY A

Fugnte: Tomado de los pigoes web o2 cads anlided v g0 la
Superinlandencs éd Banoas.
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HOTAS A LOG ESTADDS FINANCIERDS
Al da diclembna dal 2018 [Expresados en U5S00anaa)

DO. GESTION DEL RIESGEO FIMANGIERD: {Coalinuacion]

1.4

1.4,

Rinsnm de Nowidez ¥ sofvancin;

Eg &l reso da gue fa Corgania ne pueda cumplic can sus abligacianas de
pago, racdonsdes con pasives financknes. Le guidez o condrola a raves
de log verdimienics de sus actives ¥ prsvos, de la obtancion da linaes de
cridiln Wo manleniendo loe oncedenles da lkuider an rversionss en
carlilicadas bancarios par plozos mayares & un ato, pemiliendn de esle
torma a la Compatia desaralar aus scihidades normalmente.

La paalidn Rguidor requione mantanda sulicienle slectiva v dispaniblidad de
fmanciamienta, a través de e edecusds cantdad de fuentes de crédite
compramalidas y la capacidad pam Equidar frarsacciones, pincipafments lhs
oa endeudamianie. La porancia de 3 Compaitia ofienda sus esfusreos a
manlener fuenies de financlamierie a brevis de sU5 recursos proplos,

Riespo de o i dn:
La parandds adminiaina las bages da I:S.Flilﬂ] parx alibrir las fiﬁﬁﬂﬂs irherenles

an 5u actividad, ¥ de @5t lorme asequrar que pueda CoMNUEAT SOM0 Negodio
an marcha, e3ta eslrolegia se ha mantenide carstande desde al &fo arderlar,

E. EFECTINGS Y 5L EQUIVALENTE:

Al 31 da diclombre de

s

Caa 54 5
Bancas |poales 1] 19,441 63,4911
10,548 0,505

(1] Corezponda a afaclivoe depositado en cuarlas dis enlidades Tranderas rsidantas
an el pais. Eslos fondes son de libre disponibilided y se manlienen an moneda locl,
A conlinuacin of detalle de los saldas de cada una da las uenbes bancaras;

Al 31 de diciembre de

2018 27
Banco da Laja 5.8 1,109 £800
Banco Babvanann 5.4, 18,251 63857
Banco Guayagul A G ]
Cocperativa MEGO 25 5

19,401 60,511
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HOTAS A LDS ESTADDS FINANCIERDS
AR 31 da dciernbra dal 2018 [Expresados en US00karaes)

F. DOGUMENTOSY CUENTAS FOR COBRAR;
Al 31 de diciembre do

2MB 2017

Aciwas rancams (i} 271,682 &F1,760

Ofras sienbas par cobrar no relacionadas 4,693 an,azy

Drapsgibes &1 paraniia Qa4 Dy

ATT,ET0 IL0ET

(1} Goeresponte o cuentias par cobrar arandatanos reacionadas por USE250,428, no
relacionados por LISS21,950, con ul daledons de cuarlas ncobralles par USS728.
Sa priging an ol valar del arendamiande mensygal de nslalacicnes y depertamantss:

2018

Inclustvia Lojana de Espacedias G 146,554 54
Camanciabzadora Godoy Ruiz Ouse 514833
Crenips 70,246.34
Comercaizedona Colla 5.4 - Alames 1,008,519
Delarama 5.0, 2An.00
Comardalzadom Godey Rutz Cuito Sr 1H1200
Gernardaizedons Coba SA- Loja 4.528.51
Gepouprg O, Lida, T.165.50
Slefania Godoy 1036871

200,424

2018

Zr. Oscar Alberio Ugarta l2quierda VA
Censirucciones, Ingenaria y Maquinaria Brava 5 F010.55
O, Jorga Mdum Saede 19,44
D Casar Almaida Sarada 28552
tanuel Bustamanse A0
Migued Loranzo Alava Maba 550
Manugl Esteban Caslile imenee 26466 53
Sara Gl Carmen Valke Aharada 184958
Sucesitn Indivisa Rosas Ordofes Jorge Lids 5152
Jose Banediclo Powada Gastro 1,045.05
Eliana Guadalupe Brurela Caicedn 1, 71655
Casar fuipusto Guaman Caslito 1,008 00
Luds Holande Gullemez Alvarez b= el
Dranwin Qimear Cardova Marlinaz 240
Berla WVale Alvarado 1420001
Yesenia Aracely Garcia frreaga 248

250
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembee del 2018 (Expresados en USDMares)

F. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES: {Conlinuacitn)

Porcentale
Edad de vencimiento del total 2018

Carlera por Venosr 50% -
Cartara vanclda do 1 - 48 dias B% 2,626
Cartara voncida de 8- 15 dias 3% -
Cartara vonckda da 16 - 20 dias % 21728
Cartera vencida da 31- 45 dias 5% 2,551
Cartara vencida da 46 - €0 dias 4% 24,45
Carlara vencikla mayer a 50 dlas 24% 215428

100% 272,375

El movimianto de fa provigion fue como sigue:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Saldo inicinl (840) (554)
Provisian del afo (86} {65)
Salco final {728) 640)

G. QTROS ACTIVOS CORRIENTES:

Comespende a USS 80,000 de un aclivo que se espera vender en &l corlo phazo,
conformado por un serrano signado con el No. 003, da ka manzana No, 831 del Barro
Tiorra Nuestra, de ln Parraguia Simén Plala Torres, dod canién y pravincia de
Esmeraldas.

El trdmnite para b venla del terreno osla aclualmanta en Notaria, |a vanta se va a realzar
a la Comerdaizadora Godoy Ruiz S.A. agencia Esmeraldas,

H. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTE:

Al 31 de diclembre del

2018 2017

Cridito fibutario IVA 71,766 -
L. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS:

Corresponde a vakres de Impussios 38 recuparsr en el future, 8 través de la
compensackin o Equidackin del impuesto a la renta. Se deriva de:
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MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Al 31 de diciambre did 2018 (Exprasados an ES0D Lires)

J.

ACTIVGS POR IMPUESTOS DIFERIDCEE: (Conlinaacin)

Rrienganos IR #fo actual
Frit st diferido

PROPIEDANES ¥ E 05:

A1 34 da dichonbea del

2018 2T
2,705 154
1,103 /
3,005 15

Las mosimientss realizados an los ance 2016y 2097, de bas recanacidos com o acivas

fijos, s al siguicnba:

Mevimionto dal afo 201E;

Saldoal  Ajustesyia  Adicién Salda al
M012E  Reclasif. Baja S1HMV201E
Termrs - ALEGEBIE (izA4B) 30430670
Tairemg reakipdn - 671,840 . B71.540 62
Slenes romsios - REEYARS O 915143 358z568 0
Bianus Fernsiios vk - 2BOTI0E . 2EATANE
Gonstrucchin en procasn - 130307 (130,307 -
Eruipes ¥ ekl 2,451 . 250 2440
A5 8.7I2304  TTZB4E 104871
Diageneickn aoradada (BSd)  {1E2E523)  (2T00E2)  [2,090.475)
1287 TABIEES 502544 BI7.716
T
Movimbanto dal afo 2047
Baldeal  Adiclén  Salde al
MO Bala BT
Evpuipcas y provobiis 21451 - 2,184
Dopreciacian acumulada [FEE) (107 BE4)
1,395 (107) 1,287
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
A 31 de diclembre ded 2018 (Exprasades en USDHares)

J. PROPIEDADES Y EQUIPOQS; (Continuaciin}

(1) Fropladades de imarsion redasficadas dwante 2018 como propiedad plenta y
waquipas:

Saldoal  Ajustesylo  Saldo al
010152018 Reclaslf,  31/12/2018

Tureuno 3,055,516 (3,055,516) -
Terruno revalsada 971,840 {971,240) -
Bianas inmuwskies 2657425 (2,667 425) -
Bionus inmusbles revsido 2,697,206 (2,697.208) -
Canztruzckin en precozo 130,207 {130,307) -

9,722,394 (9,722,304) e
Deprocacin scumdads  (1,828,520) 1,828,529 g

7,893,865 (7,893,865) -

(2) A conlinuackin se detalla |a composkatn de la cusnta:

2018
Teereno Consacola 956,814
Terrano Vilenaco 320
Terrara Mafcatos 1 35,092
Terreno Malacalos 2 1,014
Terrano Guayaqul - Garcia Moreno 2,050
Terrara B Valdviezo T2257
Terrero San Pedra 58,917
Terreno San Jose 2242
Terrana Chinchas-Maotocha 10,137
Terreno Vilkeraco ¥ 2 640
Terrano Consacoia #2 15178
Tarrano Machala 5,681
Tarreno Guayaquil-Ciud, Alamas 2,408
Tarano Montacristi - Solar 1 2221
Tarmreno La Banda 1,539,411
Tareno San Pedro:Sr,Luis Cordava 26,250
Terweno Quito Sur 500
Tareno Monlocrish - Sclar 2 2,221
Tereno San Cayetano (Va3 a Zamora) 440
Terens Quilo Narle 106,111
Tereno €l Puye 193,166

Terreno 3,043,067
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HOTAS A LDS ESTADDS FINAMCIERDS
A3 da diciernbra del 2018 (Expresadas en LUSDdangs)

J. PROMEDADES ¥ EQUIPOS: {Cortnusicitng

2018

Terrens Consacss T 2iE 1
Tesreno Villonpoa 41011
Terrerne Matacatos 1 £T AR
Terreng Makacalos 2 42048
Terrens Guayagui - Gorcia Morens 27 0]
Terrarao 8 Vadwezs Gd.407
Terrana San Pedra 44,37
Terrand San Jose 2016
Terrana Chinchas-Motache 54749
Tarrano Yillanaes § 2 8381
Tarranno Consacnk #2 38,378
Tarreno Machala 24,2467
Tamreno Guaysqul-Clud, Aamos 54,774
Terano Mansecrisfi - Solar 1 7,562
Taireno La Banda B g2z
Temreno 3an Padro:Sr.Luls Cardova 293171
Temenn Quita Sur 79,788
Tafreno Monbecist - Solar 2 a0z
TeTene San Cayelans (vTa a Zamora) 203,840
Terrena Cuilo Marls 162,104

Terreno revaluada A7, 9740

2018

Edificio Consaceia TO5, 183
Edificin Marcadille 12-78 164,800
Ediltsio Guayaquil = Ganda Moreno 463,736
Cane Cudlo Morle 124,540
Casi Cita Sur 183,311
Edificio Guayaguil - Los Mamos BY,307
Galponas y lic. San Pedi 1,336,758
Edificie La Banda 483,565
Conslriesadn Casn Moiocha £3 GHE

Bienes inmucbios 3,532.5‘5&




INMOBILIARIA SIMEGO COMPARIA LIKITADA 32
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3t de diciembee dod 2018 {Exprasadoes an USD8lares)
J. PROPIEDADES Y EQUIPOS: (Continuacin)
2018
Edficio Consacula 1,064,852
Ed#icio Marcadillo 12-78 184,011
Cdfido Guayaquil - Garda Morana 733,364
Casa Mafacalos 9,330
Casa Quita Norle 38775
Casa Machsla 3y
Casa Quito Sur 67,040
Edificio Guayaquil - Los Alamos 28,674
Galpanas y Ofic. San Padmo 280,450
Edificio La Banda 547 563
Bienes inmuedles revaluado 2,897,208
K. CUENTAS POR PAGAR:
Al 21 de didembra de 2018, ol salde da |53 cuantas por pagar es el siguienie:
Al 31 de diciembre del
218 2017
Relacienadas (1) 729,659 97,665
No relacionadas 2,051 13,268
Secios ard -
Sueldes y honorarios - 2,183
Impuastos 7,630 818
739,724 113,862
(1) compuesto por las siguientas cbligaciones:
2018
Mullas 77
Arcimago C.A. 653,045
Comerclalizadora Gedoy Rulz -Quito Sur 76,519
Juvier Gedoy Deigade T4
Centro Ecuseriano de Audicitn y Lengusje a2

729,663
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MOTAS A LDS ESTADDS FINAMCIERODS
A3 e deiermbeo dal 018 [Expresadas en USDEnas)

L. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A ERMPLEADDS:

018

Diécime Tercar Suakio ST il
Dicim Cuarie Spakdo 1,126
Vacacicegs 32206
Iulls= 3T
15% Lllibdades Trabajadores 14,030
Ferdode Rasera T4
_ESS, ECCE y SECAP g2l
Sub fotal Corto Plazo — 19,465
Jubdlacicn Patrongd (1 24,854
Beailicacitn par Desahuco [ 4304
“Hul lotal Large Plazo 29958
48,623

e
Sakda iniclal 20,433
Fronisien eslimada 4,783
Pandides (Ganancias) reconccidas en ORI [375)
Raverso -
S finist al 31 da didambng 4,854

2018
Salgn iniclel T EFE
Provisidn eslimada 883
Perdidas {Gananclaz) reconocidas en ORI {36}
Banalicles pagades a empleados
Salda firal al 31 de dickmbes T 43

Estas eslimacionas Tusron cafouladas medianle estudio actuarial, aplicanda al Método
die Gostar Linitado Provectado (MCUR], &l cud consiste en determingr las pravisanas
lormanda #n considemctn vadables coma los Indcas da meraidad, Inveldez, cesanlia
¥ experiensia en los ampleados. A conlinupdin dolallamos s hipdiesis aclearialos ¥
Fas variables damograticas aplicadas para el cAkuke
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MWOTAS A LDS ESTADGS FINANCIERDS
Al M ga didembre dal 2018 [Expresados en USDianas)

L, w1 1] LEADDS: {Conlinuacitn)
Hipétesis hetuaiales: 2014
Tasa do dascuanto; T.T2%
Tasa de Incramanio salakal 1505,
Tasa G indremenlo de pansiones: 3005
Tahla da rolacknc 11.80%

Tasa da moflaidad: 1o Ess po0g

Warlahlns i ' 2148
Menores a 10 afas; 3
Spakio mersual promadio; UsE sas
Edad pramedio en aiios: 4514

Tiempo de sencio promedio en afios: 10,20

M, PATRIMOMNIC:

Partlcipaciones: Repraserla 280,000 jhrticipacianas antorizadas, suscitas ¥ an
circulaciin, a un wabor nominal da USS1.00 cada wa.

Razarda Mgal De acierdo con la legisaciin vigerte an el Ecusdor, ka Gompaiia debe
translerir un poreentale no menos del 5% de su gananda iguida anusl a la msana lsgal
hiaslia completar por o mencs al 20% dal capilal suscrila ¥ pagade. Bska reserv no
pusds ser disiibuida o los socios, sucepto en caso de bquidacitn de la Compadia, pane
puade serulilizads para absorer pérdidas fubores o pars sumanar el capdal,

Obros resultadas integrales: ncluyen & afecho de las ganancias en los ciledos
a:lLFﬂrhlEB ¥ el superivit o déficil msuliade da s revalorizeciin de propiedades y
LIRIDG,

Resultados acumulados: Esla cuanta esld conformada par al resubade poc adopaidn
MIIF por primeriz vaz,
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MOTAS A LDS ESTADDS FINANCIERDS

a8

A1 de dclembre del 2000 {Evpresados sn USD&ames)

M, INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARLAS:

Irgrasos larila 14%
Irgrasces 18rila 12%
Irgressioes farifa %
Wenta de servicios

0. COSTOS DE VENTA:

Impuesies pradiales v catastrales
Gaslos dirnclas
Gasios ndireclos

(1) Gompuests por

Matacaios

San Sabasliin

Congasela

Edificie Garcla

Taren San Josa

San Padre de fa Bandla
Modache

oz Quitn Mori

Cee=a Rachala

Edificia Las Mamos Guays sl
Edifizia La Banda

Terranas Vilonacn

Tarrano San Cayatano
Casa Chdla Sur

Jaramija - Marsabi

San Pagrocr Lule Cordowa
Tareno El Puyp

[t}
[2)

Al 31 de digiembee del
s 2T
- TTHiTTS
AB0,GEE 08,00
54,513 43,1
276 £
&08,747 365,878

Al 31 de diciembre def

207E 2017

10,708 [
anan3 26232
Pt 20173

128,526 GAEET

miE
T3
A8

3

1568

1

Sk

)|

10BD
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A 3% de diclembre ded 2018 {Expresados en USDlares)

0. COSYOS DE VENTA: (continuacion)

(2} Compueslo por
2018

Encrgfa Eléctrica T 3@mo
Anua 4,054
Depredacian Edficios 62,865
Manlanimieno Edilicics 9,873
Mantanimianto Edifickes Guayaguil 7854
Amorizacionss 1467

90,303

P. GASTOS ADMINISTRATIVOS;
Al 31 da diclembre del

2018 2017
Remunaraciones y beneficios m 51,993 51,163
Servicis 700 .
Servichos de tarcercs 53507 3,960
Gastos de oficha 68 1,358
Gastos legales 12) 33,602 34,328
Comunicacitn y rapresentacion a2 T2z
Gastas varics de administrecidn (3) 72,520 13,608
‘ 166,012 105,172
{1) Compueslo por:
2018
Sunldos de adminslracian 33611
Décmoe lercer susido 3257
Décime cuarto suskio 231
\acadcones 1,599
Fando de reserva 3137
Aporia patrenal IESS 4253
IECE. 192
SECAP 192
Jutdecén patronal 3133
Ban¥icaditn por dasabnaio parg

51993




INMOBILIARIA SIMEGO COMPARIA LIKITADA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A 31 de diclembre def 2018 {Expresados en USDSares)

v

P. GASTOS DE ADMINISTRATIVOS: (continuaiciing

{2} Compuesio poe:
2018
Ivgessstos 31,04
Escrturas y Otres Gastos 2954
Varios Gaslos Legaks 104
33,602
(3) Campuesta par:
2018
Oepreciadon actve lijp 115
Dalanion cusntas por cobirar 06
Gaslos no dedudtbins 201
Gaslo no deduciie x Japreciadin revalud NIF 2118
72,520
Q. PARTICIP. D:
Las leyes laborales vigenles establecen como baneficl para los trabajadores el pago det
15% de las utlidades liguidas de la scdedad, antes dal cilaule del impuesto scbee la
renta, A cantnuackin 56 detallan i base para el Gilculo correepondients:
Al 31 de diciembre del
ZMB_ 2017
Utiidad ded ejorcicio; 93,535 194,137
15% Parlicpadén a lrabajadores (14,030) {28.121)
79,505 165,016
R. IMPUESTO ALARENTA:

Elimpuasto & la renta se lo calcula aplicando |a tasa da Impussio wgente sobre 13 basa
Imponible determinada, y se carga como gaslos del periodo en que se genera. Las
narmas tibutarias vigenias an & pals establecen, que 188 scaiedades conslituidas en el
pais, asi como fas sucursales exiranjeras domicliadas en el pais ¥ ks establecimienlos
parmanantes de socledades exlrarjeras no domiciiadas, eslasin sujetas a la farifa
imposiiva dal 25% sobre zu base mponibia,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 ga diciemive del 2018 (Exgresados en USDdares)

R. IMPUESTO A LA RENTA; (Continuacion)

El 29 de dicembre dal 2007, se pullictd la Ley Reformalania para ta Equidad Tritutaria del
Ecuador, la misma que crea e Anticipe da Impuesto & 1o Renta, & mismo que deba ser
cancelado por las personas nalurales, sucesiones indivisas, ¥ las socedades, que estén
sujstas o Impuesto a a ranta, an los formas que estabiace asla ey, A parlir det afio 2010,
asle anlicipo de impuesta a la renla 58 coavierle en el impuesto minkmo a pegsr, en los
Casee on que el impuesto causado e monor al anlicipo calcubsda del afio anlericr,

Durante ¢l ejercicis econdmica 2018, la Compania no reporta acclonsias domiciiados an
paraisos fiecales. Para la ligudacdn del impuasio & la renta, sa regisira un pasho y un
gasto par conceplo de esle impuaslo. A momento del pago, se descuenta del mpuesio
par pagar, ¢l cridito trbutario por relenclones an la fusnte recibdss de dientas del afo
2013, A conlinuacitn se delalla fa base para of Gikoule correspandiante:

2018
Uﬁﬁdaddeleiemicio después parlicibacion a trabajadoves: 79,505
{#) Gastas no deducibles locales: 72,405
{#) Ciferercia lempararas 5276
Base imporible: 157,286
22% Impuesto a 1a Ranta {1) 34,603
Anlicipo al impuesio causado 34,168

(1) Por cumpir can las condicionss de pequefa ompresa establecidas en la Ley
Orgénica para & Reacivasian de la Economia, liene una robaa de tras {3) punios
an la tavila Impositiva, es dedr, deciara sobes 22%. A conlinuadon ¢l proceso de la
liguidacdn ded impuesto a 13 renla del ainvo 2018:

Liquidacidn del impuesto 3 pagar:
2018
Impuesto causado 34,603
Saldo del anlicipo pendente de pago 24,830
Anicipo dataminado (34,188)
Relenciones dal sjardicio (27,857}
Crédito tibuladio afos antanores (154}
Crédito ¥ibulario a faver del contdbuyente {1) {2,705)
2018
Irpuesto causado 34,603
{-) Diferencia tempeeaias [0} (1,183)

Gaslo de impuesto a la renla 33,420
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HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERODS
A3 de dichentbiee dal 2098 (Exprosadas en USIHlares)

o]

8 A RENTA: (Continuacidn

[i} Wher nota |

5 SALDOS Y TRAMSACCIOMES CON PARTES RELACIGNADAS:

A conlinuasiin o dalslan las ansatciones realeadas con pades ralpchonades:

1. Aclivo;

Durante el pericdo comprendida entra al

1 da snero ¥ 3 de diciembre del

_ e 07

Cuenias par cobrar {corrienic] Valar _H'?.';TEH_‘ Valar
;Tmlrla Lejana dis Espaciarla ILE 146,555 o5 94,474
Comercalizadora Goday Ruz 5,8 5060 3G 3063
Arcimana G, A . AT
Cravigo 22E1E 34 28980
Comerclalizadara Ceile 5.0, 62 43 14,485
Daalaroma 54 20E8 24 3,580
Gouxpro CLA LTI, 7,158 24 55054
Slalania Gaday 10357 24 FEI0
Manual Femands Expinosa Godoy - - ]
"I, e 288 185,803

Cusrante ol periodo camprendido entra el
1 de anero y 31 de digiemtre dal
2018

T

Mras cuentas por cobrar

{carrianta) Valar P, Trans, Valor
Arcimago G, A - - 14,350
Crenign . x & 5417
. - 20,027
Durante ol poriodo comprendida antra al

1 de anero ¥ 31 de dictembre del

= 015 2017

Cuentas por cobrar {no corrlents) Valor Mo, Trans. alar
hrcimaga A, . - B TF YT
Cravign A7 B3 7T A0 dEE

ATEA 7 153,557
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MOTAS A LOS EETADOS FINAMCIERDS
Al 31 de dickembre del 2018 (Exprasades ap EDAlares}

5.

$ALDOS ¥ TRANSAGCIONES CON PARTES RELACIONADAS: (Conirussibn}
2. Pasivo

Duramie el perlodo comprendide entre ol 1 do
amare ¥ 3 do diambee dil

2018 2mr
Cucnias par hie T Waler e, Trane, Valor
Camanilizacorn Godey Ptz 5.0 ) rests 418 avEah
Javiar Godoy Dakgado T 1 4
Aircimeqo C.i BRI 1 #
Caviiro Countboriana da Audcidn y i 1 B
Ledugiaia
Wam 3 la pagin 51 T TN 1% 7,560

3. Remuncraciones del personal olae:
Las remuneracicnos dal parsonal gerancial clave se recanacen como gasios di
porindo. A conliruadtn al mesumen de las remuneradonas percibidas por el
pergonal gerenciial clivva:

Al 31 de diciambre del

2018 T
Hueddes y salarios 14,073 13,670
Beraficics sociples 9,180 F024
Bonificackime & k
Provizide de vacaciones y bonilicedanos 3136 -
(i) T RG]

) Semclye nfomecon de 1 Garente y 1 Pregidents,
RESUMEN DE COMTRATOS:

A coaliruacan un rasumen oa los principales conlrefos vigentes al 31 de dgciembre de
2Ha:

(1} Medianty escamra pdblica de Conbralo de Arandamignis celebrado en la cudad de
Laja, el 2B de marma dal 2071, l2 Compafifa Inmickiliaria SIMEGO CIALTDA daen
arendamientd 4 favoe Ga & Compariia nduslria Lajana de Especerfas ILE CA, o
lerreno vhizado an el Bermo Conascala v fBcLllen para que en el inmeeble maleria
dal arriendo, se constggan mejoras dllles v demds instalaciones que ragulers el
arrerdaaris,
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HOTAS A& LOZ ESTADOS FINANCIEROS
AlE de dicsmbeg del 2018 (Exprasadoes an WEDdlarns)

T. BRESUMEM DE CONTRATOS: (conlinuacitng

Za fija ol plaza da furacidn del prasenta conlrate en venbe (20} afos, & partr dal 01
da abiil dal 2011, Dichd plase podsd sar prorrogacs cuardo asi o convengan ias
partas, a ls lsrminacian de asbe cantrato,

Las partes acvandan quae por al valor de ke majoras olios v demss edilicadanss
due v @ realizar lo Campadila arrendataria, ssta ng pegara ningan valor por canon
die arencamianie duranse o piazoe eslablocido. Concuido el plass da veinte wfics
mancicnado, 2 ¢ desease prolonpar 6l contrede, e flara o canon mansual de
arrandamasie. Lo pate areedatacia, sin provin sulonzacidn de & parle
arandadara, poded raelizer cunlguier gestitn o conlrate con el fin de haces
reparacings, cambias o mejenes al inmuable,

La parte arrendalaria se obliga 2 pagar l valer por consumo de enengla efdelrica,
taléfono w egua potabie, sagin planilas emilidas par las empresas prasiadomns de
dichis sorvigos,

If‘Z] Con facha 01 Tebrare def 2016, an fa didad de Laja se colebra ol coréralo enire of
errandador inmabiiaria SIMEGO CIALTDS e Industia Lejana de Espocerias ILE
C.a; mediarie of cusd 58 acusrdan el alquiter da um Inmuebke ubicado en el Barrio
Consncoia, por un Samrpo de duracitn da cinco ares {5) conledos a partie dela
suscripcién ded inglramento, cuyo cenon de arendanienta as de USE 16000000 +
VA mensuales, comprometidndose les parles 8 comunicarss muliaments par
escfile & contindan o na con of presente cordrato, con sesenla dias ga anticipacdn,
casn conlrand queda aulomaticamants renovexlo.

13% Con techa 01 de sepliombre dal 2018, en la ciudad de Puya sa colcbra al condraln
gnie ol arendador Inmcbifeeia SIMEGD GlALTDA & Indusiia Lojana de
Eszpecarias ILE C.A; madinnlo o cusl 56 acuerda of alquiler de un taveno uleads
an la F:-:lrﬂ:quI-E Tanienle Hugo Orliz, seclor Landa, por un ticmps da duracidn de
cirza (5 afeds conlades a padir de ka suscripcitn del inslramento, cuyo sanon de
amendurienta as de USE 2,700 + WA mensuales, compramatidncoess a8 pares a
comuniceras mullEamanis por escrita si contingan g no con el prosenta conlrabs, con
sezania dies do enlizipacsin, caso conlrars guela automdticamenle renovida.

|:4] on facha 01 de sealicmbra del 2018, en [a ciedad de Juite se calebra & conlrato
anlre al amandadsr Inmolifana SIMEGZD CIALTDA v la Comarcialimmdara Coday
Ruiz 5.4 madante o cusl a8 acuerds al akjuiler de un Inmuable ubicads an la
Parroquia Guamani, Borio Matikde Afvargz, por un liempe da durscidn de cinco (5}
608 contadios 8 parlic de la suectipcisn ded inslrumenlo, oo cenon de
arrgndamienio a5 de LISE 2000 + 1MA mensual, comprometéndess &2 partes a
camurscanss rubiamenie por escnilo s conlirdien one con al presanta conirato, con
sapenla dias de anlicipaciin, caso contrivio queds subamilicamanta renpeado.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembire del 2018 (Expresados en USDSlares)

T. RESUMEN DE CONTRATOS: {conlinuacitn)

(8} Con fecha 01 de mayo del 2014, an 13 cludad de Guayaqul se calebra & conlrato
enlre el arrendador Inmobifana SIMEGO CIALTDA y Camercializadora Colle S.A;
madianta &l cual se acuerda el aquiler de un inmueble ubicado en la Paroguia
Wbana Tarqui, Cicladala Los Alamos Solar 20 Manzana K de & ciudad de
Guayaquil, pov un liempo de duraciéin de dneo (§) aflos contados a perir de la
susabdén del Inslrumento, cuyo canon de arrendamionto es de USE 1,600 + IVA

i las patas a comunicarse muluamanie por escrito si

conthian o no con of presente conlrato, con sesanta dias de anticpadaon, caso

candrario queda automaticamenta rencvado.

{6} Con f6cha 01 de meyo del 2014, en la ciudad de Quilo se celobea o contralo enlre
el arrendador Inmobliaria SIMEGO CIALTDA y 18 Comarcalzadora Godoy Ruiz
SA madiante ol cual g4 acuerda el alguiler de un inmueblke ubicado en la Parroguia
El Batén, Av, € de dicembre B3929 y e Telégralo (esquing), por un Sempo de
duracida de cinoa (5) afios cenlades a parlir do la suscripckén del Instrumento, cuyo
canon ¢a arrendamiento es de USS 1,600.00 + IVA mensual, comprometiéndesa las
parles 2 comuricarsa mutuaments por escilo &l continGan o no con o presente
conlrato, con sesenla dins de antcipackin, caso conwano quada autematicamanta
anovado.

La cornpaitia ha dado cumplimicnto a los contratas viganies en el 8o 2018,

U. CONTROL SOBRE PR g

La nometiva para Precice de Translerencia vigenle on Ecuador para el oerdclo
econdmico 2018, dispone que fos contrbuyentes del Impuesto a la Renta que hayan
eleciuzdo operacionas con partes relaconadas domiciladas an el exterior, dentro de
un mismo periodo fiscal en un mealo acumidado superior 8 US$3,000,000, deban
presentar al Sendclo de Renlas Intemas el Anexo de Oparaciones con Pares
Relacionadas, que smpl 65 una revelackin de 1as transscciones de ingreses y
gastos por compaiia relacionada.

Aquelos contribuyentas que hayan efecluade operacikones con parles ralacicnadas
domicibadas en el oxtorior, dantro da un misme pericdo fiscal en un monto acurnulado
superiar a s US$ 15,000,000 caben presantar adiciongimente al Anaxo mencicnads
en el peimer pdrafo, al Informe Integral de Preclas de Transferencis. Los montos
mancionades, apkican para ranszodones con partes ralaconadas locakes slempre que
astas cumplan uno da ks requisites oslablecidos en la normiativa refarento a precios da
Iranefarencia en of Ecuador,
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembee del 2018 {Expresados en USDéares)

u.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

La Administracién Trbutana, en elerdcio de sus facullades lagales, podrd sofcilar
madiante reguerimientos de infermacién o los cantibuy que real CPEMGEONGS
can partes relackonadas al interior del pais ¢ on el exleror, & proserdacion de |
infermacién conducantn a deferminar sl en dichas operacionas ge aplicd &l princpio de
pana comp ia, de cenformidad con la Lay,

Las redormas a la Ley de Régimon Trbutano Mtems que enlraron én wigensia desde ol
1 de enero dal 2010 delerminan que les contrituyantss que realicen oparacicnes cen
paries relacionadas quadard) tos da la aplicacion del régimen do precos de
Iransferencia, sempre gue:

«  Tenganunimpuesto caugado supearior al 3% de sus ingrosos gravables,
*  Norealicen aperacicnas con residentes en paises fiscales preferentes, y

*  Nomanlengan susehto con al Estado conlrato para la exploraciin y exploladon de
racUrscs N0 renovalies,

La Compasila ra tiana |a obldacion de prasentar el Anexo de Opersciones can Parias
Relacionades, ni Infoeme Inlegral de Precos de Yrasfaranda, debldo a que durante el

afo 2018, no reporia tranéacciones con partes relacionadas que superen los limites
estabioc W

s 7
St Manued Agustin Gody Ruiz Iry. Karina Leon Seragquive
Gerente Conrtador Mac. 114892
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INFORME DE NTOS COMVENIDOS

A 05 Acdionislys do
INMOBILIARLA SIMEGD COMPANIA DE RESPOMSABILIDAD LINITADA
Lo, Ecusdor

Dve carformidad con b eligacisn eslableciva en el aticule 37 dafa Secchba VI, Capitulo
I, Titule X33 de fa Gedilicackin de Resoluciones Monelarias, Finoncierns, da Valones ¥
Sagures, ¥ con las nonmas dispeastas an B Resouckin Mo, SCWS.ONLPA 15008
omitida por la Supodintendanda de Companilas. Valores v Sapuras ol 4 de junio dal
215, publceda en ol ROC Mo, 521 @l 12 de junic ded 2015, hemos solicada
procadmiancs comvanidos basados an o resokickn mencianada,

Muestro Irabaje =0 malizé de acusda con o Mooma Intemecons de Sudtors de
Servicias Relacionades NISR 4400 “Trabajos pera rediizar procadimienics corvenidos
fegpeclo a infsrmacidn finandora”. La suficlencls do foB procedimientos corvenides
apficados a8 de exclugive responsabilived del wsuanin fnal de poestn informe; por lo
farl, no alesiamas ninguns declaracion reapacho a la suficientia y &l cance do nueasio
Lrabao, ya sea para o propdsile pare al cual 56 sobcid esle infame ni para mngan alrs
prapdaiio.

Hemos realizado una audileda de bas aslzdes financleros de IMMOBILIARLIA SIMEGD
COMPANIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, por ol parieda tarminaca al 31 de
dciombea gal 18, de acuerdo con Mormas Inlemacionaies de Audilora (MEAY
aplables a shmenes da astados financlercs. Muesira epinidn de audiloda se amits en
Conjunio con asla informe, ef 1 da marzp ded 2015

A conlifucian, bas prosedimlandos aplicados y ks resullad o gan ceda una;

1. Werldicar la calificacidn del oficial de cumplimiento v of cédigs da registro en
I3 Unidad de Andlisls Financiera:

El Cdial de Cumplimiento da la Compaiia cumple con la salifisacitn v rogisire
raquefid:

2. VMerificar que las normas ¥ procedimientos de prevencian de lavado de actives
y Tinanciamienta dofl terrarismo establecidos por la compaiiia sa encuentren
dafinides an el Manual de Prevencidn:

La Cormnpafiia si dispong de polllicas y procedinientos gara presvenir el lavade de
acllves ¥ lnancamienls del lercisme. Esles sa Incluven an 50 Manuel da
Frovancitin de Levada da Activos.

Gumyaguil Quito b a

et B

Ciudad dal Riv, Puaio Santa Ana Awonidn o los Shyds y Swccda '\3&. " %} GG ]
=

Eeblicio Tre Poinl, P24, Ch, 2500 Edibein Benazen Pliea, P45, G650

Tedtibone #5803 &) ATZEITH TTekfono: « 303 {2F 3339027 INDEFENDENT MEMBER

shmigchmetusdor.ooin |ewwchmesedon cam | waeegiioom
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1. En ol caso de los grupos empresarizles o edding, verilicar que el Manual de
Provencldn abarguee las compadifas que los cenfarmen; siemgee v cuando
hayan desidida tener un sele manual wi olicial de cumalimiera dnico;

e aplica.

4, Conflrmar gee el Oficial de Complimiants hays compide con la pregaracidn
dal informe anual ¥ s grassntacita ame la Junta de Sockos o Acclonislas wo
Divaciaria,

Con fecha 20 da marze def 2018, &l Oficial de Cumplimisnlo te la Comperila amile
su Infarme amial sebre el cumplimienta an maleie de prevencian de laado da
wolivas, liranciamisnio del barrorisnes y olros dedilos durante al ang 2014, o cual fus
eprobado madianls acta par la Jura Genaral fe Actionisles al 20 de marzo del
014,

5. Revizidn de operaciones replizades durante ol afio 2018:
5.1, Consolidacidn de las operacionss o lransacciones ciye monbs sea

supariar UG5 10,000, realizadas durante los & meses selecclonados
cama mussin:

Loe rapartaran bos
MES reontos iguales o Tatad montes
mayaras a LSS fepartados
10,0007

| Errez ] 15,286
Marza 5 11,538 =
Julig ] 15,206
Sopligmbre &l 37873

| Mewicerhra ] AT6T

| Diiembre ETl 10,256 i

5.2, Verificar ¢l cumplimlento de pr Mar el reperte RESU a la Unidad da
Andlisis Financiero (UAF) an las 6 mesos escagidos come muesira:

MES Pragontacidn del
infaeme RESU al LAF

Engro 5l

Marzo Gl

Julige &l
Seplierntre | =N
hewigmbre ]

Dicierbre ] |

OHM:CO. 2P CalCan
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5.3. Verificar gue los cli cuyas oparach ot i peraran
los USE 10,000 fueron reportadas a UAF en ol mes correspondiente:
LS50 roportaron los ¢Los clontes fueron
MES monos iguales o mayores | reportados a la UAFE en cl
a US$ 10,0007 mes que correspondia?
Enero Si Sl
Marzo Sl 3l
Julo Sl S|
Sapli Sl sl Y
MNodiembra Sl S1
! Diciennbre sl St
54. En cada uno de los lecclonados para revision, selecci

aleatoriamente al 5% de 1os clientes y revisar el cumplimiento de las
politicas de debida diligencia conforme o reguerido en la normativa
correspondiente:

Como resultado ce las pruehas de cumpimianto aplicadas a fas operecionas
o tansacciones de los dientes sefeccianatos para revision, podamee conchuir
Que &elas se gecutaron cumpdenda las polilicas y procesos aslablecidos an
ol Manugl para Prevenir of Lavado de Acios y el Financiomicnto de
Terrarismo y ofros Dellos da la Compafifa, asl como, con les politicas de
devida diligencia canforma requeridas en la normaliva correspondients,

6. Determinar si el procoso utilizado por la Compaiiia, en cuanto a la custodia v
confidencialidad de los oxpedientes proporciona la seguridad necesarla de ta
informacion fisica y digital.

Toda la infermacitn recbida de los clientes, ya sea fisica o sn archivo digital,
relacionada con ks formulivios *Corozes & su Clienle™ e informackin
complementaria que se anexa al feemulario, se archivan an as cficinas de la oficinas
da la Compadila y estin custodiados directamanta por of Oficial de Cumplmiento.

Los demds formalarios v documentos anaxes relacionadas con of cumplimiento de
1as polilicas y procesos estableddos en al Marua de Prevencién de Lavado de
Actives, Financiamiante del Terrarsmo y obres Deltos, de fa Cempaiifs, so
mantienen en una carpata sspecifica y, &l igual que el andesicr, son custodlados por
&l Oficisl de Cumplimiento.

OHM&CO. < GG

Auditores y Consultores INDEPENDENT MAEMSER
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T, Verificar la axistencla de la matriz de riesgo, asi como la dacumnndasian
saparte de su aplicocidn como hareambenta de mitigacian de posibles
procesas do dalite de lavade de activas:

Lo Comgxafila no cusals con e malnz de evafupciin de rigsnoe.

VL
[ JHM &l

1 do maren del 201 Ehiafick Mahauad
Guayaguil, Ecuariar T Bk
RMAE

OHM&CO. e GG
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