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INCTAMEN DE LOS AUINTORES INDEPENDIENTES

A las decionistas de 3
INMOBILIARIA SIMEGO ClA. LTI,

faforme sobre los estados financieres

! Hemos gudiiod Toy astedos fnancieray adimmos de INMOBILIARIA SIMEGO CLA
LTDA., gue eomprenden ¢l eitodo de situacion financiera af 35 de diciembre del 2002 v
My fes corvespomdientes esiadn de reswlndos egrales. de cambios en el
polrimensio de Jos aeelonistas v de fufos de efectivo por ef aiio terminado en exa fecha v
i resumen e politicas contalies significativas v orrgs notos explicarivis,

Respansabilidud de la gerencia por lox esiados financieroy

2 La Administracion de fa Compafife es responsable de la preparacidn 1 presemacion
razomahle de for esoades francieros de ocoevd con oy Normas fmernacionales de
Infarmaciin Finarciera (NIF). Esia respovsabilidad incluyve: of diselio. Implementacion
Vv omanteninients de controles fntevnoy relevantes para o prepavaciin 1 preseniacion
razonable de fos estados frencieros, gue ne contengon distorsiones importanres, debido
a fraude o verer; seleccin v aplicacion de polfticas contables aproptadas; v, Ja
defermineoion de estimaciones confables razonables de acwerdo con las circunstare s

Responsabilidad del auditor

3. Neesprar responsabifidad es la de expresar una opinion sobre los estados finmaoieros
cdlieentos. basodos en nuestros anditorias, Nuesiras anditorias fueron efeciwadas de
wonerdi con Novmas Rirernacionoles de Awditorvia v Aseguramiento (VEAAL las cnales
requieren gee Cungglamoy com requerinientos éticos, planifiquentos. ¥ realicemas wna

rite pora abtener cerfese razonable de gue los esiadas  finamcieras  ne comtienen

e [LLI P e e T reédofiva

fa comprende i gfecncion de procedinfenos para obrener evidencia de
s dos saldos v lay revelactones presesiodes en fos estiados finoncieros. Los
cctairciclos dependen del fuicio del auditor, gue feclive fa evaliaeion
o extaces finceeieros comengan distorsiones de imporfancia relativg,
arror, Al efectiar esta evaliacion de rivigo, e awditar foma en
¢ ntermos relevantes de la Compaite, pora la preparacion y
fo oy estedos fimancicros, con of fin de disefiar procedimientoy
do can las pircunstaneios, pereno-con el propdsite de expresar wia
idend del control interne de la Compania,. Una auditoria taembicn
gue dos - principios e contabilided aplicodos v sf Jas
afas por lo gerencia son rosomabfes. sl corer mio
general de los extados finomeieros.

la eviddencia de auditorio que khemos obtenido ex suficienie
IR J.lf.l._i.a PRrG EXPrEsar NI r."‘r}f.ll de enaditaric
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En nyesira opinidn lox estados finaecieros mencionados oo el primer pireafo, preseniawn
racanablentenie, en todoes foy aspectos importantes, o sivacidn fieanciere - de
INMOBILIARIA SIMEGO CFA. LTDA., of 31 de diciembre de 2012, v los resultadas
de sux aperaciones, loy combios en el palrimonio de sus accionistas v ses flujos de
efective por @ i termingds en esa fecha de comformidod con fos Norsas
Twiernacionales de Informacion Fingneiero,

La Compaitio manticne como pairlnonto la cucrii Apories pava futiras Capitalizaciones
por 8407905 28 st afustarse o los rogueeristienios de fas Normas Internacionales de
frformacicn Fimanciers, pora constderorse cotio cheiba porrinionial

Nuesira informe - adicional, establecido en Ta Resolucidn No, NACDGERZDN-0214 del
ir de Renlay Internas sobre of cumplimiento e obligactones mibuiarias de
INMOBILIARIA SIMEGO CIA. LTDA., por el efercicte terminae af 31 de diciembre
e 2 2 se emile por separadi.
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SIMEGD C. A
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre
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SIMEGO C. A.
Estado de Resultados Integrales
Al 31 de diciernbre
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SIMEGD T A

Estado de flujos de efectivo Directo
Al 31 de diciembre

lexpeasids @ dilees edladounidenses]

FLLIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN] ACTINIDADES DE OFERACAN

FRETACIEN i Servicios

widades de aperad
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FLUIDS DE EFECTIVG PROCEDENTES DF |UTILIZADOS EN) ACTIIDADES DE INVERSION
~crementa de gropledades. planta ¥ equipa

FLUIOS DE EFECTIVD PROCEDENTES F |UTILIZAGDS EN) ACTIVIDADES DE BiMaNCAGON
Wowimoento de Aesutades

IHCREMENTE [EeSAINUCION] NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD AL PRINCIPID DEL PERIDDO
EFECTIVO Y ECUIVALENTES AL EFECTIVO AL FIRAL DEL PERIODO

CONCILIACON ENTRE LA GANANCIA (FERDIDA) RETA Y LOS FLUKS DE OPERACION
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Inmobiliaria
Simego Cia. Ltda.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2012-2011
(En dalares)

Nota 1 CONSTITUCION Y OPERACIONES

INMOBILIARIA SIMEGO C., LTDA, es una Compahia de responsabilidad limitads constituida
en la Republica del Ecuador el 23 de Abril de 1988, que se rige a lag leyes ecualorianas,
caonstifuida mediante Escrtura Publica otgrgada en Loja, ante el Motario Cuarto Dr. Camilo
Borrero, . e inscrita en el Registro Mercantil en de 172 reporiorio. 21114 resolucion 87-7-2-1-
1598

Oficina matrz Lofa Ecuador

Direcoitn Barrsy Consacola Allo sin Km 1Via Cuenca
Telefonos 2540 B40 — B4 -B42 - 843 - 044

Fax 2540 838

Diraccsdn de Email gerenciax@ile com ec

Expedignts Na 0852-97

Mediante resolucidn de la Superintendencia de Compafilas No. 87-3-2-1-198 del 17 de
sepfiombre d¢ 1987 sc aprobd la escritura de constiucion de la compaftia Limilada
INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA,

Objeto social de la compaiia La compaia tiene por objete y finalidad la compra venta de
lerrenos, la urbamnizackdn de termencs, 1a construccion de edificios. compra venta de casas o
departamentos. almacenes u oficings, arendamienios y =sdminisiracidn de inmuebles y
wer oira actvidad afin con la expresada

L pafiia podrd nlemens por 81 0 por olfa persona nalural o juridica &n la compra venia de
penss, =i elio &8 convenients a sus intereses; y, tena facultades para abnr dentro del pais
BGENCEAS O SUCUrsales y para celebrar contratos con ctras empresas que persigan finalidades
similares, s2an nacionales axiranjeras,

La actividad principal 22 [a empresa son las propiedades de Inversidn, especialments banes
nmucbies ko mamos gue s améndan tanto a partes relacicnadas con terceras personas.

Los ingresos de ia compania en 2012, fueron de US S288.774.35, que incluyen ingresas por
menio de inmuebles tanto servicios gravados con tarfa 12%, como de los
gei 0%, Los coslos de manienimients incluyen tambsén los pagos por

Wota 2 ADOPCION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
[MIEFS)

3 de Compafias, o 21 de agosto de 2006 mediante la Resolucion No.
S & adopoion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
- i por parte de las compafias y entidades sujetas 8 su contral y

»
T

o o= 1

L —
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Simego Cia. Ltda.

1) Aplicaran a parlir del 1 de enero del 2010 Las Compafiias vy los entes sujetos y regulados
por la Ley de Mercado de Valores, a5l come todas las compafiias que gjercen actividades
e audibania externa

Se establece el anc 2008 como peripdo de fransicion; para taf efecto, este grupo de
companias ¥ enlidades debaran elaborar v presentar sus estados financiercs comparativos
con observancia de las Nommas Internacionzles de Informacion Financiera “NIF" a partir
del gjarcicio econdmico del 2d0 2008,

2) Aplcaran a partic def 1 de enero del 2011: Las compafias gue tengan actives totales
iguales o superiores a USE 4'000.000.00 al 31 de diciembre del 2007; las compafiias
Holding o tenedoras de acciones, gue woluntariamente hubieren conformado grupos
empresariales; las compafilas de economia mixta v las gus bajo la forma juridica de
sociedades consliluya el Estado y Entidades dal Sector Publico; las sucursales de
compafiias extranjeras u olras empresas exiranjeras eslatales, parsestatzles. privadas o
mixtas, arganizadas como personas jurdicas v las asocaciones que éstas farmen v que
ejerzan sus actividades en el Ecuador

Se establece el afc 2010 como pericdo de fransicion; para tal efecto, este grupo de
campanias y enfidades deberan elaborar y presentar sus estados financieras comparativos
can observancia da las Normas Intemacionales de Informacién Financiera *NIF" a partis
del ajercicio econtmico dal afo 2010,

3}  Aplicaran a partic del T da enara de 2012; Las demas companiias no consideradas en los
dos grupos anterioras:

Se establece el afio 2091 como perioda de transicidn, para tel efecto este grupo de
compafiias deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparalives con
ckservancia de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIIFY, g partic del
afio 2011

fecha 27 de enero de 2011 principalmenta para las empresas del tercar
+ 2l Registro Oficial Mo. 372 la Resclucidn de la Superinfendencia de
=& dispone la aplicacion de las Nomas Internacionales de Informacian
Peguedas y Medianas entidades, {Fymes) considerandolas a los que lengan

oras & cuatro millones de dolares.
ute de ventas anuales infenar a cingo millonas de dalares v;

iciones, la compartia SIMEGO £ Lida, se encuentra dentra del
NiIFs a partir def 1 de enero de 2011, siendo su ano de fransicién

ticas contebles, criterios de valoracion y forma de presentacion de

o =gnificativo de la informacidn en las Molas a los Eslados Financigros.

e - - Tmrconnte WOAT K v adm e Chianen F Eaveme o e oo @ oee el oraid
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Cenforme a la NIIF 5, "Adopcion por primera vez de las NIIFS', los criterios adoptades por la
Companfiaen |a transicion en relacidn con kas aiternativas parmitidas son los siguientas;

- Propiedad, Planta y Equipos cstan medidos & su costo histrico menos la
depreciacion acumulada y cualquier peérdida del valor acumulado. gue se encueniran
medidos al velor razonable menos Iz depreciacion y cualquier perdida en el velor de los
bienes a exceptian de los terrenos y edificios. que huba la necesidad de reclasificar en
la pariida propiedadas de inversign an fiel cumglimisnto de la NIIF

* Propiedades de inversion — Segun las 1AS 40 las propiedades de inversidn fiene la
definicion siguisnte: Son terrsnos v edificios que se tienen pare obtener rentas a
valarizacidn en lugar de ser usadas en produccion de bienss y senvicios o
administracion g para la venta

La Compahia tenia como politica el revalud de los benes inmuebles en bases al
catastro municipal  que emile anualmente cada Cantdn donde e encuentra el
inmueble.

= Con la adopcion de las NIF, Ia entidad adopta por el método de valuacién con
intervencian de un Perito Evaluador calificado por la Superintendencia de Companias
para valonzar los terrencs y bienes inmuebles quien fija ta vida Gtil de y su depreciacidn
acumiylada ssgun la tecnica de valuacion, Estzbizciends una vida Qtil para los biznes
inmuebles de 40 afos

= Medician posterior Se hard al valor razonable con la intervencién de un Perita
evaluador

La MIIF 9 NIC 22 ¢ 238 referente a Insfrumentos Financieres sa han aplicado desde la fecha da
fransician

Los ajustas por adapcién de MIIF a la fecha de transicidn fueran regrstrados al patrimonio.

Conciliacién ente las Mormas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y las Normas
Internacionales de Informacian Financiera (NIIF).

. [as compafias como INMOBILIARIA SIMEGO periensecientes zl
deben preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF en el
ados financieras de INMOBILIARIA SIMEGO por &l gjercicia terminada
011 gon los primeros estades financierss emitidos de acuerdo con
de Informacidn Financiera (NIF).

n el 2010 la Compania emitia sus estados financieros segon Normas
dad (NEC). por lo cual las cifras de los estados financieros del 2010
= para zer presentadas con los mismos criterios v principlos del 2011,

= banscdn o8 fa Compania es el 1 de enero de 2010, La Compania ha preparado
n financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha

Motz 3 BASES DE PRESENTACION Y PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Declaracice de complimiento

T -— P W AN Ko pvder an Ceenene F Famne: ame-sare-8a1 Fxbooras
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Las presentes estados fingncieros de fa Compania constiuyen los primercs estados financieros
preparados de acuerdc con las Mormas Internacicnales de Informacion Financiera (IFRS por
sus siglas en ingles) y sus interpretaciones emitidas por el Comité de Mormas internacicnales
de Contsbilidad (IASE por sus siglas en inglés) Estas normas han sido adeptadas en el
Ecuador par [a Superintendencia de Compaias; y representan la adopeidn integral, explicita v
sin resaryas da |as referdas normas, ademas de su gplicackin uniforme en los ejercicios gque se
presentan.

Hasta el 31 da dciembre de 2010, los estados financiergs de la Compaiia se presentaran ge
acuarda con las Mormas Ecustorianas de Contabilidad (NEC). Se utilizarcn os ineamisntos
eslablacdos an la Morma Ecuatoriana de Contabilidad Nro, 17 para efectos de convertir &
dolares esladounidenses los saldes originades con antérioridad al 1 de abril del 2000 cuande 21
sucre ecuatoriano fue la moneda de curso legal en el pais

Los estados financieros al 01012010 v 31122010 que s& aduntan, han side preparados de
confarmidad a los requeride con la NHF 1, en donde se requisre que para cumplic san MIC 1,
los primesos estados financieros conforme a las WIF incluiran res eslados de posiciin
financiera, dos estados del resultado integral v dos estados de cambios en el patrimonio,
incluyendo kas notas e infermacion comparativa.

Sa han efectuado reclasificaciones y reagrupaciones a varios componentes de ios estados
financisrps con =l chjetiva de unificar la presentzcidn, en especial por los efectos de la
transickan de NEC a NIIF, al 01/0172010 v 3111202010

Base de medlcidn

Las tranzacciones de la Compafia contenidas en log Estados Financieros se reconacen 3l
coesto & & su vaky razonabla.

Moneda funcional y de presentacion

taria utitizada por la Compafila para las cuentas de los Estados Financieros v
alar amencana que es la moneda de curso legal en el Ecuador.

Uso de estimaciones y juicios

=.:'stc:5 que afectan la apln:.acu:-n de las pulml:as. confables y I|:|5 mun[os de
pEsvos, ingresos y gastos informados. Debido a la subjetividad inherente en este
3 -“'aL.'e log resultadas reales pueden diferir de los montes estimados por la
acion de la Compania.

Las estimaciones realizadas y supuestes utihzados por la Campania se encuaniran basados en
fa experencia histérica, cambios en la indusiia e informacidn suministrada por fuenles
exiernas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aguelias gue son
imponantes para reflgjar comectamente I3 situacion financiera ¥ los resultados de la Compania
yio las que requieren un glio grado de juicio por parte de ka Administracién.

Las estimaciones ¥ supuesios relevantes son revisados regularmenie, Los resultados de las
reviziones de las esfimaciones contables son recongcidos en el pericds en que la estimacian
£s revisada y en cualquier periodo futurg afectado.

Periodo econdmico

Miree.: Borein Consacole SN Km, 1 wia n Ceenen [ Fono: 072-3400-841 Fxbo 108
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La Compafiia bene definido efectuar & cone de Sus Cuentas contables preparar y difundir los
estados financieros una vez al afo ai 31 de diciembre

Mota 3.1 Resumen de las principales politicas de contables

A continuacion se descnben las principales politicas contables adopiadas en la preparacion de
éstos estades financieros, de conformidad con lo requerido por la NIIF 1 (Adopcidn par primera
vez), eslas polivcas han sido disefiadas en funcion a tas NIIF vigentes al 31 de diciembre de
2011 y aplicagas de manera uniforme 3 todos los SMos que s& presentan an éstos estados
financieros,

ACTIVD

+  Efectivo y Equivalentes al Efective

Para prapésitos de la presentacitn en & estado de fujos de efectivo, la Compaiiia
clasifica #n &l rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos v ias
mversiongs en valores con vencimento menor 2 los 90 dias, fos cuales s=
presentan al cosio. gue se aproxama al valor de mercado con vencimientos menornes
o guales 2 tres meses Por su natwrslera son adquiridos y mantenidos por la
Compattia para oblener rendimienios

< Cuentas por cobrar y por pagar, corrientes y no corrientes

Estas cusntas se reglstmn al costo de fransaccitn, es decir @ su valor nominal. Las
IFRS requisren que los documentos y cuentas por cobrar y por pagar sean
contabilizados al coste amorlizado ublizande el mélada de interés efective, sin
#mpargo las partidas por cobrar y por pagar son activos y pasives financieras no
darivados cuyos cobros son filos o determinables, que no se negocian en un
marcade activo, par lo que estas cuentas por cobrar y por pagar estan valuadas a
su valer nominal o de transacciin;

¥

Estos activod ¥ pasivos son considerados como comrientas, excepto en los casos en
gua los vencimienics se exienden mas alla de los 12 meses después de Ia fecha

e Je los estados financieros en cuyD CASD &3iEs cuentas por cabrar y por
r $0n considerates como aciives o pasivos no corrientes

< Cuentas por Cobrar Comerciales.

L35 cusnias por cobrar comernciEles, son valores adeudados por los clentes por la
a3 vendda La poliica contable de la Compahia es reconccer las cucnias

 comarciaies 3 su valor pusto y postenormente medirlas 3 su costo
sSlirando e métoda de mlends direclo

S amoargo debido, A gque dichas cuentas luene plazos de cobro relativamanie

oree o amortizado no difiere significativamente de su valor nominal par
sa ha efectuade el ajuste de las cuentas al que resuitaria de aplicar
odo de costo amortizado.

< Terrpeos - Bienes Inmuebles

[ S— — wlee AN Ky 0 vshew oy e Fooves cv=s-ga0-R41 Fxf. 128
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estinagdos para la actividad econdmica

Lios 3 30
podr ran ser arrendados a lesceros o para

3 gibles
de INMOBILIARIA 5- AEL
propdsitas administral

Se raconoce como SCUVe S 200 5 se3 probabie que e obtengan beneficios
economicos dervades del misma y 5u cosio pusda ser valorado confiabliemente.
Las revaluaciones. 5S¢ dsbe fuar cuando se requisra para asegurar que gl
mmporte contable, en todo momenio, no dfiera significativamente del que podria
determinarse, uhlizando e valor razongbie en la fecha del Estado de Situacion
Financiera.

Depreciaciones, el cargo por cepreciacion se debe efectuar de forma linsal
Periodo de vida atil. Estd chiigada a comenzarla cuande un active esté disponible
para suU uso, hasla que sea dado de baja en cuentas, incluso si durante dichg
periodo haya estado sin utilizar

Para ko5 bienes inmuebles el periodo de vida Uil es de 40 afies.

+  Acreedores Corrientes

ok

Todos los pagos a proveedores Se realizaran conforme ko pactada con los
Acreedores. Y aplicar el comezpondiente procedimiento de compras yio pagas.

Acreedores diversos

Con Ia finalidad de facilitar la rewision de log saldos de estas cuenias, se deberan
ufilizar cuentas especificas, bien discriminadas para registrar cualguier adeudo que
tenga la empresa; ses por créditos, provisiones o cuatquier obligacian contraida
cen; Institucicnes Financieras, Administracion Tributaria, Instituta Ecuatorians de
Seguridad Social, Empleados, o Socios.

En caso de finiquitn, se debe liquidar ¢ salde del penodo correspondiente a sus
bansficos y dias [aborados.

5 cuenlas o subcuentas de acreedores diversos. deberan regisirar;
of cancelar en el perieds econdamica carriente, o el periodo que falte

@ registran todos los Ingresos entregados por los clientes para
oor ser una abligacidn corriente.

uantas o subcuentas de pasivos a Largo plaza. deben ser por gl
n bog pariodos econdmicos futuros

szeole SO Kme pvina Cuenca. ¢ Fono: o72-540-5841 Ext.c128
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La contabilizacion de pn
respaldadas por los respect

iz

nes sociales, de Jubilacidn y Desahucio. deben ser
os estudics actuariales.

Con el proposito de obiener inticadores financieros aciuales, 58 requisrs que al

clarra del sjercicio econdmico s& conisbilice =n pasivo comiente & manio
correspondiente al priximo penodo Sconimics

PATRIMONIO
v Capital Social

La cuenta de capital social. Unicamente se afectard con remanentes del ejercicio y
aportaciones que realicen los accionistas para aumenio del capital social
debidamente soportado mediante acta de ia Junta General de Accionistas

*  Reservas

La cuenta de reservas seran afectadas por las provisiones determinadas por ley. asi
como las que |a junta general de accionistas decida crear, debidamente soportado
mediante acta de junta general de accionistas

v Resultados

Las cuentas Ganancia o Pérdids Neta del periodo, Gnicamente se afectard con
remanentes del ejercicio, después de la depuracion tributaria y provisidn legal
raspactva

Las cuenias de ulihdades o pérdidas acumuladas se deberan registrar par separada

¥ en anexa por afio, &l soporle contable sera mediante acla de fa Junla General de
Acclonistas

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

do g8 emilda un dotumento soporie de dicho ingreso, sea pre
r el gistema. numerado secuenciaimants y haciendo referénca
o2 detalles gue I Molive.

onoceran  conlgblemente, en el momenio en gQue Sean

znias se deben discnminar perfectamente, en grabadas con IVA

R coenln 5N Km. 1 vie a Chencd Fona: org-ra0-841 Ext.: 128
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~  Precio de Canon de Arrendamiento Aprobade. Solo se congidera un cambig 2n gl
valor de canon de amrendamients,  cuando se aprusbe una nueva lista da incrementos
anualmente basada en |a taza de Inflackn del clarre del gjercicio fiscal

+ Wentas Metas: En contabilidag, las ventas nelas se obtendrdn por diferencia entre
Ventas Brutas menos Descuento sobre ventas.

«  Venta de serviclos y ventas no operacionales: Ventas propias de gire del negocio y
ventas especiales - Para no distorsionar e inflar las ventas propias del gire del negocio
¥ lodas agquelias enajenaciones exbernas a nuestra actividad econdmica, se flevaran a
I2 cuenta de Mayor lodas las ventas ocasionales tales coma: De, activo fijo, contratos
Dar SErvicias.,

CUENTAS DE COSTOS DE VENTA Y MANTENIMIENTO

Es Mano de Obra Directa, los gastos originadas por pago del servicio de Guarda y
vigllancia

Impussios predizles y catastrales. toda cancelaciin de los impuestos que genare
cada hisn

Gastes diractos, los costos'y gastos generados por mantenimients de los bienes v
lerrenos (agua, energia, depreciacionss, amortizaciones).

EGRESOS

«  Toga erogacidn. deberd estar sopartada con los comprobantes que cumplan
todos los requisitos exigidos por ia Administracion Tributana

egrogacion. debera estar autarizada por el Gerente General o su

* odos ks pagas sean por. anticipo, abono o cancelacién, gue se rezlicen por
medio (Gheque o transferencias) deberdn ser nominative a nombre o
beneficiario (cliente o proveedor del servicie yo productas), a
n de aguelios gastos reslizades con fondo fijo.de caja.

Nota 4 FLUJO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

ntacion en el estado de flujos de efective, Iz Compania clasifica en
fectiva s 1BeUrsas en caja y bancos

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

DESCRIPCION UshE M A i

%

kL)) T

. | LA,




Inmobiliaria

Simego Cia. Ltda.

et
i

BANCO DELDIA CTA, 189158 Lods | 830 y7azea0 | 81T
HCO BOLIVARIANG 1A .C1 L L0-200600 = TR R Tren T
RANCO DE GUAY AQUIL CTA, 950094 T 17 K3 100233 1.20%
I UM FE AR CHEY L IR | 32 iwlp . gF bl pse,
INVERSIONES COOP MEC CTA 0061 - i = prrey
TOTAL | U'SDS | 232494 (LY 4566205 T,

MNota 5§ CUENTAS POR COBRAR E INCOBRABLES

Las cuentas por cobrar s& regisiran al costo de transaccion. Las partidas por colbrar son actives
financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, gque no se nagocian en un

mercado activo,

- SN K ¢ weier a1 Marenens

Frwa:

-8 Exb.-r28
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]
Prieara Lojara 4 Fapecenas {4 1 uE AT
[T Tl l.'d":t‘:hﬁulﬁ P00 AT
A iesmmh [ A5 00 20584
CEA L [ ] CEIE
[T TEEL 0 EEGL
Comeneislaasors Lode 8 A - AamoE TAR UL CEL
. A ey 0 i3 1] EESLS
Brlasmals L] XL
TEhand Enciiete AT A
Cimardialgmdnr Goe G4 - Lom ik CATR
Gomgn C Lhin oe I EY
TOTAL | USOS 41,000 .08 00 90% LIRIFRH 215,085
CUENTAS FOR EQUMAR ELIENTES NO RELACIONADDS
SESCRIFCION usog ne iy L]
[ 12 ﬁy_.r.qlprlu .E‘I-m [EEFE Y ET
Srta Vet s Dudhes Hamay L s TR
o £ I e rgjeraen by W agunana Breve § 19HLE 150 A difs
= L Jendtag HATTE e [T
G Bobvi A mam s [ FE 14¥
|_Jn-gm P nae Cromvime 573 [ 2
L S+ Jmepe & s S L5651 £ 5% 125
! &Y ! s =N
I 155 LTET
b ot latemated o] 3L AT
Lt LAy U riard o 13T i
_'a. B L L e M7 Ftl'l St
TF LR b Sl AREET 115 4
W B sad rae 1ER 51 TR R
g p ong B A B4 0% T H%
Vi B aasha Ernl] i15M L= b
bt B il = aris EE & fifd ¥ ]
2EEE1 PR Do
A g T (Foa [
et o B H] ETTR
e e O BB a8y T FFag ] (14 [T
TOTAL | US0% [REEXT] I R L LI
CULNTAD FOR CODMAR EMPLEADDS
DESCHIPCION [EEH 201 [} EETE] %
el 8y v ol B peaas
TOTAL | usSD§ 4.30 9.00% w60 [ N1
CUENTAS FOR CONRAR BSCI0S
ETRCRTFETEN [ELT) e I. nmn %
g Cars v b 1] [ W TohT
L TaTal | usos 0o 2.00% WhAl WG 00%
-
AEC I C RILACENADAY
SIECRFTICN usiog FT-EE] % awnn %
Ci trge | d =le0] AL O [ AT R [T
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£TIas Al B "R B
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DESCRIPCION LF50s 2mz k- 2011 %
CEC Crevign 54 B ETR.TE
Sra. Branca Rulz de 3 |
Dra, Amaca Gadoy da 2311
Lic. Mana Lusa Godoy R 2311
S, Manue! Apustin Godoy 8 231 DuoRss
Sr. Vemanica P Godoy R 21 00es
Sea Leticia Godoy Rz bR 08
ng. Dara Villamagua 2N 008%
C A C Varos 1485280 42785 1.049.70 100%
G a G Ing, viesnle Bayas 145022 Bl
£ ¥ C Ing. Fernznda Fiero 7500 2461%

TOTAL | USDE 047136 00, 0% 1,048.70 100.00%

MNota & IMPUESTO POR COBRAR CORRIENTES

Al 21 de diciembre de 2012 y 2011, &l defalla a5 &l siguients:

 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

DESCRIPCION UsDs 2012 kS 2011 %
CREDITO TRIBUTARID VA 17341.48) 97.00%
IMIP. A LA REMTA ANTIC ANGS ANTERIORES 53564 3.00% |BE60746) 98.52%
IMPA LA RENTA ANTICIPADO ACTUAL 12954 1.48%
TOTAL [ USDS | 1787712 | 100.00% | 8,737.00 | 100.00%

Impuesto 2 la Renta Anticipado Actual

Ller. Anticipo cancelado en Julio-2012 2,839.42
ado en Sep-2012 283942
=sto ala Renta 2012 9,342.48
uccion en IR-2012 uss 15,021.32

de

d

orrisnte de acuerde a disposiciones legales vigantes 1a tarifa
| 23% para el ane 2012, y del 22% para el ang 2013, si el valor
reinwiertan en el pais se destinan a la adguisicion de maguinarias
75 que se utilicen para su actividad productiva, lg tarifa tendrd ung
tos porcenfuanles.

4
5

£l smpoees sobere & renta diferida se establece utilizande la metodologia establecida 2n. NIC

il

Ty S wsacola S/N Kme 1vio o Cuenc Fono: ovz-540-841 Exl.: 128
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Tal método se aplica a las diferencias tempe ntre el valor en libros de activos v pasivos
para efectos linancieras v los valores utilizados para propositos fiscales. De acuerdo con asta
narma las diferencias temparales se identificzn ya s=a coma diferencias temporales gravables
(las cuales resultardn en un futiro en un monto imponible) o diferencias temporales
deducibles (las cuales resultaran en ef futuro en partidas deducibles). Un pasive diferide por
impuesto representa una diferencia temporal gravable, y un active diferido por impuesto
representa wna diferencia temporal deducible.

El activo por impuesto sobre la renta diferida se reconoce dnicamente cuando se establece
una probabllidad razonable de gque existirdn utilidades gravables futuras suficientes que
permitan realizar ese activo. Asimismo, el activo por impuesto sobre la renta diferida
reconocido se reduce en la medida en gque no es probable que el beneficio de impuesto se
realice

MNota 7 INVENTARIO

o = 2012 2011

Terreno Montecristi - Solar 1 | | f 0. 0Fs l 4220 53 F 15.42%
TERRENOS REVALUADOS

Terreno Mantecristi - Solar 1 D.00% 4,049.00 64.58%
i TotaL  usps 0.00 0.00% | 6269.73 | 100.00%

Nota 8 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO ¥ DEPRECIACION ACUMULADA

El cosio de los elemenios de propiedades. planta y equipo comprande

& Su precio de adouisiclon. incluidos los aranceles de importaciin y los impuestos indirectos
no recuperables gue recaigan sobre la adquisicidn, después de deducir cualguler descuento
¢ rebaja del presio

s drectamente relacionades con la ubicacidn dal active en el lugar vy en las
38 para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia;

o3 costos de desmantelamienta © retiro del alemento, asl como la
2 gl gue s& asienta, cuando constifuyan obhigacionas an las que
cuencis de ulilizar & slemaénts duranis un determinado
05 del de la producsion de inventanos Jurantd 1al penods

Frwrave ivmracdviaai Fwd 1ol
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PROPIEDAD PLANTA ¥ EQLIEO

L DESCHIPCION USDS
1!'_":uJ pos Lnl.l-t'l:ﬂ(:\._
Equipo de Miag - 1
ECRAPD DE D
EBLES DY OFICINA
AN BOT.14
TOTAL usDs B9, 816,20
DEFRECIACION PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPO R
L DESCRIFCION usDs 201F o) 2013 ki)
Dep.Acum BMusbles v Enesrss G915 €115 G915 015
| Depdcum. Egquipo de Riego -35 067.32 96600 | 2% 06,32 LN
n._a‘;_»..ﬂc._u'n H.-lru_r_l_-j!:_r!.[ - -524 35 1 A% 524,315 1.45%
DepAcum Equipo de Oficing -606.82 _Lbrn (L1878 Fd LE7H
TOTAL UsDs -36,267.64 1O -V, P76 00 DN

Medicion del costo

r'[l

| costo de un slemento de propiedades, planta y equipd &4 & precid equivalente s efectvo en
la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas alia de los Meminos normales de crédido
e diferencia entre el precio equivalente al efectivo y &l tolal de 105 DagOS & recCONDoard COmo
inisreses @ o lango O8l penodo del crédilo a mendos que tales inereses sé capialicen de
acuerdo con la NIC 23

Depreciacion

Se deprecia de forma separada cada parte de un elementc de propiedades, planta y equipo
que tenga un costa significative con relacidn al costo 108l del elements

El carge por depreciacidn de cada periodo se reconoce en el resultado del pericdo. salvo que
s& haya inciudo en &l imparta en libros de otro achivo.

importe depreciable y periodo de depreciacion
El rmporte deprecatie dé un aclivo se distnbuye de forma sistemabica a lo largo de su vida Gl
2@ incluso si el valor razonable del actvo excede a su importe en

valar residual del achivo no supere al impore en ibros del mismo
sl y mantenimeenio de un actvd N0 evitan nealizar la depreciacidn.

acivg e delerming después de deducir su valor residual. En la
un actvo a menude es insignificante, y por tlanto imelevante en el

. v comenzara cuando eshé disponible para su wso, esto es, cuando
Jcacasn y &n s condiciones necesarias para ser capaz de operar de'la

— E— SN Em reimaTusmeen F Faeses avmo, s aes, @ oy Bed ceaid
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El méiodo de depreciacion utizado es & de linea recta con cargo a las operaciones del aflo y
reflajara el patndn con armegio al cual se espara que s nsumidos, por parie de ia SIMEGO
C LTDA los beneficios 5:-:""" :.:.5 futuros del 3

La iasa de depreciackdn de ios inmuebles. maquinarnia y equipo se detallan como sigue

Maguinara y Equips de Planta 10%
Equipos de Computo 33%
Muebles y Enseres 10%
Vehlculos 20%
Equipo de Oficina 10%

Las reparaciones y &l mantenimients de los activos se cargan a resultados, en fanto que las
majaras y adeionas 88 agregan al costo de los mismos

a. Deterioro del valor de los actives

Las NIIF requieren que se estime el importe recuperable de ios activos cuando exista indicacion
de gue puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por delenoo
siempre que &l iImporte en ibros del acfive S22 Mayor que Su importe recuperable; esta pardida
debe registranse con cargo a resultados s los activos en cuestion se contabilizen por su precic
de adguisicadn 0 coslo de produccidn, y comp dEsminucidn de las cuentas de superavit por
revaluacitn si el activo 5& contabdiza por sy valor revaluado

b. Reversion de Revaluacion de los activos

El superdvit de ravaluacson incluido en el patrmonio neto puede ser transferido directamente a
l=s cuentas de ganancias retenidas, cuando la plusvalia correspondiente se realice. Este saldo
puede quedar completamente reatizado ya sea por reliro del elemento o por desapropiacidn del
migme, Mo cbstante, una pane de la plusvalia registrada puede ser realizada a medida que &
uga el activo por parie de |2 @mpresa; en cuyo caso el impaorte realizado es igual a la diferencia
entre fa depreciacion calculada segin el valor revaluado del activo v la calculada segdin su
costo ongnal La transferencia del superavit realizada desde la cuenta de revalorizacion a la de

o
gananciat o das na tiene que pasar por el estado de retultados

La SUPEHHHTENDENCIA DE COMPARNIAS: El Martes 22 de Agosto del 2000 en o
= con resofucion 00.QICI013 Expidase las Normas para iz
propiedad planta y equipo, 8 valor d¢ meicado a las gue se
< 3 control ea esios bEMminos

Art Las compafias suetas al control de la Superiniendencia def ramo podran, a partir del
SN 0 valuar la propiedad, planta y equipo a valor de mercado

Art 1 - Se eriende COMO VBIOT presenle de promeadad, planta vy equipo, al valor nelo en libios

- cfras contables de sucres 3 dblares de los Estados Unidos de
la Norma Ecuatoriana de Contabilidad - NEC - nimero 17
ssolusdn Interinstitucional Mo, SE.SC.SRI01 de 31 de marzo del 2000
Shcacs == o Regern Oficial No 57 de 13 de abril del misma afio

r die mercade de propiedad, planta v equipo, al valor del avaldo
as normas da la presenta resolucian

3 S seola /N Ko rviaa Cuenee / Fodvn: 6vmi-200-Ra1 Exr, a8



21

Inmobiliaria
Simego Cia. Ltda.

At 4. - Para determinar ol va'ar de mercado de propicdad. planta y equipo, la junta genaral de
sOCios O accionistas designard el pemla o los perfos que dsban realizar &l mvalio de esos
aclivos. La designacian, caliicacidn y registrc de fales pentos se efectuard de acuerdo con el
reglamento relativo & @sa materia. expedido por la Supenntendencia de Compafias

Art 5 - Los informes de los peritos seran conocidos y eprobados por 18 junta general de socios
acconisias gue oporfunamente hubiere ordenado su laboracion, Las valuaciones gue consten
en dichos infenmes se expresaran en dolares de los Estados Unidos de América

Art. 8. - Los audilores externos, en sus informes, Raran consiar sus apiniones respecto de fa
razonabiidad de los avalios de la propiedad, planta y equipa & valor de mercado, vy, por ningon
concapin, afecluardn avallos o pentazgos del tipo de los que norma esla resclucion,

El o los represantantes legales y el o los peritas infervinientes en el avallo, acreditardn su
declaracian, bajo juraments rendido anfe Notars Piblico, solwe la éxislencia de |a propiedad,
planta y equipo, su eslado de conservacidn, asi comd sobre su comecta valuacitn a valor de
mercado

An. T - Cuando la propwdad, planta y equipo de las compafias se avalien a valor de
mecato, mayor gque of vakot presenls el valor del ajuste 5& debitard al valor presente de la
propiedad. planta y equipo, con crédilo a fa cuenta reserva por valuacion

At B - La depreciacion acumulada serd cormegids en igual porcentaje que o valor presente
con el fin de mantenar la relacion respecto de ese valor antes de la valuacién a valor de
mercada El valor del ajuste se debifara a ks cuenls reserva por valuacidn, con crédito a
depreciacidn acumuliada

Art. 8 - Si la propledad, planta y equipo se availan a valor de mercado, manor que el valor
presents, & valar del ajuste se debiara a la cuenta reserva pod valuacibn, con crédito al valor
prasanté de [a propedad, planta v equipo. El ajuste de la depreciacitn acumulada serd con
débite a la cuenta depreciacién acumulada y con crédito a fa cuenta reserva por valuacian

At 10 - Los sjustes de propledad, planta v equipo a valor de mercado son indapendientes de
los provanianies de la aphcacion de la Norma Ecuatoriana de Contabilidad - NEC - numero 17,

At 11 - El saide acreedor de la cuenta reserva por valuacidn podra dedicarse a compensar los
cargos dfendos provenentes de la activecion del diferencial cambiarlo resultante de fa
corrsccin monetana de iog activos y pasivos de las empresas, an &l ejercicio 1980; podra
iEmben emplearse en capitalizar la compedia de gue se frate, compensar pérdidas o incluso,
de la cuenta re-expresion monelara, o devolverse, en caso de

Que exisia anbre ol g!&n acreedor de esa cuenta y los saidos

srocio, cuands el saldo acreedor de la coenta reserva pos
ere sdo subcente para ¢l efecto

At 12 - st resciosdn entrard en vigencia a partir de la facha de su publicacién en el

tar rehacer los Estados financiercs se proceden & reversar las
ar base al avalud catastral

Pl - B sapseiln SAN Km . rdan Caenen F 0 Fowae (Rv-g4r=-841 Fala 188
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Far principios de NIF s& procede 2 recissdicar 8 Propededes de Inversidn los actves que
cumplen esta caracteristica

Mota 8 PROPIEDADES DE INVERSION

La Compaia ha optade por el meiodo ce valuacion con |2 intervencidn de un Perilo Evaluador
calificado por |8 Superintendencia de Compadias para valorizar los temenos v bienes inmuebles
Iz vida util de estos Qltmos y su depreciacion acumulada. La misma fie realizada a finales del
afio 2010, y los informes emitidos en marzo de 2011

TERRENQS
DESCRIPCION UsDs 22 W on %
Tarzna Consecole SEEatdog | 11.47% aaaa1d
Tamenn Vikgmao 3 000 3
Temena Malacsas 1 00 0.40% 3506210
Tamrano Malacios & 101421 0d 4 21
Temana Guayaguil - Ganca Mocena 205034 00% 205034
o B.Wadviszo 1225880 0:83% TIZS6 R
a1 S Pedrs 5601669 | O46% StrI665
224158 003% 224158
Tamrena Chinchas-Motoct 11302 0.18% Wit e
a Wil G40 Q01% 40 0.01%
LEATEDD 0.17% 15175 0.18%

555050 04 SR80S G.07%

24852 045% 240692 4.03%

ZEME3 03% 0.03%

17.05% | 15306 | 18.18%

0.30% 25250 0.31%

50 Q0% £00 0.01%
TaME 043% 2EE053 Q0%
40 0.01% 40 2.01%

106.144.29 1.2 1E111.2 1.25%

3.44% | TOS1E3DS5 | B.34%

215 | 18088005 | 2%

5.38% 4517355 B45%

By SAiT2 A 1.04%

Caza Ouito Sur 0:35% 1.40%
Edilicn Guayaquil - Los Alamos 0.75% 554468 AT
Gelporas y Ofic. San Pedro G.E1%

Mvee s Rorein Cmsoeala SO0 Ko i a Cuenea £ Fono: drs-san-2ar Exd 08
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Edllizo La Banca 41 2ap% | ZHBA3A6 | 300%

Cortinaatn aguna Plalifomiaen La Banda DEh% B0 0.05r%
Rymgdalacian Clicings Cuito Sur 0E0%
Ampliacion Bodegas de Edil.Cullo More 17%
Condtnutoni én Proceso Machala 50 h01%
Toratuccionde una Plataformaen La Banda BRE TS 050%

BIEMES INMUEBLES REVALUADOS

Edficio Consacals WILR | 6% | BT | 528%

Sdfein Mereasin 1278 125668 47 L 148%

E4fo0 Guayagul - Garca Moreen g B0 B21% A%

redad 0TER 05

1.5% 1.25%

0% 0%

Gapores y O San Peam

23% | W2 | 243%

ficip La Banda

T | 460%

TERRENOS REEVALUADODS
Tereng Viltonsc 3030035 (h 30000.1% D%

Tersed Malacates 1 2515085 [2e% 2615408 030%

S2905 58 Da1% 52005 68 DEZ%

Tarens Maiacsics 2

Garca Monem I7GEE.a4 Da3% R LT

BT
Toman 14408 56 (8% TAADH 56 0.85%
BT 48169.4 DEE% ART60 A 0.67%

Teirend S0 Jose 50632 IR 508,41 S0%

Tamang Chincnas-Wotachs M6353T | G4m% | wsasar | ooy

Temend -k 205714 0% 5T 18 017%

Ko §1 aren 0.30% RN 0.40%

L Te LE IS5 3% 25875 55 0.35%
F2082 55 L2042 55 0£3%

5 008%

= 151%

- 1049

TOTAL PROPEDAD PLANTA Y EQUIPD

DER Al MROETAS T WVERSION

e 3 weola S/AN Kmorviga Cuenca / Fono: o2-5a0-841 Exi.c128
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Dep Arum Edf Ma 78

Dep Acum Edif Guayagul

Dep Acum Instaadionss

DepAcum Galpones

Cep.Acum Cass Duile -15F3085

Depacum. Casa Quity Sut 5403

Dep Acum Edil. Gyg Los Alamos 1215148 | 0B%% | 1065344

Dep. Acym, Edifics La Banda 54 1ES RS 8T | ANEE4S

';' DEP ACUMPROPIEDAD DE INVEREION REVALUADDS

Dep.Acum Edif. Consecelz -FT0G5E | 883% | -1049083 | AM%
Beap scom Edil Mesea 1278 2510482 1500 240745 1.75%

Blap Adum Edif. Guayaquil 2903% | -39511708 | 3080%

Dep Acum Galpones San Pedng 3A4% A3TEIS | 344%

Dot Bicocim G et 20 AAT0EE 125% 145852 1,16%
DepAcum Cass Qula Sur 20376 5T 145% -17r0a.ne 140
Deap Acum 2dil Gyg Los idamos 4221.03 0314 35021 (1o

Dian Acam. Edificio La Banda Laudng | Gass | Asesdz | eaew

TOTAL DEP. ACUM. BROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIRD A1, 364 105 B0 100.00% | -5, 262 742 84 | 100,007

TOTAL PROSMEDADES DE INVEREION 7.300.405.40 719825008

Nota 10 OTROS ACTIVOS

| DESCRIPCION UsDS 2012 ] 2011 k)
| IO 12465 2.34% 124.66 3.76%

520738 | 97.65% 3,186.89 96. 245

TOTAL USDS | 5.332.04 100.00% 331155 | 100.00%

1 L eguios prapagados corresponden seldos a Diciembre de 2010 de pblizas F-
J4-4HG, F-239B06-A1G, F-235808-AIG por seguros condominios v

oz (Depdsitos en Garantia). Comresponden a valores
2l 30 18992 y 1984 par pagos de madidores eléctricos, estos
s por cambio de moneda en marzo del afio 2000

Nota 11 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES LAECORALES ¥ FINANCIERAS

=2 ciones pendientes con Proveedores Nacicnales v del exterior,
nacidos & su coste inicial. a continuacidn el detalle.

e~ 5 gl SN Km, 1 uvia g Cuenea: 7 Fonae 072540841 Fxt. 108
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| DESCRIPCION usDS 22 % 2011 %
| sobregiros Banco de Loja | 13%£2.77 | 100.00%
| Total wusos | 134277 | 100.00%

‘SUELDOS ¥ HONORARIDS X PAGAR

o " ___ DESCRIPCION usps | amz % i k)
Suedas y Honarar Acum x Pag [ 268027 | 0000% | dedde H0.00%
ToTAL | usos | 2es0er | 100.00% 164048 100,00

OBUGACIONES CON EMPLEADOS

DESCRIPCION usD: ! % 1 L] 1 %
| 208% | wnm
== ! | s |
= S|
| 15% Lnieaces Trabajadorsy BLiTh | SH55

TOTAL USDS | 10495 | 100.00% 5.310.54

| OBLIGACIONES CONEL LESS

DESCRIPCION usos | w2 | % 201 .
- 1 | 4514 5.11% o
ESE xpagar 4740 | GRETH | M08 | B
[ il | 2w e |zt
| s | 2% ngs | 2% |
'-|'GTN_§ Us0s 3534 100.00% 507 61 I 100.00%
TOTAL OBLGACIONES LABORALES 12634.56 100468 .08
CUENTAS i-:}: FAGAR
DESCRC DN ushg % wn Y
57 Wikt | Dus
i v s | mom | ass
s e Sl ik 0.09% 0007
. 491% 10000 H.00%
= " D30% 22000 61%
H 0% 240,00 161%
- 330 e | oo

e - wnilon BIN K v eie q Cuenen £ Fowo 0725400841 Bxt, 128
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Emare=3 Fubilea Metronolizra de Agua Foiebis 17144 2g% 44500 1%
Manicipn de Loja 223 [:33% b61%
Crorca de fa Tamde Cia. Lida L00% L%
e Alorse G Avala 000 G
PMaia dsenco 2266 03% T00%
Inisragua 124.58 h1g9% 0.00%
Ienprénla €1 Devada a0 n% 000
Lidia Poma 1200 002% 000%
Sequrgs Geranal Q18 0% 0.00%
ridusiia Lojand de Especaras LEC A 55.08 [08% 4.00 0%
Camercizlizadera Cafie 5.4, Alamos [ 00% 585 0.05%
frienign C.A 23455 03E% 0.00%
Comerci.Goday Rz -Quita Sur ET163.78 BE13% 0.00%
lzder Gosoy Defpade SES n0% T%
Garanfiade Confratos 254 ET L 234687 17:21%
Ermierdos Cobeados 5 Anbcipadag 08230 000% 0548 MRECES
TOTA TOTTS.55 | T0000% | 1363569 | 100.00%
Nota 12 PASIVOS ACUMULADOS (OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES) Y
PROVEEDORES
| iIMPUESTOS POR PAGAR
| DESCRIPCION UsDs HIEH e P %

2% mpussio Vi & D005 23123 T3.60%

H ones 0 13 Fuante 1253% 4B B.M%

00 Ristencion de 1V4 14% 4371 135T%

Sgtercned B anne 1578% 18432 55.00%

Rgfercones on iz Fue 215% a2 100 %

e =i 112%
Rt G A TZT%
UsD§ #2849 0005 Hieg 100.00%

smprende lanie las obligaciones a la Administracion tribufaria (SR},
scianes pendientas con los empleados por beneficios socialas
en fechas establecidas en gl codigo de trabaje. (El desgloze

SROVISION FOR JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

L Faa Wk oo
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El importe reconocido como un paswve pof bereficios definidos serd la suma nata total de los
siquigntes imponies: (NIC 19.54)

a, El valor presente de la obligacion por beneficios delinidos af final del pericdo sobre =l
gue se informa;

b Mas cualquier ganancia aciuarial (menos cualguier pérdida acluarial) no reconacida por
causa del tratamiento contable s2 reconoce en resultados).

<. Meres cuslauier importe procedente del coste de semvicio pasade todavia no reconcside
COma un gasto;

d Menas el valor razonable, al final del pericdo sobre el gue se infarma, de los activos dei

plan (si las hubiera) con Ios cusles se liquidan directaments las obligaciones:

La Compania determina el valor presente de [as chligaciones por beneficios definidos v el valar
razonable de cualguier activa del plan, con una regutaridad que es suficiente para asegurar gue
los importes reconocidos en los estados financieras no difieran significativamente de los
importes gue podrian detenminarse én |a fecha de cierre del periods scbre &l gue e informa.
(NIC 18.56)

Método de valoracian actuarial

La Comparniia utiiza &l método de la unidad de crédita proyectada para determinar znio el valor
presenta de sus obligaciones por beneficios definidos, como el cosle por los servicios
prestados en el paricda actual v, en su caso, el costd de senicio pasado. (NIC 18.64)

Provisidn Jubilacion Patronal y Desahucio
Lag provisiones par concepto de jubilacidn patronal y desahucio cumplen con fas normas

Internacionales de informacion financiera NIIF, que requigren que la infarmacidn financiera
& encuantra razonablemeants presentada

Provision Jubilacidn Patronal

icada en Registro Oficial N” 421 del 28 de enero de 1983, la Cone
ush gue log trabajaderes tienen derecho a fa jubilacidn patronal
del Trabajo sin parjuicio de la que corresponde segin la Ley del
De conformidad con lo que manciona el Codigo de! Trabajo y en
das en el suplemento del Registro Oficial N° 359 del 2 de julio
blzcen los montos minimes mensuales por pensiones jubilares,
veinte y cince {23) afos o mas hubieren prestado servicios,
nte. tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores
Tpleados que a la fecha de su despido hubleren cumplido veinte afios
= y cinga {25) afios de trabajo continuada o interrumpidamente,
¢ proporcional de dicha jubilacion

niz al 31 de diciembre de 2012 es el siguiente:

BENEFKOOS SOIALES A LARGO PLAZO

DESCRIPCION usDs | 2012 % | 20m % |

1108240 | 79.95% | 6,642.00 | 74.86%

SR - - i v o -




28

Inmobiliaria
Simego Cia. Ltda.

De acuerdo con el Codigo def Trabajo, en su articuls 185, en caso de que el empleado decida
separarse y presente su renuncia voluntaria ante el Ministerio del Trabajo tendra derecho al
desahucio del mismo que es calculada sobre % de su Gltima remuneracion por el tiempa
trabajado.

El movimiento de la reserva para desahucio al 31 de diciembre de 2012 y 2011 fus como sigue;

El detalie de esta cuenta al 31 de diciembre es 13 siguiente:

BEMEFICIOS SOCIALES A LARGO PLAZO

DESCRIPCION usDs | 2012 ' ag 2011 %
Bonificacién por Desahucio 2.780.00 | 20.05% | 223000 | 2514%
Total Obligaciones Laborales Mo Corrientes § 13,862.40 $8,872.00

Nota 14 PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS
Ef zaldo de pasivo diferico af 31 de diciembre de 2012 25 el siguisnie:

Pasivo Diferido

PASIVE DIFERIDO

DESCRIPCION | USD$ 2012 % 2000 | %
 Pasiva Diferido | 648,196.86 | 100.00% | 655,765.93 100,00%
TOTAL USDS B4R, 19686 | 100.00% | 655,765.93 100.00%

Mota 15 CAPITAL SOCIAL

1987 sa constituye la empresa con un camial capital social da s/
postenormenta: s orginan  gpropiaciones de  resuflagos v
zacion patrimonial, dolarizacidn y aumenic de capital, legando a
constiiuida por B0.000 padicipacienss de 1 délar cada una

¢ Que la empresa debe apropiar el 5% de la ganancis neia de
gue el saldo de esta resarva sea sguivalents come minima al
2 fegal obligatora no es distibuible antes de la liquidacian de
utiizada para absorber pérdidas netas asnuales o para
=N1E EXISiEn otras reservas que se detallan'a confinuacion;

A - J— 25 W BN Eny 2 dav e Tusnien ¢ Forsess nwao=an Qs Ewb renld
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RESEAVAS
. DESCREPCION usps| o012 ¥ "
| APORNTE FUTURA CAPITALIZACION | a1700578 | 93.63% 43 830
| RESERVALEGAL = 5,054.05 1.13% D.96%
_RESERVA DE CAPITAL 2242356 | s.0EM 5| 5.08%
! ToTAL USDS[ 44538289 | 100,008 [ 444,615.87 | 98.83%
RESERVAS POR VALUACION
OESCRIPCION usps] 2012 % 2011 %
RESEAVA POR VALUACION 3,471,256.92 | 100.00% | 3.471.356.92 | 100.00%
TOTAL| USDS| 3,471,256.92 [ 100.00% | 3,471,256.92 | 100.00%

Nota 17 RESULTADOS ACUMULADOS

L DESCRIPCION usos| 2012 % | am [
UTILICHA D ACUMLILADA 1278032 | 10000 | 1218033 | 100.00%
ToTAL|USDS] 127eesr | 100.00% | 1228032 | 100.00%

Nota 18 RESULTADOS NIIFS

Los ajustes de la adopcién por pimera vez ot las “NIIF", se registraran en &l Patrimonio en la
subCuenta denominada "Resultados Acumulados provenienies de la adopcion por primera vez
de las NIIF°, separada del resto de los resullados acumulados. al 2011 &l saldo es de USS
67.295.25

RESULTADOS POR ADOPCION NI

_DESCRIPCION usps| 2012 % | 201 %
| RESULTADO ACUMULADOS POR ADDPCION NIIF 67,295.25 | 100.00% [ 6720525 | 100.00%
TOTAL USDS| 67.205.28 | 100.00% | 67,205.25 | 100.00%

Nota 19 OTRO RESULTADOQ INTEGRAL

DESCRPCON usos| 2o % [ 200 T %
SUPERMT X BEL AN 260545534 | 10000% | 260848834 | 100.00%
TOTAL| USDS| 250548834 | 100.00% | 260548834 | 100.00%
SEIULTAD0 A ML ADCE FOR ADODPCION NAF | | AR 100.00%
APUEST =T | 4137233
Nots 20 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS
Lot mgrescs por aTendcs son seconooidos en el estado de resultados cuando se realizan
MGSESCS JE SERAICA
SESCEPTIDN usDs Mz % 201 %
STy TR 24880127 82 15% 281,008 B8 02T

[ — - fen @FAT Fva 0 v Midsney F Elsasaran o om gy 8 pe Flaak o rm i
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ARRENIAMIENTOS TARIFA 0% | i 308 7855 [ 20,566 07 A3
TOTAL | USDS | 26577415 L S e | 272,012.60 oo |

Los ingresos de la compafie en 2012
servicios de arrendamiento de inmue
gravados con tarfa del 0%

on de S 5265 774 35, que incluyen ingresos por
1o sErvicios gravados con tanfa 12%, como de los

Nota 21 RECONOCIMIENTO DE COSTOS

Los oostos y gastos san reconocidos en al estade de resultados en el momento en que s
incurren, por &l métoda de devengado.

| COSTO DE VENTA
DESCRIPCION usos 212 % 2011 %
| I8 AFLUESTOR PREDIALES solgads RS 1308213 18.18%
I CUSFOS DIRECTCS 4554192 Gled i EET45AD T4.56%
COSTOS INDIRECTOS S0TR45 535% 5244 35 TIE%
TOTAL | USDS TaR1z BE 100003 TZ2,081.58 100 0%

Los costos de mantenimients incluyen los pagos porimpuestos prediales

Mota 22 GASTOS DE ADMINISTRACION

En las afios terminados el 31 de diciembre los gastos de administracidn se componen de fa
siguignta mansara

GASTOS DE ADMINISTRACION |

DESCRIFCION UsDs 2012 % T 5%

38 064,85 15.34% 37,138.93 20.70%

005 a0 D065

94737 .60 20,563.93 12.85%

118067 0.75% 574.35 D615

2400518 15,245 16,196, 24 10125

5851 0.40% L.053.22 D655

20,891,23 STE% £7.915.41 S4.97%

0.00% 1523 Do
USDS | 15772830 | 100.005 | 160,084.47 | 100.00%

Motz 23 GASTOS DE VENTAS

s = 37 de diciembre, los gastos de vantas fueron comao SHUE:
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GASTON OE VENTA : = —
DESCRIPCION [ usos 012 B 011
T D Y -
Awlans Dinres y Bevista | 3596 7 40,43
145,00 5.23% 155,43
0.00%_ 14.00
i = 00,64
IR G g VEaE i ke i ; 262,09 B3.00% BT
TOTAL LISDS 2.343.05 100005 [N

Nota 24 GASTOS E INGRESOS POR IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre estas cuentas incluyen

DESCRIPCION usps | aoaz )

GASTO X IMPUESTO DiF ERIDG

| 3= 100.00%

HGRESD X (WP

2m_ | %=
A 30378 100, Do
cea

ST0 DIFERIDD

Nota 25 ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Factores de riesgo Financiero
Las actvidades de ta compafia @ exponan 2 una vanadad de nesgos fmancieny. como
riesgo de mercado, craditicio y de higuidez

L& Garencia tene 3 su ¢argo la administracion de nesges, identfica, evalla y cubre |os
riesgos financieros, que se refieren a situaciones en las cuales se esta expuesio a
condiclanes de Incertidumbre

La #structura de gestidn de riesge comprende ia identificacion, detarminacién, analisis,
cuantificacidn, medicion y control de estos eventos, Es responsabllided de ia
Administracién y en paricutar de la Gerencia fa evaluacion y gestidn constante dal
resgt inancierg

v Resgo de Mercado. Estd asociado a las incertidumbres de tipo de cambio,
tasa de interds y riesgo de mercado que afectan los actives y pasive de la

a

Riesgos en las tasas de interés

&5 financieras no 52 encuentran expuestas a negos en ia tasa de nferés
& &n una (353 fija de nlends v &5 a cono plazo, por lo que na

gnificativa & eshe resgo.

Gestion de ﬂmsgos an el mercado

Se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
contrachuaies resuftando una pérdida financiera para
C. Lida, principaimente por sus deudores por venta de
damento.

dez o financiamiento. esta relacionado con las necesidades de
-=r frente a las obligacionés de paga

CERUAT By vade a eenaee 4 Boeess amae s dene a0 Fyd oopoad
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Inmocbifiana Sme
de fondos y fie
normales de las Mecaud

maniensr un aquiibno enlre la confinukdad
ancsra & faves de sus fujos de operacionss
nes de la venta

Nota 26 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados fnancieros al 31 de diciembre de 2010 han sido aprobados por la Junita General
de Socios celebrada el 23 de marzo de 2011 = Acta Nro. 87

Les astados financieros por @l afo terminado ef 31 de diclembre de 2011, que corresponden 8
fos primercs estados financleros bajo Normas Internacronales de Informacion Financiera (NIIF)
de ia Compafiia, han sido emitidos con al aprobacidn de la Junta General Extraordinana de
Socios ceicrada ef 3 de sepbembre de 2012 — Acta Nro. 89

Nota 27 NORMAS DE CONTABILIDAD RECIENTEMENTE EMITIDAS

A la fecha de emision de estos estados financieros, s han publicado enmiendas, mejoras @
intarprataciones a las normas existentés gue ne han entrado en vigencia y que la Campanla no
ha adoptado con anficipacidn, Estas son de aplicacian obligatoria a partir de las fechas
ndicadas a continuacion

NUF %: Instrumentos financleros

Esta norma et de aphcacidn en los perfodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013 E! cetvo de esta NIF es establecer los principios para la informacion financiera sobre

sctvgs financieros de manera que presents informacién Gl y relevante para los usuarios de los
#stados finzncieros de cara a s evaluacidn de ips impories, calendang g incertidumbre de los
fiujos de sfecivo futuncs de la entidad

NIIF 10: Estados financieres consolidados

Esta norma remplaza a la NIC &7 Consabdacidn y estados financienos separados y la SIC 12
Consalidacsn tidades oa comelido especifico. Esia norma s de aplicacitn en los pericdos
o despuds del 1 de enero de 2013, Bl QD]QEIW de esta NIIF esiablece o5

n &n los periodos gue comiencen en o después del 1 de enero de
€5 establecer los principios para las revelaciones financieras de
rega ccn|un[c

NIC 3

Megocios conjuntos v la 5IC 13 Entidades controladas

7 oan o8 penodos que comiencan én o despuss del 1 de enaro de
F es requerr revelsciones a lgs entidades que permilan a oS
ancents evaluar la nalursieza de ¥ resgos con is inversiones &n

M - 3 Fog @AAT Bavn 0 avder o fldmsames F Passns poe = LT A



33

Inmobiliaria
Simego Cia. Ltda.

MIIF 13: Medicion del valor razonahble

Esta morma es de gplicacion en los periodos que comiencan en o cespuss del 1 de enero da
2013, Esta NIIF define “valor razon esiablece un salo marce conceptual en lag NIIF para
madir el valor razonable y requiere revelaciones sobre la medicitn del valor razonable. Esta
MIF aplica a otras NIIF qua permiten i3 madicsdn al valar razonable.

MNIC 27 revisada: Estados financieros separados

Esta norma es de aplicacian an los perodes que cemencen en o después del 1 de ensro de
2013, El objelivo de esta NIIF es el de describir el tatamiento contable v las revelaciones
requeridas para subsidiarias, negocios conjuntos ¥ asociadas cuando |3 entidad prepara
estados financieros separados.

NIC 28 revisada: Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

Esta naorma es de aplicacion en los perades que comigncen en a despugs del 1 de enera de
2013. El objetiva de esta NIIF &5 el de describir el tratamienta coniable para inversiones en
asociadas v determina ks requerimisntos para la aplicacion del metodo de participadion
patrimonial al contabilizar inversiones en asociadas y negocios conjuntos

NIC 19 revisada: Beneficios a empleados

Esfa narma es de aplicacidn en los penodos que comiencen en ¢ después del 1 de encro de
2013, Incluya cambios refaridos a los planes de beneficica definidos para fos cuales requeria
anteriormente gue las remediciones de las valoraciones actuariales se reccnocieran en el
gsizde de resultados o en Otros resultades integrales, La nueva MIC 19 requerira gue los
cambios an s mediciones s& incluyan en Otros resultados integrales y los costos de servicios
& intereses netes e incluyan en el estado de resultados

WIC 1: Presentacion de estados financieros: Mejoras en la presentacion de Otros
resultados integrales

en los periodos que comiencen en o despuds del 1 de julio del
1 fuida en la NIC 1 son & parafos especificas relackonados con
Ofros resultados integrales. Estos cambios requeriran que os- Otrog
presenten separando aquellos que no podran ser reclasificados
Estado de resuitados y los que podran ser reclasificados
tade de resultado si se cumplen certas condiciones especificas;

NIC 12: Impuestos diferidos: Mejoras: Recuperacidon de activos subyacentes

Interpretaciones a kas NIF

mwepreizsionss han side emifidas v oenfrardn en wvigencla en periodos
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El IFRIC 9 requiere que la entidad evalle si un derivativo inmerso en un instrumento financiero
sea separado del contrato principal y contabilizado como un derivative en el momento en que la
entidad entra a formar parie del contrate. Se prohiben las revaluaciones posteriores, a menos
que haya un cambio en los términos del contrato que medifiquen significativamente el flujo de
caja que, de otra manera, seria pequerido bajo el contrato. en Cuyo Caso se requiere de unz
revaluacion, La Compania aplicara esta norma a partir del 1 de enerc del 2011 pero considera
que no tendra efectos significativos en sus operaciones

La Admm_;uac?éﬁ dela Cqmpaﬁfa estima que la adopcion de las normas, enmiendas, mejoras

e interpretaciones antes gescritas que sean aplicables. no tendran un impacto significativo en
los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial

/

Sr. Manue?Agustin Godoy R. Ing. Néstor Paredes
GERENTE GENERAL * CONTADOR Mat, N. 0.1088
Niron + Rarma Canennnla ©INT U v B = - -



