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INMOBILIARIA SIMEGO CIA. LTDA.

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA SIMEGO CiA.
LTDA., que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2011
y 2010y al 1 de enero de 2010, y los correspondientes estados de resultados integrales,
de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2010, asi como el resumen de politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

2. La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacion
y mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros, que no contengan distorsiones importantes, debido
a fraude o error; seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas; y, la
determinacion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinion sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron efectuadas de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (NIAA), las cuales
requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una
auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no contienen
distorsiones de importancia relativa

4. Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion
del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones de importancia relativa,
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracion los controles internos relevantes de la Compariia, para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una
opinion sobre la efectividad del control interno de la Compapiia. Una auditoria también
incluye la evaluacion de que los principios de contabilidad aplicados y si las
estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

3. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.
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Opinidn

6.  En nuestra opinion los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA SIMEGO CiA.
LTDA,, al 31 de diciembre de 2011 y 2010, y al 1 de enero de 2010, y los resultados
integrales, los cambios en el patrimonio de sus accionistas y sus flujos de efectivo por los
arios terminados al 31 de diciembre de 2011 y 2010, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Enfasis

7. INMOBILIARIA SIMEGO CIA. LTDA., en cumplimiento con lo establecido por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador en Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de
Noviembre de 2008, realizé la transicién de sus estados financieros de Normas
Ecuarorionas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF); con un periodo de transicion que corresponde desde el 1 de enero al
31 de diciembre de 2010 y aplicacion total a partir del 1 de enero del 2011, en
concordancia con el Art. 1 de la mencionada Resolucion.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 adjuntos, son los primeros estados
Sinancieros que INMOBILIARIA SIMEGO CIA. LTDA., prepard aplicando las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF); dichas normas requieren que se
presenten en forma comparativa los estados financieros de acuerdo a lo establecido en
NIIF 1. Consecuentemente, las cifras presentadas al 1 de enero y al 31 de diciembre de
2010, difieren de las aprobadas por los accionistas en el mencionado afio, las cuales
Jfueron preparadas de conformidad a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC),
segun informe de fecha 11 de febrero de 201 1.

8. Nuestras opiniones adicionales, establecidas en la Resolucién No. NACDGER2006-0214
del Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias de
INMOBILIARIA SIMEGO CIA. LTDA., por el ¢jercicio terminado al 31 de diciembre
de 2011, se emiten por separado.

Loja - Ecuador, 10 de marzo de 2012

Cia. Ltda.

PRESIDENTE
Registro C.P.A No. 11.405
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INMOBILIARIA SIMEGO COMPANIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
{expresado en délares americanos)

ACTIVOS

Activos Corrlentes

Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Clientes

Otras cuentas por cobrar
Impuestos por cobrar corrientes
Inventario

Total Activos Corrientes

Activos no Corrientes

Propiedad, Planta y Equipo

Depreciacion Acumutada

Propiedades de Inversion

Depreciacion Acumulada Propiedades Inversion
Otros Activos

Total Activos no Corrientes

Activos Totales
PASIV‘OS

Pasivas Corrientes
Obligationes Financieras
Obligationes Laborales
Proveedores

Impuestos por pagar corrientes
Otras cuentas por pagar

Total Pasivos Corrientes

Pasivos no Corrientes
Obligaciones Laborales no corrientes
Pasivo por Impuestos Diferidos
Total Paslvos no Corrientes
Pasivos Totales

PATRIMONIO

Capital Social
Reservas

Resultado fel Ejercicio
Otro Resultado Integral
Ganancia poh\revaluacion de propiedag
Impuestos Difexdos de ORI
Total Patrimonia

Pasivos y Patrimonjo Tolal
Las notas financieras \que gqg
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3171212011 311212010 01/01/2010
45.662,05 6.750,64 8.623,22
111.449,99 62.314,43 31.566,64
1.049,70 4.855,70 -
8.737.00 8.607.46 28.084,79
6.260,73 8.490,26 4.441,06
173.168,47 91.018,49 72.725,11
39.816,20 39.816,20 41.561,94
(36.267.64) (35.993,50) {32.155,19)
8.460.992,92 8.466.439,90 5.235.020,67
(1.262.742,84) {1.171.185,05) (466.904,46)
7.201.768,64 T7.260.077,14 4.755.522,96
7.374.967,11 7.390.086,63 4.828.248,67
. 957,09 12.770,33
10.468,08 15.630,28 6.116,62
13.635,69 438212 4.587,93
312,92 471,99 74.867,79
- - 25.275,00
24.416,69 21.441,49 123.617,67
8.872,00 8.345,68 3327,37
655.765,93 663.335,01 34.173,43
664.637,93 671.680,69 37.500,80
689.054,62 §93.122,18 161.118,47
80.000,00 80.000,00 80.000,00
444,615,097 44341328 443.740,40
3.471.256,92 3.473.806,83 3.473.806,83
5.251,04 5.251,04 82.842,34
67.295,25 666.973,60 666.973,60
3,921,680 49.687.41 (77.967,00)
2.605.466,34 2.605.466,36 -
11.416,92 (625.311,83) -
6.680.224,04 6.699.2865,58 4.668.306,17_
7.378.278,66 7.392.408,76 4.830.514,64

dobmpafian, son parte Integrante de los estados financieros.




INMOBILIARIA SIMEGO COMPARIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

ESTADO DEL RESULTADQ INTEGRAL
(expresado en délares americanos)

Ingresos

Costo de Ventas
Gastos de Administracion

Gastos de Ventas

Utilidad antes Participacién Trabajadores e Impuesto 4 la Renta
Participacién Trabajadores /
Impuesto a la renta corriente
Gasto por impuestos Diferidos
Ingreso por Impuestos Diferidos
Utilidad del Periodo

gustin Godoy
GERENTE

19
19

31/12/2011 31/12/2010
272.032,60 270.586,58
(72.081,59) (88.710,63)

(160.084,47) (88.794,23)
(626,82) (267,05)
39.239,72 92.814,67
(5.885,96) (11.483,93)
(25.584,32) (27.793,68)
(4.303,25) (4.370,91)
45541 521,26
3.921,60 49.657,41
- 2.605.466,36
11.418,92 (625.311,03)
15.338,52 2.020.841,84
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INMOBILIARIA SIMEGO COMPANIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

(expresado en délares americanos)
©Otro Resultado Integral
Aportes para Reserva por Reserva de Resultados Resuttado del
Descripcién Capltal Soclal | Reserva Legal futuras Valuacion Ca por Ejercicio Total Patrimonjo
capitalizacighes Revaluacién Diferidos ORI NIF
Saldo NEC al 31 de diclembre de 2009 80,080,00 341158 417906,28 3.473.806,83 ,56 - - 82.842,34 - (77.967,00) 4.002.422,57
Resultados Acumulados por NIIF - - - - - - - - 666.973 60 - 666.973,60
$Saldo NHF al 1 de enero de 2010 £0.000,00 341158 '417.995,28 3.473.806,83 22.423,56 - - 82.842,34 666.973,60 (77.967,00) 4.669.396,17
Movimienlo de 1as reservas - 1327.12) . - - - - (77.591,30) . 77.967,00 28,58
Resuitado del Ejercicio NEC - - - - - - - - - 2405371 24.063,71
Efectos de Conversion a Resultados NIIF N - - - N 2.605.466,36 __ (625.311,93) - - 25.633,70 2.005.788,13
Saldo NIIF al 31 de diciembre de 2010 80.000,00 3.084,44 905,28 .473.806,83 22.423,58 2.605.488,36  (625.311,83)] 04 866.973, 49.687 41 6.699.286,58
lovimiento del rest - - - - - - - - - 053, 053,
Movimiento de ias reservas - 1.2026¢ - (2.549.91) - - - - - (1.347,22)
Resultado del Ejercicio - - - - - - - - - 3.921,60 3.921,60
Impuestos Diferidos de ORI - - - - 11.416.92 - - - 11.416,92
Transferencia a Resultados Acumulados por NIF - - - - 0,02) 625.311,93 - (599.678,35) (25.633,69) (0,13;
Saido ai 31 de diciembre de 2011 000,00 3 AA7.008,28 347125692 242356 5.605466,34  11.416,02  6.261,04 67.296,26 3.921, 6.689.224,04
Las notas financieras que son parte financleros.
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INMOBILIARIA SIMEGO COMPARIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
ESTADO DE FLUJOS DEL EFECTIVO
{expresado en délares americanos)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

Clases de cobros

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios
Otros cobros por actividades de operacién

Clases de pagos

Pages a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados

Otros pagos por actividades de operacidn

Dividendos pagados

Interases pagados

Impuestos a las ganancias pagados

Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Pagos de préstamos
QOtras entradas (salidas) de efectivo

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacién
Ajustes por gastos en provisiones

Ajustes por ganancias (pérdidas) en valor razonable
Ajustes por gasto por impuesto a la renta

Ajustes por gasto por participacién trabajadores

Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes
(ncremento) disminucién en otras cuentas por cobrar
(Incremento) disminucién en anticipos de proveadores
(Incremento) disminucién en inventarios
{Incremento) disminucién en ofros activos
Incremento {disminucidn) en cuentas por pagar gomerciales
Incremento (disminucidn) en otras cuentas por gagar
Incremente {disminucién) en beneficios empleades
incremento {disminucion) en anticipos de cliente!
incremento (disminucion) en otros pasivos

Flujos de efectivo netos pr

Las notas fi i que sa

p son parte Itegra
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31112720 31122010
38.01141 {1.872,58)
272.033,51 268,841,842
272.032,60 266.841,42

0.91 -
{233.122,10) {266.714,00)
(232.014,53) (264.343,09}
{1.107,57) (4.370,91)
38.911,41 (1.872,58)
6.750,64 8.623,22
45.662,05 6.750,64
39.239,72 92.614,67
] 48.115,74 54.826,59
61.631,53 (15.027,73)
(25.584,32) (27.793,68)
{5.885,96) (11.483,93)
(11.245,51) (521,26)
{49.444,05) (29.860,65)
(43.005,65) (36.803,92)
2.854,81 (9.401,80)
1.360,84 (3.249.168,86)
4.520,80 (4.796,50)
4.006,71 (67.825,51)
757,85 (488,01)
(1.793,26) {1.589,78)
(18.236,14) 3.330.213,72
38.511,41 {1.572,58)




INMOBILIARIA SIMEGO CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2011-2010
(En délares)

Nota 1 CONSTITUCION Y OPERACIONES

INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA, es una Compariia de responsabilidad limitada constituida
en la Republica del Ecuador el 23 de Abril de 1985, que se rige a 1as leyes ecuatorianas,
constituida mediante Escritura Publica otorgada en Loja, ante el Notario Cuarto Dr. Camilo
Borrero, , e inscrita en el Registro Mercantii en de 172 reportoric 21114 resoluciéon 87-7-2-1-
198.

Oficina matriz Loja Ecuador

Direccion Barrio Consacola Alto s/n Km 1Via Cuenca
Teléfonos 2 540 840 — 841 -842 - 843 - 844

Fax 2 540 836

Pagina Web No dispone

Direccion de Email gerencia@ile.com.ec

Expediente No. 0952-97

Mediante resolucion de la Superintendencia de Compafilas No. 87-3-2-1-198 del 17 de
septiembre de 1987 se aprobé la escritura de constitucion de la compafiia Limitada
INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA. .

Obhjeto social de la compaiiia La compariia tiene por objeto y finalidad la compra venta de
terrenos, la urbanizacién de terrenos, la construccién de edificios, compra venta de casas o
departamentos, almacenes u oficinas, arrendamientos y administracion de inmuebles y
cualquier otra actividad afin con la expresada.

La comparifa podra intervenir por si o por otra persona natural o juridica en la compra venta de
bienes, si ello es conveniente a sus intereses; y, tiene facultades para abrir dentro del pais
agencias o sucursales y para celebrar contratos con otras empresas que persigan finalidades
similares, sean nacionales extranjeras,

La actividad principal de la empresa son las propiedades de Inversién, especialmente bienes
inmuebles los mismos que se arriendan tanto a partes relacionadas cono terceras personas.

Los ingresos de la compa#fiia en 2011, fueron de US $272,032§0}. que incluyen ingresos por
servicios de arrendamiento de inmuebles tanto servicios gravades-con tarifa 12%, como de los
gravados con tarifa del 0%, Los costos de mantenimiento incluyen también los pagos por
impuestos prediales.

Nota 2 ADOPCION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
(NIIFS)

La Superintendencia de Compafias, el 21 de agosto de 2006 mediante la Resolucitn No.
06.Q.1C1.004, determiné la adopcidén de las Normas Internacionales de informacion Financiera
(NIIF) y su aplicacién obligatoria por parte de las compaflias y entidades sujetas a su control y
vigilancia. Luego ratificaron la aplicacion a través de la Resolucién No. 06.Q.1C1.004 del 03 de
julio de 2008.



INMOBILIARL4 SIMEGO CI4. LTDA.

Noetas a los estados financieros (Continuacion)

La Resolucion 08.G.DSC.010 de fecha 20 de Noviembre del 2008 la Superintendencia de
Compafilas posterga la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
segln el siguiente esquema normativo:

1) Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010: Las Compafilas y los entes sujetos y regulados
por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compafias que ejercen actividades
de auditoria externa.

Se establece el afio 2009 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupc de
compalfilas y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos
con observancia de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera “NIIF” a partir
del ejercicio econdmico del afio 2008.

2) Aplicaradn a partir del 1 de enero del 2011: Las companias que tengan activos totales
iguales o superiores a US$ 4'000.000,00 al 31 de diciembre del 2007; fas compaiilas
Holding o tenedcras de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupes
empresariales; las compariias de economia mixta y las que bajo fa forma juridica de
sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Puablico; las sucursales de
comparilas extranjeras u otras empresas extranjeras estatales, paraestatales, privadas o
mixtas, organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas formen y que
ejerzan sus actividades en el Ecuador.

Se establece el afio 2010 como perlodo de transicion; para tal efecto, este grupo de
compafilas y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos
con observancia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF” a partir
del ejercicic econémico del afio 2010.

3) Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012: Las deméas compafilas no consideradas en los
dos grupos anteriores,

Se establece el afo 2011 como periodo de transicion; para tal efecto este grupo de
compariilas deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con
observancia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NUF”, a partir del
ario 2011.

Posteriormente con fecha 27 de enero de 2011 principalmente para las empresas del tercer
grupo se publico en el Registro Oficial No. 372 la Resolucion de la Superintendencia de
Compafiias en donde se dispone la aplicacién de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas entidades, (Pymes) considerandolas a los que tengan
las siguientes condiciones:

a. Activos totales infericres a cuatro millones de délares.
b. Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones de dolares y;
¢. Tengan menos de 200 trabajadores.

Se considera como base los estados financieros del ejercicio anterior al periodo de transicion,

De acuerdo a estas disposiciones, la compaifila SIMEGO C. Lida. se encuentra dentro del
segundo grupo, y adopté las NIIFs a partir del 1 de enero de 2011, siendo su afio de transicion
el 2010.

Las NIIF son un conjunto de principios que cambian constantemente, y esa volatilidad hace que
las Compafiias tengan un programa de capacitacion continua, la aplicacion de esta nueva
normativa incluye:



INMOBILIARIA SIMEGO CLA. LTDA.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

« Cambios en las politicas contables, criterios de valoracion y forma de presentacion de
los estados financieros.

« Unincremento significativo de ia informacion en ias Notas a los Estados Financieros.

Conforme a la NIIF 1, "Adopcién por primera vez de las NIIFs", los criterios adoptados por la
Compaiiia en la transicién en relacién con las alternativas permitidas son los siguientes:

« Propiedad, Planta y Equipos estdn medidos a su costo histérico menos la
depreciacion acumulada y cualquier pérdida del valor acumulado, que se encuentran
medidos al valor razonable menos la depreciacién y cualquier pérdida en el valor de los
bienes a excepcion de los terrenos y edificios, que hubo la necesidad de reclasificar en
la partida propiedades de inversién en fiel cumplimiento de la NiIF.

= Propledades de inversién — Segun las IAS 40 las propiedades de inversion tiene la
definicion siguiente; Son terrenos y edificios que se tienen para obtener rentas o
valorizacion en lugar de ser usadas en produccidn de bienes y servicios o
administracion o para la venta.

La Compafia tenia como politica el revalué de los bienes inmuebles en bases al
catastro municipal que emite anualmente cada Canton donde se encuentra el
inmueble.

» Con la adopcion de las NIIF, la entidad adopta por el método de valuacién con
intervencion de un Perito Evaluador calificado por la Superintendencia de Compaiilas
para valorizar los terrenos y bienes inmuebles quien fija la vida Gtil de y su depreciacién
acumulada segun la técnica de valuacion. Estableciendo una vida (til para los bienes
inmuebles de 40 afios.

+ Medicion posterior: Se hara al valor razonable con la intervencién de un Perito
evaluador

La NIIF 9, NIC 32 y 39 referente a Instrumentos Financieros se han aplicade desde la fecha de
transicion.

Los ajustes por adopcion de NiIF a la fecha de transicion fueron registrados al patrimonio.

Conciliacién ente las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y las Nommas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

De acuerdo a la Resolucion No.08.G.DSC.010 emitida por Ja Superintendencia de Compafiias
en noviembre del 2008, fas compafilas como INMOBILIARIA SIMEGO pertenecientes al
segundo grupo de adopcién, deben preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF en el
2011, por lo cual los estados financieros de INMOBILIARIA SIMEGO por el gjercicio terminado
el 31 de diciembre de 2011 son los primeros estados financieros emitidos de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Hasta el afio terminado en el 2010 la Compafila emitia sus estados financieros segiin Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual las cifras de los estados financieros del 2010
han sido restructuradas para ser presentadas con los mismos criterios y principios det 2011.

La fecha de transicién de la Compaiiia es el 1 de enero de 2010. La Compafiia ha preparado
su estado de situacion financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.



INMOBILIARL4 SIMEGO CiA. LTDA.

Neotas u los estados financierss (Continuacion)

Las conciliaciones presentadas a continuacion detallan la cuantificacién del impacto de la
transicion a las NIIF. La conciliacién proporciona el impacto de la transicion con los siguientes
detalles:

¢ Conciliacion del patrimonio al 1 de enero de 2010 y 31 de diciembre de 2010 (inicio y
final det periodo de transicién respectivamente)

e Conciliacion del estado de resultados integrales por el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2010 (final del periodo de transicién).

Conciliacién del Patrimonio Neto al inicio del periodo de transicién (01/01/2010) y al final
del periodo de transicién (31/12/2010).

Conceptos Ref. 31/12/12010 01/01/2010

Total patrimonio bajo NEC 4.026.524,86 4.002.422,57
Reversion Depreciaciones (a) (590.449,25) 701.147,03
Impuestos diferidos (b) (637.186,46) (34.173,43)
Revaluos 3.233.423,84 -
Efecto de la transicién a NIIF a) 01/01/2010 - 666.973,680 666.973,60
Efecto de la transicién a NIIF al 01/01/2010 2.005.788,12

Total patrimonio bajo NIIF 6.699.286,58 4.669.396,17

Conciliacién del Resultado Integral, al final del periodo de transicién (31/12/2010).

Conceptos Ref. 31/12/201¢
Total resultado bajo NEC 24.053,71
Reavaluos (b) 2.642.974,58
Impuestos diferidos (c) (637.186,46)
Efecto de la transicion a NIIF 2.005.788,12
Total resultado integral seguin NIiF 2.029.841,83
2.029.841,84

Nota3 BASES DE PRESENTACION Y PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Declaracion de cumplimiento

Los presentes estados financieros de Ja Compafia constituyen los primeros estados financieros
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por
sus siglas en inglés) y sus interpretaciones emitidas por ei Comité de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el
Ecuador por la Superintendencia de Compariias; y representan la adopcién integral, explicita y
sin reservas de las referidas normas, ademas de su aplicacién uniforme en los ejercicios que se
presentan.

Hasta el 31 de diciembre de 2010, los estados financieros de la Cempaiiia se presentaron de
acuerdo con las Normas Ecuatcrianas de Contabilidad (NEC). Se utilizaron los lineamientos
establecidos en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad Nro. 17 para efectos de convertir a
délares estadounidenses los saldos originados con anterioridad al 1 de abril del 2000 cuando el
sucre ecuatoriano fue la moneda de curso legal en el pals.
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INMOBILIARIA SIMEGO CiA. LTDA.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

Los estados financieros al 01/01/2010 y 31/12/2010 que se adjuntan, han sido preparados de
conformidad a los requerido con la NIIF 1; en donde se requiere que para cumplir con NIC 1,
los primeros estados financieros conforme a fas NilF incluirédn tres estadcs de posicion
financiera, dos estados del resultado integral y dos estados de cambios en el patrimonio,
incluyendo las notas e informacién comparativa.

Se han efectuado reclasificaciones y reagrupaciones a varios componentes de los estados

- financieros con el objetivo de unificar la presentacién, en especial por los efectos de la

transicién de NEC a NIIF, al 01/01/2010 y 31/12/2010
Base de medicién

Las transacciones de la Comparifla contenidas en los Estados Financieros se reconocen al
costo o a su valor razonable.

Moneda funcional y de presentacién

La unidad monetaria utilizada por la Compafiia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el dolar americano que es la moneda de curso legal en el Ecuador.

Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de
activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion de la Compaiiia.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en
la experiencia historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de fa Compaiiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el perfodo en que {a estimacion
es revisada y en cuzalquier periodo futuro afectado.

Periodo econémico

La Compaiiia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir los
estados financieros una vez al afio al 31 de diciembre

Nota 3.1 Resumen de las principales politicas de contables

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
éstos estados financiercs, de conformidad con lo requerido por la NIIF 1 (Adopcién por primera
vez), éstas politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de
2011 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en éstos estados
financieros.
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INMOBILIARIA SIMEGO CIA. LTDA.

Neotas a los estados financieros (Continuacion)

ACTIVO

v Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Para propositos de la presentacion en el estado de flujos de efectivo, 1a Compaiiia
clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos y las
inversiones en valores con vencimiento menor a los 90 dias, los cuales se
presentan al costo, que se aproxima al valor de mercado con vencimientos menores
o iguales a tres meses. Por su naturaleza son adquiridos y mantenidos por la
Comparifa para obtener rendimientos.

v Cuentas por cobrar y por pagar, corrientes y no corrientes

Estas cuentas se registran al costo de transaccién, es decir a su valor nominal. Las
{FRS requieren que los documentos y cuentas por cobrar y por pagar sean
contabilizados al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, sin
embargo las partidas por cobrar y por pagar son activos y pasivos financieros no
derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un
mercado activo; por 1o que estas cuentas por cobrar y por pagar estan valuadas a
su valor nominal o de transaccién.

Estos activos y pasivos son considerados comoe corrientes, excepto en los casos en
que los vencimientos se extienden mas alla de los 12 meses después de la fecha
de cierre de los estados financieros en cuyo caso estas cuentas por cobrar y por
pagar son consideradas como activos 0 pasivos no corrientes.

v Cuentas por Cobrar Comerciales.

Las cuentas por cobrar comerciales, son valores adeudados por los clientes por la
mercaderia vendida. La politica contable de la Compafila es reconocer las cuentas
por cobrar comerciales a su valor justo y posteriormente medirlas a su costo
amortizado utilizando el método de interés directo.

Sin embargo debido, a que dichas cuentas tuene plazos de cobro relativamente
cortos, el costo amortizado no difiere significativamente de su valor nominal por
cuyo motive no se ha efectuado el ajuste de las cuentas al que resultaria de aplicar
el referido método de costo amortizado.

v Terrenos — Bienes Inmuebles

Los activos tangibles que posee la empresa destinados para la actividad econémica
de INMOBILIARIA SIMEGO C. LTDA., podran ser arrendados a terceros o para
propositos administrativos.

Se reconoce como activo si, solo si; sea probable que se obtengan beneficios
econdmicos derivados del mismo y su costo pueda ser valorado confiablemente.
Las revaluaciones. Se deben efectuar cuando se requiera para asegurar que el
importe contable, en todo momento, no difiera significativamente del que podria
determinarse, utilizando el valor razonable en (a fecha del! Estado de Situacién
Financiera.

Depreciaciones, el cargo por depreciacién se debe efectuar de forma lineal.
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INMOBILIARIA SIMEGO CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

Periodo de vida (itil. esta obligada a comenzarla cuando un activo esté disponible
para su uso, hasta que sea dado de baja en cuentas, incluso si durante dicho
periodo haya estado sin utilizar,

Para los bienes inmuebles el periodo de vida util es de 40 afios.
PASIVO
v Acreedores Corrientes

Todos los pagos a proveedores se realizaran conforme lo pactado con los
Acreedores. Y aplicar el correspondiente procedimiento de compras y/o pagos.

v Acreedores diversos

Con la finalidad de facilitar la revision de los saldos de estas cuentas, se deberan
utilizar cuentas especificas, bien discriminadas para registrar cualquier adeudo que
tenga la empresa; sea por créditos, provisiones o cualguier obligacién contraida
con: Instituciones Financieras, Administracion Tributaria, Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Empleados, o Socios.

En caso de finiquito, se debe liquidar el saldo del periodo correspondiente a sus
benéficos y dias laborados.

Los saldos de las cuentas o subcuentas de acreedores diverscs, deberan registrar;

solo el valor por cancelar en ¢l periodo econdmico corriente, o el periodo que falte
para su cierre.

v Anticipo a Ventas

En esta cuenta se registran todos los ingresos entregados por los clientes para
futuras compras, por ser una obligacién corriente.

v Pasivos a Largo Plazo

Los montos de las cuentas o subcuentas de pasivos a Largo plazo, deben ser por el
valor a cancelar en los periodos econdmicos futuros.

La contabilizacién de provisiones sociales, de Jubilacion y Desahucic, deben ser
respaldadas por los respectivos estudios actuariales.

Con el propdsito de obtener indicadores financieros actuales, se requiere gue al

cierre del ejercicio econdmico se contabilice en pasivo corriente el monto
correspondiente al préximo periodo econdmico.
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INMOBILIARIA SIMEGO CLA, LTDA.

Notes a los estados financicros (Continuacion)

PATRIMONIO
v'  Capital Social

La cuenta de capital social, tnicamente se afectara con remanentes del ejercicio y
aportaciones que realicen los accionistas para aumento del capital social,
debidamente soportado mediante acta de la Junta General de Accionistas.

v Reservas

La cuenta de reservas seran afectadas por las provisiones determinadas por ley, asi
como las que la junta general de accionistas decida crear, debidamente soportado
mediante acta de junta general de accionistas.

v Restitados

Las cuentas Ganancia o Pérdida Neta del periodo, lnicamente se afectard con
remanentes del ejercicio, después de la depuracién tributaria y provision legal
respectiva.

Las cuentas de utilidades o pérdidas acumuladas se deberdn registrar por separado

y en anexo por afio, el soporte contable sera mediante acta de la Junta General de
Accionistas.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Todos los ingresos cobrados por cualquier rubro a los que hace mencion el catalogo
de cuentas, se depositaran en las cuentas bancarias a nombre de INMOBILIARIA
SIMEGO C. LTDA.

Por todo monto recibido se emitira un documento soporte de dicho ingreso, sea pre
impreso o emitido por el sistema, numerado secuencialmente y haciendo referencia
inequivoca con todos los detalles que lo motivo.

Los ingresos, se reconoceran contablemente; en el momento en gque sean
efectivamente cobrados ¢ sea acreditados en las cuenta de la empresa.

v'  Ventas Brutas

tas ventas se deben discriminar perfectamente, en grabadas con IVA, con tarifa
12% vy Tarifa 0%.

v Precio de Canon de Arrendamiento Aprobado
Sclo se considera un cambio en el valor de canon de arrendamiento, cuando se

apruebe una nueva lista de incrementos anulamento basada en la tasa de inflacién
del cierre del ejercicio fiscal.
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INMOBILIARIA SIMEGO CIA. LTDA.

Neotas a'fos estados financieros (Continuacion)

v Ventas Netas

En contabilidad, las ventas netas se obtendran por diferencia entre Ventas Brutas
menos Descuento sobre ventas.

v"  Venta de servicios y ventas no operacionales

CUENTAS

Ventas propias de giro del negocio y ventas especiales - Para no distorsionar e
inflar las ventas propias del giro del negocio y todas aquellas enajenaciones
externas a nuestra actividad economica, se llevaran a la cuenta de Mayor todas las
ventas ocasionales tales como: De, activo fijo, contratos por servicios.

DE COSTOS DE VENTA Y MANTENIMIENTO

Es Mano de Obra Directa, los gastos originados por pago del servicio de Guarida y
vigilancia.

impuestos prediales y catastrales, toda cancelacion de los impuestos que genere
cada bien.

Gastos directos, los costos y gastos generados por mantenimiento de los bienes y
terrenos (agua, energia, depreciaciones, amortizaciones).

EGRESQOS

v Toda erogacién, deberd estar soportada con los comprobantes que cumplan
todos los requisitos exigidos por la Administracion Tributaria.

v' Toda erogacion, deberd estar autorizada por el Gerente General o su
delegado.

¥" Todos las pagos sean por: anticipa, abono o cancelacién, que se realicen por
cualquier medio (Cheque o transferencias) deberan ser nominativo a nombre o
cuenta del beneficiario (cliente o proveedor del servicio y/o productos), a
excepcion de aquellos gastos realizados con fondo fijo de caja.

Nota 4 FLUJO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Para propositos de la presentacion en el estado de flujos de efectivo, la Comparifa clasifica en

el rubro de

equivalentes de efectivo los recursos en caja y bancos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO .
DESCRIPCION usDs$ 2011 % 2010 %
CAJA CHICA - GUAYAQUIL 30.00 0.07% 30.00 0.44%
CAJA CHICA - LOJA 24.00 0.05% 24.00 0.36%
BANCO DE LOJA CTA. 159188 37,326.30| 81.74% 0.00%
BCO.BOLIVARIANO CTA.CTE.140-5006901 7,254.73 | 15.89% | 5,671.81 } 84.02%
BANCO DE GUAYAQUIL CTA. 990694-0 1,002.33 | 2.20% |1,022.25| 15.14%
COOP."MEGO' CTA.# 30.064 22.69 0.05% 0.58 0.01%
INVERSIONES COOP.MEGO CTA.30064 - 2.00 0.00% 2.00 0.03%
TOTAL | USDS | 45,662.05 | 100.00% | 6,750.64 | 100.00%
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INMOBILIARIA SIMEGO CI4, LTDA.

Notas a los estados financierss (Continuacién)

Nota § CUENTAS POR COBRAR E INCOBRABLES

Las cuentas por cobrar se registran al costo de transaccion. Las partidas por cobrar son activos

financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, gue no s

mercado activo.

e negocian en un

[CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS

DESCRIPCION Usb$ 2011 % 2010 %
Industria Lojana de Especarias C.A, 61.435,75 63,74% 19.569,20 39,14%
Comercializadora Godoy Ruiz Quito 9.748,06 10,11% 1.138,64 2,28%
Arcimego C. A. 8.604,00 8,93% 12,107,88 24,22%
C.EAL 167,2 0,17% 0,00%
Crevigo 3.549,38 3,68% 1.750,70 3,50%
Comercializadora Coile S.A. - Alamos 7.439,65 7.72% 11.211,22 22,42%
Dr. Amed Godoy R. 1.775,24 1,84% 624,55 1,25%
Delaroma S.A. 1.555,98 1,61% 1.248,00 2,50%
Johana Escudero 1.446,62 1,50% 1.446,62 2,89%
Comercializadora Coile 5.A.- Loja 341,84 0,35% £82,87 1,37%
Goexpro C. Ltda. 327,6 0,34% 2184 0,44%
TOTAL| UsD$ 96.390,92 100,00% 49.998,08 100,00%
ICUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS
DESCRIPCION UsD$ 2011 % 2010 %
Sr. Oscar Alberto Ugarte lzquierdo 678,11 7,30% 227,91 3,41%
Srta, Verdnica Quizhpe Ramirez 490,42 5,28% 487,89 7.30%
Construcciones, ngenieria y Maquinaria Bravo 5 812,84 8,75% 758,74 11,35%
Dr. Lucio Sanchez 611,47 6,58% 303,64 4,54%
Sr. Bolivar Bajata Guerra 314,70 3,39% 37,32 0,56%
Jorge Rosas Ordofiez 184,87 1,95% 175,07 2,68%
Dr. lorge Adum Saade 609,46 6,56% 405,53 6,07%
Dr, Galo Reyes Garcia 1.057,21 11,38% 835,93 12,50%
Dr. Cristian Ricaurte 323,95 3,49% 735,18 11,00%
Sra. Consuelo Bustamante 506,29 5,45% 1.007,02 15,06%
Carmita Anjholy Michelena 136,71 1,47% 19,40 0,29%
Sr. Ivan Santiana Sanchez 58,97 0,63% 199,06 2,98%
Dr. Cesar Alameida Jurado 421,94 4,54% 141,47 2,12%
Mirian Paladines 1.169,93 12,59% 1.169,93 17,50%
Agroperkins 5.A. 664,13 7,15% 22,47 0,348%
Walter Bajafia 465,75 5,01% 154,50 2,31%
Manuel Bustamante 576,96 6,21%
Luis Jaramillo 208,25 2,24%
Victor Hugo Solano Godoy 0,02 0,00%
TOTAL| USD$ 9.25),98 100,00% 6.685,06 100,00%
ICUENTAS POR COBRAR EMPLEADOS
DESCRIPCION UsDs 2011 % 2010 %
Cuentas x cobrar empelados 17,40 100,00%
TOTAL| USD$ 0,00 0,00% 17,40 100,00%
CUENTAS POR COBRAR SOCIOS
DESCRIPCION usD$ 2011 % 2010 %
ing. Dario Villamagua 185,53 100,00% 0,00
TOTAL| USD$ 135,53 187,54% 0,00 0,00%
OTRAS C X C RELACIONADAS
DESCRIPCION usb$ 2011 % 2010 %
CXC Crevigo S.A 5.976,72 100,00% 5.976,72 100,00%
TOTAL{ uSD$ 5.976,72 100,00% 5.976,72 100,00%
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES
DESCRIPCION UsD$ 2011 % 2010 %
PROVISION CTAS.INCOBRABLES -395,11 100,00% -362,78 100,00%
TOTAL| USD$ -395,11 100,00% -362,78 100,00%
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 111.44%,9% 62.314,43
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INMOBILIARIA SIMEGO CIA. LTDA.

Noteas a los estados financieros (Confinuacion)

OTRAS C X C NO RELACIONADAS

DESCRIPCION usbs$ 2011 % 2010 %
C X CVarios 1,049.70 100.00% 4,855.70 100.00%
TOTAL usD$ 1,049.70 100.00% 4,855.70 100.00%

Nota 6 IMPUESTO POR COBRAR CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el detalle es el siguiente:

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

DESCRIPCION usD$ 2011 % 2010 %
IMP.A LA RENTA ANTIC.ANOS ANTERIORES 8,607.46 | 98.52% 8,607.46| 100.00%
IMP.A LA RENTA ANTICIPADO ACTUAL 129.54 1.48%
TOTAL] USD$ | 8,737.00{ 100.00% | 8,607.46 | 100.00%

Medicién del Impuesto de Renta Corriente y Diferido

Descripcién 2011 2010
Utilidad Contable 39.239,72 92.814,67
Menos Partidas Deducibles:

15% Participacion Trabajadcres (5.885,96) (11.483,93)
Ingresos Exentos - -
Otros Gastos Deducibles - (13.228,24)
Incremento Neto de Empleos - (1.440,00)
Deduccién empleados discapacitados - -
Jubilacién Patronat no deducible - -
Jubilacién Patronal Deducible - -
Jubilacién Patronal salidas empleados - -
Mas Partidas No Deducibles:

Gastos No Deducibles Locales 71.577,53 55.508,93
Gastos para generacion de Ingresos Exentos - -
Participacion Trabajadores en Ingresos Exentcs - -
Jubilacion Patronal no deducible - -
Jubilacién Patronal Deducible - -
Jubilacion Patronal salidas empleados - -
Base Gravada de Impuesto a 1a Renta 104.931,29 122.171,43
Impuesto a ta Renta Corriente (a) (25.584,32) (27.793,68)
Impuesto a la renta Diferide (b) 11.416,92 (625.311,93)
Impuesto a Ia Renta contable Total {14.167,40) (653.105,61)
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INMOBILIARIA SIMEGO CIA. LTPA,

Notas a los estados financieros (1 Co;irirzuacidrr)

(@) Al 31 de diciembre de 2010 y 2011, la determinacion del saldo del impuesto a la renta
por pagar o la determinacion del saldo a favor, fue la siguiente:

Declaracién Original

Descripcién 2011 20610
Impuesto a la Renta Causado (25,684.32) (27,793.68)
Anticipos Pagados 6,766.10 9,264.20
Retenciones Recibidas 18,947.76 18,818.22
Créditos Tributarios

Saldo a pagar (saldo a favor) Total US$ 129.64 288.74 i)

i} Crédito tributario determinado en la declaracion fiscal original

Declaracién Sustitutiva

De scripcién 2011 2010
Impuesto a la Renta Causado (25,584.32) (30,542.86)
Anticipos Pagados 6,766.10 9,264.20
Retenciones Recibidas 18,947.76 18,818.22
Créditos Tributarios

Saldo a pagar (saldo a favor) Total US$ 129.54 (2,460.44)

Crédito tributario determinado en la declaracién fiscal sustitutiva

La tarifa de impuesto a la renta corriente de acuerdo a disposiciones legales vigentes la tarifa
sera del 24% para el afio 2011, del 23% para el afio 2012, y del 22% para el afio 2013, si el
valor de las utilidades que se reinviertan en el pals se destinan a la adquisicion de maguinarias
nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la tarifa tendra una
reduccién de diez puntos porcentuales.

El impuesto sobre ia renta diferida se establece utilizando la metodologia establecida en NIC
12.

Tal método se aplica a las diferencias temporales entre el valor en libros de activos y pasivos
para efectos financieros y los valores utilizados para propésitos fiscales. De acuerdo con esta
norma las diferencias fernporales se identifican ya sea como diferencias temporales gravables
(las cuales resultaran en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporales deducibles
{las cuales resultarédn en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto
representa una diferencia temporal gravable, y un activo diferido por impuesto representa una
diferencia temporal deducible.

18



INMOBILIARLA SIMEGO CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros (Continuacién)

Nota 7 INVENTARIO

TERRENOS
Terreno Montecristi - Solar1 | | 2,22053 | 35.42% 4,441.06 | 52.31%
TERRENOS REVALUADOS
Terreno Montecristi - Solar 1 4,049.20 64.58% 4,049.20 47.69%
TOTAL| USD$ 6,269.73 | 100.00% | 8,490.26 | 100.00%

Nota 8 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Y DEPRECIACION ACUMULADA

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:

a. Su precio de adquisicidn, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos indirectos
no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualquier descuento
o rebaja del precio; -

b. Teodos los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia;

¢. La estimacién inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, asi como la
rehabilitacion del lugar scbre el que se asienta, cuando constituyan obligaciones en las que
incurre la entidad como consecuencia de utilizar el elemento durante un determinado

periodo, con propositos distintos del de la produccién de inventarios durante tai periodo.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
DESCRIPCION USDS 2011 % 2010 %
Equipos Instalados 1,309.88 3.29% 1,309.88 3.29%
Equipo de Riego 37,057.69 93.07% 37,057.69 93.07%
EQUIPO DE OFICINA 717.82 1.80% 717.82 1.80%
MUEBLES DE OFICINA 123.67 0.31% 123.67 0.31%
HERRAMIENTAS 607.14 1.52% 66G7.14 1.52%
TOTAL UsSDS 39,816.20 100.00% 39,816.20 100.00%
DEPRECIACION PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
DESCRIPCION UsSD$ 2011 % 2010 %
Dep.Acum.Muebles y Enseres -69.15 0.19% -59.97 0.17%
Dep.Acum. Equipo de Riego -35,067.32 96.69% -34,887.52 96.93%
Dep.Acum. Herramientas -524.35 1.45% -463.64 1.29%
Dep.Acum.Equipo de Oficina -606.82 1.67% -582.77 1.62%
TOTAL UsSD$ -36,267.64 100.00% -35,993.90 100.00%

Medicidn del costo

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo es el precio equivalente al efectivo en
la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas alla de los términos normales de crédito,
la diferencia entre el precio equivalente al efectivo y el total de los pagos se reconocera como
intereses a lo largo del periodo del crédito a menos que tales intereses se capitalicen de
acuerdo con la NIC 23.
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Depreciacion

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y equipo
que tenga un costo significativo con relacion al costo total del elemento.

El cargo por depreciacién de cada periodo se reconoce en el resultado del periodo, salvo que
se haya incluide en el importe en libros de otro activo.

Importe depreciable y periodo de depreciacién

El importe depreciable de un activo se distribuye de forma sistematica a lo largo de su vida util.
La depreciacién se contabiliza incluso si el valor razonable del activo excede a su importe en
libros, siempre y cuando el valor rasidual del activo no supere al importe en libros del mismo.
Las operaciones de reparacion y mantenimiento de un activo no evitan realizar la depreciacion.
El importe depreciable de un activo se determina después de deducir su valor residual. En la
practica, el valer residual de un activo a menudo es insignificante, y por tanto irrelevante en el
célculo del importe depreciable.

La depreciacién de un activo comenzara cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando
se encuentre en la ubicacion y en las condiciones necesarias para ser capaz de operar de Ia
forma prevista por la gerencia.

Método de depreciacion

E! metodo de depreciacion utilizado es el de linea recta con cargo a las operaciones del afio y
reflejara el patrén con arreglo al cual se espera que sean consumidos, por parte de la SIMEGO
C. LTDA, los beneficios econdmicos futuros del activo.

La tasa de depreciacitn de los inmuebles, maquinaria y equipo se detallan como sigue:

Magquinaria y Equipo de Planta 10%
Equipos de Computo 33%
Muebles y Enseres 10%
Vehiculos 20%
Equipo de Oficina 10%

Las reparaciones y el mantenimiento de los activos se cargan a resultados, en tanto que las
mejoras y adiciones se agregan al costo de [os mismos.

a. Deterioro del valor de los activos

Las NIiF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista indicacién
de gue puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por deterioro
siempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe recuperable; esta pérdida
debe reqistrarse con cargo a resuitados si los activos en cuestion se contabilizan por su precio
de adquisicidn o costo de produceién, y como disminucién de las cuentas de superavit por
revaluacion si el activo se contabiliza por su vaior revaluado.
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b. Reversion de Revaluacion de los activos

El superavit de revaluacién incluido en el patrimoenio neto puede ser transferido directamente a
las cuentas de ganancias retenidas, cuando la plusvalia correspondiente se realice. Este saldo
puede quedar completamente realizado ya sea por retiro del elemento o por desapropiacion del
mismo. No obstante, una parte de la plusvalia registrada puede ser realizada a medida que se
usa el activo por parte de la empresa; en cuyo caso el importe realizado es igual a la diferencia
entre la depreciacion calculada segin el valor revaluado del activo y la calculada segin su
costo original. La transferencia del superavit realizada desde la cuenta de revalorizacion a la de
ganancias retenidas no tiene que pasar por el estado de resultados.

La SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS: El Martes 22 de Agosto del 2000 en el
REGISTRO OFICIAL No. 146, con resolucion 00.Q.IC1.013 Expidase las Normas para la
Valuacién y registro contable de propiedad, planta y equipo, a valor de mercado a las que se
someteran las compafiias sujetas a control en estos términos:

Art. 1. - Las compaiiias sujetas al control de la Superintendencia del ramo pedran, a partir del
ejercicio econémico del 2000, valuar la propiedad, planta y equipo a valor de mercado.

Art. 2, - Se entiende como valor presente de propiedad, planta y equipo, al valor neto en libros,
incluida la conversién de las cifras contables de sucres a ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica, de conformidad con la Norma Ecuatoriana de Contabilidad - NEC - numero 17,
emitida mediante Resolucidn Interinstitucional No. $SB.SC.SRI.01 de 31 de marzo del 2000,
publicada en el Registro Oficial No. 57 de 13 de abril del mismo afio.

Art. 3. - Se entiende como valor de mercado de propiedad, planta y equipo, al valor del avallo
determinado de acuerdo con las normas de la presente resolucion.

Art. 4. - Para determinar el valor de mercado de propiedad, planta y equipo, la junta general de
socios o accionistas designara el perito o los peritos que deban realizar el avalio de esos
aclivos. La designacién, calificacién y registro de tales peritos se efectuara de acuerdo con el
reglamento relativo a esa materia, expedido por Ia Superintendencia de Compaiiias.

Art. 5. - Los informes de los peritos seran conocidos y aprobados por la junta general de socios
accionistas que oportunamente hubiere ordenado su elaboracién. Las valuaciones que consten
en dichos informes se expresaran en délares de los Estados Unidos de América.

Art. 6. - Los auditores externos, en sus informes, haran constar sus opiniones respecto de la
razonabilidad de los avaltios de la propiedad, planta y equipo a valor de mercado, y, por ningin
concepto, efectuaran avaltios o peritazgos del tipo de los que norma esta resolucion.

El o los representantes legales y el o los peritos intervinientes en el avalto, acreditaran su
declaracion, bajo juramento rendido ante Notario Publico, sobre la existencia de [a propiedad,
planta y equipo, su estado de conservacién, asi como sobre su correcta valuacién a valor de
mercado.

Art. 7. - Cuando la propiedad, planta y equipo de las compaiiias se avalien a valor de
mercado, mayor que el valor presente, el valor del ajuste se debitara al valor presente de la
propiedad, planta y equipo, con crédito a la cuenta reserva por valuacion.

Art. 8. - La depreciacién acumulada sera corregida en igual porcentaje que el valor presente,
con el fin de mantener la relacién respecto de ese valor antes de la valuacion a valor de
mercado. El valor del ajuste se debitard a la cuenta reserva por valuacién, con crédito a
depreciacién acumulada.
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Art. 9. - Si la propiedad, planta y equipo se avalltan a valor de mercado, menor que el valor
presente, el valor del ajuste se debitara a la cuenta reserva por valuacion, con crédito al valor
presente de la propiedad, planta y equipo. El ajuste de 'a depreciacion acumulada sera con
débito a la cuenta depreciaciéon acumulada y con crédito a la cuenta reserva por valuacion.

Art. 10. - Los ajustes de propiedad, planta y equipo a valor de mercado son independientes de
los provenientes de la aplicacion de la Norma Ecuatoriana de Contabilidad - NEC - nimero 17.

Art. 11. - El saldo acreedor de la cuenta reserva por valuacién podra dedicarse a compensar los
cargos diferidos provenientes de la activacion del diferencial cambiario resultante de la
correccién monetaria de los activos y pasivos de las empresas, en el gjercicio 1999; podra
también emplearse en capitalizar la compafiia de que se trate, compensar pérdidas o incluso,
compensar el saldo deudor de la cuenta reexpresién monetaria, o devolverse, en caso de
liquidacion. Por ningun concepto pedra distribuirse como utilidades ni utilizarse para cancelar la
parte insoluta del capital suscrito.

La capitalizacion del saldo acreedor de la cuenta reserva por valuacion podra efectuarse por la
diferencia, parcial o total. que exista entre el saldo acreedor de esa cuenta y los saldos
deudores no enjugados de las cuentas reexpresion monetaria x pérdidas acumuladas de
ejercicios anteriores y del Gltimo ejercicio, cuando el saldo acreedor de la cuenta reserva por
revalorizacion de patrimeonio no hubiere sido suficiente para cl efecto.

Art. 12. - Esta resolucién entrard en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en el
Registro Oficial.

Por tal razén y para evitar rehacer los Estados financieros se proceden a reversar las
revaluaciones efectuadas con base al avalué catastral.

Por principios de NIIF se procede a reclasificar a Propiedades de Inversién los activos que
cumplen esta caracter(stica.
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Nota 9 PROPIEDADES DE INVERSION

La Compafila ha optado por el méfodo de valuacién con la intervencién de un Perito Evaluador
calificado por la Superintendencia de Compafiias para valorizar los terrenos y bienes inmuebles
la vida Gtil de estos ultimos y su depreciacion acumulada. La misma fie realizada a finales del
afio 2010, y los informes emitidos en marzo de 2011.

TERRENOS
DESCRIPCION USD$ 2011 2010 %
Terreno Consacola 968.814,00 34,02% 968.814,00 34,02%
Terreno Villonaco 320,00 0,01% 320,00 0,01%
Terreno Malacatos 1 - 35.092,01 1,23% 35.082,01 1,23%
Terreno Malacatos 2 1.014,21 0,04% 1.014,21 0,04%
Terreno Guayaquil - Garcia Moreno 2.050,34 0,07% 2.050,34 0,07%
Terreno B.Valdiviezo 72.256,80 2,54% 72.256,80 2,54%
Terreno San Pedro 56,916,69 2,00% 56.916,69 2,00%
Terreno San Jose 2.241,58 0,08% 2.241,58 0,08%
Terreno Chinchas-Motoche 10.137,28 0,36% 10.137,28 0,36%
Terreno Villonaco # 2 640,00 0,02% 320,00 0,01%
Terreno Consacela #2 15.176,00 0,53% 15.176,00 0,53%
Terreno Machala 5.680,50 0,20% 5.680,50 0,20%
Terreno Guayaquil-Ciud.Alamos 2.408,92 0,08% 320,00 0,01%
Terreno La Banda 1.539.410,60 54,06% 4.441,06 0,16%
Terreno San Pedro:Sr.Luis Cordova 26.250,00 0,92% 1.539.410,60 54,06%
Terreno Quito Sur 500,00 0,02% 26.250,00 0,92%
Terreno Montecristi - Solar 2 2.220,53 0,08% 500,00 D,02%
Terreno San Cayetano (VYa a Zamora) 440,00 0,02% 440,00 0,02%
Terreno Quito Norte ] 106.111,20 3,73% 106.111,20 3,73%
TOTAL| USDS$ | 2.847.680,66 100,00% 2.847.492,27 100,00%
TERRENOS REVALUADOS
DESCRIPCION usDs 2011 % 2010 %
Terreno Villonaco 30.300,15 2,83% 30.300,15 2,83%
Terreno Malacatos 1 25.154,68 2,35% 25.154,68 2,35%
Terreno Malacatos 2 52.906,68 4,94% 52.506,68 4,95%
Terreno Guayaquil - Garcia Moreno 37.698,44 3,52% 37.698,44 3,52%
Terreno B.Valdiviezo 74.408,56 6,94% 74,408,56 6,96%
Terreno San Pedro 48.169,40 4,45% 48.169,40 4,50%
Terreno San Jose 509,32 0,05% 505,32 0,05%
Terreno Chinchas-Motoche 41.635,37 3,89% 41.635,37 3,89%
Terreno Villonaco # 2 8.057,18 0,85% 9.057,18 0,85%
Terreno Consacola #2 33.732,02 3,15% 33.732,02 3,15%
Terreno Machala 29.875,56 2,79% 29.875,56 2,79%
Terreno Guayaquil-Ciud.Alamos 52.962,55 4,94% 52.962,55 4,95%
Terreno San Pedro:Sr.Luis Cordova 162.094,31 15,13% 162.094,31 15,15%
Terreno Quito Sur 88.334,90 8,24% 88.334,90 8,26%
Terreno Montecristi - Solar 2 3.651,23 0,34% 1.619,11 0,15%
Terreno San Cayetano (VYa a Zamora) 104.521,24 9,75% 104.521,24 9,77%
Terrene Quito Norte 276.632,56 25,81% 276.632,56 25,86%
TOTAL] USDS 1.071.644,15 100,00% 1.069.612,03 100,00%
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BIENES INMUEBLES
DESCRIPCION uspDs$ 2011 % 2010 %

Edificio Consacola 706,183.05 29.62% 699,599.57 | 25.25%
Edificio Mercadillo 12-78 184,890.03 7.76% 184,890.03 7.73%
Edificio Guayaquil - Garda Moreno 463,735.90 | 19.45% 463,735.90 | 19.39%
Casa Quito Norte 88,172.11 3.70% 88,172.11 3.69%
Casa Quito Sur 33,915.57 1.42% 33,915.57 1.42%
Edificio Guayaquil - Los Alamos 65,446.80 2.75% 65,446.80 2.74%
Galpones y Ofic. San Pedro 576,757.52 24.19% 565,757.52 | 23.66%
Edificio La Banda 256,836.66 10.77% 256,836.66 10.74%
Construccién de una Plataformaen La Banda 8,000.00 0.34% 3,844.50 0.16%
Reservorio {San Pedro) 11,000.00 0.46%
Ampliac.Consacola-Nueva Nave 5,084.82 0.21%
Ampliacion Area Administrativa - Edif. Consaco 1,498.66 0.06%
Ampliacion Bodegas de Edif.Quito Norte 2,044.59 0.09%
Siembra de Pinos y Otros 58.40 0.00%
Casa de Machala 9,720.00 0.41%

TOTAL|USDS | 2,383,937.64 | 100.00% | 2,391,605.13 | 100.00%

BIENES INMUEBLES REVALUADOS
DESCRIPCION usDs 2011 % 2010 %

Edificio Consacola 531,742.52 24.64%
Edificio Mercadillo 12-78 125,669.47 5.82%
Edificio Guayaquil - Garcia Moreno 712,254.81 33.01%
Casa Quito Norte 67,762.23 3.14%
Casa Quito Sur 105,760.56 4.90%
Edificio Guayaquil - Los Alamos 19,312.13 0.90%
Galpones y Ofic. San Pedro 206,121.22 9.55%
Edificio La Banda ' 389,107.53 | 18.03%

TOTAL| USDS | 2,157,730.47 | 100.00% 0.00 0.00%
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DEP ACUM.PROPIEDAD DE INVERSION
DESCRIPCION usD$ 2011 % 2010 %
Dep.Acum.£dif.Consacola ) -122.533,80 20,87% -107.241,40 19,74%
Dep.Acum.Edif Mercadil 12-78 -26.811,50 4,57% -22.707,57 4,18%
Dep.Acum.Edif.Guayaquil -243.661,76 41,49% -237.844,31 43,78%
Dep.Acum.Instalaciones -659,91 0,11% -545,36 0,10%
Dep.Acum.Galpones -112.727,06 19,20% -86.566,04 15,94%
Dep.Acum.Casa Quito -15.730,95 2,68% -59,97 0,01%
Dep.Acum.Casa Quito Sur . -5.403,99 0,92% -13.748,28 2,53%
Dep.Acum.Edif.Gyq.Los Alamos -10.653,44 1,81% -4.822,82 0,89%
Dep. Acum. Edificio La Banda -49.032,45 8,35% -9.145,37 1,68%
Dep. Acum. Caminos y Cercas -51.044,53 9,40%
Dep. Acum. Reservorio -2.691,36 0,50%
Dep.Acum.Const.Casa Machala -6.810,56 1,25%
TOTAL| USD$ -587.214,86 | 100,00% | -543.227,57 | 100,00%
DEP ACUM.PROPIEDAD DE INVERSION REVALUADQS
DESCRIPCION usD$ 2011 % 2010 %
Dep.Acum.Edif.Consacola -104.986,30 | 15,54% -92.265,64 14,69%
Dep.Acum.Edif.Mercadil 12-78 -22.074,28 3,27% -18.223,74 2,90%
Dep Acum.Edif.Guayaquil -385.117,16 | 57,01% } -374.241,61 | 59,60%
Dep.Acum.Galpones San Pedro -43.475,19 6,44% -38.669,49 6,16%
Dep.Acum.Casa Quito -14.595,20 2,16% -12.089,59 1,93%
Dep.Acum.Casa Quito Sur -17.708,09 2,62% -15.039,61 2,40%
Dep.Acum.Edif.Gyq.Los Alamos -3.682,34 0,55% -3.143,65 0,50%
Dep. Acum. Edificio La Banda ~83.889,42 12,42% -74.284,15 11,83%
TOTAL| USDS$ -675.527,98 | 100,00% | -627.957,48 | 100,00%
31/12/2011 31/12/2010
TERRENOS 2.847.680,66 2.847.492,27
TERRENOS REVALUADOS 1.071.644,15 1.069.612,03
BIENES INMUEBLES 2.383.937,64 2.391.605,13
BIENES INMUEBLES REVALUADOS 2.157.730,47 2.157.730,47
8.460.992,92  8.466.439,90
DEP. ACUM PROPIEDADES DE INVERSION 587.214,86 543.227,57
DEP. ACUM PROPIEDADES DE INVERSION REVALUADOS 675.527,98 627.957,48
1.262.742,84 1.171.185,05
Nota 10 OTROS ACTIVOS
DESCRIPCION usD$ 2011 % 2010 %
DEPOSITOS EN GARANTIA 124,66 3,76% 124,66 5,39%
SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPO 3.186,89 96,24% 2.188,47 94,61%
TOTAL| USDS| 3.311,55 100,00% 2.313,13 100,00%
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(1) Los seguros prepagados corresponden saldos a Diciembre de 2010 de pdlizas F-
239104-AlG, F-239104-AlG, F-239806-AlG, F-239806-AlG por seguros condominios y

copropiedades.

(2) Los anticipos entregados (Depdsitos en Garantia).

Corresponden a valores

registrados en (sucres) el afio 1992 y 1994 por pagos de medidores eléctricos, estos
montos fueron dolarizados por cambio de moneda en marzo del afio 2000.

Nota 11 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES LABORALES Y FINANCIERAS

+ Corresponde a las obligaciones pendientes con Proveedores Nacionales y del exterior,
los mismos que son reconocidos a su costo inicial, a continuacion el detalle.

OBLIGACIONES INTITUCIONES FINANCIERAS

DESCRIPCION usDsS 2011 % 2010 %
Sobregiros Banco de Loja 957.09 100.00%
TOTAL usD$ 0.00 0.00% 957.09 100.00%
OBLIGACIONES CON EMPLEADQS
DESCRIPCION usDs$ 2011 % 2010 %
Decimo Tercer Sueldo 123,28 1,48% 162,92 1,25%
Decimo Cuarto Sueldo 550,00 6,62% 400,00 3,06%
Vacaciones 1.751,74 21,08% 1.034,77 7,91%
15% Utilidades Trabajadores 5.885,96 70,82% 11.483,93 87,79%
TOTAL] USD$| 8.310,98 | 100,00% | 13.081,62 | 100,00%
¢ :
OBLIGACIONES CON ELL.E.S.S
DESCRIPCION usD$ 2011 % 2010 %
Fondo de Reserva 45,29 0,54% 27,71 0,21%
Aporte Patronal al L.LE.S.S x pagar 440,26 5,309 503,11 3,85%
I.E.C.E. x pagar 11,03 0,13% 23,14 0,18%
S.E.C.A.P x pagar 11,03 0,13% 23,14 0,18%
TOTAL| USD$ 507,61 6,11% 577,10 4,41%
TOTAL OBLIGACIONES LABORALES 10.468,08 15.630,29
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Cuentas por pagarvarios 3.018,73 27,76% 1.348,03 66,36%
AIG. Metropolitana Cia. Seguros 2.857,32 26,28% 639,14 31,47%
Corporacion Nacional de Telecomunicaciones 0,00% 44,08 2,17%
Ing. Vicente Bayas 3.300,00 30,35%
Manuel Calderon 220,00 2,02%
Actuaria 220,00 2,02%
Empresa Electrica del Ecuador 10,93 0,10%
Empresa Publica Metropolitana de Agua Pota 445,00 4,08%
Municipio de Loja 82,97 0,76%
Cronica de la Tarde Cia. Ltda. 1,98 0,02%
Norberto Alonso Garcia Ayala 717,56 6,60%
TOTAL| USDS | 10.874,49 100,00% 2.031,25 100,00%
: ! ! !
CUENTAS PRO PAGAR RELACIONADAS
DESCRIPCION UsDS$ 2011 % 2010 %
Industria Lojana de Especerias ILE C.A. 4,00 36,87% 4,00 100,00%
Comercializadora Coile S.A. Alamos 6,85 63,13%
TOTALj USD$ 10,85 211,47% 4,00 100,00%
. i £ H
CUENTAS PRO PAGAR RELACIONADAS
DESCRIPCION USsDS 2011 % 2010 %
GARANTIA DE CONTRATOS 2.346,87 85,33% 2.346,87 100,00%
ARRIENDOS COBRADOS POR ANTICIP 403,48 14,67%
TOTAL|USD$| 2.750,35 100,00% 2.346,87 100,00%
TOTAL PROVEEDORES 13.635,69 4.382,12

Nota 12 PASIVOS ACUMULADOS

(OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES) Y

PROVEEDORES
IMPUESTOS POR PAGAR
DESCRIPCION usbs 2011 % 2010 %

12% Impuesto Valor Agregado -231.23 1 -73.89% 178.01 37.71%

1% Retenciones en la Fuente 284.80 91.01% 0.00%

100% Retencion de IVA 43.71 13.97% 83.82 17.76%

2% Retenciones en la Fuente 184.32 58.90% 140.31 29.73%

10% Retenciones en la Fuente 31.32 10.01% 69.85 14.80%
TOTAL| USDS 312.92 100.00% 471.99 100.00%

En este grupo de cuentas comprende tanto las obligaciones a [a Administracion tributaria (SRi),
al IESS, asi como a las obligaciones pendientes con los empleados por beneficios sociales
devengados que se cancelan en fechas establecidas en el codigo de trabajo. (El desglose

queda conformado asl.)
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Nota 13 PROVISION POR JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

El importe reconocido como un pasive por beneficios definidos sera la suma neta total de los
siguientes importes: (NIC 19.54)

a. El valor presente de la obligacién por beneficios definidos al final del periodo sobre el
que se informa;

b. Mas cualquier ganancia actuarial (menos cualquier pérdida actuarial) no reconocida por
causa del tratamiento contable se reconoce en resultados).

c. Menos cualquier importe procedente del costo de servicio pasado todavia no reconocido
como un gasto;
d. Menos el valor razonable, al final del periodo sobre el que se informa, de los activos del

plan (si los hubiera) con los cuales se liquidan directamente las obligaciones.

La Compariia determina el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos y el valor
razonable de cualquier activo del plan, con una regularidad que es suficiente para asegurar que
los importes reconocidos en los estados financieros no difieran significativamente de los
importes que podrian determinarse en la fecha de cierre del periodo sobre et que se informa.
(NIC 19.56)

Método de valoracién actuarial

La Compafiia utiliza el método de la unidad de crédito proyectada para determinar tanto el valor
presente de sus obligaciones por beneficios definidos, como el costo por los servicios
prestados en el periodo actual y, en su caso, el costo de servicio pasado. (NIC 19.64)

Provision Jubilaciéon Patronal y Desahucio

Las provisiones por concepto de jubilacién patronal y desahucio cumplen con las normas
internacionales de informacion financiera NIIF, que requieren que la informacion financiera
se encuentre razonablemente presentada.

Provisién Jubilacién Patronal

Mediante resolucion publicada en Registro Oficial N® 421 del 28 de enero de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacién patronal
mencionada en el Cédigo del Trabajo sin perjuicio de la que corresponde segln la Ley del
Seguro Social Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Cédigo del Trabajo y en
base a las reformas publicadas en el suplemento del Registro Oficial N 358 del 2 de julio
de 2001 en las que se establecen los montos minimos mensuales por pensiones jubilares,
los empleados que por veinte y cinco (25) afios o mas hubieren prestado servicios,
continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.
Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despido hubieren cumplido veinte afios
(20), y menos de veinte y cinco (25) afios de frabajo continuada o interrumpidamente,
tendran derecho a la parte proporcional de dicha jubilacion.

El detalle de esta cuenta al 31 de diciembre de 2011 es el siguiente:

BENEFICIOS SOCIALES A LARGO PLAZO

DESCRIPCION usDs$ 2011 % 2010 %

Jubilacion Patronal 6,642.00 100.00% 6,482.72 100.00%
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Provision por Desahucio

De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, en su articule 185, en caso de que el empleado decida
separarse y presente su renuncia voluntaria ante el Ministerio del Trabajo tendra derecho al
desahucio del mismo que es calculado sobre el 25% de su ultima remuneracidon por &l tiempo
trabajado.

E! movimiento de la reserva para desahucio al 31 de diciembre de 2011 y 2010 fue como sigue:

El detalle de esta cuenta al 31 de diciembre es la siguiente;

BENEFICIOS SOCIALES A LARGO PLAZO
DESCRIPCION UsD$ 2011 % 2010 %
Bonificacion por Desahucio 2.230,00 100,00% 1.862,96 100,00%
TOTAL OBLIGACIONES LABORALES A LARGO PLAZO
DESCRIPCION UsD$ 2011 % 2010 %
Jubilacion Patronal 6.642,00 74,86% ©.482,72 77,68%
Bonificacion por Desahucio 2.230,00 25,14% 1.862,96 22,32%
TOTAL UsDs 8.872,00 100,00% 8.345,68 100,00%

Nota 14 PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS

El saldo de pasivo diferido al 31 de diciembre de 2001 es el siguiente:

[ CUENTA ————— 2009
7 NOMBRE DEBE HABER SALDO
- | 34173.43]- 34,173.43
2010
) DEBE HABER SALDO
Pas'v"n'i’f:rﬂmzmms 521.26 | 629,682.83 |- 663,335.01
2011
DEBE HABER SALDO

11,872.33 | 4,303.25 |- 655,765.93

Nota 15 CAPITAL SOCCIAL

El 10 de Septiembre de 1987 se constituye la empresa con un capital capital social de s/.
4'150.000,00 (Sucres) posteriormente se originan apropiaciones de resultados vy
reclasificaciones por revalorizacién patrimonial, dolarizacién y aumento de capital como se
muestra en siguiente detalle.

E! capital esta constituido por 80.000 participaciones de 1 délar cada una.

Nota 16 RESERVAS

La Ley de Compafiias requiere que la empresa debe apropiar el 5% de la ganancia neta de
cada ejercicio reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente come minimo al
50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de |z liquidacién de

la Compariia, pero puede ser utilizada para abscrber pérdidas netas anuales o para
capitalizarse.
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RESERVAS
DESCRIPCION UsSDS 2011 % 2010 %
APORTE FUTURA CAPITALIZACION 417,905.28 93.99% 417,905.28 94.25%
RESERVA LEGAL 4,287.13 0.96% 3,084.44 0.70%
RESERVA DE CAPITAL 22,423.56 5.04% 22,423.56 5.06%
TOTAL|USDS| 444,615.97 100.00% | 443,413.28 | 100.00%
RESERVAS POR VALUACION
DESCRIPCION usbDsS 2011 % 2010 %
RESERVA POR VALUACION 3,471,256.92 | 100.00% | 3,473,806.83 | 100.00%
TOTALI USDS$| 3,471,256.92 | 100.00% | 3,473,806.83 | 100.00%
Nofa 17 RESULTADOQOS ACUMULADOS
DESCRIPCION uUSD$ 2011 % 2010 %
UTILIDAD ACUMULADA 525,04 | 100,00% | 525104 | 100,00%
TOTAL| USD$| 5.251,04 | 100,00% | 5.251,04 | 100,00%

Nota 18 RESULTADOS NIiIFS

Los ajustes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”, se registraran en el Patrimonio en la
subcuenta denominada “Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez
de las NIIF", separada del resto de los resultados acumulados, al 2011 el saldo es de US$

67.295,25
RESULTADOS POR ADOPCICN NIIF
DESCRIPCION usDs 2011, % 2010 %
RESULTADO ACUMULADOS POR ADOPCION NIIF 67,295.25 | 438.73% | 666,973.60 | 100.00%
TOTAL|USDS| 67,295.25 | 438.73% | 666,973.60 | 100.00%
Nota 19 OTRO RESULTADO INTEGRAL
RESULTADOS ACUMULADOQS
DESCRIPCION usDS 2011 % 2010 %
SUPERAVIT X REVALUACION 2.605.466,34 | 99,56% | 2.605.466,36 | 131,58%
RESULTADO ACUMULADOS POR ADOPCION NIIF 11.416,92 0,44% -625.311,93 | -31,58%
TOTAL] UsDS | 2.616.883,26 | 100,00% | 1.980.154,43 | 100,00%

Nota 20 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos por arriendos son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.

INGRESOS DE OPERACION
DESCRIPCION UsD$ 2011 % 2010 %
ARRENDMIENTOS TARIFA 12% 251.066,59 | 92,29% | 249.942,83 | 92,37%
ARRENDMIENTOS TARIFA 0% 20.966,01 20.643,75 7,63%
TOTAL |USDS$| 272.032,60 | 92,29% | 270.586,58 | 100,00%
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Los ingresos de la compafiia en 2011, fueron de US $272,033.60, que incluyen ingresos por
servicios de arrendamiento de inmuebles tanto servicios gravados con tarifa 12%, como de los
gravados con tarifa del 0%.

Nota 21 RECONOCIMIENTO DE COSTOS

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que se
incurren, por el método de devengado.

COSTO DE VENTA
DESCRIPCION UsD$ 2011 % 2010 %
IMPUESTOS PREDIALES 13,092.13 18.16% 13,920.88 15.68%
COSTOS DIRECTOS 53,745.10 74.56% 70,453.48 79.42%
COSTOS INDIRECTOS 5,244.36 7.28% 4,336.27 4.89%
TOTAL! USD$ 72,081.59 100.00% 88,710.63 100.00%

Los costos de mantenimiento incluyen los pagos por impuestos prediales.

Nota 22 GASTOS DE ADMINISTRACION

En los afios terminados el 31 de diciembre los gastos de administracion se componen de la
siguiente manera;

GASTOS DE ADMINISTRACION
DESCRIPCION UsD3 2011 % 2010 %
REMUNERACIONES Y BENEFICIOS 33,138.93 20.70% 28,316.30 31.89%
ATENCION A PERSONAL 90.00 0.06% 0.00%
SERVICIOS DE TERCEROS 20,563.93 12.85% 18,149.40 20.44%
GASTOS DE OFICINA 974.35 0.61% 583.82 0.66%
GASTOS LEGALES 16,196.24 10.12% 18,954.09 21.35%
COMUNICACION Y REPRESENTACION 1,053.22 0.66% 580.21 0.65%
GASTOS VARIOS DE ADM 87,915.41 54,92% 8,124.44 9.15%
COMISIONES Y GAStOS BANCARIOS y OTROS 152.39 0.10% 14,085.97 15.86%
| usps | 160,084.47 100.00% 88,794.23 100.00%

Nota 23 GASTOS DE VENTAS

En los afos terminados el 31 de diciembre, los gastos de ventas fueron comao sigue:

GASTOS DE VENTA
DESCRIPCION UsDS 2011 % 2010 %

Radial 13.51 2.16%

Avisos Diarios y Revista 46.43 2.41%

Pasajes 185.83 29.65%

Gastos de Vigje 14.00 2.23%

Reuniones de trabajo 0.00%

Impuesto por Vtas.Exentas 367.05] 58.56% 267.05 100.00%
TOTAL{ USDS$ 626.82 100.00% 267.05 100.00%
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Nota 24 GASTOS E INGRESOS POR IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre estas cuentas incluyen:

DESCRIPCION usD$ 2011 % 2010 %
GASTO X IMPUESTO DIFERIDO -4,303.25 100.00% -4,370.91 100.00%
INGRESO X IMPUESTO DIFERIDO 455.41 100.00% 521.26 100.00%

Nota 26 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, se efectuaron las siguientes transacciones con compafiias
relacionadas, por compras y ventas de bienes y prestacién de servicios

INMOBILIARIA SILMEGO CiA. LTDA.
Transacciones con Partes Relacionadas -
COMPRAS VENTAS
2.011 2.010 2.011 2.010
AGUSTIN GODOY 13.521,02 3.260,85 - 2.215,17
ARCHIMEGO C.A. 676,03 - 18.000,00
CEAL - 480,00
ILE C.A. 8,65 - 154.211,33
CREVIGO S A. - 6.918.00
GOEXPRO - 1.260,00
DELAROMA S A - 1.800,00
COMERCIALIZADORA GODQY RUIZ - 22.590,18
COILE S.A. - 19.193,32
DR. AMED GODOY 2.282,90 2.290,71
MAGDALENA ARIAS 20,20
BLANCA RUIZ 4,65
ANA MARIA ORTEGA 493,03
DAVID GODOY 79,20
ADELINA FOODS 18,00
TOTAL] 14.820,78 3.260,85§ 2.282,90 228.958,71

Nota 26 ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

a. Factores de riesgo Financiero
Las actividades de la compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financiero, como
riesgo de mercado, crediticio y de liquidez.

La Gerencia tiene a su cargo la administracion de riesgos, identifica, evallua y cubre los
riesgos financieros, que se refieren a situaciones en las cuales se estd expuesto a
condiciones de incertidumbre.

La estructura de gestion de riesgo comprende la identificacion, determinacion, analisis,
cuantificacién, medicion y control de estos eventos. Es responsabilidad de la
Administracién, y en particular de la Gerencia la evaluacion y gestién constante del
riesgo financiero.
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v Riesgo de Mercado. Estd asociado a las incertidumbres de tipo de cambio,
tasa de interés y riesgo de mercado que afectan los activos y pasivo de la
Compaiifa

b. Riesgos' en las tasas de interés

Las inversiones financieras no se encuentran expuestas a riegos en la tasa de interés
debido a que se encuentra en una tasa fija de interés y es a corto plazo, por lo que no
tendria una exposicion significativa a este riesgo.

c. Gestion de Riesgos en el mercado

¥ Riesgo de Crédito. Se refiere al rieasgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando una pérdida financiera para
Inmobiliaria Simego C. Ltda., principalmente por sus deudores por venta de
servicios de arrendamiento.

v Riesgo de Liguidez o financiamiento, esta relacionado con las necesidades de
fondos para hacer frente a las obligaciones de pago.

Inmobiliaria Simego C. Ltda., logra mantener un equilibrio entre la continuidad
de fondos y flexibilidad financiera a través de sus flujos de operaciones
_ normales de las rdecaudaciones de la venta.

Nota 27 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010 han sido aprobados por la Junta General
de Scocios celebrada el 23 de marzo de 2011 — Acta Nro. 87.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2011, que corresponden a
los primeros estados financieros bajo Normas internacionales de Informacién Financiera (NHF)
de la Compariia, han sido emitidos con al aprobacién de la Junta General Extraordinaria de
Socios celebrada el 3 de septiembre de 2012 — Acta Nro. 89

Nota 28 NORMAS DE CONTABILIDAD RECIENTEMENTE EMITIDAS

A la fecha de emision de estos estados financiercs, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiifa no
ha adoptado con anticipacién. Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacién:

NIIF 9: Instrumentos financieros

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. El objetivo de esta NilF es establecer los principios para la informacion financiera sobre
activos financleros de manera que presente informacion ttil y relevante para los usuarios de los
estados financieros de cara a la evaluacion de los importes, calendario e incertidumbre de los
flujos de efectivo futuros de la entidad.

33



INMOBILLARIA SIMEGO CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros (Continuacidn)

NNF 10: Estados financieros consclidados

Esta norma remplaza a la NIC 27 Consolidacion y estados financieros separados y la SIC 12
Consolidacion, Entidades de cometido especifico. Esta norma es de aplicacion en [os periodos
que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta NIIF establece los
principios de consolidacién cuando una entidad controla una o mas entidades.

NIF 11: Arreglos conjuntos

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. El objetivo de esta NIIF es establecer los principios para las revelaciones financieras de
las partes que integran un arreglo conjunto.

Esta norma deroga la NIC 31, Negocios conjuntos y la SIC 13 Entidades controladas
conjuntamente, contribuciones no monetarias por los inversionistas.

NIIF 12: Revelaciones sobre inversiones en otras entidades

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. El objetive de esta NIIF es requerir revelaciones a las entidades que permitan a los
usuarios de los estados financieros evaluar la naturaleza de y riesgos con las inversiones en
ofras entidades; y los efectos de esas inversiones en la posicion financiera, rendimientos y
flujos de efectivo.

NIIF 13: Medicién del valor razonable

Esta norma es de aplicacidn en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. Esta NIIF define “valor razonable”, establece un solo marco conceptual en las NIIF para
medir el valor razonable y requiere revelaciones sobre la medicion del valor razonable. Esta
NIIF aplica a otras NIIF que permiten la medicidn al valor razonable.

NIC 27 revisada: Estados financieros separados

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. El objetivo de esta NIIF es el de describir el tratamiento contable y las revelaciones
requeridas para subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas cuando la entidad prepara
estados financieros separados.

NIC 28 revisada: Inversiones en asociadas y negocios conjuntos -

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. El objetivo de esta NIIF es el de describir el tratamiento contable para inversiones en
asociadas y determina los requerimientos para la aplicacion del método de participacion
patrimonial al contabilizar inversiones en asociados y negocios conjuntos.

NIC 19 revisada: Beneficios a empleados

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. Incluye cambios referidos a los planes de beneficios definidos para los cuales regueria
anteriormente que las remediciones de las valoraciones actuariales se reconocieran en el
estado de resultados o en Otros resultados integrales. La nueva NIC 19 requerira que los
cambios en las mediciones se incluyan en Otros resultados integrales y los costos de servicios
e infereses netos se inciuyan en el estado de resuiltados.
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NIC 1: Presentacién de estados financieros: Mejoras en la presentacion de Otros
resultados integrales

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de julio del
2012. Los cambios que se han incluido en la NIC 1 son a parrafos especificos relacionados con
la presentacion de los Otros resultados integrales. Estos cambios requeriran que los Otros
resultados integrales se presenten separando aquellos que no podran ser reclasificados
subsecuentemente al Estadoc de resultadoes y los que podrdn ser reclasificados
subsecuentemente al estado de resultado si se cumplen ciertas condiciones especificas.

NIC 12: Impuestos diferidos: Mejoras: Recuperacién de activos subyacentes

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2012. Derega ia SIC 21 Recuperacion de activos no depreciables revaluados. Los cambios
proveen un enfoque practico para medir activos y pasivos por impuestos diferidos al medir al
valor razonable las propiedades de inversion.

Interpretaciones a las NiIF

Las siguientes interpretaciones han sido emitidas y entraran en vigencia en periodos
posteriores:

IFRIC 19: Amortizando pasivos financieros con instrumentos de patrimonio. Efectiva a partir de
los periodos que comiencen en o después del 1 de julio de 2010.

El IFRIC 9 requiere que la entidad evalue si un derivative inmerso en un instrumento financiero
sea separado del contrato principal y contabilizado como un derivativo en el memento en que la
entidad entra a formar parte del contrato. Se prohiben las revaluaciones posteriores, a menos
que haya un cambio en los términos del contrato que modifiquen significativamente el flujo de
caja que, de otra manera, seria requerido bajo el contrato, en cuyo caso se requiere de una
revaluacion. La Compaiiia aplicara esta norma a partir del 1 de enero del 2011 pero considera
que no tendra efectos significativos en sus operaciones.

La Administracion de la Compafila estima que la adopcion de las normas, enmiendas, mejoras

e interpretaciones antes descritas que sean aplicables, no tendran un impacto significativo en
los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.
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