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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios

()

de Hormigones y Pisos Hormipisos Cia. Ltda.:

Hemos auditado el balance general de Hormigones y Pisos Hormipisos Cia. Ltda. al 31 de diciembre
de 1999 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio de los socios y de
flujos de caja por ¢l afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la
administracién de la Compafiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados
financieros, basada en nuestra auditoria.

Excepto por lo indicado en el parrafo 3, nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de
auditoria generalmente aceptadas. Dichas normas requieren que una auditoria sea disefiada y
realizada para obtener certeza razonable que los estados financieros no contienen errores importantes.
Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacion de las
normas y practicas contables utilizadas y de las estimaciones importantes hechas por la
administracion, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.
Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para nuestra opinion.

Debido a que fuimos contratados como auditores de la Compafiia el 29 de septiembre de 1999, no nos
fue factible observar los inventarios fisicos al inicio del afio 1999 y no nos ha sido posible
satisfacernos respecto de las unidades y el costo de los inventarios a esa fecha por 8/1,355 millones
por medio de otros procedimientos de auditoria. En nuestra opinion, los saldo iniciales de
inventarios afectan significativamente el costo de ventas y la determinacion de los resultados del afio.

En nuestra opinidn, excepto por los efectos de aquellos ajustes si existieren, que se hubieren
determinado, que son necesarios si no hubiera existido la limitacién indicada en el parrafo 3, los
referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la
situacion financiera de Hormigones y Pisos Hormipisos Cia. Ltda. al 31 de diciembre de 1999, los
resultados de sus operaciones y los flujos de caja por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
normas ecuatorianas de contabilidad modificadas en ciertos aspectos por normas y practicas
contables establecidas o autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador y por
disposiciones tributarias vigentes.
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5. Como esta indicado en la nota 1, las practicas contables establecidas o autorizadas por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador y las disposiciones tributarias vigentes difieren de las

Normas Ecuatorianas de Contabilidad.
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PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS SOCIOS NOTAS
(sucres en miles)

PASIVOS CORRIENTES:

‘ Cuentas por pagar 5 923,477
Gastos acumulados 6 443,134
Total pasivos corrientes 1,366,611
JUBILACION PATRONAL 72,627
PATRIMONIO DE LOS SOCIOS:

Capital social 2,311,916
Reservas 7 7,117,218
Utilidades retenidas 1,221,725
Patrimonio de los socios 10,650,859
& TOTAL 12,090,097




HORMIGONES Y PISOS HORMIPISOS CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

NOTAS

(sucres en miles)
VENTAS NETAS 10 7,385,063
COSTO Y GASTOS:
Costo de ventas 10 4,718,349
Administracidn y ventas 1,830,260
Total 6,548,609
UTILIDAD DE OPERACION 836,454
OTROS INGRESOS, NETO 8 499.102
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 1,335,556
IMPUESTO A LA RENTA 9 (166,361)
UTILIDAD NETA 1,169,195

Ver notas a los estados financieros




HORMIGONES Y PISOS HORMIPISOS CIA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL. PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

Capital

social

(acciones Reexpresién  Utilidades

de S/1,000) Reservas monetaria retenidas

(sucres en miles)
gEncro 1, 1999 2,311,916 3,160,674 344,741

Utilidad neta 1,169,195
Apropiacion 17,237 (17,.237)
Dividendos pagados (327.504)
Reexpresion monetaria 2,900,767 1,038,540 52,530
Transferencia 1,038,540 (1,038,540)
Diciembre 31, 1999 2311916 1117218 1221725

Ver notas a los estados financieros




HORMIGONES Y PISOS HORMIPISOS CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

(sucres en miles)

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 6,622,125

Pagado a proveedores y empleados (5,002,415)
Impuesto a la renta (51,929)
Diferencia en cambio 207,886

Otros ingresos 291,216

ufectivo neto proveniente de actividades de operacion 2,066,883

FLUJOS DE CAJA PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de propiedades (583,191)
Adquisicién de inversion (2,074)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion (585,265)

FLUJOS DE CAJA PARA ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Dividendos pagados (327.504)

CAJAY EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Aumento neto durante el afio 1,154,114

Inicio del afio 1,322,571

Reexpresion monetaria 1,683,814

FIN DEL ANO 4,160,499
(CONTINUA)



HORMIGONES Y PISOS HORMIPISOS CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

(sucres en miles)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad neta 1,169,195

Ajustes para conciliar la utilidad neta
con el efectivo proveniente de actividades de operacién:

Depreciacion de propiedades 595,456
Amortizacion de cargos diferidos 130,106
s Provision para jubilacion 72,627
Provision para cuentas incobrables 2,532
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar 148,549
Inventarios 108,722
Cuentas por pagar (457,249)
Gastos acumulados _ 296,945
Total ajustes __ 897,688
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 2,066,883

Ver notas a los estados financieros




HORMIGONES Y PISOS HORMIPISOS CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Hormigones y Pisos Hormipisos Cia. Ltda. fue constituida en mayo 7 de 1987 y su actividad
principal es la fabricaci6n, comercializacion e instalacién de prefabricados de hormigon.

Bases de Presentacion - 1.os estados financieros adjuntos fueron preparados de acuerdo con normas
ecuatorianas de contabilidad modificadas en ciertos aspectos por practicas contables autorizadas por
la Superintendencia de Compafiias y disposiciones tributarias vigentes, las que difieren de los
principios de contabilidad generalmente aceptados en lo siguiente:

»  Permiten registrar diferencias de cambio no realizada como reexpresion monetaria, nota 7

* No contemplan el ajuste de los estados financieros para reconocer en forma integral los efectos
de las variaciones en el poder adquisitivo del sucre, nota 11

Correccion Monetaria — El balance general al 31 de diciembre de 1999, fue preparado aplicando el
Sistema de Correccidn Monetaria Integral de conformidad con lo establecido en disposiciones
legales, utilizando para ello, principalmente, el indice de precios al consumidor a nivel nacional para
dar efecto a los cambios en el poder adquisitivo del sucre en las partidas no monetarias como estd in-
dicado en el parrafo siguiente. Los valores que conforman el estado de resultados estan presentados
a sus costos historicos, excepto los cargos al costo de venta por inventarios, el gasto por depreciacién
de propiedades y amortizacion de cargos diferidos que se calculan en base al valor reexpresade de
tales activos.

Los estados financieros, incluyen los ajustes por correccion monetatia de las partidas no monetarias
al 31 de diciembre de 1999, como sigue:

Inventarios: Como esta indicado en {a politica de valuacidn y en base a la variacion del indice
de precios al consumidor del afio 1999.

Activos y Pasivo en Moneda Extranjera: En base a la actualizacion del tipo de cambio de
mercado libre del dolar americano vigente al 31 de diciembre de 1999.

Cargos Diferidos: El saldo de los valores reexpresados al 31 de diciembre de 1998, se han
ajustado en base al indice de precios al consumidor al 31 de diciembre de 1999.

Propiedades: A partir de los valores reexpresados al 31 de diciembre de 1998, se han ajustado
en base al indice de precios al consumidor al 31 de diciembre de 1999.



" Patrimonio: Los saldos iniciales y los movimientos que no implican transferencias entre
cuentas se ajustan en base a la variacion porcentual del indice de precios al consumidor hasta
diciembre 31 de 1999; el valor del ajuste se registra con crédito a la cuenta reserva por
revalorizacién excepto el ajuste a utilidades retenidas al inicio y el ajuste de los dividendos
pagados que se registran en la misma cuenta.

Reexpresion Monetaria: Esta cuenta registra, la contrapartida de los ajustes a los activos y
pasivo no monetarios y del patrimonio. El saldo de ésta cuenta no esta sujeto a reexpresion.

Caja y Equivalente de Efectivo - Para propdsitos del estado de flujo de caja, la compafita incluyé en

esta cuenta los saldos de caja y bancos e inversion temporal liquidables y convertibles en efectivo a
30 dias.

Inventarios: Al costo ajustado, como sigue:

» Materias primas, materiales y repuestos: al costo de las ultimas adquisiciones actualizado a la
fecha del balance general en base al indice de precios al consumidor ai 31 de diciembre de 1999

o Productos terminados: en base al resultado de restar el precio promedio de venta del ultimo mes
para el porcentaje margen de utilidad bruta

Propiedades: Estan registradas al costo reexpresado, nota 4. El costo reexpresado es depreciado de
acuerdo con el método de linea recta en funcién de los siguientes porcentajes anuales establecidos
por la Ley de Régimen Tributario Interno: edificios 5%, mejoras en terrenos, maquinarias y equipos,
muebles y equipos de oficina 10% y vehiculos 20%.

Cargos diferidos - Estan registrados al costo reexpresado, los cuales son amortizados en un periodo
de 5 afios.

Moneda Extranjera - Los activos y el pasivo en moneda extranjera al 31 de diciembre de 1999 estén
registrados al tipo de cambio vigente en el mercado libre de /21,052 por US$1.00. Al 17 de marzo
del 2000 el tipo de cambio vigente fue de S/25,000 por US$1.00.

Provisién para Jubilacién Patronal - La provision fue determinada en base a estudio actuarial
actualizado al 31 de diciembre de 1999, el cual considera a los empieados de la Compaiiia que
superen los 1( afios de servicio. ;

Impuesto a la Renta — En 1998, el gobierno ecuatoriano autorizé a partir del 1 de enero de 1999, la
suspension del impuesto a la renta establecido a la tasa del 25%, y sustituy6 este tributo por ei 1% de
impuesto a la circulacidn de capitales. La suspensidn del impuesto a la renta fue efectiva hasta el 30
de abril de 1999 y a partir de mayo 1 de 1999, fue restituido a la tasa del 15% y aplicando para los
resultados generados para los ocho meses terminados en diciembre 31 de 1999.



BANCOS E INVERSION TEMPORAL

(sucres en miles)

Bancos (incluye US$187,726) 4,026,827
Depésito a plazo (US$6,350) 1 72
Total 4,160,499

Al 31 de diciembre de 1999, bancos incluye cuentas corrientes que generan intereses a tasa variable
del mercado y a esa fecha depdsitos a plazo representan depdsitos en moneda extranjera tos cuales
generan el 3% de interes anual y vencen en enero del afio 2000.

INVENTARIOS
(sucres en miles)

Materias primas 630,039
Productos terminados 709,819
Materiales y repuestos 127,915
Contratos en ejecucion 37,263
Total 1,505,036
PROPIEDADES

El movimiento de las propiedades durante 1999 fue el siguiente:

(sucres en miles)

Saldo al inicio del afio 3,948,490
Adgquisiciones 583,191
Reexpresion, neta 1,840,072
Gasto por depreciacion {595,456)
Saldo al final del afio 5,776,297

-10 -



CUENTAS POR PAGAR

(sucres en miles)

Proveedores 220,761
Anticipos de clientes 468,433
Acreedores varios 114 856
Impuestos y contribuciones 48,128
Otras _71,299
Total 923,477
GASTOS ACUMULADOS

(sucres en miles)

Participacién de empleados 258,696
Impuesto a la renta 166,361
Beneficios sociales 18,077
Total 443 134
RESERVAS

(sucres en miles)

Legal 22,459
Facultativa 99,779
Revalorizacion 6,994,980
Total L117,218

Legal - La Ley de Compaitias establece una apropiacion obligatoria del 5% de 1a utilidad anual para
su constitucidn, hasta que represente el 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede ser
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

Facultativa - Representa reservas de libre disposicion de los socios cuyo saldo puede ser distribuido,
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

Revalorizacién - Representa el ajuste por correccién monetaria de las cuentas patrimoniales, excepto
utilidades retenidas y su saldo puede ser capitalizado.

Al 31 de diciembre de 1999, la Compaiiia transfirio a esta cuenta el saldo acreedor de reexpresion

monetaria por S/1,039 millones; el referido saldo acreedor incluye utilidad en cambio no realizada
por S/1,700 millones.

11 -



OTROS INGRESOS, NETQO

(sucres en miles)

Ganancia en cambio, neta 207,886
Intereses ganados 174,314
Utilidad en venta de activo 51,818
Otros 65,084
Total 499,102
IMPUESTO A LA RENTA

La determinacion de la provision del impuesto a la renta es como sigue:

(sucres en miies)
Utilidad antes de impuesto a la renta 1,335,556
Impuesto a 1a tasa nominal del 15% 200,333

Efecto impositivo por:

Utilidad periodo fiscal enero a abril de 1999 (47,454)

Gastos no deducibles 13,482
Provision para impuesto a la renta 166,361
Tasa impositiva efectiva 12.46%

Las declaraciones del impuesto a la renta, retenciones en la fuente e impuesto al valor agregado estan
fiscalizadas hasta el afio 1995.

. TRANSACCIONES ENTRE PARTES RELACIONADAS
En 1999, las principales transacciones con compafiias relacionadas incluyen las siguientes:

(sucres en miles)

VENTAS:

Productos terminados 2,549,019
COSTOS Y GASTOS:

Compras de cemento 1,074,203
Transporte 63,844

-12-



11.

12.

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacién relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al consumidor,
preparada por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos, es como sigue:

Afio terminado

Porcentaje
diciembre 31

de variacion

1996 26

1997 30

1998 43

1999 6l
EVENTO SUBSECUENTE

Dolarizacion - El 9 de enero del 2000, el Presidente de la Republica del Ecuador, anuncié su decisién
de aprobar un proceso de dolarizacion oficial, el cual tendra como moneda del Pais al délar de
Estados Unidos de América y utilizara para la conversion del sucre el tipo de cambio del délar
estadounidense de $/25,000. Este proceso contempla, entre otras, reformas estructurales al régimen
tributario, laboral y societario del Pais.

El 12 de marzo del afio 2000, las reformas al marco legal respectivo fueron aprobadas por parte del
Congreso Nacional e incluyen principalmente:

o  Flexibilizacion laboral (dolarizacion y cambios salariales)
¢ Privatizaciones en los sectores eléctrico y telecomunicaciones

s  Modificaciones en las tasas de interés

¢ Reestructuracion de créditos

No es posible ain establecer los efectos y las consecuencias de los cambios introducidos sobre la
posicién financiera y resultados de operacion futuros de la Fundacién. Por otra parte, hasta la fecha
no se ha emitido localmente ninglin pronunciamiento respecto de las modificaciones a las normas y
practicas contables de las empresas para la conversion y mantenimiento de sus registros contables en
ddlares estadounidenses. '

Baja en Tasas de Interés - El Gobierno Ecuatoriano decretd que las tasas de interés activas y pasivas
en todas las obligaciones a pagar en sucres que se encuentren pendientes de pago al 27 de enero del
afio 2000, tendran vigencia hasta el 10 de enero del 2000 y se reajustaran automaticamente, por una
sola vez, a partir del 11 de enero del afio 2000, aplicando los coeficientes de conversion estipulados de
dicho Decreto.

* ok k k k *
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