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ZION INMOBILIARIA CIA LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO TERMINADD AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{En ddlares Americanos)

Informacidn General

ZIONINMOBILIARIA; (En adelonte *La empresa”) Estd constitulda legalmenta en Ecuador, segin
escritura del 20 de diclembre del 2017 del cantdn Quito,

Objeto Social:
Comerciallzacldn, alquller de blenes Inmuebles v gestidn de crédito
Plazo de Duraclén: SO afios a partlr de la fecha de constitucion.

Domicllio Principal de la Empresa: Reina Victoria N25-33 y Coldn.
Damiclio Fiseal: En la ciudad de Quito Aue 1792831210001

Bases de Presentaclion de las cuentas anules

Bases contables adoptadas en la preparacidn de estados financleros PYMES

Los Estadas Flnancieros se han preparado de acuerdo a las Normas Internacionales de informackn
Flnanclera para pequefias y medianas entidades (NIF para PYMES), adoptadas por la
Superintendencia de Compafilas, Los Estades Financleros se han elaborado de peuerdo con el
enfogue del casto histérco.

La preparacidn de dichos estados conforme con las MIIF, exigen el use de clertas estimaciones
contables, Tamblén exige a lo Gerencia que ejerza su Julclo en el proceso de aplicar pollticas
contables.

Log presentes estados financleres han sido preparados a parir de los registros de contabilidad
mantenidos par la empresa y aprobados por la Junta General de Acclonistas y por primera vez de
acyerdo 2 Niifs para PYMES, tenlendo en conslderacidn los principios v normas contables de
valoracidn de los activos de aplicacidn obligataria,

Los estados financieros de la empresa comespondientes al ejercicio 2018, fueron aprobados por la
Junta General de Socios. Estos estados financieros fueron realizados de acuerdo a princlplos
contables generalmente aceptados en Ecuador, los cuales han sido preparados de a cuerde a las
NIIFS para PYMES.
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L3 emnpresa callfigz como pyiAE, de aeuerdn al reglamento:

a) Montode actlvas Infariores a4 mifones

b] Yentes brutas de hasta 3 millones
g) Tenganmenos de 200 trabajadores.

dos nor la empresa conforme a esta MIE, son los prirmeros

Lot primeros sstados financlerns presenta
la emprasa hate una declarzeiin expileita y 5in reservas

astados financleras anuales en los cuales
contepida en esos estadys fina neleros, de eumplimlenta con 2 NIF.

adopeldn de aqguellas normas e interpretazlones que le

La Gerencla de la empresa cansidera que la
facta material en los astados financleros

pudferan set aplicables en perfodas futlires, no kendrm ur 2
de Ia empresa en el momznto de su splicacidn infciak.

Las partidas inclufdas en fes cuentas anusles se presentan en délares ameticanos.

La Informaclén conterfda en estos Estados Flnancieros es responsabliidad del Gerente ratiicadas

posterlorments por la Junta de Soclos.
En 'z preparscldn de ps Estados Flnancieras se han uiilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos ¥ compromisos que figuran registrados an eflas

hdsicamenta, estas son:

5o ha optado por mantener €l criterlo def casto para las activos de Propledad, planta y equipo.

Ls norma internaciona! exige que los primeros Estados Financlergs elaboradas a MIIF, incluiyak
teseripcldn de |a naturaleza de cada cambio en la nolities cantable: conciliacldn en su patrirmenio de

acuerdo g NUF.

Lz conclliacidn del patrimonio neto no hube cambios de comparacién a los saldos NEC, pues a juicio

de gerencha, no feeran necesarlos ajustes.

Lus principates ajustes revisadas como consecuencla de la aplicacién de |2 NIIF som:

Fropledad, Planta v Equipo. Medizidn de activos, dos bases de medicién habltuales son el costo
histérics y el valor razonshle, ta Superintendendia de Compafifas resualva normer la adopdidn por
srimera ver de MIIF para PYMES, utlizando el valor razenable o revaluacidn come coste atribuide, en
ef caso de los blenes inmuebles.

Beneficlos a empleados. Esta norma pennite definlr planes de aportaciones deflnidas y planes de
beneficlos definldes, Un plan de aportaciones definidas &s um plan de pensiones bajo ef cual fa
EMpresa paga aportaciones fijas a un fonde y no tiens ninguna chligacidn, ni lega! ni implicita, de
realizar apattactones adlelanales al fondo. Un plan de prestacignes definldas es un plan de pensiones
fjue no es un plan de aportaciones definidas.

5. Princinios, politicas contakles y criterios de valoracién
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anuales de la amprasa carrespondientes 21 eferclcio 2018, se hon

En [a elabotacién de las cuentas
poiiticas contabies ¥ erltetlns de valoraclén.

aplicado los slgulentes primelplos y

El afectlyo incluye al efectivaen caja, depdsitos.

propledad Planta y Equipo.

Los bienes comprendldps en propiedad, planta v enufpo, te uso proplo, S8 RNCUERtran registrados &

e1; costo de adyuisichin,

No obstante fa NiF 1, parmite pptar por vaterar efementos individuales por su valor razanable en 1a

primera aplicacidn,

modernizacién o mejoras qiie representan un aumento de la productividad,

Los costos de aplicaclén,
| de (s blenes, sz capltaiian como mayor

capacidad o eficienia, o un alargamienta de la vida utl
costo de los correspondlentes bienes.

Lns cargos anuafes en congepto de depreciacién de activos se realizan cantrapartida de la cuenta de

pérdidas y ganancias y, hdsicamente, equtvalen a Tos porzentajes de depraciacidn.

impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a |as ganancias de gﬁu_qnmpmnde ka stima del Imptiesta corelente por pagar,
que estd basaia en 2 ganancia fiscal del afo y del impuesto diferido, que 52 reCONOCE 3 partir de las
Hiferencias entre tos importes gn iibros y de lns actlvos y pasivos 8n tos Estados Financheros y sus

bases fiscales correspondizntes.

£l importe en libros neto de los actives por Impuestos diferidos se revisard en cada fecha sobre la
gue se Informa y se ajusta para reflejar la avaluacién actual de as gananclas fiscales futuras, cualquier

ajuste s reconoce en el resultada del peripdo.

Beneficios de empleados.

Esta norma permite definlr planes de apoitaclones definidas y planes de baneficios definidos. Un
plar de apertaciones definidas &s un pfan de penstones baja et cual }a empresa paga aportacionas
filas 2 un fondo v no tlene ninguna obligacion, nl legal ni impiicita, de realizar apertaclones
adlclonales 2l fonda, .

Los panes de henaficios definidos establecen el importe de la prestacitn que reclbird un empleado’
& el momento de su jubliacidn, normalments en funcldn de uno o mas factores como la edad, afios
de servicle ¥ remuneraciones,

El pasivo reconocido en =! balance [Reserva Jubllacién Patronal) respecto de jos planes de
prestaciones definfcas, es 2! valor actual de la obligacldn por prestaciones definidas en la fecha del
balance menos el vator rszonable de los activos efectos 3l plan. 13 obligacidn por prestaciones
definidas se calcula anualmante por actuarios independlentss de 2 ceerdo con el métado de la
unidad de crédito proyectado.
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Reconocimiento de Ingrasos.
cuando so prodice la entrada brta de beneficios econdmicos
et orllnarlas de la empresa durante el ejarclcln, siempre due
incremento en el patrimenio netae que na esté relacianado
este patrimonio ¥ estos beneflclos puedan ser valorados

loran pot el valer razenable de la contrapartida recibida
descuentos o

Las Ingreses ordinarlos se reconncen
priglnadas en ¢l CUrse de Ias actlvidad
dicha entradz de beneficfos pravoque un
con ias aporiaclones de los propletarlos de

con flabilidad. Los Ingresos ordinarios se va
o por reclbir, derivada de los mismos. Ef Ingrese se expone neto, de tmpuesto,

davoluciones.,

Reconocimfenta de costos y gastos.
Los costos ¥ gastos son registrados basandose en el principic det devengada, s decir [ps gastos son
reconocidos al momentn en que se conace el uso o recepcldn de un bien o serviclo.

Estadi tle Elujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directp, se utilizan las siguientes

exprasfones.

Actividades Operativas: Estin 50 leca'; de fa empresa, segdn el abjeto soctal.

Actividades de Inversién: Las de adquisiclén, enajenacién o disposicién por otros medios de activos
alargo plaze, especialmente propiedad, plants y equipo en el caso gue se apligue.

Actividades de financiacidn: Praducen camblo en el tamafic y composicion del patrimenta neto y de
fos pasivos que no forman parte de fas actividades de operacidn,

Fiufos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus eguivalentes, entendiendo por
astos: caja, banco e inversionas @ corto plazo de gran liquidez y sin riesgo.

E! Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicién no sufre modificacidn alguna, debido 2 que
¢l sjuste efectuado para 1a aplicacidn de la NIC/NIF, no afecta ai efectivo, solo es un ajuste con efecto
retrospective al Patrimonio {Resultados acumulados provententes por adopeidn de NiIF)

Sltuacidn Flecal,

Al -:ia:rre de ios Estados Financleros {2 empresa no ha stdo s._u}éta de revisién por parte de las
auteridades fiscales, Ia Gerencia considera gue no hay contingenclas tributarias que podran afectar

la sfwacidn financiera de la empresa.
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5. Gestdn de Rfesgo Financlero, ;
La ernpresa estd expoesta & determinadas rlesgos gue gestfons mediante aplicacién de slsternas de
control interne, cumplimiento con fos estdndares de étlca, normos de general aceptacton,

7. Hechos oocarrides despuds dal periodo sohre el que g2 nforma.
No se Hene conaaimiento de otros hechios ocurridos con posterlorfdad al clerre de eskos askados
financleros que putlieran afectarios significativamente a su prestscldn.
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