ZION INMOBILIARIA CIA LTDA
WOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESFONDIENTES AL PERIODO TERMINADC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{En détares Americanos)

Informacidn General

ZIOMIMMOBILIARMA: {En adelante “La empresa”] Estd constitiida legalmente en Ecuador, segln
escritura del 20 de dicicmbre del 2017 del cantdn Quito.

Objeta Social;
Comaercializacidn, shyuiler de bienes inmuebties v gestion de erédito
Plazo do Duracidn: 50 afios a parkir de la fecha de constitucidn.

Damicilio Principal de |z Emprosa; Redna Victoria N25-33 v Colén,
Bomicilio Fiscal: Cn la ciudad de Quito Ruc 192831210001

Bazes de Presenlacion de lus cuentas anubes

Bases contables adopladas en la preparacton de cstados financioros PYMES

Los Estados Financleros se han preparada de acucrda a [3s Normas Internacionales de informacion
Financiera para pegueflas y medianas  ontidades (NIF para PYMES), adoptacdas par e
superintendencia de Compafiias. Los Estados Financicres  sc han elaborado de acuerdo con &l
enfoque det costo histdrico.

La preparacion de dichos estudos conforme con las MIF, exigon of use de ciortas esthmaciones
cantahles. Tamhién exlge 4 o Gerencia que ajorza su juicko on o proceso de aplicsr politicas
contahles,

Les presentes eslados financieres han sido proparadaos a partic de bos reglstros de contakiticatd
fantenidns por ld empresa y aprobados por la Junta General de Accionistas y par primera vee de
acterdo & Nilfs para #YMES, tenienda en cansideracidn fos grincipios v normas cantahles de
valoracidn de fos activos de aplicacion obligataria.

Las estados financieros de |y empresa correspondiontos af ojercicio 2018, fueton aprobadas por la
lunta General de Soclos del 15 de abril del 2019, Extos cstados financieres fueron realizadog de
acuerdo a prmcipios contables generalmonte aceptados on Fouador, os ctiales han sido preparados
dea cterdo a las MIFS para PYMES.
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La emprcsa crlifica coma PYME, de acuerdo al reglamento:
3 Montodoactivas inforiares = 4 millones

b Vendas brutas de hasta § millones

£} Tengan monas de 200 trabajadores.

Loz primeros estados financeros presentados par ba empresa conforme a esta NIF, son los primeros
estados financieros anuales en los cuales 1a empresa hace una declarucidn explicila y sin reservas
contenida &n esos eslados linancieras, de cumaplimeento cor la NEIF..

La Goroncia do & empresa considera que |y adopeldn de aguellas normas e intorpretacianes que le
pudicran ser aplicables en periados futures, ne Lekdrd un efecto materiat on tos estados financieros
de fa ompresa en ol momento de su aplicacion iniclal,

Las pariidas incduidas en las cuentas anusles se prosentan en dalares americanos.

La informacion contenida on estos Estados Finandieros es responsabilidad del Geronte ratificadas
pasteriormente por [3 Junta do Socios.

En la preparacidn de |os Estades Financieras so han wetilizado determinadas estimaciones par
cuantificar 1os actives, pasivos, iNgTesos, gastos y compromisos gue Hguran registrados en collas

basicaments, eslas somn:
- &rhaaptado poar mantener el criterio ded cosle para los activas de Propindad, planta y equipo.

La norma Inkernacional exige que los primeros Estados Financieros elaborodes o NI, incluyan
descripcion de s naturalezs de cada cambio en la politica contable; conciliacidn en su patrimaonio de
acuordo a MIF.

La coneHizeién del patrimonio nele noe hubo cambios de comprrcen @ las soldes NES, pues a juicio

de gerencia, o fueren necesarios ajusies.
Los principales gjustes revisados como consecuencia do k3 apficacian de [a MIF son:

Propirdad, Planta y Equipo. Mediddn de activos, dos bases de medicion habituales son el costo
histarico y el valor razonabte, |3 Superintendencla de Campafitas resuslva narmar k1 adopeidn par
primera vez de MBI para PYMES, utlizando el valor razonablo e revaluacion come costo atribuido, en

ef caso de los bienes inmuebfos.

Geneficios a emplesdos. £sta narma permite definkr planos de aportaciones defintdas ¢ planes de
broneficios definidos. Un plan de sporlaclones detinidas os un plan de pensiones bajo ef cual la
cmpresa paga aportaciones fjos 3 un fondo y na tiene ningura abligacian, ni legs! ni impliclta, de
roabizar aportacionss adicionales al fonde. Un plan de prestaciones definidas es un plan de pensiones

que o es un plan de sportaciones definidas.

Principins, polfticas cantablos y criterios de valoracian
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En la eluboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondienles al ejercicio A0E8, sc han
aplicado las siguientes principios v polfticas contables y criterios de valoracidn,

El efectiva ineligye el ofectivo en cajn, depdsitos.
Propiedad Plunty y Equlpo.

l.os bienos comprondidas en propiedad, planta y equipo, d2 wso propic, se encuentran registrados a
5U casta de adauisicion.

Moz obstante la MIF 1, permite optar por valarar elomentos individustes par su vabor razonablo en fa

primer: apkicadian,

Los costas de apficacidn, modernizacidn o mejoras nue representan un auments de la productividad,
capacidad o eficiencin, o un alargamiento de 13 vida Ot de bas hiencs, se capitalizan como mayar
cesto de los correspondientos bienes,

Los cargoes anuales en concepto do deprociacidn de activos se reatlzan contrapartina de la cuenta de
pérdidds y gananclas v, basicaments, equivalcn a los porcentajes de depreciacian,

Impuestn a las Gansncias

El pasto par mpdesto 3 las ganancias dol afo comprende |a suma ded impaeste corriente por pagar,
que eskd basado en [ ganancia fiseal del afio v def impuesto diferido, que se reconoce A partir de bay
dilerencias entre los importes on libros v de los activos y pasives en |os Estados Financieros y sus
Bases Mscales correspondientes,

El imtporte en libvas neto de [os activos por impuestos diforides se revisard en rada fecha sobre la
que seinformay se ajusti para gellefar la evatuacion ackual de las ganoncias fiscales futuras, cualguicr
juste se reconoce en el resullada del pericdo,

Ronefictas de empleadas.

Esta norma permite dofinir planes de apartaciones delinidas y planes dr beneficios definidos. Un
plan de apottaciones definidas os un plan de pensicnes hajo el cual |z cmpresa paga apartacianes
lijaz a we fondo v no ticne ninguna obligacian, ni legal ni implicita, de realizor spoertaciones

addiciorEles al londo,

Los plancs do boneficios definfdos eslablecen el Bnporte de la prestacien que recibird un empkeada
on ol mamanta de su jubilacidn, normalmente en funcidn do uno o mas Faclores comao la edad, afios

do servicio y romuneraciones.

EE pasivo reconacido en o balance {Rosorva lebilacidn Patrotal] respects de los planes de
preslaclones delinidas, es el valor actual de |a obligacion por prestaciones definidas en ia fecha del
butance menos el valor razanable de o5 actives efectos al plan. La obligacion por prestaciones
definidas se caleylz anuaimente por actuarins independientes de a cuerdc con of método de ia
unidad de crédito proyeclado.
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Reconocimiento de ingrescs,

Los Ingresos ardinarios se roconocen cuando se produce ia entrada hruta de benelicios econdmicos
originadas an of cursa de |as actividades ordinarias de |3 empresa derante el ejercicie, siermpre quo
dichea entrada do beneficios provoque un ineremento en e patrirnanio neto que no esté relacionada
con Eas aportaciones de las propictarios de esle patrimonio ¥ cstos beneficios puedan ser valorados
con fizhilidad, 1.os ingrosos ardinarios se valoran por el valor razonable de la conlrapartida recibida
o por recibir, derivade do los mismaos. Bl ingreso se expone neta, de impueste, descuentos o
devoluciones,

Feconocimienio de costoes v gastos,

Los costos y gastos son registrados basdAndnse en el principio del devenpado, es decr los gastes son
reconocidos &l momento on que se conace ef wio a recepeion do un bien o servicio.

Estade de Flujos de efectivo

El estade dno flujos de efective, preparado segiin of motodo direcko, =e utilizar las siguientes
BRpresianes,

Actividades Operativas: EsLER so Upicas de |3 empresa, sepln el objeta social,

Acllvidades de inversian: Las de adquisicidn, enajenacidn o dispasicidn por otros medios de activos
& targo plaza, cspecialmente propiedad, planta v equipe on el caso que se apligue,

Actividades de financlacidn: Producen cambio en el lamafic y composicion del patrimerio neto y de
[ pasivos que no formah parte de |as actividades de operacidn,

Fletjos de ofertive: Entradas y salidas de dinerg en ofectivo y de sus equivalentes, enicndiendc por
eskas: caja, banco o invarsiones a corto plaze de gran liquidesz y sin riespo.

El Es{ado de Flujes de Efectivo on [a focha de transisids no sufre modificacion alguna, debido a3 que
el ajusle efectuada para la aplicacion de [a MIC/NIIF, no afecta al ofoctive, salo es un ajuste can efocto
retrospectivo al Palrimonio {Resultados acemulados provenientas por adopcidn de JlIF}

Sitllacidn Fiseal,

al cierre de los Estados Financieros | cmpress no ha side Sujota de revisién por parte de las
autoridades liscales, |a Gerencia considoras que no hay contingencias tributarias que podran afectar

la situacion finurciera de |la empresa.
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6. Gestidn de Riesgo Financlero,
La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante aplicacion de sistemas de
contral interno, cumplimiento con los estandares de ética, normas de general aceptacion.

7. Hechos ocurridos después del periodo sobre ol que se informa,
Mo se tiene conocimiento de otros hochos ocurridos con posterioridad al cierre de estos estados

finanderos: que pudleran afectarlos significativamente a su prestacidn,
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& __ > =
Paulo Padilla Grace Juna

GERENTE CONTADORA




