
ZION INMOBILIARIA CIA LTDA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTES AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(En dolares Americanos) 

1 Infarracion General 

ZIONINMOBIUIARIA (En adelanto “La empresa”) Está constituida legalmente en Ecuador segun 
escnitura del 20 de diciombro det 2047 del cantón Quito 

Gbyota Sacial 
Comercializacion alquiler de bienes inmuebles y gestran de credito 

Plazo do Duracion 50 alos a parur de la fecha de constitucion 

Domiulto Principal de la Empresa. Reina Victoria N25-33 y Colon 

Bomralio Fiscal. En la cuudad de Quito Rue 1/92831210001 

2. Bases de Presentacion de lus cuentas anules 
Bases contables adopladas en la preparacion de estados financioros PYMES 
Los Estados Financieros se han preparada de acuerdo a las Normas Internacionales de información 
Financiera para pequeñas y medianas entidades (NIF para PYMES] adoptadas por le 
Superintendencia de Compañias Los Estados Financioros 50 han elaborado de acuerdo con el 
enfoquo del costo histórico 

La preparacion de dichos estados conforme con las MF exigen el uso de ciertas estimaciones 
contables Tambien estee a la Gerencia que ejerza 5u juicio on cl proceso de aplicar politicas 
eontables 

Los presentes estados financieros han rido preparados a partir de los registros de contabilidad 
mantenidos jor la empresa y aprobados por la Junta Gonoral do Accionistas y por primera vez de 
scuerdo a Nils para PYMES temenda en consideracion fos principios y normas contables de 
valoracion de tos activas de aplicacion oblgatorit 

Los estados financieros de la empresa correspondientes al ejercicio 2018 fueron aprobados por la 
Junta General de Soclos del 15 de abril del 2019 Fstos estados financieros fueron realizados de 
acuerdo a pracipios contables genortimente xcoptados ea Feuador, los cuales han sido preparados 

dea cuerdo a lus INES para PYMES.



La ompresa calfica como PYME de 1cuerdo al replamento 
3) Montado 1ctior mforiaror +4 millones 
b)_ Ventas brutas de hasta 5 milones 
0) Tengan menos de 200 tribajadores 

Los prrmeros estados fmanareros presentados pos la empres conforme a esta NIlE, son los primeros 
estados iinancieros anuales en los cuales la empresa hace una declaración explica y se reservas 
contenida en esos estados financieros, de cumplimento con la MF 

La Gorencia de l1 emprosa considera que la adopcion de aquellas normas e mterpretacianes que le 
pudieran ser aplicables en periados futuros, no tendrá un efecto material an tos estados financieros 
dela empresa en el momento de su 1plicacion imtsal 

Las parties incluidas en las cuentas anuales so presentan en dolares americanos. 

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad dol Grrente ratificadas 
posteriormente por la Junta do Socios 

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado deleremnadas estimaciones para 
cuaniiicar los activos, pasivos Ingresos, gastos y rompromisos que hpuran repistrados en ollas 
basicamente, estas son 

Se ha optado por mantener el cren del coslo para los activos de Propirdad planta y equipo 

La norma Internscional exgge que los primeros Estados Financieros elaborados y NIF incluyas: 
desenpaion de ls naturaleza de Lada cambio en la política contable conciliacion en su patrimonio de 
acuerdo NIT 

La consiscion del patelmonto neLo no hubo cambros de comprercion los ,uldos NEC, pues a Juicio 
de gerencas, no fueron necesarios ajustes 

Los prinspales ejustes resados como consecuencia do fa aplicacion de la NIF son 

Propiedad Planta y Equipo Medición de activos, dos basos de medicion habituales son el costo 
histortco y el valor razonable la Superintendencia de Compaññtas resuelva normar ta adopción por 
primera vez de NIT para PYMES utsizando el valor razonablo o revaluación romo costo atribuido, ex 
oEcasa de los bienes inmuebles 

Renefñaos a emplendos. Esta norma permite defwr planos de aportaciones definidas y planes de 
beneficios definidos Un plan de aportaciones defidas os un plan de pensiones bajo el cual la 
empresa paga aportaciones ias a un fondo y no tiene ninguna obligación 1 lega! m implicita, de 
sealizar aportaciones, adicionales al fondo Un plan de prestaciones definidas os un plan de pensiones 
queno es un plan de aportaciones defimdas 

Prnepios politicas cantablos y entenos de valoración



En la eluboraciun de las cuentas anuales de la empres” correspondientes al ejelcicio 2018, 5e han 
aplicado las siguentes principios y poltucas contables y erttorios de valoración 

El efectivo incluyo el ofectwo en raja deposttos 

Propiedad Planta y Equipo 

Los bionos comprendidos en proptedas, planta y equipo, de uso propio se encuentran registrados a 
su costo de adquisicion 

No obstante la NIF 1, permite optar por valorar elementos indmduales por su vator razonable en la 
primer aplicacion 

Los costos de aphicanon modernización u mejoras que representan un aumento de la productindad, 
capacidad o cficionera o un alargamiento de la vida uni de tos bienes se capitalizan Loro mayor 
costo de los correspondientes hurnes 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de actos e reatizan contrapartida dela cuenta de 
perdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de depreciación 

Impuesto a las Ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias dol año comprende la suma del Impuesto carrtente por pagar 
que está basado en la ganancia fiscal dol aña y del impuesto dlterido, que se 1ecanace a partir delas 
diferencias entre los importes on llbras y de los acbvos y pasivos en los Estados Financieros y sus 
bases fiscales correspondientes 

Elimporte en lbros neto de los áctvos por impuestos diferidos se revaara en cada fecha sobre la 
quese forma yseyuste para rellejarla evatuacion achual de las ganancias fiscales futuras cualquior 
justo so reconoce em el resultado del pertodo 

Boneficios de emplerdos 

Esta norma permito defimr planos de 3portaciones delinidas y planes de beneficios definudos Ut: 
plan de aportaciones defimdxs os un plan de pensiones bajo el cual la empresa paga aportaciones 
fas a un fondo y no tiene ninguna obligacion mm legal mn implicita. de realizar aportaciones 
adicionales al londo 

Los planes de beneficios defirudos establecen el importe de d prestacion que recibira um empleado 
oncl momento de 1u jubriacion, normalmente en funcion de uno o mas factores como la edad años 
de servicio y remuneraciones 

El paswo reconordo en ol balance (Roscrvz Jubilacian Patronal) resporto de dos planes de 
prestaciones tielmidas, es el valor actual de la obligacion por prestaciones defimdas en la fecha del 
balante menos el valor razonable de los actos efectos al plan La obligación por prortaciones 
defimidas se caltule anualmente por actuarios independientes de a cuerdo com el metodo de la 
unidad de credito proyectado



Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce da entrada hruta de beneficios economicos 
originados en el curso de las actmadades ordinarias de la empresa durante el ejercicio. siempre que 
dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimorno neto que no este relacionada 
con fas aportacionos de las propictarios de este patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados 
con fabilidad Los ingresos ardmanos se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida 
o por recibir dermvade de los memos El impreso se expone neta: de impueslo, descuentos 6 
devoluciones 

Recanacimiento de tostos y gastos 

Los costos y gastos son regsstrados basandose en el principto del devengado, es decir los gastos son 
reconocidos al momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o servicio 

Estado de Flujos de efectivo 

El estado do flujos de efertvo preparado segun ol metodo directo, se utilizan las siguientes 
expresiones 

Actividades Operatwwas Esler so Lfpicas de la ompresa segun el objeto soctal 

Aciividades de version Las de aequiscion, enajenación o dispasicion par otros medios de actor 
atargo plazo especialmente propiedad, planta y equipo en el aso que se aplique 

Actividades de financiacion Producen cambio en el tamaño y composicion del patrimomo neto y de 
los pasivos que no forman parte de las acuvidados de operacion 

Flujos do cfertvo Entradas y salidas de dinero en ofectivo y de sus equivalentes, entendiendo por 
estos caja haneo e inversianes, a corto plazo de gran liguidez y sin ruesgo 

El Estado de Flujos de Efoctivo on la focha de transición no sufro modificacion alguna, debido a que 
el ajuste efectuado parala aplicacion de la NIC/NUF no afecta al ríoctivo salo es un ajuste con efecto 
retrospectuvo al Palrimonio (Resultados acumulados provenientes por adopcion de MI 

Situacion Fiscal 

Al aerre de los Estados Fimancioros la empresa no ha sido sujota de revison por parte de las 
Autoridades Ilscales, la Gerencia considera que no hay contingencias trizutaras que podran afectar 
la situtcion financiera de la empresa 

 



6 Gestión de Riesgo Financiero, 
La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante aplicación de sistemas de 
control interno, cumplimiento con los estándares de ética, normas de general aceptación, 

7. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa. 
No se tiene conocimiento de otros hechos ocurridos con posterioridad al ciorre de estos estados 
financieros que pudieran afectarlos significativamente a su prestación. 

Paulo Padilla Grace Juna 

  

    
GERENTE CONTADORA 

     


