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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS ZIONINMOBILIARTA CIA. LTDA.

Informe sobie la Anditotia de los Estados Financieros

Opinidn con Salvedades

1, Hemos auditado los estados financieros de la COMPANIA ZIONINMOBILIARTA
CIA, LTDA,, que comprenden ¢l estado de situaciaon financiera al 31 de diciembre de
2019, el estado de resuliados inteorales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el
estader de flujo del efectiva cortespondiente al ¢jercicio terminado en dicha fecha, asi
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polineas contables significativas,

En nuestea opinion, excepto pot lo detallade en los fundamentos en la opmion con
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la situacidn fnanciera de la COMPANIA ZIONINMOBILIARIA CIA. LTDA., al
31 e diciembre de 2019, asi como sus resultados, correspondientes al ejercicio
rermimado en dicha fecha de conformidad con la Morma Inlernacional de Informacidn
[inanciera para PYMES v las Resoluciones emiondas por la Superintendencia de

Companias, Valores v Scguros,

Fundamento de la Opinion con Salvedades

2. Hxste una cuenty llamada “asocacion en cueritas on participacion”™ por el valor de
F2U 10 que corresponden a deudas de la “Asociacion de cuentas” que cesd sus
actividades, de la cuzl no se ha recibido informacion que respalde el movimiento de esta

cuenta.

Hetmos levado a calyo nuestrn auditorda de conformidad con las Normas internacionales
de Auditorfa (NLA). Nuesteas responsabilidades de acverdo con dichas normas se
describen mas adelante en el pateafo Regoensabilidaier del anditor en relavion con la anditoria

e dos extados finaneeras de noesiro informe,
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Somos independicntes de la Compaiiia de conformidad con el Codigo de Frica para
Prafesionales de la Contabilidad del Conscjo de Nommas Internacionales, junio con los
requerimientos cstablecidos que son aplicables a nuesita auditoria de los estados
financicros en el Ecvador y hemos cumpldo las demas responsabilidades de
conformidad con esos requerimicntos. Consideramos que la evidencea de auditoria que
hemas obienido proporciona una base suficiente y adecnada para nuestra opinion.

Responsabilidades de la diteecion de la compafia cn relacion con los estados
financieros.

La direccion es responsahle de la preparacian y presentacion fiel de los estados
financicros adjuntos de conformidad coo ln Norma Intemnacional de Informacion
Financiera para PYMIS, y del control interno que la direcaion considere necesario para
permitr la preparacion de estados financieros hbres de incorreccion matenal debido a

fraude o error,

Tin la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la valoracion
de la capacidad de la Compaiia de continuar como negocio en matcha, revelando segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la entidad y utiizando ¢l principio contable
de empresa en funcionamicnto cxeepto si la diveccion Hene intencidn de Liquidar la
entidad o de cesar sus opetaciones, o bien no exista otra alternativa realista. La
administracién de la Compaiiia es responsable de la supervision del proceso de

mmformacion financiera de la misma.

Responsabilidades del auditor ¢n relacién con la auditoria de los estados
financieros,

MNuesiras objetivos son abtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan lihires de incorreecion material, debida a fraude o ervor, v enutir un

informe de auditoria que contiene ouestra opimon.

Seguridad razonable es un alio grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NIAS siempre detecte una incorreccion material

cnando existe.

Fas incotreciones pueden deberse a {raude o ervor y se consideran materiales i,
individualmente o de forma agrepada, puede preverse razonablemente que influyan en
Tas decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados [inancieros,
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Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

5. Nuestra opinién sobre cumplimiento de obligaciones tributarias (IC1) de la compafiia,
el Informe de Comunicacion de Deficiencias en el Control Tntetno al y ¢l informe sobre
la prevencion de lavado de activos al 31 de diciembre de 2019, se emiten por separado.

=y E@T,yzw# ;

Dactor José Villavicencio Roscro MSC
AUDITORA VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.
Registro Nacional de Auditores Externos No. 342
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ZIONINMOBILIARLA CTA. LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en dilares)
ACTIVOS MNOTAS 2018 2019
ACTIVOS CORRIENTHS
Efectivo y equivalente del efectrvo 3 - 106
Cuentas por Cobrar comecciales 4 2429 ZL0R
Oeras Cuenias por Cobear 5 45323 6084
Cuentas ok Cobieir Fiscales [ 2034 5211
Pagzos Anticpados 7 2856 15.221
Tatal activos corientes 53.742 121.531
PROPIEDAD PLANTA Y HQUIPO
Propizdad Planta v Equipo 2253 2R3
Dreprecmcion acinlada {733 {957)
Propiedades, planta ¥ equipo netn 4 1.520 1.295%
TOTAL ACTIVOS 55.263 122,626
1050
[ A= ; r

GRAGE JUNA
CONTADORA GENERAL




ZIOMINMOBILIARIA CIA. LTDA
ESTADO DESITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Cuenias poc Tagar

Obligaciones con los empleados
Ciblipaciones Figcales

Cuentus por Pagae Acrionistas
Chrzas cuentas por pagas

T'otal pasivos cornientes

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Sogial

Resera Legal

Reesultados Avurouladeos
Utalidad ded Tjereicio
TOTAL PATRIMONIC

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

(Expresado en dilares)

MNOTAS 2018 2019

9 1H.410 41.0032
14 0567 12,450
1 2514 15.711
i2 5384 2128
13 7150 .94
53.037 120,317

53.037 1200317

14 1,000 1006
15 61 il
- LG4

1.164 23

2.225 2.508

55,263 122,826

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

!
GRACE JUNA
CONTADORA GENERAL




ZIONINMOBILIARIA CTA, LTDA
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
DEL (M DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DIEL 2019
(Hxpresado en dolares)

MN{YTAS 2018 e

VENTAS NETAS 154,143 10,065
TOTALVENTAS NETAS 154.143 190.005
CIASTOS ADMMINISTRATIVOS (146574 (139217
OTROS GASTOS (1.292) (47.683)
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPLRACIONES 3.273 3075
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES 3.273 3095
Pasticipacion Trabajadares 16 3 441l
Tinypuesto a la Renta 22% 17 1.350 2.331
Reseevi lepl il

GANANCIA O PERDIDA DEL EJERCICIO 1.164 283

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

GRACE JUINA
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL




ZIONINMOBILIARIA CIA. 1TDA,
ESTANO DE FLUJO DE EFECTIVO
Al M DE DICIEMBRE DEL 2009

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACTON

Cobros procedentes de lua venias de hisnes § ol

1’151.\5 a prowesdores por £l suminixlen de hirges ¥ servivios
Tapns u erpleados, por pomas de segioes ¥ oloss

Chras entradas (zalidag) de efevivo

F1LU08 IR EFECTIVO POR ACTIVIDADES 11 INVERSION

Adguisicienes de propiedades, planm § equipu
i entoadas Gsabdas) de efevtive

FLUJNS NE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DI FINANCIACION
Financiacidn por préstancs

Pofstamos sochonistas for pagss

Diesdendos Papados

Sumenio *etn de Fondos nwﬂ*h

Fiectivas y Equivalentcs ol micio del pedodo
EFECTIVO Y CQUIVALENTLS AL FINAL TIEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NE'TTAS Y 1LOS HLUJOS

TIK OPERACTON

[Tilielael Metn del Bjeocicmm

g setevidades de opeesciin:
Pepeeriacicn ¥ Amortisaciin
Trimvisinnes

Pusticapaciin Veabujadures
hopucsi 2 ls rents

Cal » S 1
[ Avwmenity) Dlismirociin Cusnias por Cavhrar Coguesddles
{Aumentof Diecnvmucidn Oiras Coentes pot Cubio
{Mimento] Disnumicion Linventasios

[Anmento) Disninido en Clros Activas

Anmento (Disrndntdin) Caents poe TPager Camepcinles
Aumenty (Isminocin) Oies Cusatas poe Page
Aurnenle (Thsminudrin) Benedficins FH‘I"III"IH‘!I.}-I

Mumenlo (Thaminuoan) Chiens Thasivos

EFUECIING PROVENTE g LS DE OPERACION

2018 iy
1.252 106
1957 104

(705} -
{2.252) -
(2253 -
(L 100

100G .
a 1
1273 3075
732 5
- 212

@y {4a1)
(1556} {2331)
{2h29) (18.592)

(31113 (477843

- (1314
EERLCH a3z
17.150 17028
1,262 106

GRACELIN
CONTADOIA GENEHRAL
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'NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019, .

SoL :'MJTEﬂEDE_T\TI‘Es_. o

Ta empresa ZIONINMOBILIARIA CIA. LTDA,, cs una empress consiitnida en el Ecuador
mediante escrtura piblica celebrada el 20 de diciembre de 2017, cuyo objeto principal son las
aperaciones compiendidas deatro del nivel 2 del CTILL 1,68 “Actvidades Inmobiliavias™; asf
cotne las emapas o fases de comercializacion, promacidn, asesorsntienio, mermediacion de fa
actividad antes mencionada. Inserita anre Ja Abopada Marin Aupusta Defa Viasques, Notarta

Trigéatrmia Sexta del catirertt uitern.

La pacionalidad de la coropaiia o5 Hewatoriana ¥ o dotnicilio peincipal cs ko cuidad de Chite,
pera podea establecer agencias, sucursabes o cstablecimientos admuniserados por un facior, en

una o mds lugares dentre del teeritotio nacional.

Elplazo de duracidn de la compartia os de cinenenta afios, contadas desde b fechz de insceipcion

Jo enta eserioiea,
Las oficinas de 1z Compafiia estda nbicadas en la ciudad de Quito, ¥ la divecciin es en b Retnu

Victoria N25 — 33 y uvenida Colon, Edificio Banco de Guayaguil, Yo pisa. Funcionan hajo el
Repisteo Unico del Contribuyenie No. 1792831210001,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas conrabiles sipntficativas se moencionan a contimpasion:
a) Bascs de presentacion

La covvypatiia ha preparudo los Hstados Finanoicres al 31 de diclembire del 2019 de acuetdo con
b Norma Intormacional de Informaciaon Fnanciera paty PYMES, emitidas por ol Consejo de
Normas Itiemacionales e Contalithidad v represcatan la adopeian infograd, explicitas ¥ sin

reservas de las toforidas MNogmas Inteppacionales,




VILLA VILENLIQ & ASOCIADOS CIA. LTDA.
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A menos que seoexprese fo contrario todas las cifras presentadas en Jas notas estdn expresaday

) _'en déla.tes gst_adc_unjdeuses.

.:-l 4 prepatacion de los Estados Financleros de acuerdo a I‘*»IITL pata PYNMES quu.tclc el uso de
-clettos estimadas cc:ntablm Tambicn iLLlLlier_ gu, 1:1 Administracion. gjerza su juicio en ol

E .Prm_t_*\n des al'll]Ld,LlnE! cher lau. {mimcaq contables de la Compaﬂia La;- Aregs e mvulu.t.r:ln uil

‘mayor giado de juicic o complefidad o m:_sm £n 143 L]LIL lm c.upu.e‘;r.os }, est[madob san

bxgmfu 411\-'(]3 P.&m h_r-. 1 .ﬂ’rsuirﬂ i‘md.m_.lf:rm S

' '_r"t :unhnummn mcnr.mna.mm 133 pr:LcLu,aq conlables mis impm:t:mtea qur. Jmmm_m_n |,1

v L‘ﬂIIlF] atiia.

1} Llectivo v eqrivalentes de efective.

la Compafifa cotstdera como efectivo v equivalentes de efectiva los suldos en:

efecrvo en cﬂ]a, Nao poseen FestAcotones de Tlingmm tndeale,

by Cuentas por cobrar elicites,

Corresponden principalmente a aquedlos deudores pendientes de pago, por

servicios prestados.

¢y Provisidn cucntas incoliables.

la compaify ha reabizado o cdledlo de la Provision de Cuentas Incolmables
correspondienie solo a valores por cobrar de arriendo a cotidades no relacionadas
con la compafiia de acuerdo a o cstablecido por el Servicio de Rentas Interoas del

1% de b cartera vencida durante el ejercicio econdmice.

&) Propicdades, planta v equipo.
St denomina propicdades, plania ¥ equipe a todo bren tangihle adeuuirida para ol
gito ardinarice del negocio 7 que, 4 criterio de la Admimistracion de la Compailia,

cumpla con los requisitos nucesarios para ser conlabilizado como tal, el cual deberd,

sor contioladn acorde con la normaters contable vipente,
La vida Gtil para las propiedades, planta ¥ equipo se han estimado como siguc:

1t

PRI IR T

I
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o J | VIDA YITIL DEPREcmc:I(‘)N
- Eqmpndu Ofcmn AT 408
-2 AMuchles v Doserey A S S TV

L} Cu.en gaq gnr pg,gg_zr ram cwmfcs ¥ a,fms L) 1, por ﬂgg

. T i Luu]mb Pur pﬂgﬂr cumed:cmles 1111:]1:1}'&:11 -1que].1as nbhgqcmnes de pago con

proveedores lccalec. dr: I:nmnu. y servicios Ld{.luﬂ"[l'.l{}'i ch el curso J.‘mrrmﬂ de o

ﬂLg(?{. 1(_‘.!

fy LCuentas por Pagar Relacionadas

.25 otras cuentas por pagar corresponden protcipalmente a obligaciones de pago

O e H'_'iﬁﬂ.

gy frpresos

less ingresas se caloulan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recthir, consideranda el itnpovie estimado guae fa Compatita paeda otorgar.

by Lrastos

Se 1:4:g'f:ilr'f1n de acuerdo con T, base del d{-:v{ﬁugadu.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

Lin resumen de las cuengas por cobrat comerciales al 31 de diciembre del 2019, es como sigrue:

{Expresado en didlares)

2018 2019
Caja Chica - 106
Toral - 106
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' 4, CUENTAS.POR COBRAR COMERCIALES

© Un resumen de las cucnias por cobrar comerciales al 31 de dictembre del 2019, es como sigue:

| (Exprosadp en ddfares)

S e e
.7 Clicntes Nacionades .00 T 2620 () 21221
" L[ Provisién Cuentas Incobrables .~ | - L ey

i:i) {'::‘11'I'L:spoﬂde a clientes nacionafes 9 continnacion un deralle:

CLIENTE VALOR
Uieleicommiso San Juan The Inehialillo 17188
Rivadeneir Troya Pablo Oswaldo 2.621
Yidal Constructores 1.482
Total 21.221

Al 31 de diciembre det 2014 Ja compaiifa analixd la desvalorizacion de las cuentas por
cobrar clicates aplicando una tasa de descuento del 7 48%, lu comparnida decidio 10

registrar el ajusie il U [H) €8 matesial,

U resurnet de otas cuenas por cobrar comerciales al 31 de diciombee: del 2019, es como sigue

{(Expresado en ddlares)

2018 2019
Asoclacion en cucntas en patticipacion A4.46% {1y 53,199
Cuenilas por cobrar varizs 200 -
Cuenlas por cobrar diferidos - {1i) 15.126
epdsitos pare conttains fafhl) 660
ey - 2000
Total 45.323 76.954

12
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(1} Cor E‘LSPHI‘IL{L 2 {u abworcidn de cuentas por pagat de la u}mprmu r”mmjaci-:ﬁn ;
., de cuentas” » de las cuales oo 11-; mos r{_{_tbidﬁ rmp:}ldos : ' '

{n] Cotresponde a wentas difeuda 1(.1]17;1:.14-» en Li afio como se muestia a

-::ﬂntlmmnr:m e .j

"CLIENTE I}FPﬁRTAHEN'ID 1 VALOR -

Wit Witt Jonre Andess s ToweA T ] T o470}
- [Yanesleatser Batiasta Barrio 0 [106 Tome A N C 24351
- |Durin Zatango Dolores Teresa . |108 Tome A 7 - 2543 |
Garzdn Gira Leydis Esther T - o Teree A ] L R5TH ._ '
De Iu Torre f_.asLliEDjuan Carlos - fitG Tore A - _ 2617
Aartiner Oriie Vevonica Viviana 1306 Toree A 2,481
B  Tatal ' 15.126

6. CUENTAS POR COBRAR FISCALES

[n resmumen de otras cuentas por cobar fscales ul 31 de diciembre del 200 es como sigme:

{(Expresado en dalares)

2018 2019
Credieo Tolutana - 1.51%
24 Rereneion en la fuenle 2.9 3.692
TOTAL 2034 5211

7. PAGOS ANTICIPADOS

Un resumnen de las cnentas por cobrat hiscales al 31 de dictemle del 2019, es como sigue:

{Expresado en ddlares)

2018 2019
Anlicipo Moweedares 2560 {1) 18028
Segupns pagados por anticipade . 297 {in) 19%
Tatal 2.856 18.221

13
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' {1] Carre apmu.l;_ a pagos entt{,gsuim a {‘.ntt‘:i- e:edmes a cuntmu.m_mn se mucstra an .

lﬂsllﬂ:leﬂ
{Expres:adu cn délares)
g im0
" SilviaBoads - . o . 3 '.? 533
..'_'Santiﬂ.gn Curgacho - 0 0 71330
) Eﬂndrc_"i Momtesdeoca .:. R o 1,237 .
Paola Cabezas o '._'1,1}54
Paulmdm.{ Sl e o0
Ctros, [N Lo 4007
Vidal Construcciones Cia. Leda. (@) | 6.500
Total 18.028

a) Corresponde al pago de la reserva de la Suite cn el Conjupto Privado
Kata Cassale, mediante la promesa de compra vens  No.
2018171001 P05737 otorgada e 01 foct/ 2018 por el valor do $58.837

{i1) Carresponde al seguro contratado a la compaiia Lyberity Scpuros 5.4

8 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

ik salde ad 31 de diciembre del 2019 de prapiedad, planta y equipao es como sigee;

{Expresado cn délares)

2318 2018
DTPRECIABLE
Equipos de oficina 107 37
Muelles y enseres 1.855 1.835
Subtoial 2.252 2.252
{-) Depreciarion Acumulada 33 (iy CER)
Fotal Activos Fijos 1520 1205

(i) El movimiento de la depreciacian acumulada de propicdad, planta v equipo af
31 de diciembre del 201% os como signe:
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[hxpt‘r..&’ldn cn ddhrea}
' o209
 Salda et ¢ Ji mn.m {1(:]. J.ﬁﬂ _ . -_{Tjﬁ'.}
. Gasto el afio 0 S ;w 225) .. .
o '531[10 nl_l;ﬂalhnald.d afio - L {95T7) e

. 9. CUENTASPORPAGAR . - .

.. Un resumen de Ias cuentas por P:u.gm_- comerciates al 31 de diciembre del 2019, o5 como sigue: .': S S

(Expresado en dalares)

2018

Proveedores
e :hl‘f:girc} Bancaria

2019
G 11.741

11,409 (H) 26454

&RT 24

Cirace Juan 1.541

Cotrporaciin Favontu 1,171

o ) 1.3853 2837
Tocal 18.419 41.032

(1) La cueenta Proveedoses, ab 31 de dicicmbre del 2019 es come sigue:

PROVLELEDOR VAILOR

Gruce Juna 227F
Admtnarkelioyr 1.307
Cinthya Sanchwes 1.200
Fanla Culwwas 1.165
Mepatnasd Bomos Navideos Trans 840
Libserly Seyutos 664
Canmen [Tinostroga 507
Ouos 3672

Tatal 11.741

(i) Al Hnal de peeiodo 1a Compafifa realizo un sobrepiro en su cucntn cortienic del

Banco del Pichincha CA.

15

£F E R




I‘TLLA VI CENEIG &ASGCMDDS CIA, LTDA.
AHd:mrfa-Coﬂwfmm-meuﬂrm

. 10. OBLIGACIONES CON LOS EMPLEADOS  ~ ©

“Un restmmen de dus cuentas por pagar comerciales 2l 31 .de dicicmbre del 2019, es como sigue:

{Expres,adn en dﬂlaus}

Co o ‘2018 S z.uu
Sabades A0 YT S 243
"ﬁpc:ric_: petsonal y pat_mjjﬂj o ) 2ot :' 31}59 _

" Préstamos IESS por pagar .. :'2_‘3[;3 T 6847
Décimos por pagst . 742 .1 1075
Fondos de Reserva . - BT
WVacaciones 146 fiaf)
Lialkdades por pagat ) 491 (0 461

Tutal 0,567 12 450

(i) Corresponde a la Participacién de lus Ulidades I'rabajadores por el ¢jercicio
econdmmico tegminado al 31 de dicembre del 2019 conforine a las disposiciones

legales cami se tmestea en la NCYTA 16,

11, OBLIGACIONES FISCALES

Lo resumen de Jas obliprciones frscales al 31 de diciembive del 2019, es como siguc:

{LCxpresado en ddkaces)

2018 2030
IVA porpagar 413 3.9%
Retenciones ole TVA 357 R
Betenciones en 1o {ucnte 191 34982
Ienpuesen 4 By renia por pagar 1,556 (i} 2331
Toal 2,508 15.711
{i) Corresponde al Iinpuesto a )z Reata Causado al 31 de diciembes del 2019 confuroe

a Ia Condliacion FPributarta presentada en Ia NOTA 17
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 12. CUENTAS POR PAGAR S0CIOS

- Un resumen de cuentas por pagar al 31 de didembie del 2019, es como sigue:

. {EXPILH-JIIH cn ;1-::]41&:-;)

_ Lo _ zma.*-_'z 2-:119-_'
. PaloPadilla - 2692 0. 1071
“Silvia Boada - . peoz - - 1.058

Toeal |0 5384 2428 -

1i. OFRAS CULNTAS POR PAGAR

Ln resumen de anticipo clientes al 31 de dicicmbre del 2019, es como sige:

{Expresado en dolares)

2015 2y
Anticipe Clientes 17.150 (i) LRIV ArE
N'aiera de Cridicg (ii) 14418
Cuacnras por Pagan vatlas - 400
Total 17.154) 48.99¢6

{i) |acuenty de Anticipo Chienres, al 31 de diciembre def 2009 es como sipue:

CLIENTH VALGR

Carlos ‘Hapia T.622
Tianila Crollo .00
Juzn Saleacls 3250
Andrea Mariinez 2000
Traen Mora Mandalo 2000
waria Mogolton Conocoto 2.006)
Ciarden Catdos Wiltrdo Tapia Ca 1614
Lliate Buslos Aat Negooiacion 1. 540340
Maiea Mires 1.205
O s 7987

Tastal 3.178
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{Il} Carresponde a gastos LiLlL 5L u_.a,h/;m al HRT 1;1, 1l “1:‘3, S guj s, CATE oiioy, con
}a Taj jeta Diners . '

14, CAPITALSOCIAL

Tl capital sogral suscrito ¥ pa‘:_r;a_d_o mi_.is_'ﬁtf: el In stima de U_S.'IJE lﬂﬂﬂ dividido en 1.000 aceiones A

" otdinarias y notminativas de un délar de valor nominal uttario como se muestra 4 continuaddn - - 0 0

| o CAPITAL | NUMERO D

NOMBRE DEL SOCIO PORCENTAJ
ks SOCIAL | ACCIONES |DEACCIONES
Boada Estrada Silvia Rosana | . . 500 500t s0%
Padilia Crarcia Paulo Alexender 5610 RO Ge4G
TOTAL 1000 1.000 100%
15. RESERVA LEGAL

LaLey de f‘ﬂmpﬂfiiuﬁ ey uicre ue Pt ler tereness ol 5% de lawtilidad aoual sea destinuda coma
Reserva Legal sin sobrepasar el 209 del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a
los accinnistas, exeeplo en case de liguidacion de lu compafida, pero pucde ser wtilivada pars

ahsorbes pérdidas fumeas o pars amnento de capical.

16. PARTICIPACION TRABAJADORES

De acuneido con las leyes vigenies en [a Repibileca del Eowador, ba comnpadia debe disivibuir enlee

sus empeados ¥ fonclonarios el 15% de uithdades antes de impesto a la renta.

La pamcipacion de los trabajadores en el ejercicio 2019 es como sigme:

{Eapiesado cn ddlares)

iiliclad Contable 3075
15% Pasticipacidn Teabajadaores | 6_2
Uilidad Anies de Impucsio a la Benia 2.604
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Cf7. IMPUESTO ALA RENTA .

" De acuerdo con la Ley de Régimen Iributario Tnterno para el periodo 2019, las sociedades
: .cpﬂs_t'Lt_m.das en cl H:__-u_u,df;r L}smriin_s_u_mﬂfidas 2 la tarifa _it_‘npu:_»'irt_\m dt:]_ 22_%, L O

"L conciliacidn d;_l ]!111'}1].(.'11‘0 a la Renta cz_lculnd.o dc -iLLlLI'LlH ot ]ﬂ. fasa unpusmra legﬂ.l, £5
coma sigjue o ' '

- . o (Exprcsadc- en dd],aus)

(-} 15% Pasiicipacién l'mbajadores = -~ {461)
{+) Gustos Mo Deducibles laocales T.930
BASE IMPONIBLIE 10.593 .

39% IMPUESTO CAUSADO

{Expresado en dilares)

Ienpuesto Causado 2.3
Anticipo Impuesta a4 la Renla -

Itnpuresto pot Pagar
(-3 Anticipolapuests a b Renes agado -

{2y Crédive Teibutade de Reencionas de lop, Renla (3.693)
SALDO A FAVOR DL ZIONINMOBTLIARIA {1.362)

18. ADMINISTRACION DEL RIESGO

En el curso nonmal de sus negocios v actividades de funcionaraiento, ta Compafiia esta expnesta
a distintos nesgos de nahuwalexa financtera que pueden afectar de manera mds o menos
significativa ab valor econdnueo de sus lujes v activas y, 2 conscouencoa, sus resultadeos.

Marco de Admimistracion de Riesgos

[a adurinistracion es responsable por camablecer ¥ supervisar el marco de adminisiracion de
riesgos, ast como ol desarollo ¥ seguimienio de las polfticas de sdmieistiacion de riesgos de la
Compania,

19
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‘Las politicas de administracion de resgo de la Compafifa son establecidas con ¢l objeto de
identificar y analizar los riesgos enfreniados por la misma, fijar limires ¥ controles de riesgo
. adecuados, asi como pata monitorear Ios riesgos y el cumplimicoto de los limites. Se sevisan

ngul,armmt-; las po]J.timq ¥ los stsremas de ;1dm1111511ﬂc1011 de rlesgos dela C nmp:uun 2 ﬂn d{_ :

X que 1eﬂ.e]e11 lm L.amlﬂm- en las cnndu:lones de mcrr:ﬂdn ¥ Lﬂ. lm SLLﬁV]tIﬂdLb

 La Compaﬁfu a traves de sus normas § pmmdntrur_n!m l‘.lL 'lillﬂintbtt’ﬂ,cI{JIl, pretende desatroilar
© un ambiente de control d‘l&( tpimadu v ::0115tmctivo en el que Lodnc; Em f_f‘n}_’]!{_dii{]ﬂ ;_nhmd;m sus

- 'rﬂlm }r nhhgauun{'

P Hdminibtmcién hace seguimiento al cumplimicoto de las politicas v los procedimientos de
administracicn de ricsgos ¥ fevisa sl su mateo de admintsiracion de m_*sgm esapt {:Fnadu respecto

a bos esgos a los aue se enfrenta o Comnadia,
g q

A eopnnuacion, se detallas los principales riespos a los cuales estd expruesta la Compadifa;

*  Ricsgo Pads

I pepocio, I condicion financiera v los resultados operacionales de la eompafifa
dependerin en paste de las condiciones de estzbitidad politica y ecandimica del Ecnadog,
eventuales cambios adversos cn ties candiciones puneden cansar un efectn negalive en ol
negocio ¥ sus resuliados operacionales, 14 respo Pafs al 31 de diciembre del 2019 fue de

8.26% (426 1),

h ol

Riesgo de Liguidez

il ricsgo de Hquidez es el ricsge de que by Compaiifa tenga dificoltades para complir con
aus oblguctones asocladas con sus  pasivos  {imancieros, que son hguidados

P]‘_‘_hll:i]_]ﬂ]_ﬂlﬂlltﬂ COI ]3. C'['I“'L‘g}l tlL" t:i:Lf{_'f'i"u't_‘.l.

Ta Admmistracton mancjz ¢ nesgo de liquidez manteniendo [aeilidades {inanaeras
adecnadas, monttoreatde cotinuamente los flujos ofectivos reales; en el afo 2019, &
indice de liqudez fue de 1015 lo enal indica que la Comapuaiife tene werualmente da
capacidad para responder 1 sus oblipaciones de corto plaze mediante el nso de sus
recursos cogrientes, En oteas palabras, poe cada délar de dewdn la Compariia puede
cubrie 1a totalidad con sus activos cornentes v tendia oa remanente de (IS 0,01,

# Ricsyo de Crédito

Bl riesgo de crédiio os ol resgo doe péudida financiera que enfreata la Cosmpariia si un
diente o contiaparte en un macmmento [nanciceo oo cumpk: con sus ohligaciones
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conttactuales, ¥ se origina principalmente de bas cucrtas por cobtal comesciales. La

expmmn trdxiti e ba UJTIPM]_I‘J, al uesgcr drf: credjto a ln fe:c:lm :'lel csLndu d.:_ ‘ﬂlLLdL‘l{H'l .

ﬁnﬂur:iem ES CD]I[D mgue

o _'(E._‘x_pr_csm.iu__eﬁ ijl_a._r.es;‘l
S 2018 L 2019

) Cuentas por cobrar Comerciales | . '_ 2.629 - ) Lo _'21,{]&9.

: 'M 31 dn dmnmbie del 2019 1a {“ ompaiiia ne fdone suscrita nmglm tipr:- de pc:lea d& .
SEETOs pﬂ:a L.LLI!TII L] i ago {]E_' J_u:ecup&iabjlidad de c:uLera '

# Ricago de capital
Ta Compalifa gesdona s capital para asegorar su capacidad de cantinuar como empresa
en marche micntras que maxindzan el rendimiento a sus socios 2 iravés de Ia
aptinnzacidn de los saldos de deuda y patimaorio.
Las relactones de pasivos con ¢l patrimonie ¥ con activos, indican gue b Cotmpadiis
mmantiene un alto oivel de pasives, puesto que, al 31 de diciemnbee de 20090, of 98% de los
activos se encueniran finandados con fondos de los proveedores.

# Riesgo operacional
BE ricsgo operrcional se refiere a la péedida porencial por deficiencizs e loy condroles
meernas de b Comparida, 1o coal odging errores en el procesamiento ¥ altacenzenicnto de
informacion, asi como por resolucones administrativas v judiciales adversas. La
adminssizacion el ricspo operacional en la Compafia dene como oldelive gue los
controdes requendos eslén Weaiificados, evaluados y alineados con la estrategria de tiesgos
endudslenicla,

19, ASPECT O8 RELEVANTES
ASPECTOS ECONOMICOS

¥ A noviembre del 2019 12 denda miblica de Ectador ascendid 2 UUS1 § 56,780 millenes
de daolares equivalentes al 52,03% del I8 v esta oipoe en aamento debido a gue el
gobicrno contina con el mismo sistema socioerondmico de su predecesor.
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1_/ A inicins del afio 2020 el precio del petrdleo ecuatoriano alcanzd ¢l precie de USD §
.Z_ 61,72 of ceal es swayor al precio t:._s'_ml_ﬂucidn cn el Presupuesto General del Tstado,

tazon pot la enal en caso de manrenerse la tendencia, signifieatta que of Estado

| contatia con inas recursos para enfrentar o défiai fiscal que aleanza el 4% del PIB.

¥" Tar una tnica vez, se establece la reduccidn del diez por clento (10%) del impuesto -
ala renta a pagar ded gjercicio {iscal 2019, para los contribuyentes domiciliados &

"+ septiembre de 2019 en las provincias de Carchi, Imbahura, Bolivar, Chimborazo,

' ._Tungu‘rihua {lotopax, Clafiat, Menay y Loja, cuya actividad econumi::ﬂ, principad sea :

.'la agrieala, ganadera, agmmdustugl ¥/ 0 tutismo afectadas pot los graves inaidentes

derivadas de la paralizacion que provocd b declaratoria de estado de excepeion, ]'.f] ; b
Reglamento de Aplicacién a la Ley de Régimen Tribumario Tnterno establecerd los

requusitos ¥ condiciopes para Ja aplicacion de esta redueeidn, -

¥ La creacidn de fuentes de trabajo es ¢l piincipal reto del noeve gobiemo en materia
bhomal. Las dliimas ciftas del Instioe Nacional de Estadisticas v Cepsos (IN1C),
nmiestra una baja de 0.4 puntos porceotuales de la rase de desempleo entre diclembre
del 20018 v of mismoe mes del 2019,

v Ti) satanio hisico unificado (SBU) que regivd en ol Heuador para el 2020 es de LIS
400, Hste monto representa un mctemento de cuatio dakres respecto al salario
vigente en ¢t 2019,

v" Sobre el déficit fiscal, el gobictao afiemu que éste Tue 4.043 millones de délares (4%
del PIB) en 2019, v catina que serd de 3,384 millones en 2020,

¢ Dehido a la recesion ceondmica sulrida por Bruador en el mes de Qotubre, se estimd
nma pércida para el Pais de 321.68 milloncs, cstan perdidas significaron un impacra

pegative de 0,13 en Ja prevision del PIR @ precios canstantes para 2019,

ASPECTOS TRIBUTARIOS

Fl 31 de Diciembre del 2019, se publicd en o Registro Oficial Suplemento IN® 111 Ley
Orpaniea Do Simplificacidn y Progresividad Veibutaria, con la cval se reforme varias foyes,

entee las principales se encuentran las sipualentes:

Reformas Lev de Régimen Tributuro Intermo

¢ Ast 8.1 dela Ley Orpanica De Simplificacion y Proprestvidad Tributaria establece:
las provisiones efectvadas para atender o papo de jubllaciones patranales o
desahucio que bayan sido uilizadas como gasto deducible conforme lo dispuesto

en esta Ley 7 que no se havan efectivament: p:ag:uin a favor de los beneficiarios de
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I:}_l provisidn. Hl R:.g]ﬂ.m-;ntﬂ ala Le}, estai::].emm las c:und.mfmu pata ¢ ol tmtﬂimento

L LEL cste mgles::r

.’ :li[iminm:i{fm del anticipo obligatario de Impucsta o ka Renta, este poded anticiparse
'de forma voluntarts, y scra eeuivalente al 50% del impuesio 4 b renta causado del
L]LHH o fiscal mlteuol menos i:m 1Lt:_m_1r;mm el lﬂ ’Euente efecmadns en du:lm

-e;ercu,m ﬁw_ul

- . Las sociedades ql._le realicen actividades econdmicas, v que hayan generado ingresas S
gravados dguales o superiores 2 115§ 1,000,000.00 {un millon de dolates de los -

" Estados Unidos de América) en el eercicio fiscal 2018, pagarin una contribucion
vnica v temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, en base a la tabla
detertninada por ¢l SRI. Esta contribucién na podrd ser atilizada como crédito
teibutario, ni como fasto deducible para Ta detenminacion ¥ lgudacidn de oros
itthutos durante los afios 2020, 2021 y 2022,

*  Elerédito rributarto geperado por el Impuesto al Valor Agregado (TVA), solo podra
sed usado hasta clico (B) afiox contados desde la fecha de exigibilidad de la

dedlaracion.

o Latarifa de hupuesto 2 ki Renta para Ias sociedades que tengan b condicidn de micro
¥ pequenas empresas, asi como aguellas gue tengan condicion de exporcaderes
habitwales, tendedn uoa rebaja de tres (3) punws porcentuales en la tarifa de

tmpuesto a la renta.

e Taa exporiadoies habitvales, esta tfa se aplicards slempre que cn c
correspondiente cjercicio fscal se maneenps o incremente o] cenplea.

Reformas a s Lev Reformatoria para fa Fauidad Trbatasta en el Ecnador

¢ Segin el Art 41 de la Ley Onpaniea e Simpphificacion y Propresividad Iribularia, se
sustituyen ¢l ermeral 3, 5.6, 7 8 13 weferente a ks Dixonciones,

Tarifas de fimpucsto a B Renta paca Pevsorias Naturiics

il Servicio de Renotas Internas (SRI), inediante Resoludon Noo NAC-DGERCGCT9-
OO0O0063, actualizd los rangos de las tablas establecidas para liguidar cf Impuesto a la Renta de
oz petsonas oaburales, sucesiones indivisas, incrementos patnmesnales provenuentes de
hetencias, legados, donaciones, hallazgos v Lodio 1i}_m des acter o contrato pot el cual se adquiera
el dominio a dudo gratuils de bienes y detechos pars el periodo fscal 2020,
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ANO 2020
_ - En dolares
Fraccién ]'_'.XL.LH{; I.-Iast';_ '_ '_'Impuu.stp ala’ Yo Impuestio . :
Bésica - |7 7000 [Fraceion Basica|Fraceibn, Exccdenle
o A e - : 0 L B
1131500 0 1440600 0 L 5% . -
4416010 ] 180800 LT EEE L 0% .' S
18.018,01 2163900 - E51s 0 g
2163901 43.268,00 % U980 U 5%
43.26801 | 64.887,00 ] 4094 [T 20%
64.887,01 86.513,00 8518 | 25%
86.513,01 115,338 00 15925 |0 30%
115.338,01 Tin adelante 22572 35% B

Paga Ia Liquudacion del Impuesto a b Renta par incremenios pattimsadales piovenienres o
herencias, legados, dongdoncs, hallazgos y todo tipo de acto o contrato por el cual se adguiera

cf dominio a titulo pramic, de bienes v derechos, se utilizard L siguicie abla:

T ANO 2020
En ddares
., Impuesio sobre | % Impnesto sohre
Fracoidn " . . ‘.
.. Fxcera hasta {a frzccidn la fraccion
Bisica ,
hasica excedente
a 72.000,00 () g
7209001 144.180.00 () S
140180 01 288.361,00 3.605 0%
2853670 432 571 00 18.023 1 5%
432.5871,01 AT6I7200 40,654 20054
ETLEALY 720952, 04 G840 S 25
72095201 805.113,00 16k 550 A0
8605115 01 En adelanile 147 TH7 A50%

20. EVENTOS SUBSECUENTES

Faure el 31 de diciembre del 2009 ¥ [a fecha de emisiaon del inforne de anditoria {marva de
20200 no se produjeron eventos que, en o opmién de la Direcaidn de la Compafifa, pudieran
tener un efecto sipnificativo en los estados financieros al 31 de diciernbre de 2019, Ts impartante
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' -seftalar x situacion ciftica que se encuentia atravesando ¢ pais v ¢l mutdo y por el mismo hecho
_ a fitt de controlar I pandemia mundial del Coronavirns, a partic del 10 de marza del 2020, o
| Gobicrne Nacional emitié algunes Decretos 1ijecutivos para controlar y dismimmir la movilidad
_ .111:11_11:1.1111 en ¢l fertitorio couatorano ¥ evitar el contagio masivo del virus; dichas medidas
K mcluyeron Ja decla;at_o;:i_a_del_ésl;a_d{l_f-lri ;.:-;c_ccpi;i.fm por t::.almﬁdad_.ﬁ}ﬁb]ica, toques de queda,

- suspension de clases en todos los aiveles, la limitacién def derechio 2 1a ibertad de trinsito ea el
Ticuador, suspension del trabajo presencial, restriccion de vuelos nacionales e internacionales,

 de ;_.H‘Lulur:inn del transporte mtﬂrprmmcml ¥ dL d.u[xn'nnw]u» pnwnlm cietre de 1estau1a.11tes .

- cadmas i*apldﬂs dE al:mcnim canee lnc:lun de ev&ntos pub].u:os } pJ:L'r. ;dos m::su s, LfL.

Hstos fnctc:r&a han gr_m_mdx: una EUlItL“E{CClDﬂ unpm_i_anle = f:I desarrollo nm-rm-j dle: }as
aciividades comesciales, produectyvas, ceondinicas dcl pafs y de la Campania, ocasionando cue
sus actividades sean eerradas o himitadas, coyos efectos, al momenio, no ha side posthle
tuantificar; sin embarge, es postle que teoga repercusion en los estados fnancieros fulnros de

L comparia.

_FIN--
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