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A los Socios:
INMOSRS Real State Cia. Lida.

Opinién

Hemcs auditado los estadas financieros adjunios de Compariia INMOSRS Real State Cia. Lida., (una
compaiia limitada constituida en el Ecuader), que comprenden el estado de situacion financiera al 31
de diciembre del 2019, y los estados de resuitados integrales, de cambios en &l patrimonio y de flujos
de efectiva por el afo terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros que incluyen un
resumer: de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estades financieros adjuntos presentan razonablemente, en fodos los aspectos
imporianies, 1a situacion financiera de Compahia INMOSRS Real State Cia. Ltda. al 31 de diciembre
de 2019 los resultados de sus operacicnes, los cambios en el patrimoenio y sus flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera
NiFs.

Bases para la opinién

Nuestra auditoria fue efeciuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerds con estas normas se describen mas adelante en nuestrs informe en la
seccion ‘Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoriz de los Estados Financieros'. Somos
independientss de la Compafifa INMOSRS Real State Cia. Ltda de acuerdo con el Cédigo de Etica
emitido par el Comité de Normas internacionzles de Etica para Contaderes Publicos (IESBA por sus
siglas en inglés), conjuntamente con los requerimientos de éfica que son relevanies para nuestra
auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de
ética de acuerdo con dichos requerimientos v el Codigo de Etica emitido por el Comité de Normas
Infernacionales de Etica para Contadarss Pablicos (IESBA),

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obfenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn,

Otra informacidn presentada en adicién a los estados financieres no consolidados

La gerencia de la Compafiia es responsable por la preparacion de |a ofrz informacion adicional, la cual
comprende el informe anual de la Administracién a la Junia de Socios. Se espera que dicha
informacion sea puesta 2 nuestra disposicidn con posterioridad a lz fecha de este informe,

En relacian con nusstra auditoria de los estados financieros nuestra responsabilidad es leer fz Otra
Infarmacion Adicional, cuando estz se encuenire disponible z la fecha de emisidn de nuestro informe,
y. al hacerlo considerar si hay inconsistencias importantes con relacion con los estados financieros o
el conocimientc obtenido por nosotros durante la auditoria o si de ofra forma parecia esta tener
inconsistencias importantes.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia INMOSRS Real State Cia. Ltda, no
cubre Iz otra informacion adicicnal y no expresaremos ringuna forma de aseguramiento o conclusion
sobre la misma.

Responsabilidades de la gerencia de la Compaiiia sobre los estados financieros

La gerencia de la Compafiia &s la responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Infernacionales de Informacién Financiera v de su control
inferno determinado como necesario por &8 gerencia, para permilir la preparacidn de estados
financieros que esten libres de distorsiones imporiantes debidas a fraude o error.

Member of Russeall Badford International, with affitated offices woridwide.
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En la preparacion de estos estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la habilidad de
la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha; revelar cuandc sea aplicable, asuntos
relacionados con nagocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a
menos que la gerencia intente liquidar la Compafia o cesar las operaciones ¢ bien no tenga otra
alternativa realista para poder hacerlo.

La Administracion de la Compafiiz es & responsable de la supervision del proceso de elaboracion de
la informacion financiera de la Compadia.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuesiros objetivos son obtener una seguridad razonable scbre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o errer, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alio nivel de seguridad, pero no s
una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas internacionales de Auditoria
siempre detectara distorsiones importantes cuandg existan, Las distorsiones pueden surgir de fraudes
0 erroras y Se consideran importanies si, individualmente o en conjunie, podrian esperarse
razonablements que influyan an las decisiones econdmicas que los usuarios tomen sobre la base de
estos estados financieros.

Como parte de una auditcria realizada de acuerdo con Normas Iniernacionales de Auditaria,
aplicamos nuestro juicio profesional y durante la auditoria mantenemos una actitud de escepticismo
profesional. Nosotros también;

+ ldentificamos vy evaluamos el riesgo de errares importantes en los estades financieros, debido 2
fraude © error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoriz en respuesta a aguellos
riesgos identfficados v obienemos evidencia de audiforia que ses suficlente y apropiada para
proporcionar Una base para nuesira opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a
un fraude es mayor que aquel que resulta de una incarreccion material debido a error, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones intencionales, mantfestaciones falsas y
elusion del control interne.

=  Obtenemos un conocimiento del control internc que es relevante para la auditoria, con el
proposito de disefiar fos procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no
con &f propdsito de expresar una opinidn sobre (a efectividad del control interne de la Compaidiia.

e  Evaluamos si las politicas contablas usadas son aprapiadas y si las estimacicnes contables y las
revelacicnes relacionadas hechas por ia gerencia son razonables.

e  Concluimos si la base de contabifidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada
y si basados en lz evidencia de auditoria obiegnida exisie una incertidumbre impartante
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobra la habilidad
de la Compaftia para continuar como un negocio en marcha. Si conciuimos que existe una
incerfidumbre significativa, somos requerides de llamar fa atencién en nuestre informe de
auditoria z las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, si dichas revelaciones son
inadecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de
auditoria chienida hasta la Techa del informe de zuditoria. Sin embargo, hechos y condiciones
futuras pueden ccasionar que la Compaiiia cese su continuidad como un negocio en marcha.

«  [Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
sus revelaciones y sl los estados financieros representan las fransacciones y hechos subyacentes
de una manera que alcance una presentacion razonable.

Hemos comunicado a la Administracién, enfre otros asuntos, el alcance plansado v fa operiunidad de

la auditeria; y, los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa en

el control interno que identificamos en nuestra auditoria.
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INMOSRS Real State Cia.Ltda.

Estado de situacion financiera

Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019, con cifras comparativas del afio 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Activos Nota 2019 2018
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo 8 80.101 9.903

Cuentas por cobrar comerciales - relacionadas 19 - 4.457

Pagos anticipados 9 2.381 323.026

Impuestos por recuperar 10 59.505 18.122
Total activos corrientes 141.987 355.508

Activos no corrientes:

Instalaciones, mobiliario y equipos, neto de

depreciacion acumulada 11 858.581 760.516

Propiedades de inversion 12 1.068.621 325.666
Total activos no corrientes 1.927.202 1.086.183
Total actives 2.069.189 1.441.691

Pasivos y Patrimonio de los socios
Pasivos corrientes:

Préstamos bancarios 13 69.231 -

Cuentas por pagar - proveedores 3.230 18.786

Cuentas por pagar - relacionadas 19 483.155 611.379

Impuestos por pagar 14 3.098 1.869

Pasivos laborales 263 -
Total pasivos corrientes 558.977 632.034

Pasivos no corrientes:

Préstamos bancarios 13 264.065 -
Total pasivos no corrientes 264.065 -
Total pasivos 823.042 632.034

Patrimonio de los socios

Capital social 15 1.212.444 796.440

Resena legal 1.322 -

Utilidades disponibles 32.381 13.217
Total patrimonio de los socios 1.246.147 809.657
Total pasivos y patrimonio de los socios 2.069.189 1.441.691

q MauaSIomartr
Ana Maria Sétomayor
Gerente General

Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

Y

Mauricio Reinoso
Contador General






INMOSRS Real State Cia.lLtda.

Estado de Resultados Integrales
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019, con cifras comparativas del afio 2018
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Nota 2019 2018
Ingresos - arriendos 16 119.829 47.143
Costos de operacion 17 (142.159) (32.899)
Utilidad operacional (22.330) 14.244
Otros ingresos (egresos):
Otros ingresos 16 70.379 647
Gastos financieros (19.722) -
Total otros ingresos (egresos), neto 50.657 647
Resultado antes de impuesto a la renta 28.327 14.891
Impuesto a la renta: 18 (7.841) (1.675)
Resultado neto del afio 20.486 13.217
Utilidad por accién del afio: 0,02 0,02

dw o S50 e
Ana Maria Sotomayar Mauricio Reinoso
Gerente General Contador General

Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.



INMOSRS Real State Cia.Ltda.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Socios.

Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019, con cifras comparativas del afio 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

; ; Utilidades
Capital social Reserva Legal disponibles Total
Aporte de los socios y saldo inicial al 31
de diciembre de 2017 1.000 - - 1.000
Aumento de capital 795.440 - - 795.440
Utilidad del afio - - 13.217 13.217
Saldo al 31 de diciembre de 2018 796.440 - 13.217 809.657
Aumento de capital 416.004 - - 416.004
Apropiacién de reserva legal - 1.322 (1.322) -
Utilidad del afio - - 20.486 20.486
Saldo al 31 de diciembre de 2019 1.212.444 1.322 32.381 1.246.147

MuaHagieSgbveser
Ana Maria Sotomaygr
Gerente General

Mauricio Reinoso
Contador General

Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.



INMOSRS Real State Cia.Ltda.

Estado de Flujo de Efectivo
Por el afnio terminado al 31 de diciembre del 2019, con cifras comparativas del afio 2018
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

2019 2018
Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes 123.613 42.686
Efectivo pagado a proveedores (129.898) (350.732)
Intereses y gastos financieros pagados (19.721) -
Otros ingresos 378 647
Efectivo neto provisto en las actividades de operacion (25.628) (307.399)
Flujos de efectivo de las actividades de inversién:
Adicion instalaciones, mobiliario y equipos (115.362) (591.379)
Adicién de propiedades de inversion (737.112) (499.137)
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos 279.000 -
Efectivo (utilizado) en las actividades de inversion (573.474) (1.090.516)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aporte en efectivo por aumento de capital 416.004 795.440
Financiamiento para adquisicién de instalaciones 235.000 531.379
Préstamos bancarios 350.000 -
Pagos de préstamos bancaros (16.704) -
Préstamos de compaiiia relacionadas 150.000 80.000
Pagos préstamos (465.000) -
Efectivo utilizado por las actividades de financiamiento 669.300 1.406.819
Disminucion neta en efectivo y equivalentes de efectivo 70.198 8.903
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 9.903 1.000
Efectivo y sus equivalentes al final del afio 80.101 9.903

2// i o
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Ana Maria Sctomayor Mauricio Reinoso
Gerente General Contador General

Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.






INMOSRS Real State Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2019
En Délares de los Estados Unidos de América

NOTA 1 - OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Objeto social

La Compafiia se constituyd mediante escritura ptblica el 30 de noviembre de 2017. EI objetivo principal
de la Compafiia es la compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propias o arrendados,
como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones;
Instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alquiler de casas y
apartamentos,

El 100% de participacién comresponden a accionistas domiciliados en la Republica de Ecuador. El
domicilio de la Compariia es en la ciudad Quito, provincia de Pichincha.

Operaciones:
La Compania inicio sus operaciones en el afio 2018, y no tiene operacianes en el 2017.
Economia Ecuatoriana

La economia Ecuatoriana en el 2018 y hasta el primer semestre del 2019 tuvo una relativa estabilidad
debido a: (i) al incremento del precio del barril de petrdleo, desde el segundo semestre def 2018 v &
cual supero los US$ 50 por barril, lo que permitio al Gobierno cierto flujo de ingresaos adicional; y (i) por
las acciones que el Gobierno tomo y que se describen en los siguientes parrafos.

El Gobierno actual ha declarado que existe un alto nivel de endeudamiento y que no cuenta con los
recursos para continuar con los planes del gobiemno; cumplimiento de las obligaciones con los
proveedores; y, los pagos de los tramos de deuda; ante esta situacién el Gobierno emitio obligaciones de
papel de deuda adicionales y tomd ciertos créditos adicionales para cumplir con algunos pagos dela deuda
de afios anteriores y a proveedores; v, ademas establecié ciertas reformas fiscales entre las cuales se
encuentra &l aumento de la tasa impositiva ala renta del 22% al 25 %; adicionalmente implemento algunas
reformas, entre las cuales se encuentra la eliminacion del impuesto sobre la ganancia de capital -
plusvalia; ia reeleccion indefinida de los cargos de eleccion popular y realizo el cambio en algunas
autoridades de control y en el drea legal. Ademéas para atraer nuevas inversiones promulgd la Ley Organica
de Desarrollo Productivo y la Ley Orgdnica de Reactivacién y Fortalecimiento Econémico, en la que se
establecen varias reformas y establece algunos beneficios fiscales para nuevas inversiones en sectares
estratégicos y geograficos en las que se establecen exenciones fiscales y por la generacion de empleo y
la reinversion de ufilidades.

El Gobierno a inicios del 2019 firmo un acuerdo de intencidn con el Fondo Monetario Internacional "FMI®,
con el objetivo de estabilizar 1a economia ecuatoriana v el cual otorgd una linea de crédito para los
préximos afios, lo cual también facilité 1a obtencién de créditos adicionales de los organismos multilaterales
hasta 2020, lo cual permitiria la estabilizacién de la economia ecuatoriana y apoyaria el plan econdémico y
las presupuestos para los afios 2020 a 2021; entre las premisas principales que el Gobierno acordé con
el FMI se encuentra; (a) reducir el déficit fiscal; (b) recaudacion tributaria adicional; (c) obtener recursos
adicionales a través de la concesidn de clertas actividades estratégicas como peftrdleo, mineria,
telecomunicaciones y energia; e) la reduccion del tamafio del estado v, {f) la eliminacién de los subsidios
a los combustibles.

El plan del gobierna y los acuerdos a raiz de la firma del convenio con el FMI tienen como objetivo crear
una economia dinémica y sostenible y cuyo eje principal tiena comao finalidad: (i) impulsar la competitividad
y la creacién de empleo; (i) proteger a los pobres y mas vulnerables; (i) fortalecer la sostenibilidad fiscal
y la dolarizacién; y (iv) Mejorar la transparencia y fortalecer la lucha contra la corrupeion.
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INMOSRS Real State Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros

La eliminacion de los subsidios al diésel y la gasolina de bajo octanaje en octubre del 2019, origino un
desequilibrio social y en la economia ecuatoriana, debido al descontento de la poblacion mas vulnerabie
y la cual dejo miles de millones de pérdidas en tedos los sectores econémicos, lo cuales tienen un impacto
importante en la economia.

El deficit fiscal originade por el alto gasto corriente y endeudamiento y la falta de obtencién de recursos
adicionales no le han permitido al Gobierna impulsar la realizacién de nuevas inversiones de
infraestructura, lo cual sumado a la poca inversion extranjera y el incumplimiente de clertos puntos del
acuerde con e FMI no le han permitido impulsar el desarrolla de un modelo econdmico sostenible de
crecimiento.

El Gebierne para mitigar e! déficit fiscal en diciembre det 2019 realizd ciertas reformas tributarias para
incrementar los ingresos; ademas inici¢ el proceso de concasion de los sectores estratégicos y ha
incrementado 1a produccién y exportacién de petrdleo, estas acciones y el desembolso de fos créditos
abtenidas por la firma de acuerdo con el FMI, le permitirdn contar recursos adicionales para reducir &l
déficit fizcal en el 2020 y 2021 y promover alguncs planes del Gobierno.

La falta del cumplimiento de los acuerdos del FMI para obtener los préstamos adicionales acordados y en
el evento de que no se obtengan los recursos adicionales para reducir el déficit fiscal genera una
incertidumbre en el crecimiento de [a economia ecuatoriana

La Administracién esta analizando y evaluando nuevas alternativas para continuar con sus operaciones y
mitigar sus efectos.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION
Las bases para la preparacion y presentacion de los estados financieros son come sigue:
a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con tas Normas Internacionales de
Informacion Financiera {en adelante NliFs.) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (International Accounting Standars Board "IASB" siglas en inglés). .as principales
politicas contables adoptadas por la Compafia en la preparacidn de los estados financieros han
sido definidas en funcidn de las NHF vigentes al 31 de diciembre de 2019 y han sido aplicadas de
manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Las estados financieros del afc que termind el 31 de diciembre de 2019 de acuerdo a NiIF's
fueron aprobados por ta administracion y se estima que los estados financieros seran aprobados
sin modificaciones por los accionistas.

b) Base de medicion

Las estados financieros han sido preparados scbre la base de costo histdrico, excepto por los
terrenos el cual se registran al valor del avalud determinado en base a los valores establecidos
par un perito especializado.

El costo histdrico generalmente constituye el valor razonable de la contraprestacién entregada a
cambio de bienes y servicios.

c) Moneda funcional y presentacion

Las estados financieros se presentan en délares de los Estados Unidos de América "US$" que es
la moneda funcional y de presentacion de la Compafia. La informacion que se presenta enlas notas
y estades financieros estan la moneda antes mencionada, excepto cuando existan saldos o
transacciones en otras monedas,

La Compafiia no realiza transacciones en otras monedas diferentes a su moneada fungional.
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INMOSRS Real State Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros

d)

Clasificacion de partidas en corrientes y no comientes

La Compafiia presenta los activos y pasivas en el estado de situacién financiera clasificados como
corrientes y no corrientes.

Un activo se clasifica coma carriente cuando la Compafia:

- espera realizar el activo o tiene la intencién de venderio o consumirle en su ciclo normal de
operacion;

- mantiene el activo principalmentes con fines de negociacion;

- espera realizar €] activo dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre
gue se informa; o

- el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y no
pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un perfodo minimo de doce
meses después del cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demas activos se dlasifican como no corrientes.
Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Compariia:

- espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacidn;

- mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion;

- el pasivo debe liquidarse dentro de los doca meses siguientes a la fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa; o

- no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al menos,
los doce meses siguientes a la fecha de dierre del periodo sobre el que se informa

Tados los demas pasivos se clasifican como no comrientes.

L.os activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y pasivos no comientes, en
todos los casoes.

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafiia en la preparacién de los estados
financieros son como sigue:

a}

Medicion de valores razonables

La Compaiia para la medicién de los valores razonables de las cuentas de los activos y pasivos
financieras; de los no financieros, y de varias estimaciones contables que requieren las NHFs,
utiliza para sus paliticas contables lo establecido en estas normas en su: (i) reconocimiento inicial;
(i) revelacidn en los estados financieros y notas; vy, (ili) para reconocer los gjustes cuando existen
indicios de deterioro de los activos financieros y de larga vida.

En la medicién de los valores razonables la informacidn que utiliza la Compafiia proviene de
mercados observables siempre que esta sea confiable tal como lo requieren las NIIFs. De acuerdo
a lo requerido por las NHF s, los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de su
jerarquia de valor razonable y los cuales se basan en las variables o técnicas de valoracion, tal
como sigue:

1) Valores de mercado: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para los activos
© pasivos idénticos o similares.

2) Informacidn diferente a precios de mercado del nivel anterior; los cuales sean iguales
para un activo o pasivo, los cuales provienen de valores directamente (precios de Ultimas

transacciones) o indirectamente (derivados de los precios detenminados por especialistas
en funcién de estudios o precios referenciales).
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INMOSRS Real State Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros

b)

c)

3} Informacidon proveniente de] uso de técnicas financieras: aplicables a los datos internos
del activo o pasive y que no proviene de valores o informacién de mercado.

La informacidn o variables que se utilizan para medir el valor razonable de un activo o pasivo,
pueden clasificarse en uno de los niveles detalladas anteriormente, por ende la medicién del valor
razonable puede clasificarse en el mismo nivel de jerarquia del valor razonable de la variable del
nivel mas bajo que sea significativa para la medicién total de los activos y pasivas.

La Compafiia en forma periodica revisa si se es necesario realizar transferencias de los activos y
pasivos que se reconocen en los estados financieros a valor razonable entre los niveles de
jerargquia antes mencionados, para lo cual evalla las categorias (basado en el input del nivel mas
bajo gue sea significative para medir el valor justo como un todo). Los cambios entre los niveles
de jerarquia del valor razonable se reconocen al cierre de cada periodo en el cual se origind el
cambio.

La informacién adicional sobre los supuestos o hechos para medir los valores razonables se
resumen en la nota 5.

Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efective para propésitos de estado de flujos efectivo constituye
los saldos disponibles en caja bancos y depésitos a plazo en compafiia es financieras cuya
liquidez es menor a los 90 dias y estan sujetos a disposicion inmediata.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros de activos y pasivos financieros se clasifican de acuerdo con las
caracteristicas de cada instrumento financiera, tal como o requiere la NIIF 9 “Instrumentos
Financieros. La clasificacién depende del propdsito para el cual se generan ¢ adquieren los
activos o se conirataron los pasivos.

Activos financieros

Reconocimiento y medicién inicial

Las activos financieros constituyen instrumentos que generan fluio de efective para Companiia,
de: acuerdo con sus actividades o por la compra de estos, los activos financieros se clasifican de
acuerdo con su modelo de negocio.

Los activos financieros inicialmente se registran generalmenie al costo de adquisicién mas
cualquier costo imputable a |z transaccidn y que debe ser reconocido como parte del activo y se
registran coma activos a valor razonable. La diferencia entre el costo de adquisicién y el valor
razonable se reconoce se reconocerd como ganancia o pérdida Unicamente en los casos de que
el valor razonable sea de un mercade activo confiable.

El principal activo financiera de [a Compafila constituye los deudores comerciales generados por
las transacciones que realiza en el curso normal de sus operaciones, los cuales constituyen pagoes
fijos y determinables y ne tienen una cotizacidn de mercada bursatil, estos activos constituyen fa
principal fuente de flujos de efectivo de la Compafiia.

Medicién posterior

Las activos financieros posteriormente a su medicion inicial se clasifican de acuerdo con su
modelo de negocic y a las caracteristicas contractuales del flujo de efectivo de los activos
financieros y de acuerdo ala NIiF 9y los clasifica en: {i) costo ameortizado; (i) valor razonable con
campios en otro resuliado integral; v, (iii) valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias ,
la dasificacidon en una de las categorias antes mencionadas, es en base al modelo de gestién del
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negocio y de las caracteristicas contractuales del flujo de efectivo de los activos financieros, los
cuales se registran como se describe a continuacién:

Los activos financiercs se registran como se describe a continuacion:

. Activos financieros a costo amortizado - cuentas por cobrar y préstamos

Los activos financieros que son retenidos para generar el flujo hasta la fecha de su
vencimiento se registran a costa amortizado y son todos deudores comerciales y las otras
cuentas por cobrar no comerciales que curmplen can las caracteristicas de un Instrumentg
financiero se registran a costo amortizado y cuando sus plazos son mayores a los 90 dias
y aquetlos que no exceden el plazo antes mencionado se registran comao activos financieros
al valor pactado a la fecha de la transaccion.

Las cuentas por cobrar aquellas que exceden el plazo antes mencionado y que no generan
ninguna tasa de interés o cuando existen tasas de interés fijas, se contabilizan a su valor
neto del interes implicito (costo amortizado) para lo cual se utiliza el método de la tasa de
interés efectiva.

Las otras cuentas por cobrar no comerciales y que cumplen con |as caracteristicas de
instrumento financiero se registran al valor razonable con cambios en los resultados
cuando sus plazos son menares a los 90 dias y cuando exceden a estos dias se dlasifican
como activos a costo amartizado.

Los saldos de las cuentas par cobrar cuyo plazo contractual de cobro son de un afio o
menos se clasifican como activos corrientes y agquellas que tienen plazos mayores a un
afio se clasifican como activos no corrientes.

El cdlculo del inferés implicito se efectia en base a la tasa de interés de los pasivos por
financiamiento de la compafiia o el publicado por el Banco Central del Ecuador en sus
holetines oficiales para préstamos otorgados por el sistema financiero Ecuatoriane.

- Activos financieros a valor razonable con cambios en Ofros Resultados integrales
“ORI”

Los activas financieros con cambios en el “ORI” principalmante constifuyen instrumentos
patrimoniales cuya intencién y capacidad financiera es la de mantenerios hasta que
finalicen su vencimiento y sus flujos de efectivo corresponden a la recuperacion del capital
y sus rendimientos; se ajustan al valor razonable y su efecto se reconoce en &l patrimonio
como parte del “ORI|" hasta su realizacién ¢ venta, Los rendimientos de los intereses o
dividendos se reconocen en los resultados y cuando existe un deterioro permanente se
reconoce la pérdida en el gjercicio que ocurre esta variacion,

Los dividendos recibidos en los cuales representan claramente una recuperacién de la
inversién {cuando &l valor en libros excede al valer patrimonial proporcional “VPP") estos
se reducen del vaior en libros.

. Activos financieros a valor razonable con cambios en los resultados

Los activos financieros a valor razonable constituyen activos en las cuales existe la
intencién de negociarlos o recuperar liquidez v no fienen una clasificacién a costo
amortizado o activos financieros a valor razonable con cambios en el "ORI"; estos activos
financieros se actualizan a valores razonables y el ajuste por la actualizacién se reconoce
en el estado de resultados del periodo en el cual se origina la variacion.

Los intereses y descuentos que generan estas inversiones se contabilizan tal como se describe
en 1a politica de ingresos.
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Los cambios en las categorias se registran en el momento en cual existe la decisién de cambio
definitiva en el modelo de gestion de los instrumentos financieros.

Baja de activos financieros
Un activo financiero es dade de baja cuando:

(Y los derechos de recibir los flujos de efective del activo han terminado;

(i la Compaifiia transfiere sus derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o ha asumido
una ohligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a
una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso, v,

(i) la Compafiia ha transferido sustancialmente todes los riesgos y beneficios del active o, de
no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo,
si ha transferido su control.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medicién inicial

L.os pasivos se reconocen cuando existe un acuerdo contractual y se registran al valor acordado
de pago mas los costos atribuibles ~ valor razonable.

Los pasivos financieros canstituyen: cuentas por pagar con acreedores comerciales y por el
financiamiento recibido para la compra de activos, que cumplen con la caracteristica de
instrumento financiero, los cuales correspenden a transacciones por bienes o servicies adquiridos
del cursa normal de los negacios que estan pendientes de pago y se clasifican como pasivos
corrientes cuande el plazo de pago es de un afio 0 menes y como pasivos no corrientes cuando
el plazo excede mas de un afio.

Los pasivos financieros a costo amertizado de las cuentas por pagar cuyo plazo de pago son
mayores a los 80 dlas y no incluyen ninguna tasa de interés.

El costo amortizade es calculado utilizando el métado de [a tasa de interés efectiva, para lo cual
se incluye cualquier descuentc o prima en la emisidn y los costos que son parie integral de latasa
efectiva de interés.

Medicidn posterior

Los pasivos financieros a valer razanable se ajustan en forma posterior, &l cual conjuntamente
con los intereses se registran en los resultados de periodo.

La diferencia entre el valor nominal y el costo amortizado se reconoce en los resuliados por el
método del interés; mientras que las ganancias o pérdidas en la cancelacién de los pasivos
financieros se reconocen en los resultados cuando los pasivoes son cancelados ¢ dados de baja.

Baja de pasivos financieros

Lin pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela o
expira.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otrc del mismo prestataric en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son maodificadas en forma importante,
dicho reemplaze o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de
un riuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre amboes en los resultades del pericdo.
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d)

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros objeto de compensacion de dichos saldos se presentan en el
balance general a valor neto, cuando existe el derecho legal de compensarlos y la Compafiia
tiene la intencion de liquidarios mediante este procedimiento.

Provision deterioro de los activos financieros

La Compaifiia periddicamente realiza una evaluacién si existe en los activos financieros un
deterioro por posibles pérdidas en su valor contable y para lo cual efectda lo siguiente:

En los activos financieros generados por la Compafiia y en los cuales no existen una
calificacién de terceros {evidencia ohjetiva y competente si un activo o grupos de activos
se encuentran deteriorados), las pérdidas esperadas como resuitado de un evento o
eventos que afectan al valor registrado inicialmente y siempre, la compafia utiliza el
método simplificado para la determinacidn de las posibles pérdidas esperadas, para lo cual
considera para el célculo los siguientes indicadores:

(iy Dificultades financieras de los deudores por sector econémico;

(i} Deterioro de los Indices macroecondmicos;

{iiiy Tasa de morosidad;

(iv} La existencia de garantias;

(v) Elvalor del dinero en el tiempo; v,

(vi) Probabilidad de que existan quiebras, reestructuraciones de deudas.

Las cuentas por cobrar comerciales cuzles existe una calificacion externa (evidencia
especifica del deterioro) apropiada y competente de que el riesgo de cobro o existe una
disminucion en ias flujos a recibir la provision se determina en funcién de esta informacian.

La Compafiia en base a lo antes mencionado reconoce la provision para las perdidas esperadas,
tal se menciona a continuacion:

La estimacion de las pérdidas esperadas se reconoce en la cuenta de provisién y en el
estado de resultados integrales en el periodo en el cual se determina que existe deterioro
en la recuperacion de los flujos, el valor provisionado se acredita en el estado de resultados
integrales. La pérdida esperada se determina en base al valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados de acuerdo a latasa de interés efectiva de los activos financieros
mas los indices de morosidad y macroecandmicos del sector.

Los préstamos y la provision correspondiente a los activos en los cuales existe una
calificacién externa, la provision para deterioro se efecttia en base a estas estimaciones.

La perdida de un activo deteriorado se determina entre la diferencia del importe en libros
del activo y el valor estimados (incluyendo las pérdidas de crédito futuras esperadas y que
alin no s producen, cuando se pueden faciimente estimar).

Las perdidas esperadas de los activos financieros contabilizados a valor razonable con
cargo al ORI se registran en el ORI y se registran en los resultados en el momento que se
realizan o se dan de baja cuando no existen probabilidades reales de recuperacion y no
existen garantias reales que cubran el activo deteriorado.

Castigos de los activos enlos cuales existe una provisién se disminuyen de estas y en caso
de gue existan excedentes se registran en los resultados en el periodo en que se determina.
Las recuperaciones en el valor de los activas cuyo valor fue disminuido se registran en los
resultados cuando dicho evento ocurre.
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e)

Los intereses ganados se devengan scbre el importe en libros reducide del active, utilizando la
tasa de interés utilizada para descontar los flujos de efectivo futures a fin de medir la pérdida por
deterioro del valor. Los intereses ganados se registran como ingreso financiero en el estado de
resultados.

Instalaciones, mobiliario y equipo

Maedicién v reconocimiento

Las instalaciones, mebiliario y equipo se registran al costo y se presenta neto de la depreciacidn
acumulada.

El costo de los activos constituye todos los desembolsos incurridos hasta gue estan listos parala
puesta en marcha y son capitalizades al elemento del activo correspondiente, y son objete de
depraciacion a partir de su usa o puesta en marcha de acuerdo con las especificaciones técnicas
de operacion de acuerdo a su naturaleza.

Costos posteriores

Los desembolsos por reparacidon y mantenimiento efectuados para reparar o maniener el
beneficio econémico futuro esperado ds la propiedad, planta y equipo se reconoce como un gasto
cuando se incurre, mientras que las mejoras ¢ mantenimiento de importancia que alargan la vida
util del activo se capitalizan siempre y cuando es probable gue beneficios econémicos futuros
fluyan hacia la Compafiia y puedan ser medidos razonablemente.,

Método de depreciacion

Las instalaciones mobiliaric y equipo se deprecian utilizanda el método de linea recta.

Las vidas dtiles estimadas las cuales son como sigue:

Tipg de bienes Afos
Instalaciones y adecuaciones 10
Maguinaria y equipo 10
Equipos de computacién y software 3

El método de depreciacion acumulade del mobiliario y equipo, las estimaciones de vidas Utiles y
los ajustes por deterioro, son revisados y ajustados, en forma anual a la facha de cierre de los
estados financieros.

Retiro y venta

El costo y la depreciacidén acumulada del mobiliario y equipo retirados se reducen de las cuentas
respectivas y la diferencia se reconoce en los resultados del ejercicio en el cual se origina la
transaccion.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversidn son propiedades mantenidas para obtener rentas y/o para la
obtener una rentabilidad a través del arrendamiento o por la concesion de su uso,
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g)

Medicion inicial

Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo, incluidos los costos de transaccidn,
la Compaiiia no considera un valor residual sobre estos propiedades.

Las propiedades en proceso de construccidn y adecuaciones se registran como instalaciones,
mobiliario y equipos hasta su puesta en marcha.

Medicion posterior

L.a Compaiiia, las propiedades de inversién que se registran al costo periddicamente el valor en
libros se compara con el valor razonable, lo gue refleja las condiciones del mercado en la fecha
de reporte.

Las ganancias o pérdidas que surgen de cambios en los valores razonables de las propiedades
de inversidn se incluyen en el resultado del periodo en el que surgen, incluido el efecto fiscal
correspondiente.

Los valores razonables se determinan en funcién de una valoracion anual realizada por un perito
especializado independiente acreditado que aplica un modelo de valoracidn recomendado por el
Comité Intemacional de Normas de Valoracion.

Las propiedades de inversion se dan de baja cuando son vendidos, se han desechado o cuando
se han retirado permanenternente del uso y no se espera ningln beneficio econdmico futuro de
su disposicidn. La diferencia entre los ingresos netos por disposicidn y ef importe en libros del
activo se reconoce en el resultado del gjercicio de baja.

Las transferencias se realizan a {o desde) propiedades de inversion solo cuando hay un cambio
en el uso. La transferencia de una propiedad de inversidn a una propiedad ocupada por el
propietario, el costo estimado para la contahilidad posterior es el valor razonable en la fecha de
cambio de uso. Sila propiedad ocupada por el propietario se convierte en una propiedad de
inversion, la Compariia contabiliza dicha propiedad de acuerda con la politica establecida en la
propiedad, planta y equipo hasta la fecha de cambio de uso.

Las prapiedades que no son contabilizadas por el modelo de valor razonable se deprecian en
base al método de linea recia en 20 afios.

Bajas

Las propiedades de inversidn se dan de baja ya sea cuande se han desechado o cuando se han
retirade permanentemente del uso y no se espera ningln beneficic econdmico futuro de su
disposicion. La diferencia entre los ingresos netos por disposicién y €l importe en libros del activo
se reconoce en ¢ resultado del gjercicio de baja.

Reconocimiento de los arriendos de las propiedades arrendadas

Los ingresos por arrendamiento operativo de las propiedades de inversion se contabilizan
linealmente sabre los términos del arrendamiento y se incluyen en los ingresos en el estado de
resultados debido a su naturaleza operativa.

Arrendamientos

Politica contable aplicable antes del 1 de enero de 2019

La determinacion de si un acuerdo es o contiene un arrendamiento es en base y sustancia del
acuerdo en la fecha de inicio.
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h)

E! acuerdo se evalda para determinar si el cumnplimientc depende del uso de un activo (o activos)
especifico y el acuerdo transmite un derecha a usar el activo (o actives), incluso si ese activo (0
esos activos) no se especifican explicitamente en un arreglo. La Compafiia no es arrendador en
ninguna transaccion, es solo arrendatario.

{A) Arrendamiento financiero

Los arrendamientas financieros, que transfieren sustancialmenie icdos los riesgos y
beneficios relacionados con la propiedad del elemento arrendado la Compariia capitaliza
al inicio del arrendamianto al valor razonable de la propiedad arrendada o, si es menor, al
valor presente de los pagos minimos de arrendamiento de ta propiedad. Los pagos de
arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la reduccidn de la deuda por
arrendamiento para lograr una tasa de interés constante sobre el salde restante del pasivo.

Los gastos financieros se recanocen en el gasto financiero en el estado de ganancias ¢
pérdidas y otro resuitado global.

Un active arrendado se deprecia a lo largo de la vida Util del activo. Sin embargo, si no hay
una certeza razonable de que La Compafiia cbtendra la propiedad al término del plazo del
arrendamiento, el activo se amortiza en el menor entre la vida Util estimada del activo y €l
plazo del arrendamiento.

(B) Arrendamientos operativos

Los pagos de arrendamiento operativo se reconocen como un gasto operativo en el estado
de resultados y otros ingresos integrales en formalineal durante el plazo del arrendamientc.

{C) Arrendamientos integrados

Los contratos que tienen una opcién de compra se revisan al inicio para determinar si
contienen cualquier arrendamiento integrado; en el caso de arrendamientos integrados, se
evallian como arrendamientos financieros u operativos y se contabilizan en consecuencia.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan
ala Compafiia y se puedan medir de manera confiable, independientemente del momentec en que
se reciba el pago. Los ingresos se miden al valor razonable en base los términos de pago
definidos contractualmente entre [as partes y sin incluir impuestos o aranceles. La principal fuente
de las operaciones de la Compafiia son todos sus acuerdos de ingresos por arrendamientos, ya
que es el deudor principal en todos los acuerdos de ingresos, tiene liberiad de precios y también
esta expuesto a riesgos.

Los criterios para el reconocimiento de los ingresos se describen a continuacidn:

Venta de bienhes

La venta de bienes se reconoce cuando los riesgos y beneficios significativos de 1a propiedad han
sido transferidos al comprador, generalmente al momento de la entrega de los bienes.

Los ingresos por la venta de bienes se miden al valor razonable de |z contraprestacién recibida o

por recibir.

Prestacion de servicios

Los ingresos por ia prestacién servicios en el curso de las actividades ordinarias se miden por el
valar razonable, y se reconocen en los resultados cuando se puede medir en forma fiable y es
probable que los beneficios fluyan a la Compafiia y no hay incertidumbres importanies relativas
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a la derivacion de costos asociatdos o por posibles ajustes en los precios de los servicios y no
existen dudas con respecto a la recuperacién de los importes adeudados.

Deterioro en el valor de activos de larga vida

Los actives de larga vida corresponden a terrenos, edificios, maquinaria, equipos, etc. y el
deterioro es revisado al cierre de los estados financieros, cuando existen eventos o cambios en
las circunstancias que indican que el valor en libros es superior al valor que se obtendra de la
venta o por el uso de los activos. La pérdida por deterioro de los activos no financieros de larga
vida cuando no existe un valor razonable se calcula inicialmente mediante la suma de los flujos
de caja descontados que se esperan obtener como resultado de la utilizacion del activo. Para los
efectos de evaluacidn del deterioro, los activos se agrupan en los niveles mas bajos para los
cuales existen flujos de caja identificables por separado (unidades generadoras de efectivo).

El importe recuperable es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos de venta y el
valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los flujos de efectivo futuros se descuentan a su valor
actual utilizando una tasa de descuento que refleje el coste medio ponderado del capital calculado
conforme al riesgo aseciado al pais en el que opera [a Comparifa.

En el evento de que el valor recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es
inferior a su valor en libros del activo (o de la unidad generadora de efectivo) este se reduce a su
valor recuperable, y una pérdida por deterioro se reconoce en el estado de resultados. La base
para la depreciacion o amortizacion futura de los activos deteriorados debe tener en cuenta la
reduccién en el valor del active como consecuencia de las pérdidas por deterioro acumuladas.

Cuando una pérdida por deterioro debe ser revertida en forma posterior, el valor en libros del
activo (o de la unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacian revisada de su valor
recuperable y el valor en libros no supera el valor en libros cuando se determingd la pérdida por
deteriora para el activo (o de la unidad generadora de efectiva) en ejercicios anteriores, En caso
de existir, la reversidn de una pérdida por deterioro se reconoce en el estado de resultados
integrales.

Los activos no financleros que han sufrido deterioro se revisan para su posible reversion de
deterioro en cada periodo sobre el que se informa. Las tasas de descuento utilizadas se
determinan antes de impuestos y son ajustados por el riesgo pais y riesgo de negocio
correspondiente.

En los ejercicios 2018 y 2018 no han existido indicios de deterioro de los activos.
Provisiones - pasivos acumulados

La Compafiia reconoce las provisiones cuando: (i) tiene una obligacidn presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos actuales o pasados relacionados con sus actividades, (i) es
probable que se necesite una salida de recursos para liquidar una obligacion actual en el futuro;
y, {iii) el monto se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provisidn constituyen la mejor estimacién de la Compafia, a {a
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.

Las provisiones de largo plazo son determinadas a través del descuento de los flujos de efectivo
futuros previstos a una tasa de intereses de mercado relacionada con el valor temporal del dinero.
La actualizacion del descuento de los valares provisionados es reconacido como gasto financiero.

El resto de ios costos por intereses se reconoce en resuliados en el ejercicio en que se incurre
en ellos.
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k)

Impuesto a la renta

El impuesto a la renta comprende el impuesto carriente y diferido de conformidad con las leyes
tributarias vigentes en la Repiblica del Ecuador.

Impuesto a la renta corriente

Laos activos y pasivos por el impuesto a la renta corrientes se miden por los importes recuperables
o exigibles a la autoridad tributaria del afio.

El impuesto sobre la renta corriente del activo y pasivo se calcula utilizando las tasas aplicables,
para los distintos tributos; que estén determinadas en la ley, reglamentos y disposiciones
tributarias vigentes a la fecha de corte de los estados financieros schre el gue se informa y estos
se contabilizan en los resultados del periodo.

Impuesto a la renta diferido

El impuestc a la renta diferido se reconoce utilizando el método del activo y pasivo producto de
las diferancias temporales originadas entre los saldos en libros de los actives y pasivos en los
estados financieros de acuerdo a las NilFs y la base contable fiscal, a la fecha de cierre del
periodo en &l que se informa.

L.os activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles
gue se estima sean compensables en el futuro y los pasivos por impuesto diferido se reconocen
por todas las diferencias temporarias imponibles.

El valor de los activos por impuesto diferido contabilizados se revisa al cierre de los estados
financieros sobre el cual se informa y se reducen en el momento en que se determinan que no
existen ganancias imponibles futura que permitan que escs activas por impuesto diferido sean
utilizados total o parcialmente.

Los activos por impuesto diferido no reconocidos contablemente en los estados finandieros se
evallan en cada fecha de cierre de los estados financieros y se reconocen en la medida en que
exista la evidencia de ganancias imponibles futuras que pemmitan recuperar dichos activos por
impuesto diferido ne reconccidos con anterioridad.

l.os activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta
vigentas a la fecha en que se determina la existencia de las diferencias temporarias y que estdn
vigentes en la Ley Organica de Régimen Tributario Interng, su reglamento y demas disposiciones
legales tributarias vigentes.

£l impueste diferido relacionado con las pariidas reconocidas fuera del resultado se reconoce
fuera de éste. Las partidas de impuestos diferidos se reconocen en una relaciéon con la
transaccidn subyacente, ya sea en el ofro resultado integral o directameante en el patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan cuando existe el derecho legalmente
exigible de compensar los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corrienie y si los
impuestos diferidos se relacionan con la misma Compafia sujeta a impuestos y la misma
jurisdiccian fiscal.

El activo y pasivo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como
ne corriente.

Qtros impuestos
Impuesto sobre las ventas por los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activas se

reconocen excluyendeo el importe de cualquier impuesto sobre las ventas {g]. impuesto al valor
agregado), salvo:
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> Cuando el impuesto sobre las ventas incurride en una adquisicion de activos o en una
prestacién de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicién del activo o come parte del
gasto, segun comesponda;

\d

Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de
impuestos sobre las ventas.

Elimparte neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar o que corresponda pagar,
se presenta como una cuenta por cobrar o por pagar en el estado de situacién financiera, segan
corresponda.

Otros

La Compafiia revisa al cierre de sus estados financieros: (i) las decisiones tomadas en las
declaraciones de impuestos de afios anteriores referente a aquellas situaciones en las que las
disposiciones legales tributarias aplicables se encuentran sujetas a interpretacion; v, (i) los casos
en los cuales las autoridades tributarias determinaron valores adicionales por impuestos y que
estan en proceso de impugnacion. En los eventos que considere necesarios constituye
provisiones cuando fuera apropiade.

1) Reconocimiento costos y gastos de operacién

Los costos y gastos de aperacidn se reconacen en los resultados por el método devengado y
cuando los productos y servicios son provistos, independientemente del momento en que se
paguen.

La Compafiia presenta sus costos y gastos por su naturaleza. Dicha informacion es més fiable y
relevante que el método de la funcidén del gasto debido a la naturaleza de la Compariia, sector en
el cual se desempefia y uso de informacién histdrica comparable reportada en afios anteriores.

m)} Gastos financieros

Los gastos por intereses directamente atribuibles a la construccion de un activo que
necesariamente requieren de un periodo sustancial de tiempo para su uso, se capitalizan como
parte del costo de los respectivos bienes. Todos los demas costos por préstamos s& contabilizan
como gastos en el periodo en que se incurren.

n) Resultados integrales por accién

El resultado integral por accidn se calcula teniendo en cuenta el promedio ponderado de acciones
en circulacion durante €l afio. El total de accioneas en circulacion valoradas en un US$1 cada una,
para el afio 2019 y 2018 fueron de US$1,212,440 y US$H796,440, respectivamente,

NOTA 4 —USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las politicas establecidas por la Compafiia nota3 y las NIiFs requieren que ia Administracion realice
juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan a los importes registrados en los actives y
pasivos y la revelacidn de pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, los cuales tienen
un efecto en los ingresos y gastos durante el periodo sobre el que se informa. Las estimaciones, juicios
y suposiciones se basan en la experiencdia de la Administracién y otros factores, incluyendo expectativas
razonables de los eventos futuros en funcidn de los eventos y drcunstancias. Las estimaciones
contables, por definicién, raramente pueden ser iguales a los resultados reales.

Las estimaciones, juicios y suposiciones que tienen un riesgo significativo que pueden dar lugar a un
ajuste material a los importes en libros dentro del ejercicio financiero son las siguientes:
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. Provisiones para el posibles pérdidas esperadas en activos financieros

La Compafiia en forma anual realiza una revision del valor de los activas financieros y evalia si
existen riesgos sobre la recuperacion de los mismos y en base a este analisis se realiza una
provision para €l deterioro de los mismos.

La Compaiia considera que al 31 de diciembre de 2018 no es necesario una provision debido a
gue sus saldos de las cuentas por cobrar no son importantes.

. Estimacién de las vidas (files de las depreciaciones de los edificios y propiedades de
inversion.

Los terrenos, edificios y propiedades de inversion se registran al valor de avaldo efectuado por
perito especializado y considera que el valor determinado revela el valor del mercado.

Los edificios y propiedades de inversién se deprecia por el método de linea recta y en base a las
vidas (tiles estimadas y las cuales son revisadas en forma anual, los cambios tecnolégicos, el
uso extensivo, entre otros, factores que pueden cambiar las estimaciones del método de
depreciacion y de las vidas Utiles pueden afectar estas estimaciones.

La Compafia considera que sl método de depreciacién y las vidas Utiles son razonables y existe
evidencia de algun deterioro tecnolégico.

. Deterioro de activos de larga vida

La Compariia al finalizar cada periodo contable, analiza sus resuitados y aperaciones para validar
el valor de los activos de larga vida y determinar si existen indicios de que dichos activos han
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacian
del importe recuperable de dicho activo, para lo cual se estiman los flujos de efectivo (valor de
uso) de forma independiente; por ende la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a
la que pertenece el acfivo.

El caleulo del valor en uso requiere que la Compafiia determine Jos flujos de efectivo futuros que
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para
calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la correspondiente pérdida por deterioro, con cargo a resultados y son revertidas en los resultadoes
cuando se produce un cambio en las estimaciones

. Estimacion para cubrir litigios

La Compafiia reconoce, obligaciones de aquellos sucesos de tipo legal o implicito para la
Compania; estos sucesos son reconocidos cuando;

- La Compafiia tenga una obligacion en la fecha sobre la que se informa coma resultado de
un suceso pasado.

- Cuando sea probable que la compafifa tenga que desprenderse de recursos o beneficios
econdémices, para liquidar la abligacion; v,

- El importe de la obligacién pueda ser estimado de forma fiable.

Se recanoce la provision como un pasivo en el estado de situacidn financiera y como un gasto
en &l estado de resultados del periodo.
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. Provisiones

La determinacién de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacién de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomanda en
consideracion toda la informacién disponible a la fecha de derre, incluyendo la opinién de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

. Reconocimiento de ingresos

El reconocimiento de los ingresos de la operacion se requiere de la probabilidad de que la
Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la fransaccidn, el cual es determinado
en base a la experiencia del historial, conccimiento del mercado y las estimaciones del precio
futuro del baril del petrdleo para determinar el ingreso disponible que permita reconocer si debe
registrarse un financiamiento en el servicio {(costo dei dinero en el iempo).

NOTA 5 — CAMEIOS EN LAS POLITICAS CONTABLES

Las nuevas normas e Interpretaciones a las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NilFs”
a partir del 1 de enero del 2018, son las siguienies:

NIIF 16 Arrendamientos

La NHF 168 Arrendamientos emitida en enero del 2016 entro en vigencia a partir del 1 de enero de 2019
y eliminé la NIC 17 Arrendamientos, CINIF 4 Determinacién de si un Acuerdo contiene un
Arrendamiento, Arrendamientos operativos SIC-15 - Incentivos y SIC-27 Evaluacion de |a sustancia de
las transacciones de un arrendamiento.

Esta norma establece los principios para el reconocimiento, medicién, presentacion y revelacion de los
contratos de arrendamiento y requiere gue se reconozcan en los estados financieros bajo un madelo
unico en el balance general,

i.a contabilidad del arrendador conforme a la NHF 16 es sustancialmente similar a la NIC 17, aparte de
los requisitos que se aplican a subarrendamientos. Los arrandadores continuaran clasificando todos los
arrendamientos como arrendamientos operativas o arrendamientos financieros utilizande principios
sirnilares a los de la NIC 17.

Los cambios en el tratamiento contable entre la NIC 17 y ta NIIF 16 son como sigue:

NIC 17 NIIF 16
Los caontratos de arrendamiento de acuerdo La NIIF 18 requiere que los arrendatarios
ala NIC 17 se ciasifican en: contabilicen todos sus contratos bajo un
tGnico modelo de balance que es
. Financieros; y sustancialmente sirilar a la
. Operativos. contabilizacién actual de los contratos de

arrendamiento financiero de la NIC 17 y
tiene como base.

Esta norma no tenia exenciones para el La norma incluye dos excepciones en el
tratamiento  de los contratos por reconocimiento de los arrendamientos por
arrendamiento. los arrendatarios: (a) arrendamientos de

activos de bajo valor; y, (b) contratos de
arrendamiento de corto plazo y no
renovables.
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NIC 17 NIIF 16

Los contratos de arrendamients que
reconocen el pasive por las obligaciones
son aquellos que se dasifican como
arrendamientos financieros.

La revaluacién — gjuste de los pasivos
Unicamente se reconocen en los contratos
de arrendamiento que dasifican con
arrendamientos financieros

Elf amrendador continta clasificando los
arrendamientos con los mismos principios
de clasificacion de [a NIC 17 y registraran
dos tipos de arrendamiento: arrendamientos

La NHF 16 requiere gue el arrendatario a
la fecha de inicio de un arrendamiento,
reconczca el pasivo por el valar presente
de las obligaciones y un activo por los
derechos de usar el activo arrendade. Los
arrendatarios deben desagregar el gasto

" financiero correspondiente al pasivo por el

arrendamiento y el gasto por la
amortizacion del derecho de usa.

Los arrendatarios estan obligados a
reevaluar el pasivo por el arrendamiento
cuando existen cambios en el conirato de
arrendamiento inicial. El cambio en el
plaza del arrendamiento, en los pagos
futuros se ajusta para determinar el valor
de la obligacion. El arrendatario
generalmente reconocera el valor del
ajuste del pasivo y a su vez el ajuste al
activo por el derecho de uso.

L a contabilidad del arrendador de acuerdo
a la NlIF 16 no maodifica sustancialmente
respecto a la contabilidad actual dela NIC
17.

aperativos y financieres.

La NHF 16 requiere que los arrendatarios
y los arrendadores reaficen revelaciones
mas extensas que las requeridas enla NiC
17.

Las revelaciones son mehores a las
requeridas en la NIIF 16

La norma proporciona requisitos de transicidn especificos y casos practicos, que han sido aplicados por
la Compainia.

La Compafiia tiene contratos de arrendamientos como arrendados y la NHF 16 no realizé ningtn cambio
en &l reconocimiento del ingreso por arriendos.

Interpretacién CINIIF 23 incertidumbre sobre el tratamiento del impuesto sobre la renta

La Interpretacion emitida establece el tratamiento contable para los impuestos a las ganancias cuando
los tratamientos fiscales implican incertidumbre que afecta la aplicacidn de [a NKC 12 Impuestos a las
ganancias, esta interpretacién no aplica a impuestos o gravamenes que estan fuera del alcance de la
NIC 12, ni incluye los requisitos relacionadas para € tratamiento ceon intereses y multas asociadas con
tratarmientos fiscales inciertos.

La interpretacion especificamente aborda lo siguiente:

. Si una entidad considera tratamientos fiscales inciertos por separado.

«  Los supuestos que hace una entidad sobre el examen de los tratamientos fiscales por parte de las
autoridades fiscales.

+  Coémo la Compafiia determina la ganancia fiscal {pérdida fiscal), bases impositivas, pérdidas
fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y {asas impositivas.

25 de 42



INMOSRS Real State Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros

La .Compaﬁia determina si se debe considerar cada tratamiento fiscal incierto por separado o
conjuntamente €on uno o mas ofros tratamientos fiscales inciertos y utiliza el enfoque mas conservador
que predice la resolucidn de la incertidumbre.

La Compafia aplica un juicio altamente conservador en la identificacion de las incertidumbres sobre los
tratamientos del impuesto a la renta.

Con la adopcién de la Interpretacion, La Compafifa evalud si tiene posiciones fiscales inciertas,
incluyendo con aquellas relacionadas con precios de transferencia. Las declaraciones de impuestos de
la Compafiia y de las subsidiarias en diferentes jurisdicciones incluyen deduccianes relacianadas con
los precios de transferencia; las autoridades fiscales pueden impugnar estos tratamientos fiscales.

Otras modificaciones vigentes a partir del 1 de enero del 2019

En relacién a las modificaciones antes mencionadas existen otros cambios que entran en vigencia a
partir del 1 de enero de 2019 y/o que su aplicacidn anficipada permitida y que no tienen un impacto en
los estados financieros de ia Compafiia; las cuales son como sigue:

« Modificaciones a la NIC 28: participaciones a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos

Las enmiendas aclaran que una entidad que aplica la NIIF 9 a las participaciones a largoe plazo en
una asociada o negocio conjunto al gue no se aplica el método de la participacién pero que, en
esencia, forma parte de la inversién neta en la asociada o negocio conjunto (a largo plazo
intereses). Esta aclaracién es relevante porque implica que el modelo de pérdida crediticia
esperada en iz NHF 9 se aplica a dichos intereses a largo plazo.

Las moedificaciones también aclaran que al aplicar la NIiF 9, una enfidad no tiene en cuenta las
pérdidas de la asociada o negocio conjunto, ni las pérdidas por deterioro de la inversidn neta,
reconocidas como ajustes a la inversién neta en la asociada o negocio conjunto que surgen de la
aplicacion de la NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjunios.

s NIIF 3 Combinaciones de negocios

Las enmiendas aclaran cuando una entidad ohtiene el control de una operacion en conjunto, aplica
los requisitos para una combinacidn de negocios lograda en etapas, incluyendo la medicién de los
intereses previamente mantenidos en los activos y pasivos de la operacidn en conjunto a valor
razonable, De este modo, la adquirente vuelve a medir la totalidad de su participacién previamente
rantenida en la operacidn en conjunto.

+ NIIF 11 Acuerdos conjuntos

La madificacion aciara que una entidad que participa en una operacién ¢ negocio en conjunto que
no tiene control y cuando obtiene el control de la operacion constituye una combinacién de negacios
tal como lo define la NIIF 3. Las modificaciones aclaran que los infereses previamente mantenidos
£n una operacidn o negocio en conjunto no se vuelven a medir.

e NIC 12 Impuesto a las ganancias

t.as enmiendas aclaran que las consecuencias del impuesto sobre la renta de los dividendos estén
mas directamente vinculadas a transacciones o eventos pasados que generaronh ganancias
distribuibles que a las distribuciones a los propietarios.

Por fo tanto, una entidad reconoce las consecuencias fiscales de los dividendos en resultados, otro
resultado integral o patrimonio de acuerdo con el lugar donde reconocié originalmente esas
transacciones o eventos pasados.
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Las enmiendas aclaran que las consecuencias del impuesto sobre la renta de los dividendos a los
accionistas estan directamente vinculadas a estas transacciones o eventos pasados que generaron
ganancias distribuibles a los accionistas o socios; por lo tanto, una entidad reconoce las
cansecuencias fiscales de los dividendos en el resultado del pericde; en otro resultado integrai o
en patrimonio de acuerdo a donde originalmente fue reconaocido esas transacciones ¢ eventos.

» NIC 23 Costos por préstamos
Las ehmiendas aclaran que el(los) préstamo(s) que conirata una Compafiia para desarrollar un
active calificado son parte del costo hasta cuando se completan sustancialmente todas las
actividades necesarias para preparar ese activo para su uso o venia prevista.

NOTA 6 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre del 2019, constituyen actives y pasivos financieros
carrientes y sus valores razonables son como siguen:

2019 2018
Corriente No Corriente Corriente

Activos financieros:

Efectivo y equivalentes de efective 80,101 - 9,803

Cuentas por cobrar comerciales - relacionadas - - 4457

Pagos anticipados 2,381 - 323,026
Pasivos financieros:

Préstamos bancarios 69,231 264,065 -

Cuentas por pagar - proveedores . 3,230 - 18,786

Cuentas por pagar - relacionadas 483,155 - 611,379

L.as politicas contables significativas; el método adoptado y los criterios para el reconocimiento parala
medicion y la base scbre la gque se reconacen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos y
pasivos financieros se detallan en la nota 3 - ¢).

L.os valores en libros de las cuentas antes mencionados y sus valores razonables al 31 de diciembre de
2019y 2018 son como sigue:

2019 2018
Valor razonabie  Valor en libros Valor razonable  Valor en libros

Activos financieros:

Efectivo y equivalentes de efectiva 80,101 80,101 8,903 9,903
Cuentas par cobrar comerciales - relacionadas - - 4100 4,457
Pagos anticipados 2,191 2,381 297,184 323,026

Pasivos financieros:

Préstamos bancarios 306,632 333,296 - -
Cuentas por pagar - prowesdores 2,972 3,230 17,283 18,786
Cuentas por pagar - relacionadas 444,503 483,155 562,469 611,378
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Valor razonable

!?E v_aior razonable es definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o un pasivo
liquidado entre partes conocedoras y dispuestas a ello en una transaccién corriente, bajo el supuesto
de que la compafia es una empresa en marcha,

Las técnicas utilizadas para determinar el valor razonable de los instrumentos se describen en la nota 3

{a).

La Compariia ha utilizado su mejor juicio en fa estimacion de los valores razonables de sus instrumentos
financieros, cualquier técnica para efectuar dicho estimado conlleva cierto nivel de fragilidad inherente.
Como resultado, el valor razonable no puede ser indicativo del valor neto de realizacidn o de liquidacién
de los instrumentos financieros.

Los siguientes métodes y supuestos fueron utilizados para estimar los valores razonabies:
. Instrumentas financieros cuyo valor razonable es similar al valor en libros

Los activos y pasivas financieros liquidos o tienen vencimientos a corto plazo (menor a tres
meses), como efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, y otras cuentas por
pagar y otros pasivos corrientes, se considera que el valor en libros es similar al valor razonable.

. Instrumentos financieros a tasa fija

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se encuentran a tasas fija y a costo
amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado en el momento de su
reconocimiento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas con instrumentos
financieros similares.

Los valores en libros y los valores razonables de los instrumentos financieros presentados en el
estado de situacion financiera son similares a los valores de mercado.

NOTA 7 — OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS
a) Objetivos y politicas de administracion de riesgo financiero

La Compaiiia por la naturaleza de sus actividades, estd expuesta a riesgos de mercado, crédifo,
tasa de interés y liquidez, los cuales son monitoreados constantemente a fin de identificar y
medir y sus impactos y establecer los limites y controles que reduzcan los efectos en los
resultados de la Compaiiia.

El proceso de evaluacién y control de los riesgos en el negocio es crifico para la rentabilidad y la
Compania es responsable por las exposiciones de riesgo. El proceso de control de riesgos no
incluye riesgos de negocio como cambios en el medioc ambiente, tecnologia e industria.

La estructura de gestion de riesgos tiene como base los Socios y la Gerencia de la Caompalfiia,
que son los responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinacion con ofras éreas
como se explica a continuacion:
(i) Socios

Los socios son los responsables del enfoque general para el manejo de riesgos y son

quienes proporcionan los principios para minimizar los riesgos, asi como las politicas para
las dreas especificas, riesgo de tasa de interés, riesgo de crédito.
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a)

(i} Gerencia General

La Gerencia General es responsable del enfoque genera! para el manejo de riesgos, la cual
proporcicna los principios para el manejo de riesgos, asi como las paoliticas elaboradas para
areas especificas, riesgo de tasa de interés, riesgo de crédito.

Mitigacion de riesgos

La Gerencia General identifica, evalua y cubre los riesgos financieros en coordinacion con todos
los departamentos.

Riesgo de mercado

Fl riesge de mercado controla el valor justo de los instrumentos financieros y de los servicios que
se comercializan; por los cambios en los precios de mercado, fos cuzles dependen de las
variaciones de la tasa de interés, tasa de cambio, competidor y otros riesgos de precios, entre los
cuales esta el riesgo de palrimonio. Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de
mercada incluyen los depdsitos en bancos y cuentas por pagar a sus relacionadas.

Riesgo de tasa de interés

El riesgo de la tasa de interés permite evaluar y monitarear el valor justo de los instrumentos
financieros, debido a cambios en las tasas de interés de mercada.

La Compafia evatia periddicamente la exposicidn de la deuda de corto frente a las cambios en
|2 tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de la evolucién futura de tasas.

A continuacion se presenta informacion acerca de los instrumentos financieros con tasas de
intarés fija y variable:

Tasas de
Con interés
intereses promedio
Ao 2018 fijos Sin interés Total del afio
Activos financieros:
Efectivo ¥ equivalentes de efectivo 50,000 30,101 80,101 5%
Pagos anticipados - 2,381 2,381 -
Pasivos financieros:
Préstamos bancarios 333,298 - 333,286 8%
Cuentas por pagar - proveedores - 3,230 3,230 -
Cuentas por pagar - relacionadas - 483,155 483,155 8%
Afo 2018
Activos financieros:
Efectivo y equivaientes de efectivo - 9,803 8,803 -
Cuentas por cobrar comerciales - relacionadas - 4,457 4,457 -
Pagos anticipados - 323,026 323,028 -
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar - proveedores - 18,786 18,788 -
Cuentas por pagar - relacionadas 8C,000 531,379 611,379 8%

La sensibilidad por el posible efecto de los cambios en la tasa de interés en los gastos financieros
por un afic, antes del impuesto a la renta, asumiendo que los pasivos financieros al 31 de
diciembre de 2019 y 2018 se renovaran a su térming y se mantendran por lo que resta del afio es
como sigue:
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Efecto en resulfados antes
de impuesto a la renta

Cambios en
puntos basicos 2019 2018
Pasivos financieros 333.2¢56 80.000
+-0.5% 1.666 400
+-1.0% 3.333 800
+-1.5% 4.999 1.200
+-2.0% 6.666 1.600

Esta calcuiado sobre los pasivos financieros con costo.

Las sensibilidades de las tasas de interés mostradas en el cuadro anterior son sélo flustrativas y
se basan en escenarios simplificados. Las cifras representan el efecto de los movimientos
proforma en el gasto financiero neto, en base a los escenarios proyectados de la curva de
rendimiento y el perfil de riesgos de fasa de interés que tiene actualmente la Compariia. Sin
embargo, este efecto no incluye fas acciocnes que serian tomadas por la Gerencla para mitigar el
impacto de este riesgo en las tasas de interés.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuanda sean
retirados. La consecuencia seria €l incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a
terceres,

La liquidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus activos y pasivos, de a
obtencidn de lineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le permite a la
Compariia desarroliar sus actividades normalmente.

La administracion del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la
capacidad de liquidar fransacciones principalmente de endeudamiento. Al respecto, ja Gerencia
de la Compariia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a través de la
disponibilidad de lineas de crédito.

B! siguiente cuadro muestra el vencimiento de las obligaciones contraidas por la Compafiia a la
fecha del balance general y los importes a desembolsar a su vencimiento, en base a los pagos
no descontados que se realizaran:

(\Ver pagina siguiente)
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Hasta 1 Deia3l De3afd Masdeb
2018
mes meses meses meses Total
Activas financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo 80,101 - - - 80,101
Pagos anticipados 2,381 - - - 2,381
Pasivos financieros:
Préstamos bancarios 69,231 - - 264 065 333,286
Cuentas por pagar - proveedores - 3,230 - - 3,23C
Cuentas por pagar - relacionadas - 153,155 - 330,000 483,155
2018
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo 9,903 - - - 9,903
Cuentas por cobrar comerciales - relacionadas - 4,457 - - 4,457
Pagoes anticipados - 323,026 - - 323,026
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar - proveedores - 18,786 - - 18,786
Cuentas por pagar - relacionadas - 531,379 8C,000 - 611,378

Riesgo de gestién de capital

La Compaiiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos inherentes
en sus actividades. La adecuacién del capital de |la Compafiia es monitoreada usande, entre otras
medidas, los ratios establecidos por la gerencia.

Los objetivos de la Compafiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que &l

“Patrimonio neto” que se muestra en el balance genetal saon;

{0 Salvaguardar la capacidad de la Compafia para caontinuar operando de manera gue
continde brindando retornos a los accionistas y beneficios a los ofros participantes; y

(i)  Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrcllo de sus actividades.

El indice deuda-patrimonio, neto ajustado de la Compafia al 31 de diciembre del 2018 es como
sigue:

2019 2018
Total Pasivos 823,042 632,034
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (80,101} {9,903)
Deuda neta 742 941 622,131
Patsiimonio, neto 1,246,147 809 857
indice deuda-patrimonio, neto ajustado 0.60 0.77

Riesgo de crédito
La Compariia estd expuesta a riesgo crediticia por sus actividades operacianales principalmente

por &l efectivo y equivalentes de efectivo- depdsitos con bancos, cuentas por cobrar clientes y
otros instrumentos financieros.
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Enlo referente al efectivo y otros equivalentes de efectivo en bancos e instituciones financieras y
que corresponden a operaciones de corto plazo y de liquidez inmediata, el riesgo se monitorea a
través de las calificaciones requeridas por los Qrganismos de Control, las cuales son periédicas
y son realizadas por terceros {independientes) especializados y calificados por los entes de
control.

El riesgo crediticio es administrado de acuerdo a las politicas, procedimientos y controles
establecidos por la Compafiia. La calidad crediticia del cliente se evalla en forma permanente.

Los cobros pendientes de los clientes son supervisados. La méaxima exposicién al iesgo crediticio
a la fecha de presentacién del informe es el valor de cada clase de activos finandieros.
ta Compafiia ha establecido una politica de riesgo, para el otorgamiento de créditos a los clientes

que incluye:

. Revision y anélisis de la informacién recabada por parte de los oficiales de crédito, de acuerdo
con parametros establecidos por la Administracion de la Compafiia.

- Aprabacidn por parte de la Gerencia Financiera y Administrativa, del plazo de crédita.

La Compafia ha definido en su politica de calificacidn de crédito, que las compariia es del sector
publico no seran sujetas a analisis de crédito, ni restriccidn en los cupos, ya que el plazo de cobro
estara definido en los términos y condiciones coniractuales.

a) Instrumentos de derivados
La Compaiiia al 31 de diciembre de 2019 v 2018 no mantiene derivados financieros.

NOTA 8 — EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La composician del rubra efectiva y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre es la siguiente:

2019 2018
Banco del Pacifico S.A. 20.754 9.859
Banco del Ausiro S.A. 41 44
Inversiones liquidadas {1) 50.308 -
80.101 9.903

(1) Al 31 de diciembre del 2019, corresponde a una pdliza de acumulacian en ef Banco de Guayaquil
S.A., por un valor de US$50,000 a una tasa de interés de 5,25%, a un plazo de 62 dias.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponde al disponible que la Compafiia mantiene en sus
cuentas corrientes en bancos domiciliados en Ecuador. La categoria de calificacién de la compafiia
financiera de acuerdo a las publicaciones requeridas por la Superintendencia de Bancos es como
sigue:

2019 2018
Banco del Pacifico S.A. AAA- AAA-
Banco de Guayaquil S.A. AAA- -
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NOTA 9~ PAGOS ANTICIPADOS

El saldo de los anticipos proveedores al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es como sigue:

2019 2018
Proveedores locales - 44 028
Anticipo proveedores relacionadas (Nota 19) - 279,000
Seguros anticipados 2,381 -
2,381 323,026

Al 31 de diciembre de 2018, los anticipos a proveedares corresponden a fa construccion de bodegas
para arrendamiento en la ciudad de Guayaquil, para el 31 de diciembre del 2019 la Compafifa no tiene

saldos con proveedores locales ni relacionadas.

NOTA 10 - IMPUESTOS POR RECUPERAR

El saldo de los impuestos por recuperar al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es como sigue:

2019 2018
Retenciones en la fuente de renta 3,842 2,097
Retenciones en la fuente de IVA 647 -
Impuesto al valor agregado en compras 55,016 16,025
59,505 18,122

El saldo de impuestos —retenciones en la fuente constituye las retenciones efectuadas por terceros, las
cuzles seran compensadas con el impuesto a la renta de la Compariia del afio 202C y en caso de exceso

de acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes puede ser objeto de devclucién

El saldo del VA corresponde al crédito tributario que la Compadia tiene por este concepto, &f cual se
estima recuperar a través de compensacion y del respective reclamo a las Auteridades Tributarias.

NOTA 11 ~ INSTALACIONES, MOBILIARIO Y EQUIPOS

Los saldas al 31 de diciembre de 2019 y 2018 de las instalacicnes, mobiliario y equipo, son como sigue:

31 de diciembre de 2019 31 de diciembre de 2018
Costo Depreciacién Costo
historico acumulada Neto historico Neto

Terrenos 672.250 - B672.250 591.379 591.379
Construcciones en curse 154.875 - 154.875 169.137 169,137
Instalaciones 25.571 {2.053) 23.518 - -
Maquinaria 7.040 (565) 6.475 - -
Equipos de computacion 1.880 (417) 1.463 - -
861.616 {3.035) 858.581 760.516 760.516

El movimiento de las instalaciones, mobiliario y equipo durante los afios terminados el 31 de diciembre

del 2019 y 2018 es comoa sigue:
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No deprecizhbles Depreciables
Construccion Equipos de
Termenos es engourse  Instalaciones Maguinaia _computacion Total
Saldg at 31 de diciembre de 2018,
neto de depreciacion acumulada 581,378 169.137 - - - 7680.516
Adiciones {1 80.871 434.855 2557 7.040 1.880 550.217
Transferido a propiedades de
imersion (2 - {448.660) - “ i - (448.660)
Ajuste - {457) - - - (457)
Depreciacién del afio - - {2.053) {565) L] (3.035)
Saldo al 31 de diciembre de 2019,
neto de depreciacién acumulada 672,250 154,875 23.518 £.475 1.463 858.581

(1) Al 31 de diciembre del 2019, constituye la compra del terreno y edificio en el centro historico de
Quito (Junin) por US$235,000 de los cuales US$80,871 se activé como terreno y US$154,129 se
encuentran en construccicnes en curso. Esta compra fue financiada por Ramiro Sctomayor
accionista de la Compafiia, valor que fue cancelado en su totalidad.

(2) Corresponde al edificio construido en el terrenc ubicado en la Via ala Costa Salinas — Guayaquil
el cual fue adquirido en el afio 2018.

NOTA 12 — PROPIEDADES DE INVERSION

Los saldos al 31 de diciembre de 2019 y 2018 de propiedades de inversidn, son como sigue:

Terrenos Edificios Total
Costo historico 415,186 666,189 1,081,375
Depreciacion acumulada - (12,754) {12,754)
Saldo neto, al 31 de diciembre del 2019 415,186 653,435 1,068,621
Costo histarico 235,000 95,000 330,000
Depreciacion acumulada - {4,334) (4,334)
Saldo neto, al 31 de diciembre del 2018 235,000 90,666 325,666

El movimiento de propiedades de inversion durante los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y
2018 es como sigue:

(Ver pagina siguiente)
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Terrenos Edificios Total
Saldo al 3t de diciembre de 2018,
neto de depreciacion acumulada 235.000 95.600 330.G00
Adiciones {1} 180.186 122.529 302.715
Recibido de instalaciones, mobiliario
y equipos (2) - 443.660 448.660
Depreciacién - (12.754) {12.754)
Saldo al 31 de diciembre de 2019,
neto de depreciacién acumulada 415.186 653.435 1.068.621

(1} Al 31 de diciembre del 2019, constituye la compra del terreno y edificio ubicado en Guayaguil, en
la ciudadela Naval Norte adquirido a su compafiia relacionada Chova del Ecuador.

(2y Corresponde a} edificio construido en el terreno ubicadoe en la Via a la Costa Salinas — Guayaquil
el cual fue adquirido en el afic 2018.

NOTA 13 - PRESTAMOS BANCARIOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los préstamos con instituciones financieras son como sigue:

Saldo Deudo a Fecha de Tasade
2019 Capital iniclal comiente  largeplazo  vencimiento inierés Tipo
Banco Pacifica S.A. 120,000 24,029 86,478 Diciembre 2023 7.5% Capltal de trabagjo
Banco Pacifico S.A. 230,000 45,202 177,587  Marzo 2024 7.5% Capital de trabgjo
350,600 69,231 264,065

Los préstamos otorgados per ef Banco Pacifico 8.A. por US$350,000 en el 2019 corresponden a una
linea de crédito para capital de trabajo a 4 y 5 afios plazo respectivamente. Las operaciones estan
garantizadas con el terreno y edificio ubicados en la Via a la Costa Salinas — Guayaquil per un valor de
US$390,000 y LUUS3448 680 respectivamente.

NOTA 14 - IMPUESTOS POR PAGAR

El saldo de los impuestos por pagar al 31 de diciembrea de 2019 y 2018 son como sigue:

2019 2018
Retenciones en la fuente 758 328
LV.A. por pagar y retenciones 2,340 1,541
3,008 1,869

NOTA 15 - PATRIMONIO

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las acciones ordinarias autorizadas, suscritas son de
US$1,212,444 y US$796,440 respectivamente, accicnes ordinarias y nominativas de US$1 cada una
totalmente pagada.
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El 3 de junio del 2019 se realizé e aumento de capital por un valor de US$416,004 de acuerdo al Acta
de Junta General de socios.

Reserva legal

La ley de Companfiias de la Repuiblica del Ecuador requiere que las compariias limitadas transfieran a
reserva legal un porcentaje no menor al 5% delas utilidades anuales, hasta igualar por lo menos el 20%
del capital social de la compania. Esta reserva no puede distribuirse a los socios, excepto en caso de
liguidacidn de la compafiia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital la porcién que
excede al 50% o para cubrir pérdidas en las aperaciones

NOTA 16 — INGRESOS POR ARRIENDOS Y OTROS INGRESOS

Los ingresos que genera la Compafiia principalmente corresponden a arrendamientos de los activos de
su propiedad segun contrato que define un plazo de 5 afios, mismo gue puede renovarse.

Los otros ingresos al 31 de diciembre del 2018 coresponden a una condonacién de deuda a Ramiro
Sotomayor que mantenia la Compariia.

NOTA 17 — GASTOS DE OPERACION

Un detalle de los gastos de operacidn al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es como sigue:

2019 2018

Honorarigs profesionales y senicios contratados 84.601 15.398
Depreciacion (1 11.455 4.334
Impuestos contribuciones 21.748 8.283
Gasto senicios basicos 1.774 404
Gastos de viaje 893 20
Publicidad y promocién a3 350
Gastos no deducibles 18.585 3.990
Otros gastos 3.010 120

142.159 32.899

(1) Los saldos al 31 de diciembre del 2018 y 2018, de gasto depreciacion corresponden US38,420
(US$4,334 en ef 2018) a propiedades de inversion y US$3,035 a instalaciones, mobiliario y
equipos.

NOTA 18 —IMPUESTO A LA RENTA
Conciliacion tributatia

El impuesto a la renta corriente del afio terminado al 31 de diciembre de 2019 y 2018, de la Compatiia
aplica una tasa del impuesto a la renta del 22%.
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Manto de las partidas impuesto a la renta
2019 2019 2018 2018
Ltilidad anies de impueste a la renta 28,327 14,891 6,232 3,276
Gastos no deducibles 18,585 3,860 4,089 a7a
Deduciones adicionales (1) (11,270) {11,270) {2,479) (2,479}
Base tributana e impuesio a la renta 35,642 7,611 7,841 1,675
Tasa de Impuesto a la renta efectiva 28% 11%

1) Las deducciones especiales corresponden a la rebaja de la tarifa de impuesto a la renta, para
empresas consideradas como micro y pequefias o exportadoras habituales y que esta en la Ley
Organica para la Reactivacion de ta Economia que establece lo siguiente:

“Articulo (...).- Rebaja de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas ¢ exportadoras
habituales.- Las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas, asl como
aquellas que tengan condicién de exportadores habituales, tendran una rebaja de fres (3) puntos
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

Para establecer la base imponible de sociedades consideradas microempresas, se deberd
deducir adicionalmente un valor equivalente a una (1) fraccién basica gravada con tarifa cero (0)
de impuesta a la renta para personas nafurales.

El impuesto a la renta de la Compariia se calcula en forma anual al cierre al 31 de diciembre de cada
periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la renta vigente.

Las sociedades nuevas gque se constituyan fuera de las zonas urbanas de los cantones Quito y
Guayagquil y dentro de ciertos sectores econdmicos, estan exentas del page del impuesto a la renta por
el periodo de dinco afios a partir de su constitucién, siempre y cuando las inversiones nuevas y
productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas anies mencionadas.

Estan exentas del pago del impuesto a la renta, las nuevas inversiones productivas que se realicen en
las provindias de Manabi y Esmeraldas en los tres afios siguientes contados a partir de la vigencia de
la Ley Orgénica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccidn vy
Reactivacién de las Zonas Afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2018, publicada en el
Suplemenio del Registro Oficial No. 759 del 20 de mayo de 2016.

Adicionalmente estan exentas en el pago impuesto a la renta y del anticipo al impuesto a la renta entre
8 y 12 afios a las nuevas inversiones productivas que se realicen en sectores o en industrias basicas
establecidas en el Codigo Orgénico de la Produccidon, Comercio e lnversién, sean estas nuevas
sociedades o reatizadas por las actuales sociedades, la exoneracion antes mencionada se amplia entre
3y 8 afios cuando estas inversiones se realizan en sectores fronterizos.

Tasa del impuesto a la renta

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tarifa del impuesto a la renta del 25% en el 2019
y 2018. La tarifa del impuesto a la renta se incrementara del 25% al 28% en los siguientes casos:

- Cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarics o
similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimeneas de menor imposicidn; con
una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o mayor al 50% def capital social.

- Cuando la participacion de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de

menor imposicién sea menor al 50%, la tarifa del impuesto a la renta se aplicard scbre la
proporcidn de la base impenible que corresponda a dicha participacién.
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- En el evento de que la sociedad que incumpla con el deber de informar la composicion de sus
accionistas, socios, participes, contribuyentes, beneficiatios ¢ similares, conforme a lo que
establezca la Ley Organica de Regimen Tributario Intemo y las resoluciones que emita el Servicio
de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

En caso de que la Compafia reinvierta sus utilidades en ¢l pais en los témminos y condiciones que
establece 1a Ley Orgéanica de Régimen Tributario Intemo, podria obtener una reduccién en la tasa del
impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectiien
el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Anticipo del impuesto a la renta

El pago del anticipo de impuesto a la renta esta vigente hasta el 31 de diciembra del 2019 y se determina
en forma anual y en base la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio anteriar, aplicando
ciertos porcentajes al valor del activo total {menos certos componentes), patrimonio total, ingresos,
costos y gastos. El anticipo es compensado con el impuesto a la renta causado, siempre y cuando y no
es susceptible de devolucidn, salvo casos de excepcién. Hasta el 31 de diciembre del 2018 en el caso
de que el impuesto a la renta causade fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en
impuesto a la renta minimo y a partir del 2019 el exceso es objeto de devolucidn y cuanda existe exceso
en el pago es recuperable cuando no se genera impuesto a la renta ¢ en el evento de que el impuesto
a la renta causado en &l gjercicio fuese inferior al anticipo pagado mas las retenciones.

Se excluyen de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales por
generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que para el pago del impuesto ala
renta reconoce el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones para las nuevas
inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y principios contables.

Adicionalmente estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto z la renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de [a vigencia del Cédigo de la Produccidén, Comercio e Inversiones hasta por un
periodo de 5 afios de operacion efectiva, entendiéndose por tal a la iniciacion de su proceso productivo
y comercial.

Dividendos pagados

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
saciedades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o
extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccién de menor imposicién o de personas
naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos del impuesto a la renta.

La exencidn antes mencionada no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de hecho
tiene el poder de controlar la atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente en
Ecuador; al cual se debe realizar una retencidn de los dividendos o utilidades que se aplique al ingreso
gravado, el cual depende donde esté localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia
entre la maxima tarifa del impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general del
impuesto a la renta prevista para sociedades (28% o 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencién adicional por la diferencia entre la tasa
maxima de tributacién de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicable para sociedades {(28% o 25%).

La sociedad que distribuye las dividendos o utilidades que no ha informado sobre su composicién

accionaria se debe retener del impuesto a la renta sobres dichos dividendos como si existiera un
beneficiario efectivo residente en Ecuador.
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La distribucién anticipada dividendos antes de la terminacién del ejercicio econdmico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), se cansiderardn como pago anticipado de dividendos y por consiguiente se debera
efectuar la retencién correspondiente a la tarifa del impuesto a la renta corporativo vigente al afic en
curso, sobre el monto de tales pagos. La retencidn debe ser declarada y pagada al mes siguiente de
efectuada y constituira crédito tributario para la empresa en su declaracion del impuesto a la renta.

Otras exenciones

Adicionalmente a las exenciones antes mencionadas al 31 de diciembre del 2019, existen oiras
exenciones establecidas en las disposiciones tributanas son como sigue:

- La utilidad generada en la enajenacién directa o indirecta de acciones, participaciones, otros
derechos de capital estan sujetos a una tarifa dnica entre el 0% y el 10% en base al monto de la
utilidad obtenida.

- Devolucion del impuesto al Valor Agregado — IVA para las sociedades que desarrollen proyectos
de vivienda de interés social.

Revisiones fiscales

El Servicic de Rentas Internas de acuerdo con disposiciones legales, tiene 1a facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafia, dentro de los tres afics posteriores a partir de la
fecha de presentacién de la declaracion de impuestos. La Compafiia no ha sido revisada hasta el 31 de
diciemnbre de 2019.

Reformas Tributarias

El 31 de diciembre del 2019 en el Registro Oficial Suplemeniaric No.111 se publicé la "Ley Organica de
Simplificacién Tributaria, en la cual se efectuaron varias reformas a las disposiciones tributarias vigentes
y entre las principales que afectan al impuesto a la renta estan 1as siguientes:

- Laeliminacidn del anticipo del anticipe minimo, sin emhargo se establece el anticipo voluntario
equivalente al 50% del anticipo de impuesto a la renta causado en el afio anterior y del cual se
deduce de las refenciones realizadas en dicho afio.

- La capitalizacién y la reinversion de las utilidades no es considerada como distribucion de
dividendos y por ende estd exenta de la retencidn de impuesto a la renta.

- Los Fondos o Fideicomisos dedicados a la inversién y administracién de inmuebles estén
exonerados del Impuesto a la Renta.

- Los rendimientos o pagos parciales anticipados de depdsitos a plazo fijo a un plazo de 360 dias
0 mas se encuentran exentos, siempre gue estos estén en posesion del tenedor de manera
continua.

- Los dividendos pagados de las utilidades en favor de los accionistas {excepio empresas
residentes en el Ecuador) sin importar su residencia fiscal se encuentran gravados con tasa
efectiva del 10% {El 25% del 40% del dividendo declarado} y el cual se puede incrementar hasta
el 14% cuando no se ha informado la residenciza fiscal de fos accionistas y en el caso de gque
los accionistas estén domiciliados en paises en los cuales existen convenios de deble
tributacion la retencidn se aplicara utilizando esta nermativa.

- Las provisiones realizadas para el pago de la Jubilacion Patronal seran deducibles a partir del
afia 2021, siempre y cuando estas sean fransferidas a una empresa especializada y autorizada
para administrar estos fondos.
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NOTA 18 — PARTES RELACIONADAS

Los saldos al 31 de diciembre del 2019 y 2018, con compaifiias relacionadas son como sigue:

Cuentas por cobrar

Tecnologias y Productos para
Construccion Cia. Ltda.

Anticipos proveedores
Chova del Ecuador S.A. {1)

Cuentas por pagar

Ramiro Sotomayor

Tecnologias y Productos para
Construccién Cia. Ltda. 2)
Gesrsa Grupo Empresarial S.A.  (3)

Anticipos clientes

Tecnologias y Productos para
Construccion Cia, Ltda.

Relacion 2019 2018
Accionistas comunes - 4,457
Acclonistas comunes - 279,000
Accionista 144,241 201,379
Accionistas comunes 33G,000 330,000
Accignistas comunes - 80,000

474,241 611,376
Accionistas comunes 8,914 -
483,155 611,379

1) La Compafia entregd un anticipo a2 su relacionada Chova del Ecuador S.A. para la adquisicion
de un terreno ubicado en la ciudad de Guayaquil el mismo que fue carrado durante el afio 2019.

2) Constituye el saldo pendiente de pago por la compra de un inmueble ubicado en el Cantén

Rumifahui.

3) Carresponde a un prestamo a su relacionada Grupe Empresarial Gesrsa S.A. por un plazo de

120 dias y un interés del 8% anual el mismo que fue ya cancelado en su totalidad.

Las transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2019 y 2018 originaron los siguientes
saldos en el estado de resultados y son como sigue:

Salvador

I R
or

Ramiro Ana Maria

ASTS Asesoria
Tecnologias y

Sotomayer Satomayor  _Sistemas Cia. Ltda.

235,000
{235,000

416

8.000

Tecnolegias ¥ Gesrsa Grupe
Productos para Chova del Empresarial
2019 Canstruccion Cia, Ltda,  Ecuador §. A, S.A.
Anticipo amenda 8914 -
Prétamo para adquirr temeno y edificio - - -
Pago préstamo cornpra terrano y edificio . {279.000) -
Ariendos 51.429 €8.400 -
Aumenta de capital - - 418,172
Honorarios sendcios prestamos - -
Préstamas - 150.000
Intereses - 3.211
Pago de préstamo - (230.000}
2018
Anticipe compra terreno - 27.000 -
Compra de teneno e instaiaciones 330.000 - -
Amiendos 47,143 -

Aporte de capital
Cuentas por pagar - préstamos

- 794.848
- £0.000

798

201.379

796
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1) £l ingreso por arredramiento constituye el contrato por arriendo de una propiedad a Tecnologias
y Productos para la Construccion Cia, Ltda, por el pericdo de 5 afies, el canon de
arrendamiento mensual es de US$ 4,800.

NOTA 20 — PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Gobierne Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutive No. 2430, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 494, del 31 de Diciembre de 2004, establecio que las Compafilas que realicen
operaciones con sus partes relacionadas domiciliadas en el exterior, presentaran al Servicio de
Rentas Intemas el Anexo y un estudio de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con
partes relacionadas del exterior.

l.a Administracion Tributaria mediante Resolucién No. DGERCGC13-00011 publicada en el Registro
Oficial No. 878 de 24 de enero de 2013, dispuso modificar el alcance para la presentacién de
informacian, incluyendo también a las transacciones realizadas con partes refacionadas locales y sus
maontos para el ejercicio fiscal que termino el 31 de diciembre de 2012,

De acuerdo con las disposiciones tributarias vigentes las obligaciones en referencia al cumplimiento
de precios transferencia scn como sigue:

a} Informe Integral de Precios de Transferencia

Las compafdias que realicen operaciones o transacciones con una sola compafiia por mas de
US%$15,000,000 (tienen la obligacion de presentar un informe integral de precios de
transferencia.

b) Anexoc de Precios de Transferencia

Las compafias que realicen operaciones o transacciones con una sola compaiiia entre
US$3,000,000 hasta US$14,999,999 tienen la obligacidn de presentar la informacion
suplementaria de Precios de Transferencia en un Anexo establecido por el SRI.

Las compafifas que realicen transacciones u operaciones {compras y/o ventas) gue excedan el 50%
del total de las transacciones son consideradas paries relacicnadas para propositos fributarios
independientemente de los aspectos contractuales o vinculos legales. A ta fecha de emisién de estos
estados financieros las transacciones con partes relacionadas no exceden los limites para la
presentacion de informacidn suplementaria de pracios de transferencia.

NOTA 21 — COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

La Compaiiia al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no tiene compromisos o contingencias relevantes
que deban ser revelados.

NOTA 22 - NORMAS EMITIDAS AUN NO VIGENTES

Las normas e interpretaciones emitidas por Junta de Normas Internacionales de Contabilidad
(international Accounting Standard Board — “IASB” en ingies), que hasta la fecha de emision de los
estados financieros de la Compariia aun no son efectivas, se detallan a continuacién:

Normas Fecha efectiva de vigencia

NIF 17 = Contrates de seguro 1 de enero del 2021

Modificaciones al Marco Conceptual de las NliFs, este cambio 1 de enero del 2020
afecta a varias NIIFs y NICs.

NIIF 3 Definicién de negocio 1 de enero del 2020
Definicién de materialidad e importancia ~ Modificaciones a la 1 de enero del 2020

NIC 1 y NIC 8, adicionalmente afecta a varias NHFs y NICs.
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NOTA 23 — CONCILIACION FUJO DE EFECTIVO

Un resumen de la conciliacién del resultado integral, con el efectivo proveniente (utilizado) de los flujos
de las actividades de operacion del afio que termina al 31 de diciembre del 2019 es como sigue:

2019 2018
Utilidad neto del afio 20.486 13.217
Cargos a resultados que no representan efectivo en las
actividades de operacién:
Ajustes por gasto de depreciacién 11.455 4.334
Ajustes por gasto por impuesto a la renta 7.841 1.675
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo (70.000) -
Cambios en activos y pasivos:
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar clientes 4.457 (4.457)
Disminucién (incremento) en anticipos de proveedores 41.644 (323.026)
Incremento impuestos corrientes (49.223) (19.797)
Disminucion (incremento) en cuentas por pagar comerciales (2.694) 18.786
Incremento (disminucion) en anticipos de clientes 8.914 -
Incremento en obligaciones tributarias 1.229 1.869
Incremento (disminucidn) en otros pasivos 263 -
Efectivo neto provistos en las actividades de operacién (25.628) (307.399)

NOTA 24 — RECLASIFICACIONES

Los saldos de los estados financieros del afo que terminé el 31 de diciembre del 2018, han sido
reclasificados para propdsitos comparativos con los del afio 2019, con el objeto de presentar
consistentemente.

NOTA 25 - EVENTOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros, 8 de marzo de
2020, no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compadia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos
0 en sus notas.

J-’Cf HG Uﬂ;j@fmgﬂ-. " -

Ana Maria Sotomayor Mauricio Reinoso
Gerente General Contador General
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