INMOSRS REAL STATE CIA.LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INMOSRS REAL STATE CIA.LTDA

INFORME DE LOS BALANCES FINANCIEROS

DICIEMBRE 31 DE 2017



INMOSRS REAL STATE CIA.LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INMOSRS REAL STATE CIA.LTDA

ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de Diciembre de 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Cuentas por Cobrar

Inventarios

Pagos Anticipados

Activos por Impuestos Corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

No Depreciabies

Depreciables

Menos: Depreciacian Acumulada

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPCQ

ACTIVOS DIFERIDOS

Cargos Diferidos

Menos: Amoriizacion Acumulada
TOTAL ACTIVOS DIFERIDOS
INVERSIONES EN ASOCTADAS

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

Revio S Tf”«?@i
Ana Maria Sotomayor.

Gerente General

Notas

uUsbp $

8.1
8.2
uUsD $

9.1

usD %

usD $

.. Diciembre 31,..

2017 2016
USD $ UsD $
1,000 -
1,000 -
.
1,000 -

Mauricio Reinaso
Contador General



INMOSRS REAL STATE CIA.LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INMOQSRS REAL STATE CIA.LTDA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

Al 31 de Diciembre de 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
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INMOSRS REAL STATE CIA.LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS :
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

NOTA 1 - INFORMACION GENERAL
INMOSRS REAL STATE CIA LTDA fue constituida en el Ecuador e} 1 de diciembre de 2017.

El objetivo social de la Compafiia es desempefiar actividades de compra - venta, alquiler
y explotacibn de bienes inmuebles propios o arrendados, como: edificios de
apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones;
instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alguiler de
casas y apartamentos amueblados.

NOTA 2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Los estados financieros de INMOSRS REAL STATE CIA LTDA Al 31 de
diciembre del 2017, fueron preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en
la preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1,
estas politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que
se presentan.

a. Preparacién de los Estados Financieros

Los estados financieros de INMOSRS REAL STATE CIA LTDA Comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, el estadoe de resultado integral, el
estado de cambios en el patrimonio por los afios terminados al 31 de diciembre del 2017,
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF.

A menos que se indique fo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estan
expresadas en dolares estadounidenses.

La preparacién de estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF involucra la elaboracidén de estimaciones contables que
inciden en la valuacion de determinadeos activos y pasivos y en la determinacion de los
resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administracion.

b. Unidad Monetaria
El Gobierno Ecuatoriano en el afio 2000 emitid la Ley Fundamental de Transformacién

Econdmica del Ecuador y anuncié el esquema de dolarizacion, por lo que desde ese
entonces la unidad monetaria en la Republica del Ecuador es el ddlar.
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c. Sistema Contable

La preparacién y elaboracion de informes financieros contables del afio 2017, se los
realiza por medio de!l sistema “INTERMIX".

d. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar répidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

e. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar y olras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como ingresos de
inversiones y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas
por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La politica de credito de la Compafiia es de ciento ochenta (250) dias calendario para sus
clientes

f. Propiedad, Planta y Equipo

La Compafila estd valorando al costo de adquisicidn los edificios, instalaciones,
vehiculos, magquinaria, muebles de oficina, herramientas, equipos de comunicacion y a
valores de mercado; para terrenos en base a [o facultade por disposiciones legales.

Los desembolsos por reparacién y mantenimiento que no retnen las condiciones para su
reconocimiento camo activo y la depreciacién, se reconocen como gastos en el afio en
que se incurren.

Adicionalmente, se considerard, cuando aplique, como costoc de las partidas de
propiedad, planta y equipo, los costos por préstamos de la financiacion directamente
atribuibles a la adquisicién o construccion de activos que requieren de un periodo de
tiempo sustancial antes de estar listos para su usc o venta.

Los costos que para INMOSRS REAL STATE CIA LTDA no forman parte del costo de un
activo maovilizado son, entre otros;

v Costos de apertura de nuevas oficinas ¢ Companias.

v Costos de introduccion de un nuevo producto o servicio {Incluyendo los costos de
actividades pubilicitarias y de promocidn).

v Costos de apertura del negocic en una nueva localizacion o dirigido a un nuevg
segmento de clientes {incluyendo los costos de entrenamiento de personal).

v Costos de administracion y otros costos indirectos generales.
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Las partidas de propiedad, planta y equipo que tienen valor residual son Edificios y
Vehiculos, las maquinarias no tienen valor residual ya que son bienes especializados que
no se puede obtener un beneficio luego de ser depreciados totalmente, en el caso de la

equipos

de computacion por politica de la Compafia después de cumplir con la vida util

de 3 afios la empresa transfiere el dominio del bien al funcionarie custedio y en las
demas clases de muebles y enseres se dan de baja para realizar donaciones.

f.i.

F.ii.

f.iii.

Medicién posterior al reconocimiento

Después del reconocimiento inicial, la propiedad, planta y equipo es registrado al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
de deterioro de valor. Los costes de mantenimiento de propiedad, planta y
equipo son reconocidos en resultados cuando se incurren.

Métodos de depreciacion y vidas dtiles

La depreciacién se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo
de un activo, u otro montc gue se substituye por el costo, menos su valor
residual. La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de
depreciacion lineai sobre las vidas Utiles estimadas de cada parte de una partida
de propiedad, planta y equipo, puesto que éstas reflejan con mayor exactitud el
patrén de consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros relacionados
con el activo,

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las
siguientes:

Activo Vida atil (en afos):
Edificios 50 afios
Maquinaria 10 afios
Muebles y enceres 10 afios
Equipo de oficina y computo 3 afios
Vehiculos 5 afios

El método de depreciacidon, vidas Utiles y valores residuales son revisados en
cada ejercicio y se ajustan si es necesario, en el perfodo en que la estimacidon es
revisada y cualquier perfodo futuro afectado.
Deterioro de propiedad, planta y equipo

La provisidon se calcularé al evidenciarse una disminucién en la cuantia de fos

beneficios econdmicos que cabria esperar de Ja utilizacién de un componente de

propiedad, planta y equipo; es decir es el exceso acumulado a la fecha del
importe en libros de un activo sobre su importe recuperable.

El importe en libros de un activo se reducird hasta que alcance su importe
recuperable si, y solo si, este importe recuperable es inferior al importe en
libros.
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f.iv. Retiro o venta de propiedad, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad,
plarmta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo y es reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro posterior de mobiliaric y equipo revaluados, incluido
como costo atribuido, el saildo de la reserva de revaluacidn es transferido
directamente a resultados acumulados.

g. Activos Intangibles

Corresponden principalmente al Goodwill por la adquisicion de un derecho de uso,
amortizable a 10 afos plazo en linea recta; y aplicaciones informaticas, las mismas que
se amottizan a 3 afios en linea recta, pero por motivos de cambios en la plataforma
informatica se encuentran agrupados en propiedad, planta y equipo.

h. Cuentas por Pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Las cuentas por pagar son reconocidas iniciaimente por su valor razonable a las fechas
respectivas de su contratacion, incluyendo los costos de la transaccidon atribuibles.
Después de su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Compafiia reconoce las
ganancias o pérdidas en el resultado del periode cuando al pasivo financiero se da de
baja asi como a través del proceso de amortizacion.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

i. Provisiones

La Compania reconoce una provisidon como:

a) Resultado de un suceso pasado; ¢

b) Cuando es probable que fa entidad tenga que desprenderse de recursos, que
incorporen beneficios econdmicos para cancelar tal obligacién; y

c) Puede hacerse una estimacién del importe o valor de la obligacidn.

j. Provisién Beneficios Sociales

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacidn presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Companiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar
la obligacidn, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El costo de estos beneficios de acuerdo a las leyes labeorales Ecuatorianas, se registran
con cargo a los gastos del ejercicio de la Compafiia y su pasivo representa el valor
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presente de la obligacidn a la fecha del balance general que se calcula anualmente por
actuarios independientes.

k. Beneficios no corrientes a empleados

Las obligaciones por beneficios a largo plazo, como los beneficios posteriores al retiro de
los trabajadores, se reconocen a su valor neminal. El importe total de dichos beneficios
sera descontado de cualquier importe ya pagado.

k.i. Provision para jubilacién patronal

La Compafia registra la jubilacién patronal desde el primer dia que el empleado
ingrese a la empresa ya que dicha obligacion es implicita ante un hecho futuro.

Se reconocerd el pago de jubilacion patronal en el caso del trabajador que
hubiere cumplido veinte afios, y menos de veinticinco anos de trabajo,
continuada o interrumpidamente, de acuerdo al Art. 188 del Cddigo de Trabajo
de la Republica de! Ecuador.

Cada afio el departamento de Recursos Humanos debe presentar el estudio
actuarial para el respectivo registro.

k.ii. Provision para desahucio (beneficios por terminacién)

En [a normativa ecuatoriana existe la obligacion de cancelar el Desahucio si el
empleado realiza el tramite de terminacion de la relacién laboral por intermedio
del Ministeric de Trabajo; por esta realidad, la Compafiia establece la provision
del total de los empleados y cuando no se realice el pago de estos valores a los
ex empleados, se efectuard una reversién respectiva.

Adicionalmente cuando existan los casos de terminacion de la relacidon laboral
por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafiia
bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a fa Gitima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio prestados a la
misma empresa o empleador, de acuerdo al Art. 185 del Cédigo de Trabajo.

p- Patrimonio

El patrimonio de la Compafifa estd conforrmado por: Capital social, reservas, capital
adicional, utilidades retenidas /pérdidas acumuladas, resultado del ejercicio Y otro
resultado integrai - ORI's,

gq- Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos por ventas de servicios o bienes son reconocidos al momento de ejecutarse
los mismos, el importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad, es probable que
la Compafiia reciba los beneficios econémicos asociades con la transaccién y que los
costos incurridos en relacidn con la transaccion puedan ser medidos con fiabilidad.

l. Reconocimiento de Costos y gastos
Los gastos se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen por el método del

devengado a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
realice el pago, vy se registran en &l periodo mds cercano en el que se conocen,
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NOTA 3 - INFORMACION FINANCIERA NIIF

La Superintendencia de Compafiias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.ICI.004 del
21 de agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF y su aplicacidn obligatoria por parte de las compafilas y entidades sujetas a
su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la
Resolucién No, 06.Q.ICI.004 del 3 de julic del 2008,

Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacién segdn lo
dispuesto en la Resolucién No.08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiiia
esta obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de
enero de 2012,
Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compafiia preparé sus
astados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en
el Ecuador, Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compafia son
preparados de acuerdo a NIIF.
De acuerdo a lo antes indicado, la Compafiia definié como su periodo de transicién a las
NIIF el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera
aplicacion el 1 de enero del 2011. _
La aplicaciéon de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador gue se encontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2011:

e Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de

los estados financieros
s Laincorporacidon de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.
¢ Un incremento significativo de la informacidon incluida en las notas a los estados
financieros

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF que
se establece en la NIIF 1.

3.1 Estimaciones contables

Estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la experiencia
historica y otros factores, incluyendo las expeciativas de futuros eventos que se cree sera
lo razonable bajo las circunstancias.

3.1.1 Estandares, modificaciones e interpretaciones.

Estimaciones vy juicios son continuamente evaluados y estdn basados en la experiencia
histérica y otros factores, incluyendo las expectativas de futuros eventos que se cree sera
lo razonable bajo las circunstancias

3.1.2 Normas aplicables

El paquete de normas es efectivo para el camienzo de los periodos anuales a partir del 1
enero de 2013 y 2014, La informacion sobre estas nuevas normas se presenta a
continuacion:

Efectivos para los afios que terminan el 31 de diciembrea del 2014

Las siguientes normas han sido enmendadas o revisadas y no tienen efecto scbre los
estados financieros de la Compafifa al 31 de diciembre 2014
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Normas nuevas

NIIF 10 Estados financieros consolidados
NIIF 11 Acuerdos conjuntos
NIIF 12 Revelacion de intereses en otras entidades NIIF 13 Medicidn del valor razonable

Normas_enmendadas

NIIF 1 Préstamos del gobierno NIIF 7 Revelaciones — Compensacion de activos financieros
Yy pasivos Financieros NIC 1 Presentacién de elementos de otros ingresos
comprensivos (Otro Resultado integral} NIC 19 Beneficios para empleados (2011) NIC
27 Estados financieros separados {2011) NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios
conjuntes (2011} Varios Mejoramientos a {as NIIF emitidas en mayo del 2012

Interpretaciones nuevas

CINIIF 20 Costos de desmonte en la fase de produccién de una mina a cielo abierto

NIIF 10 Estados Financieros Consolidados, sustituye a la NIC 27 Estados Financieros
Consolidados y Separados y a la interpretacion SIC 12 Consolidacién - Entidades con
Propésito Especial. Se reviso la definicion de control, junto con a Guia para identificar a
una participacion en una filial. Sin embargo, los requisitos y la mecdnica de la
consolidacién y la contabilizacion de los intereses minoritarios y los cambios en el control
siguen siendo los mismos.

NIIF 11 sustituye a la NIC 31 Participaciones en negocios conjuntos. Se alinea mas de
cerca la contabilidad de los inversores con sus derechos y obligaciones relativos al acuerdo
conjunto. Ademas, la opcién en NIC 31 de usar la consolidacién proporcional ha sido
eliminada, pues NIIF 11 requiere el uso del método de puesta en equivalencia, que se
utiliza actualmente para las inversiones en asociadas.

NIIF 12 Divulgacion de los intereses de otras entidades, integra y es coherente con los
requisitos de divulgacion para los distintos tipos de inversiones no consolidadas, incluyendo
las entidades estructuradas. Introduce nuevos requisitos de divulgacién sobre los riesgos a
que esta expuesta una entidad de su participacion con las entidades estructuradas.

Enmiendas consiguientes a la NIC 27 y NIC 28 Inversiones en Empresas Asociadas y
negocios conjuntos (NIC 28) NIC 27, ahora sélo se ocupa de los estados financieros
individuales. NIC 28 aporta las inversiones en empresas conjuntas en el ambito de

Aplicacion. Sin embargo, la NIC 28 de la equidad metodologia de la contabilidad se
mantiene sin cambios.
La norma no afecta a la medicion o el reconocimiento de tales elementos.

Enmiendas a la NIC 19 {efectiva pafa ejercicios iniciados a partir del 1 enero de
2013)

Las reformas incluyen una serie de mejoras especificas y los cambios principaies se
refieren a planes de beneficios definidos:

a) Eliminar el "método del corredor™ y por tanto exigir a las entidades a reconocer todas las
ganancias y pérdidas actuariales que surjan en el periodo que se examina.

b) Racionalizar la presentacion de los cambios en los activos y pasivos del plan.

¢) Mejorar los requisitos de divulgacién, incluyendo informacion sobre las caracteristicas de
los planes de beneficios definidos y los riesgos que las entidades estan expuestas a través
de la participacion en ellos.
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Disponibles para adopcién temprana para los afios gue terminan el 31 de
diciembre del 2017

NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efective
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacidn financiera de
{a siguiente manera:

... Diciembre 31,...

2017 2016
ACTIVOS Notas Uusb $ UsD s
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 4 I1,DOO

NOTA 5 - CUENTAS POR COBRAR

La compafiia en el ejercicio actual no ha registrado movimientos en cuentas por cobrar,
NOTA 6 — Pagos Anticipados

La compafiia en el ejercicio actual no ha registrado movimientos en pagos anticipados.
NOTA 7 - Activos por Impuestos Corrientes

La compafiia en el ejercicio actual no ha registrado movimientos en activos por
impuestos corrientes.

NOTA 8 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
La compaiiia no posee propiedad planta y equipo en el afio 2017,
NOTA 9 — OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

La compafia en el ejercicio actual no ha registrado movimientos en otros activos no
corrientes.

NOTA 10 - CUENTAS POR PAGAR CORTO PLAZO

La compafiia en el ejercicio actual no ha registrado movimientos en otras cuentas por
pagar.

NOTA 10 - CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

La compafiia en el ejercicio actual no ha registrado movimientos en otras cuentas por
pagar.
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NOTA 12 - PATRIMONIO

12.1 Capital.- Ei capita) social autorizado consiste de USD$ 1,000 acciones de USD $ 1
de valor nominal unitario.

Capaital
Suscrito y % Acciones
Accionistas Pagado USD$
GESRSA GRUPO EMPRESARIAL SA 998 98% 998
SALVADOR MERA SONIA CECILIA 1 1% 1
SOTOMAYOR MARTINEZ RAMIRO ALFREDO i 1% 1
Total USD % 1,000 100% 1,000

12.2 Reserva Legal.- La ley de Compafiias requiere que por io menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no ésta disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

NOTA 13 - INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

La compafiia en el ejercicio actual no obtuvo ingresos operacionales.

NOTA 14 — GASTOS ADMINISTRATIVOS

La compafiia en el ejercicio 2017 genero un gasto administrativo de $3812,00.

Notas 2017 2016
usb % usD $
Gastos de Administracion 14 3,812 -

NOTA 15 - OTROS INGRESOS / GASTOS
La compafiia en el gjercicio actual no genero otros gastos y otros ingresos.
NOTA 16 — PARTICIPACION TRABAJADORES

La compafiia en el ejercicio actual tuvo perdida, por lo ende no genero participacién a
trabajadores. _

NOTA 16 - IMPUESTO A LA RENTA

La compaiifa en el ejercicio actual tuve perdida , por lo que no genero impuesto a la
renta.
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NOTA 17. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidn de estos estados financieros no
se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracién de la Compafifa, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieres que no se hayan revelado
en los mismes.

NOTA 18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados localmente por el Representante Legal de la Compafiia y seran presentados a
la Junta de Accionistas para su aprobacion. Se estima que los estados financieros seran
aprobados sin modificaciones.

{
CAXU&@&\S’D’E{YQFJ& :
/ Ana Maria Sotomayor Mauricio Reinoso
Gerente General Contador General



