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)RME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES” "ussellbedtor.com ee 

Alos Socios 
INMOSRS Real State Cra. Ltda 

Opmión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Compañía INMOSRS Real State Cia. Ltda., (una 
sociedad anónima constturda en el Ecuador), que comprenden el estado de sifuación financiera al 31 
de diciembre del 2018, y los estados de resultados integrales de cambios en el patrimonlo y de flujos 
de efectivo por el año terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros que incluyen Un 
resumen de las políticas contables significativas 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 
importantes, la situación financiera de Compañia INMOSRS Real State Cía Ltda al 31 de diciembre 
de 2018 los resultados de sus operaciones los cambros en el páttimonio y sus flujos de efactivo por el 
año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Información Fmanciera 
NilES 

Bases para la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría Nuestras 
responsablidades de acuerdo con estas normas se describen más adelante en nuestro informe en la 
seccion "Responsabiidades del Auditor sobre la Aucitoria de los Estados Financieros” Somos 
independientes de la Compañía INMOSRS Real Stato Cía. Ltda de acuerdo con el Código de Étca 
emitido por el Comite de Normas Internacionales de Ética para Contadores Públicos (IESBA por sus 
siglas en inglés), conjuntamente con los requenmientos de ética que son relevantes para nuestra 
suditoría de las estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabildades de 
ética de acuerdo con dichos requenmientos y el Códiga de Ética emitido por el Comité de Normas 
Internacionales de Ética para Contadores Públicos (IESBA) 

  

Consideramos que la evidencia de auditona que hemos obtenido es suficiente y apropieda para 
proporcionar una base para nuestra opinión 

Otros asuntos 

La Compañia se constituyó en noviembre del 2017 e ¡nclo sus operaciones en el año 2018, debido a 
esta situación los estados financieros no se presentan comparativos 

Otra Información presentada en adición a los estados financieros no consolidados 

La gerencia de la Compañía es responsable por la preparación de la otra información adicional, la cual 
comprende el nforme anual de la Administración a la Junta de Accionistas Se espera que dicha 

información sea puesta a nuestra disposición con postenondad a la fecha de este informe 

En relación con nuestra aucitona de los estados financieros nuestra responsabilidad es leer la Otra 
Información Adicional, cuando esta se encuentre dispomble a la fecha de emisión de nuestro nforme, 
y, al hacerlo considerar s: hay inconsistencias importantes con relacion con los estados financieros 0 
al conocimiento obtenido por nosolsos durante la auditona o si de otra forma parecia esía tener 
inconsistencias importantes. 

Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía INMOSRS Real State Cía, Ltda, no 
cubre la otra infonnacion adicional y no expresaremos ninguna forma de aseguramiento o conclusión 
sobre la misma 

Member of Russell Bedford International with aflisted officas worldwide,
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Responsabilidades de la gerencia de la Compañía sobre los estados financieros     
La gerencia de la Compañía es la responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera y de su control 

7 interno determinado como necesario por la gerencia, para permftir la preparación de estados 
- financieros que esten libres de distorstones importantes debidas a fraude o error 

  

En la preparación de estos estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la habilidad de 
la Compañía para continuar como un negocio en marcha, revelar cuando sea aplicable, asuntos 

- relacionados con negocio en marcha y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha a 
z menos que la gerencia intente hquidar la Compañia o cesar las operaciones o bien no tenga otra 
z alternativa realista para poder hacerlo 

z La Administración de la Compañía es la responsable de la supervisión del proceso de elaboración de 
E le información financiera de la Compañia 

E Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros 
    

Nuestros objetivos son obtener una segundad razonable scbre sl los estados financieros en su 
z conjunto están libres de errores significativos, ya sea por fraude o erros, y emitir un informe de 

auditoría que incluya nuestra opinión Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es 
una garantía de que una auditoría realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría 
siempre detectará distorsiones importantes cuando existan Las distorsiones pueden surgir de fraudes 
9 emores y se consideran importantes sl, Individualmente o en conjunto, podrían esperarse 
razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios tomen sobre la bass de 
estos estados financieros 

  

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria, 
aplicamos nuestro juicio profesional y durante la audiforía mantenemos una actitud de escepticismo 
profesional Nosotros también 
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+ — Identificamos y evaluamos el nesgo de errores importantes en los estados financieros, debido a 
fraude 9 error, diseñamos y aplicamos procedmientos de auditoría en respuesta a aquellos 
riesgos identificados y obtenemos evidencia de auditoría que sea suficiente y aproptada para 
proporcionar una base para nuestra opinión El riesgo de no detectar un error material debido a 
Un fraude ss mayor que aquel que resulta de una Incorrección metenal debido a erfor, ya que el 
fraude puede implicar colusión falsificación, omisiones intencionales, manifestaciones falsas y 
elusión del control Interno 

+ — Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoría, con el 
proposta de diseñar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias pero no 
on el propósito de expresar Una opinión sobre la efectwidad del control íntemo de la Compañía 

+ Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las 
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables 

+ Concluimos sí la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada 
y si basados en la evidencia de auditoría obtenida exsís una Incertidumbre importante 
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobra la habilidad 
de la Compañia para contnuar como un negocio en marcha Si concluimos que exoste una 
incertidumbre significativa, somos requendos de llamar la atención en nuestro informe de 
auditoría a las revelaciones relacionadas en los estados financieros, o, s| dichas revelaciones son 
¡nadecuadas, modificar nuestra opinión Nuestras conclusiones están basadas en la evidencia de 
auditoría obtenida hasta la fecha del informe de auditoría Sin embargo, hechos y condiciones 
futuras pueden ocasionar que la Compañla cese su continuidad como un negocio en marcha 

+ — Evaluamos la presentación general estructura y contenido de los estados finanueros, meluyendo 
sus revelaciones y sl los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes 
de una manera que alcance una presentación razonable 
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Hemos comunicado a la Administración, entre otros asuntos el alcance planeado y la oportunidad de 
la aucítoría, y, los hallazgos significativos de audtorta, incluyendo cualquier deficiencia significativa en 
el control intemo que identificamos en nuestra auditoría 

Quito 14 de marzo del 2019 

Gaia fabil 
(USSELL BEDFORD La SA. 
RAE No 337 
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INMOSRS Real State Cra Ltda 

Estado de situacion financiera 
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 201 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Amenca) 

Activos 

Activos corrientes 
Efectivo y equivalentes de electro. 
Cuentas por cobrar comerciales » relacionadas 
Anttcipos proveedores 
Impuestos por recuperar 

Total achvos comentes 
Activos no comentes: 

Terrenos y construcciones en curso 
Propiedades de muersión 

Total activos no corrientes 
Total activos 

Pasivos y Patrimonio de los socios 

Pasos comentes: 
Cuentas por pagar proveedores 
Cuentas por pagar relacionadas 
Impuestos por pagar 

Total pasivos 

Patrimonio de los socios 
Capital social 
Utlidades disponibles 

Total patnmomo de los socios 

Total pasivos y patrimonio de los socios 

pu Huerga 
Ang Maria Sotomayor 
Gerente General 

Nota, 

3 

12 

18 
13 

1 

  

2018 

9 903 
4,457 

323,026 
te 122 

355,508 

760,516 
325,666 

  

1,086,183 
1,441,601 

18,786 
611,379 

1,869 

532,034 

796,440 
19,217 

  

809,657 

4,441,691 

3 
Mauncio Remoso 

Contador General 

Las notas explicatnas adjuntas San parte integrante de los estados financieros
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INMOSRS Rea! State Cra Ltda. 

Estado de Resultados Integrales 
Por el año terminado al 91 de diciembre del 2018 
(Expresado en Détares de los Estados Unidos de América) 

  

  

Nota 2018 
Ingresos 15 47,143 
Gastos administrativos 16 (22 870) 

Ublidad operacional 1273 

Otros mgresos (egresos). 
Otros ingresos 647 
Gastos financieros es) 

Total otros ingresos (egresos), neto ele 

Resultado antes de impuesto a la renta 14,681 

Impuesto a la renta 7 (1,875) 

Resultado neto dal año 13,217 
  

Vulidad por accion del año 

Aa Haag Pas 
Ana Mana “Sotomayor Maunclo Reinosa 
Gerente General Contador General 

  

Las notas explicatias adjuntas son parte integrante de las estados financieras 
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INMOSRS Rea/ State Cía Lida 

Estado de Cambios en el Patrimonto de los Socios. 
Por el año terminado al 31 de diciembre del 2018 
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de America) 

  

  

Vtlidades 
Capital social dispomubles Total 

Aporte de fosos y ssido mal a 
de diciembre de 2017 1000 - 1,000 

Aumento de capital 795 440 - 795,440 

Utilidad del año 13.217 

Saldo al 31 de diciembre de 2018 796,440 13,217 809,657 

Aaleaaita z 
Ana Maria Sbtomay: Mauncio Reinoso 

Gerente General Contador General 

Las notas explicalnas adjuntas son parte integrante de los estados financieras



    
INMOSRS Real State Cía Ltda 

Estado de Flujo de Efectivo 
Por al año terminado af 31 de dlclembre del 2018 
(Exprasado en Dolares de los Estados Unidos de America) 

Flujos de efectivo de las actividades de operación: 
Efectio recibido de clientes 
Efecto pagado a proveedores 
Intereses 
Impuestos retenido 

Efectivo neto provisío en las actividades de operacion 

Fluyos de efechvo de fas actividades de inversion 
Compras de terrenos 
Adición de propiedades de Inversión 
Adiciones por constricción en curso 

Efectivo (utlizado) en las actwidades de inversion 

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento 
Aporte en efectivo por aumento de capital 
Financiamiento para adquision de terrenos e instalaciones 
Prestamos de compañsa relacionadas 

Efectivo utilizado por las acóvidades de financiamiento 

Disminución neta en efectivo y equivalentes de efectivo 

Efectivo y equivalentes de sfsctno al inicio del año 

Efectivo y sus equivalentes al final del año 

42 696 

(847 288) 
647 

(3 444) 
(307,399) 

(591,379) 
(330,000) 
(169,137) 
(1,090,516) 

795,440 
531,379 
80,000 

1,406,819 
  

8,903 

1,000 

9,903 
  

7, 
planeo 7 
Ana María Satafnayar Mauncio Reinoso 

Gerente General Contador General 

Las notes explicativas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INMOSRS Real State Cra Ltda 
Notas alos Estados Financieros 

AL 31 de diciembre del 2018 
En Dólares de los Estados Unidos de Aménca 

NOTA 1 - OPERACIONES Y ENTORNO ECONÓMICO 

Objeto social 

La Compañra se constiuyo mediante escritura publica el 30 de nowembre de 2017 El abjetvo 
punaipal de la Compañia es la compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles proptos o 
arrendados, como edificios de apartamentos y vendas, edificios no residenciales incluso salas de 
exposiciones, instalaciones para almacenaje "centros comerciales y terrenos Incluye el alquiler de 
casas y apartamentos 

El 100% de participacion corresponden a acaonistas domiciliados en fa República de Ecuador El 
domicilio de la Compañía es en la cudad Quito provincia de Pichincha 

Operaciones. 

La Compañía micto sus operaciones en el año 2018, y no tiene operaciones en el 2017 

  

Economia Ecuatoriana 

La economía ecuatoriana en lo que va del año 2018 presenta una relativa estabilidad, debido a (1 al 
incremento de los ingresos petroleros a partir del segundo semestre, debido a que el precio del bar! 
de petróleo, el cual de acuerdo a las provecciones del 2019 se espera que el promedio este ariba de 
les US$S0 par barril lo cual le permitra al Gobierno tener un flujo de ingresos adicional, y (1) a ciertas 
acciones que el Gobiemo ha tomado y que se describen en los parrafos siguientes 

El Gobiemo actual a la fecha ha eliminado ciertas medidas adoptadas por el Gabreno antenor entre 
las cuales están (a) el establecimiento de cupos maximos para la mportacion de productos de los 
sectores comerciales e industriales, (b) la restnccion de importaciones de ciertos productos (e) el 
establecimiento de aranceles adicionales (salvaguardas) a las importaciones, (d) el moremento del 
Impuesto al Valor Agregado “IVA” del 12% al 14% por efectos del terremoto de abril del 2018 El 
cambio de gobiema ha generado nuevas expectativas, en la parte comercial y en el marco legal 
debido a que en la consulta popular realzada en el pnmer trmesíse del 2018 le facilito la 
¡mplementación de algunas reformas entre las cuales esta la eliminacion del impuso a la plusvalla, la 
reelección indefinida y el cambio en algunas autoridades de control y en el area de jundica 

El Goblemo actual ha manifestado que existe un alto endeudamiento y que no existen los recursos 
para continuar con los planes de gobiemo y atender las pagos pendientes tanto a proveedores, así 
como los pagos de las tramos de deuda Esta sriuacion originó que el Gabiemo actual sfectue 
emisiones de papel de deuda y tome creditos de ciertos organismos multilaterales y adicionalmente 
proponga uertas reformas entre las cuales está (1) el mcremento de la tanta del impuesto a la renta del 
22% al 25% a parir del 2018, (1) el establecimiento de in arancel US$0,10 por cada lalo de las 
mercaderías importadas (esta medida fue eliminada por reguermiento de la Comunidad Andina), y 
(ui) un arancel diferenciado para ciertas productos importados 

El Gobierno con el abjeto de afraer nuevas inversiones promulgo la Ley Orgánica de Fomento 
Productiva y la Ley Organica de Reactivación Economica y Fortalecimiento, en las cuales se 
establecen varias reformas y se han establecido algunos beneficios tibutarios para las nuevas 
inversiones en las cuales sé establecen exenciones de Impuestos a la generacion de empleo, para la 
remversion de las vilidades, asi como a las inversiones en sectores estrategicos y geográficos 

10
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INMOSRS Real State Cia Ltda 
Notas alos Estados Financieros 

El Gobiemo actual se encuentra analizando algunas estrategias y está en conversaciones con los 
Organismos Multlsterales y el Fondo Monetario Intemacional y ha manifestado que para el 
presupuesto del año 2019 necesita de Tinanciamento adicional para cubnr el déñcat fiscal y que está 
en proceso de elaboracion de un plan economico en el cual se defina las alíematwas para reducir (a) 
el alto endeudamiento (5) el déficit de caja y del presupuesto fiscal, y (c) la reducaion del gasto 
comente, para lo cual inicio una disminución gradual a los subsidios de la gasolina, a la fecha de 
emision de los estados financieros plan economico integral no ha sido difundido ni aprobado 

La falta plan económico integral y las medidas economicas tomadas generen aun clerta incertidumbre 
A pesar de la relativa estabilidad La Administración está analizando y evaluando nuevas alternativas, 
con el objeto de contmuar con sus operaciones 

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION 

a) — Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (en adelante NIIFs ) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales 
de Contabilidad (Intemalianal Accounting Standars Board "IASB” siglas en males) Las 
principales políticas contables adoptadas por la Compañia en la preparacion de los estados 
financieros han sido definidas en función de las NIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y han 
sido aplicadas de manera uniforme a todos los períodos que se presentan 

Los estados financteres del año que termo el 31 de diciembre de 2018 de acuerdo a NIF's 
Tueron aprobados por la administración y se estima que los estados financieros seran 
aprobados sin madificaciones por los aceramstas 

b]  Basede medicion 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo historico excepto par los 
terrenos el cual se registran al valor del avaluó dsterminado en base a los valores establecidos 
por un pento especializado 

Ef costo historico generalmente constuys el valor razonable de la contraprestación entregada a 
cambio de bienes y servicios 

<) — Moneda Funcional 

Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de Aménea "US$" que es 
la moneda funcional y de presentacion de la Compañía La informacion que se presenta en las 
notas y estados financieros estan la moneda antes mencionada, excepta cuando existan saldos o 
transacciones en otras monedas 

La Compaña no realiza transacciones en otras monedas diferentes a su moneda funcional 

e) Clasrficacion de partidas en corrientes y no corrientes 

La Compaña presenta los actvos y pasivos en et estado de srtuación financiera dasificados como 
comentes y no comentes 

Un activo se clasífica como comente cuando la Compañia 

-  esperarealizar el activo o llene la tención de venderlo o consumir en su ciclo normal de 
aperacion 
mantiene el actvo prinaipalmente con fines de negociación, 
espera realizar el actrvo dentro de los doce meses siguientes despues del penodo sotre el 
que se informa, 6 
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INMOSRS Real State Cra Ltda 
Notas a los Estados Financieros 

el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restnngido y 
no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un períoda mínimo de 
doce meses despues del cierra del penado sobre el que se informa 

Todos los demás activos se clasifican como no comentes 

Un pasivo se clasifica como comente cuando la Compañia 

-  esporaliquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion, 
manten el pasivo prncipalmente con fines de negociación 

- el paso debe Ilquidarse dentro de los docs meses siguientes a la fecha de cierre del 
perfodo sobre el que se informa, a 

- o flene un derecha incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante al 
menos, los docs meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre el que se 
infarma 

Todos los demas pasivos se clasifican camo no comentes 

Los activos y pasivos por impuestos difendos se clasifican camo activos y pasivos no comentes 
en todos los cases 

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Las principales políticas de contabilidad aplicadas por la Compañia en la preparacion de los estados 
financieros son como sigue 

a Medicion de Valores Razonables 

La Compara para la medición de los valores razonables de las cuentas de los actwos y pasivos 
financieros, de los no financieros, y de varias esbmeciones contables que requieren las NIIFS 
utiliza para sus políticas contables lo establecido en estas normas en su (i) reconocimiento 
inicial, (i) revelación en los estados financieros y notas y (1) para reconocer los ajustes 
cuando existen dicios de deteriora de los activos financieros y de larga vida 

En la medición de los valores razonables la informacion que utiliza la Compañía promeno de 
mercados observables slempre que esta sea confiable tal como lo requieran las NIIFs De 
acuerdo a lo requendo por las NIlEs los valores razonables se clasifican en niveles distintos 
dentro de su jerarquía de valor razonable y los cusles se basan en las vanables o tecnicas de 
valoracion, tal como sigue” 

1)  Yalores de mercado Precios cotizados (no ajustados) en mercados actwos para los 
activos a pasivos identicos o similares 

2) — Informacion diferente a precios de mercado del nivel antenor los cuales sean iguales 
para un actvo o paso, los cuales provienen de valores directamente (precios de úlimas 
transacciones) o ndrectamente (derivados de los precios determinados por especialistas 
en funcion de estudios o precios referenciales) 

3)  Intormacion provemente del uso de técnicas fmancieras aplicables a los datos 
imiemos del activo o pasivo y que no proviene de valores o información de mercado 

La Información o variables que se utilizan para medir el valor razonable de un activa 0 pasivo 
pueden clasficarse en uno de los niveles detallados antenonmente, por ende la medición del valor 
rezonable puede clasificarse en el mismo nivel de Jerarquía del valor razonable de la vanable del 
rwvel más bajo que sea significativa para la medicion total de los actvos y pasivos



                        

INMOSRS Real State Cia. Ltda 
Notas a los Estados Financieros 

B) 

o 

La Compañia en forma penodica revisa s1 se es necesano realizar transferencias de los activos y 
pasas que se reconocen en los estados financieros a valor razonable entre los niveles de 
Jerarquía antes mencionados para lo cual evalíla las categonas (basado en el mput del vel 
más bajo que sea significativo para medir el valor justo como un todo) Los cambios entre los 
niveles de jerarquia del valor razonable se reconocen al cierre de cada penodo en el cual se 
ongino el cambio 

La formacion adicional sobre los supuestos o hechos para medir los valores razonables se 
resumen en la nota 6 

Efectivo y equivalente de efectivo 

El efectivo y los equivalentes de efectivo para propositos de estado de flujos efectivo constituye 
los saldos disponibles en caja hancos y depósitos a plazo en compañia es financieras cuya 
Iiguidez ss mengr a los 90 dias y están sujetos a disposición inmediata 

Instrumentos financieros 

Los instrumentos financieros de actvas y pasivos financieros se clasifican de acuerdo con las 
características de cada instrumento financiero, tal como lo requiere la NIF 9 “Instrumentos 
Fmanceros La clasificación depende del propostto para el cual ss generan o adquieren los 
actos o se contrataron los pases 

Activos financieros 
  

Medicion mictal 

Los actvas financieros constituyen instrumentos que generan flujo de efectvo para la 
Compañia, de acuerdo con sus actividades o por la compra de estos mstrumentos 

Los acbvos financieros inicialmente se registran generalmente al costo de adquisición más 
cualquier costa imputable a ta transaccion y que debe ser reconocido como parte del activo y se 
registran como activos a valor razonable La diferencia entre ei costo de adquisición y el valor 
razonable se reconoce se reconocerá como ganancia o perdida unicamente en los casos de 
que el valor razonable sea de un mercado activo confiable 

El puncipal actrvo financiero de la Compañía constituye los deudores comerciales generados 
por las transacciones que realiza en el curso normal de sus operaciones, los cuales constituyan 
pagos flos y determmabies y no tenen una cotización de mercado bursatl, estos activos 
constituyen la principal fuente de fluyas de sfectvo de la Compañia 

Medición posterior 

Los actvos financieros posteriormente a su medición itcral ss clasfican de acuerdo con su 
modelo de negocio y a las caractensticas contractuales del fluyo de sfectvo de los activos 
financieros y de acuerdo a la NIF 9 y las clasifica en (i) costo amortizado, (í) valor razonable 
con cambies en otro resultado miegral y (ii) valor razonable con cambios en pérdidas y 
ganancias 

Los actos financieras se registran como se describe a continuacion 

-  Costoamortizado 

Los activos financieras — deudores comerciales se registran a costo amortizado y 
aquellos saldos cuyo plazo excede los 90 dras y que no mcluyen ninguna tasa de interes 
o cuando exasten tasas de interés filas se contabilizan a su valor neto del interes implicito 
para lo cual se utilza el metodo de la tasa de Interés efeciva 
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Las otras cuentas por cobrar na comerciales que cumplen con las caractensticas de un 
instrumento financiero se presentan al costo amortzado y cuando sus plazos son 
mayores a los 90 días, el mteres implicito se calcula en base al metodo de la tasa de 
interes efectva 

  

- Los saldos de las cuentas por cobrar cuyo plazo contractual de cobro haste de un año o 
menos ss clasifican como actos comentes y aquellas cuyos plazos son mayores a un 
año se clasfican como actos no comentes 

El cálculo del mteres implicto se efectua en base a la tasa de mteres de los pasos por 
financiamiento de la compañía o el publicado por el Banco Central del Ecuador en sus 
bolebnes oficrales para prestamos otorgadas por el sistema financiero Ecuatonano 

- — Valorrazonable con cambios en Otros Resultados Integrales “ORI” 

Los activos financieros con cambios en el “OR!” prnorpalmente constituyen instrumentos 
comerciales y de patimonto cuya intención y capacidad financiera es la de mantenerlos 
hasta que finalicen su vencimiento y sus flujos de efectivo corresponden a la 
recuperacion del capital y sus intereses Estos insíumentos se ajustan al valor razonable 
y su efecto se reconoos en el patrmonta como parte del “ORT” hasta su realización o 
venta, excepto cuando existe un deterioro permanente 

- — Valorrazonable con cambios en los resultados 

Los actvos financieros a valor razonable constituyen acbvos en las cuales existe la 
intencion de negociarlos o recuperar liquidez en plazos cortas estos activos financieros 

z se actualizan a valores razonables y el ajuste por la actualizacion se reconoce en el 
estado de resultados del periada en el cual se ongna la variacion 

  

Los intereses ganados de los actos financieras se registran como Ingres financiero en el 
- estado de resultados tal como se explica en la polrica de reconocimiento de ingresos 

Baja de activos financieros 

Un activo financiero es dado de baja cuando 

(1) los derechos de recibirlos flujos de efectivo del acto han terminado, 
7 (0 — la Compañita transfiere sus derechos a recibir los flujos de efectua del activo o ha 
- asumido una obligación de pagar la totaldad de los flujos de efectivo recibidos 
> inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso, y. 

(19 la Compañaa ha transtendo sustancialmente todos los nesgos y beneficios del activo o, de 
no haber transfendo m reterado sustancialmente todos los nesgos y beneficios del activo, 

- siha transferido su control 

  

  

7 Pasivos financieros 

  

Reconocimiento y medición imictal 

- Los pasivos se reconocen cuando existe Un acuerdo contractual y se registran al valor acordado 
7 de pago más los costos atnbuibles — valor razonable 

  

Los pasivas financieros constituyen cuentas por pagar con acreedores camerarales y por el 
> financiamiento recibido para la compra de activos que cumplen con la característica de 
7 Instrumento financiero, los cuales comesponden a transacciones por bienes 0 servicios 

adquiridos del curso normal de los negocios que estan pendientes de pago y se clasifican coma 
pasivos cornentes cuando el plazo de pago es de un año o menos y como pasivos no comentes 

- cuando el plazo excede más de un año 
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a 

Los pasivos financieros a costo amortizado de las cuentas por pagar cuyo plazo de pago son 
mayores a los 80 das y no incluyen ninguna tasa de mieres 

El costo amortizado es calculado utilizando el método de la tasa de interes efectiva, para lo cual 
s6 incluye cualquier descuento o prima en la emision y los costos que son parte megral de la 
tasa efectiva de mterés 

Medición posterior 

Los pasivos financieros a valor razonable se ajustan en farma postenor el cual conjuntamente 
con los mísreses se registran en los resultados de pertoda 

La diferencia entre el valor nominal y el costo amortizado se reconoce en los resultados por el 
método del Interés mientras que las ganancias o perdidas en la cancelacion de los pasivos 
“financieros se reconocen en los resultados cuando los pasivos son cancelados o dados de baja 

Baja de pasivos financieros 

Un paswo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se tema, se cancela o 
expira 

Cuando un paso financiero exstente es reemplazado por otro del mismo prestatano en 
condiciones 'significatvamente diferentes o las condiciones son modificadas en forma 
importante, dicho reemplazo o modificación se trata coma una baja del pasiva onginal y el 
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociendoss la diferencia entre ambos en los resultados 
del período 

Compensacion de instrumentos financieros 

Los actos y pasivos financieros objeto de compensacion de dichos saldos se presentan en el 
balance general a valor neto, cuando existe el derecho legal de compensarlos y la Compañia 
tiene la intención de liquidarlas mediante este procedimiento 

Provisión detenoro de los activos financieros 

La Compañía periodicamente realiza una evaluación si exste en los activos financieros Un 
deterioro por posibles perdidas en su valor contable y para lo cual efectía lo siguiente 

«+  Enllos activos financieros generados por la Compañia y en los cuales no existen una 
calificación de terceros (evidencia adjetiva y competente si un acto o grupos de activos 
se encuentran detenorados), las pérdidas esperadas como resultado de un evento o 
eventos que afectan al valor registrado inicialmente y siempre, la compañia utiiza el 
método simplificado pera la determmacian de las posibles perdidas esperadas, para lo 
cual considera para el calculo los siguientes indicadores 

() - Diñcultades financieras de los deudores por sector economico, 
(U)_ Deterioro de los indices macrascoromicos, 
(1) Tasa de morosidad, 
(v) La existencia de garantias, 
(v) El valor del dinero en el hempo, y, 
(a) Probablidad de que existan quiebras reestructuracionss de deudas 

«+ Las cuentes por cobrar comerciales cuales existe una calificación extema (evidencia 
especifica del deterioro) apropiada y competente de que el nesgo de cobro o existe una 
disminucion en los fluyos a recibir la provisión se determma en funcion de esta 
información 
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La Compañía en base a lo antes mencionado reconoce la provision para las perdidas 
esperadas tal se menciona a continuacion 

« La estimacion de las pérdidas esperadas se reconocs en la cuenta de provision y en el 
estado de resultados mtegrales sn el periodo sn sl cual se determina que extste detenoro 
en la rscuperacion de los flujos, el valor provisionado se acredita en el estado de 
resultados integrales La pérdida esperada se determina en base al valor presente de los 
flujos de efectivo futuros estimados de acuerdo a la tasa de interés efecta de los activos 
financieros más los mdices de morosidad y macraeconomicos del sector 

+ Las provstones de las perdidas esperadas de un activo en la cual existe una fuente 
extema de información se reconccs entre la diferencia del importe en libros del activo y el 
valor sstimados por el ente extemo 

« Las pérdidas esperadas de los activos financieros contabilizados a valor razonable con 
cargo a Otros Resultados Integrales "ORI" se registran en las cuentas de patnmanto de 
OR! y se registran en los resultados en el momento que se realizan o se dan de baja 
cuendo no existen probabilidades reales de rscupsracion y no existen garantías reales 
que cubran el activo deteriorado 

+ Los castigos de los activos en los cuales existe una provisión se dismmuyen de la 
provision y en caso de que exstan excedentes se registren en [os resultados en el 
penodo en que se determina 

+ Las recuperaciones en el valor de los activos financieros cuyo valor fue disminuido se 
registran en los resultados cuando dicho evento ocurre 

Los intereses ganados de los actvos detenorados se devengan sobre el importe en libros 
reducido del acto el valor de las pérdidas esperadas o estmadas, utilizando la tasa de interés 
utlizada para descontar los flujos de efectivo futuros a fin de medir la perdida por detenoro del 
valor 

Propiedades y equipos 

  

Las propiedades y equipos que no son propiedades de inversion se presentan como acíivos 
propios hasta que exista una definición sobre su destino (propiedades de inversion o 
propiedades pera la venta — inventanos o dispombles para la venta), estos activos sl 31 de 
diciembre del 2018 constituyen terrenos los cuales se registran al costo y no están sujetos a 
depreciación 

El costo de adquisición incluye los costas extermos mas los costos intemos (matenates de 
bodega, costas de mano de obra directa empleada en la mstalacion o construcción) y cualquier. 
atro coste necesaria hasta que esten Nistos para su uso 

El costo de los activos en construccion constituye todos las desembolsos incurdos hasta que 
estan stos para la puesta en marcha y son capitalizados coma activos, y son objsto de 
depreciación a partr de su uso o puesta en marcha de acuerdo con las especficaciones 
teonicas de operacion 

El costo de los activos en los cuales la Compañia obtuvo financiamiento para su construcción o 
montaje meluye los intereses capitalizados de los prestamos relacionados con estos activos 
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Los desembolsos por reparación y mantenimiento efectuados para mantener el beneficio 
economico futuro esperado de la propiedad, planta y equipa se reconoce como un gasto cuando 
se incurre, mientras que las mejoras o mantenimiento de importancia que alargan la vida util del 
Actvo se capitalizan siempre y cuando es probable que beneficios económicos futuras fluyan 
hacia la Compañía y puedan ser medidos razonablemente 

A Propiedades de inversión 

  

Las propiedades de inversion son propiedades mantenidas para obtener rentas y/o para la 
> obtener una rentabilidad a través del arrendamiento o par la conceston de su uso 

Medición Inlelal 
Ñ Las propiedades de inversión se miden inicialmente al costo, mcluidos los costos de 
7 transaccion 

    
> Pastenor al reconcemmento inicial las propiedades de mversion se registran a su valor 

tazonable, lo que refleja las condiciones del mercado en la fecha de reporte 

Las ganancias o pérdidas que surgen de cambios en los valores razonables de las propiedades 
de inversion ss incluyen en el resultado del perodo en el que surgen, incluido el efecto fiscal 
correspondiente 

  

- Los valores razonables se determinan en funcion de una valoracion anual realizada por un 
perito especializado mdependiente acresitado que aplica un modelo de valoración recomendado 
por el Comtte Internacional de Normas de Valoración 

  

= Las propiedades de version se dan de baja ya ssa cuando se han desechado a cuando se 
han rebrado permanentemente del uso y no se espera ningun keneficia económico futuro de su 
disposicion La diferencia entre los Ingresos netos por disposicion y el importe en libros del 
activo se reconoce en el resultado del ejercicio de baja 

    

Las transferencias se realizan a (o desde) propiedades de inversion solo cuando hay un cambio 
en el uso La transferencia de una propledad de inversión a una propiedad ocupada por el 
propietario, el costo estimado para la contabilidad posterior es e) valor razonable en la fecha de 
cambio de uso Si la propiedad ocupada por el propietario se convierte en una propiedad de 
inversion, el Grupo contabiliza dicha propiedad de acuerdo con la politica establecida en la 
propiedad planta y equipo hasta la fecha de cambio de uso 

  

Las propiedades que no son contabilizadas por el modelo de valor razonable se deprecian en 
base al método de Imea recta, de acuerdo con su periodo de utilizacion economica esperada, 
para reconocer en los resultados el total de los activas Las vidas Útles estimadas para cada 
no son 

Anos de 
Desenpción Vida dl 

Edificias e mstalaciones 5 años 
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Las propiedades contabilizadas por el modelo de costo cada 3 a $ años son ajustadas a su 
valor de mercado determinado por un pento especializado para asegurar que el valor en libros 
del actvo no difisra matenalmente de su valar razonable de realización Los ajustes por el 
mayor valor son registrados en la cuenta ds paínmono “Otros Resultados fntegrates - Superavit 
par Revalorizacion" y en el evento de que del valor en libros sea supenor al valor justo 
revalorizado se registra en los resultados despues de ajustar los valóres registrados en la 
cuenta antes mencionada 

Bajas 

Las propiedades de inversión se dan de baja ya sea cuando se han desechado a cuando se 
han rebrado permanentemente del uso y no se espera ningún beneficio economico futura de su 
disposición La diferencia entre los ingresos netos por disposición y el importe en fibros del 
activo se reconoce en el resultado del ejercicio de baja 

Reconocimiento de los arriendos de las propiedades arrendadas 

Los ingresos por arendamiento operativo de las propiedades de inversión se contabilizan 
Imealrente sobre los terminos del arrendammento y se incluyen en fos ingresos en el estado de 
resultados debido a su naturaleza operalva 

Arrendamientos 

Un arrendamiento se clasifica en la fecha de mica como un arrendamiento financiero o Un 
arrendamiento operatvo 

Arrendamiento financiero 

Un arrendamiento que transfiere sustancialmente todos los nesgos y ventajas inherentes a la 
propiedad de la Compañía se clasifica como un arrendamiento financiero 

Los arrendamientos financieros se caprtalizan al micio del arrendamiento as valor razonable a la 
fecha de inicio de la propiedad arendada o SÍ es menor, al valor presente de los pagos 
minimos del amendamiento Los pagos de arrendamiento se prorratean entre fos cargos 
financieros y la reducción del pasivo por arrendamiento a fin de lograr una tase de interes 
constante sobre el saldo restante del pasivo Los cargos financieros se reconocen en los costos 
financieros en el estado de resultados 

Un activo arrendado bajo la modalidad de arrendamiento financiera el arrendatario deprecta el 
activo a lo largo de su vida Util Cuando no extsts la certeza razonable de que la Compañía no 
oblendrá la propiedad al final del plazo del arrendamiento, el activo se depreciara a lo largo de 
la vida util esgmada más corta del activo y el plazo del arrendarmento 

Arrendamiento operativo 

El arrendamiento operativo es cuando el amendador no transfiere todos las derechos y nesgos 
del bien arrendado y unicamente concede los derechos de iso al arrendatario 

Las pagos de arendamienta operativo por el amendatano se reconocen como un gasto 
operatwo en el estado de ganancias O perdidas en forma Íineal durante el plazo del 
arrendamiento 
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Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se reconocen en la medida en que es probable que los beneficios económicos 
fuyan a la Compañía y se puedan medir de manera confiable, independientemente del 
momento en que se reciba el pago Los ingresos se miden al valor razonable en base los 
termnos de pago definidas contractualmente entre las partes y sin incluir impuestos o 
arenceles La prnapal fuente de las operaciones de la Compañia son todos sus acuerdos de 
ingresos, ya que es el deudor principal en todos los acuerdos de ingresas, tene liberiad de 
precios y también esta expuesto a nesgos de credito 

Los eritsnos para el reconocimiento de los ingresos se descnben a continuación 
Ingresos por arendos da propledades 

Los ingresos por amendos de propiedades de inversión o de usa propio se reconocen tal como 
ss describe en la política de propiedades de version (nota 3 1) 

Venta de bienes 

La venta de bienes se reconoce cuando las nesgos y beneficios sigafficativos de la propiedad 
han sido transfendos al comprador, generalmente al momento de la entrega de los bienes Los 
ingresos por la venta de bienes se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o 
porrecibir 

Prestación de servicios 

Los ingresos por la prestación servicios en el curso de las actividades ardinanas se miden por el 
valor razonable, en base al avance o progreso de los servicios prestados a la fecha del balance 
deducidos las rebajas comerciales y se reconocen en los resultados cuando se puede medir en 
torma fiable y es probable que los beneficios fluyan a la Compañía y no hay incertidumbres 
importantes relativas a la derivación de costos asociados a por posibles ajustes en los precios 
de los servicios y no existen dudas con respecto a la recuperación de los importes adeudadas 

Deterioro en el valor de activos de larga vida 

Los actvas de larga vida corresponden a terrenos, sdíficios y el detenoro es revisado al erre 
de los estados financieros, cuanda existen eventos o cambios en las circunstancias que indican 
que el valor en llbros es Supenor al valor que ss obtendra de ta venta o por el uso de los activos 

La pérdida por detenoro de los activos no financieros de larga vida cuando no existe un valor 
razonable se calcula inicialmente mediante la suma de los flujos de caja descontados que se 
esperan obtener camo resultado de la utilización del actvo Para los efectos de evaluacion del 
detenoro, los activas se agrupan en los niveles más bajos para los cuales existen flujos de caja 
identíicables por separado (unidades generadoras de efectivo) 

El importe recuperable es sl mayor valor entre sl valor razonable menos los costos de venta y el 
valor de sa Al evaluar el valor de uso los flujos de efectvo fisturos se descuentan 4 su valor 
actual utllzando una tasa de descuento que refleje el costo medio ponderado del capital 
calculado conforme at nesgo asociado al pais en el que opera la Compañia 

En el evento de que el valor recuperable de un activo (o una Unidad generadora de efectivo) es 
¡nfenor a su valar en ibros del activo (o de la unidad gensradora de efecto) ests se reduce a 
su valor recupereble, y una perdida por detenoro ss reconscs en el estado de resultados 

La base para la deprecracion o amortizacion futura de los activos deteriorados debe tener en 
cuenta la reducoion en el valor del acto como consecuencia de las pérdidas por deterioro 
acumuladas 
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Cuando una perdida por detanoro debe ser revertida en forma postenor, el valor en libros del 
activo (o de la unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimiacion revisada de su 
valor recuperable y el valor en líbros no supera el valor en libros cuando se determinó la pérdida 
par detenoro para el activa (o de la unidad generadora de efectvo) en ejercicios antenores, En 
caso de existir la reversion de una perdida par detenaro se reconoce en el estado de resultados 
integrales 

Los activos no financieras que han sufado detenaro se revisan para su posible reversión de 
detenoro en cada penado sobre el que se informa 

Las tasas de descuento utilizadas ss determinan antes de impuestos y son ajustados por el 
nesgo pais y riesgo de negocio correspondiente 

En los ejercicios 2018 no han existido indictos de detertora de los actwos 

Provisiones - pasivos acumulados 

La Compañía reconoce las provisiones cuando (1) tene una obligacion presente, ya sea legal o 
impliita_ como resultado de eventos actuales a pasados relacionados con sus actvidades, (1) 
es probable que se necesrte una salida de recursos para Iiguidar una obligacion actual en el 
futuro, y, 1) el manto se ha estimado de forma fiable 

Los montos reconacidos como provisión constituyen la mejor estimación de la Compañía a la 
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesanos para liquidar la 
obligacion 

Las provisiones de largo plazo son determinadas a traves del descuento de las flujos de efectwo 
futuros previstos a una tasa de mtereses de mercado relacionada con el valor temporal del 
dinero La actualizacion del descuento de los valores provistonados es reconccdo como gasto 
financiero 

El resto de los costos por mtereses se reconoce en resultados en el ejercicio en que se incurre 
en ellos 

Impuesto a la senta 

El impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y difendo de conformidad con las leyes 
tríbutanas vigentes en la República del Ecuador 

Impuesto a [a renta comente 

Los activos y pasivas por el impuesto a la renta comentes se miden por los importes 
recuperables o extgibles a la autondad tnibutana del año 

El impuesto sobre la renta corriente del activo y pasivo se calcula utlizando las tasas aplicables, 
para los distintos tributos que estén determnadas en la ley, reglamentos y disposiciones 
tributanas vigentes a la fecha de corte de los estados financieros sobre el que se informa y 
estos se contabilizan en los resultados del penodo 

Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método del activo y pasivo praducto de 
les eierencias temporales originadas entre los saldos en libros de los actvos y pasivos en los 
estados financieros de acuerdo a las NIIFs y la base contable fiscal a la fecha de cierre del 
penodo en si que se informa 
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Los activos por impuesto dierido se reconocen por todas las diferencias temporarlas deducibles 
que se estima sean compensables n el futuro y las pasivos por impuesto diferido se reconocen 
por todas las diferencias temporanas imponibles 

  

El valor de los activos por impuesto diferido contabilizados se revisa al cierre de los estados 
financieros sobre el cual se mforma y se reducen en el momento en que se determinan que no 
existen ganancias imponibles futura que permitan que esos activos por impuesto difendo sean 
ublizados total o parcialmente 

Los activos par impuesto difendo no reconocidas cantablemente en los estados financieros se 
evaluan en cada fecha de cierre de los estados financieros y se reconocen en la medida en que 
exista la evidencia de ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos activas por 
impuesto diferida no reconocidos con antenoridad 

  

Los actvos y pasivos por impuestos diferidos son medidos a las tasas de impuesto sobre la 
renta vigentes a la fecha en que se dstermina la exastencia de las diferencias temporanas y que 
estan vigentes en la Ley Organica de Regimen Tnbutano Interno su reglamento y demas 
disposiciones legales tnbutanas mentes 

- El impuesto difendo relacionado con las partidas reconocidas fuera del resultado se reconoce 
fuera de este Las partdas de impuestos difendos se reconocen sn una relación con la 

7 transacción subyacente ya sea en el otro resultado integral o directamente en el patnmorto 

Los activos y pasivos por impuesto difendo se compensan cuando existe el derecho legalmente 
exigible de compensar las actos y pasivos por el impuesto a las ganancias cosnents y si los 
impuestos diferidos se relacionan con la misma Compañía sujeta a impuestos y la misma 
Junsdiccion fiscal 

  

El actvo y pasivo por impuestos difendos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como 

  

no comente 

“ Otros impuestos 

Impuesto sobre las ventas por los ingresos de actividades ordmanas los gastos y los activos se 
reconocen excluyendo el Importe de cualquier impuesto sobre tas ventas (e, Impuesto al valor 

> agregado), salvo 

    

> Cuando el Impuesto sobre las ventas ncurndo en una adquisicion de activos o en una 
prestacion de servicios no resulte recuperable de la autandad fiscal en cuyo caso ese 
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisición del activo o como parte del 
gasto según corresponda, 

    

> Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el Importe de 
impuestos sobre las ventas. 

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar o que corresponda 
pagar, se presenta como una cuenta por cobrar a por pagar en el estado de situación financiera 
segun comesponda 

Otros 

o La Compañía revisa al cierre de sus estados financieros (1 las decisiones tomadas en las 
declaraciones de Impuestos de años antenores referente a aquellas situaciones en las que las 

z disposiciones legales inbutarias aplicables se encuentran sujetas a interpretacion, y (0) los 
casos en los cuales las autondades tnbutanas determinaron valeres adicionales por impuestos y 
que estan en proceso de impugnación En los eventos que considere necesarios constituye 

- provisiones cuando fusra apropiado 
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a 1) Reconocimiento costos y gastos de operacion 

7 Los costos y gastos de operación se reconocen en los resultados por el metodo devengado y 
z cuando los praduetos y servicios son provistos, independientemente del momento en que se 

paguen 

La Compañia presenta sus costas y gastos por su naturaleza Dicha informacion es más able y 
- relevante que el método de la función del gasto debido a la naturaleza de la Compañia, sector 

en el cual se desempeña y uso de imformacion histonca comparable reportada en años 

    

antenores 

z m) Gastos financieros 

e Los gastos por intereses directamente atnbuibles a la construcción de un acto que 
necesariamente requieren de un periodo sustancial de tempo para su uso se caprtalizan como 
parte del costo de los respectivos bismes Todos los demás costos por préstamos se 

z contabilizan como gastos en el periodo en que se incurren 

  

z 1) — Resultados integrales por accion 

  

El resultado integral por acción se calcula temiendo en cuenta el promedio ponderado de 
acciones en avculación durante el aña El total de acciones en circulacion valoradas en un 
US$1 cada una, para el año 2018 fueron de US$ 796 440 

  

NOTA 4—USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las politicas establecidas por la Compañra nota3 y las NIIFs requieren que la Administracion realice 
juicios estimaciones y suposiciones contables que afectan a los importes registrados en los activos y 
pasivos y la revelación de pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros los cuales tenen 
un efecto en los mgresos y gastos durante el periodo sobre el que ss informa Las estmaciones 
Jus y suposiciones se basan en la experiencia de la Administracion y otros factores, incluyendo 
expectatvas razonables de los eventos futuros en función de los eventos y circunstancias Las 
estimaciones contables, por definicion, raramente pueden ser 1guales a los resultados reales 

  

Las estimaciones juicios y suposiciones que tienen un fiesgo significativo que pueden dar lugar a Un 
ajuste material a los importes en libros dentro del ejercicio financiero son las siguientes 

= Provisiones para el posibles pérdidas esperadas en activos financieros 

  

La Compañía en forma anual realiza una revision del valor de los activos financieros y evalua sí 
existen riesgos sobre la recuperacion de los mismos y en base a este análisis se realiza una 

- provision para el detenoro de las mismos 

    

E La Compañía considera que al 31 de diciembre de 2018 no es necesano una provision debida a. 
- que sus saldos de las cuentas por cobrar no san importantes 

Estacion de las vidas Útles de las depreciaciones de los edificias y propiedades de 
inversion. 

Los terrenos edificios y propiedades de mversión se registran al valor de avalúo efectuado por 
pento especializado y considera que el valor determinado revela el valor del mercado 

    

Los edificios y propiedades de inversión se deprecia por el metodo de Imsa recta y en base a 
las vidas Útles estimadas y las cuales son revisadas en forma anual, los cambios tecnológicos 
el uso extenso, entre otros factores que pueden cambiar les estimaciones del metodo de 
depreciación y de las vidas Útles pueden afectar estas estimaciones 

  O
O
O
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INMOSRS Real State Gia Ltda 
Notas a los Estados Financieros 

La Compañía considera que el metodo de depreciación y las vides utiles son razonables y 
existe emdencia de algun detenoro tecnologico 

+ Deterioro de activos de larga vida 

La Compañía al finalizar cada período contable, analiza sus resultados y operaciones para 
validar el valor de los activos de larga vida y determinar si existen indicios de que dichos actwos 
han suíndo una pérdida por detengro En casa de que exusta algún indicio se resliza una 
estacion del importe recuperable de dicho activo, para lo cual se esiman los Mujos de sfectvo 
(valor de usa) de forma independiente por ende la recuperablidad de ta unidad generadora de 
efecto a la que pertenece el activo 

El calcula del valor en uso requiere que la Compañía determe los flujos de efectivo futuras que 
deberían surgir de las unidades generadoras de efectwo y una tasa de descuento apropiada 
para calcular el valor presente 

En el caso de que el importe recuperable sea Infenar al valor neto en libros del activo, se 
regrsta la correspondiente pérdida por detenora, con cargo a resultados y son revertidas en los 
resultados cuendo se produce un cambio en las estimaciones 

« — Estimacion para cubrir Íitigios 

La compañia reconoce, obligaciones de aquellos sucesos de tpo legal o Implcito para la 
Compañía, estos sucesos son reconocidos cuando 

- La compañia tenga una obligación en la fecha sobre la que se informa como resultado de 
un suceso pasado 

- Cuando sea probable que la compañía tenga que desprenderse de recursos o beneficios 
economicos para liquidar la obligacion, y, 
Elimporte de la obligación pueda ser estmado de forma fable 

Se reconcos la provision como un pasivo en el estado de situación financiera y como un gasto 
en el estado de resultados del períado 

= Provisiones 

La determinacion de la cantidad a provisionar está basada en la mejor estmacion de los 
desembolsos que será necesano pagar por la correspondiente obligación, tomando en 
consideración toda la mformacion disponible a la fecha de cierre incluyendo la opinión de 
expertos Independientes tales como asesores legales y consultores 

NOTA 5-— NORMAS EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

Las normas e interpretaciones emitidas por Junta de Normas Internacionales de Contabilidad 
(International Accounting Standard Board — "1458" en inglés), que hasta la fecha de emision de los 
estados financieros de la Compañía aún no son efectivas, se detallan a continuación 

NIIF 16 — Arrendamientos 

La NIF 18 fue emitida en enero de 2018 y reemplaza a la NIC 17 “Arrendamientos”, CINIIF 4 
"Determinacion de si un contrato contiene un arrendamiento”, SIC — 15 "Arrendamientos operativos — 
Incenbvos* y SIG — 27 “Evaluación de la esencia de las transacciones que adoptan la forma legal de 
un arrendamiento” y esta norma entra en vigencia en enero del 2019 y puede aplicarse en forma 
anticipada, conjuntamente con la NIIF 15 Ingresos ordinanos de contratos con clientes Un 
arrendatano puede optar por aplicar la norma de forma retroactiva total o mediante una transicion 
retroactiva modificada Las disposiciones transitonas de la norma permiten ciertas exenciones 

23



  

v
e
l
o
 

P
e
r
r
o
 

N
S
 

1 
( 

    

INMOSRS Real State Cía Ltda 
Notas a los Estados Financieros 

La NIF 16 establece el reconocimiento, valoracion, presentación e informacion a revelar de contratos 
de arrendamiento y requiere que los arrendatarios contabilicen todos sus contratos bajo un única 
modelo de balanes simular a la contabilización actual de los contratos de arrendamiento financiero de 
la NIC 17 La noma incluye dos exenciones en el reconacimienta de las arrendamientos por los 
arrendatanos los arrendamientos de activos de bajo valor y las contratos de arrendamiento de hasta 
12 meses De acuerdo a esta norma el arrendatario a la fecha de micio de un amendamiento, 
reconocer el pastvo total por los pagos a realizar y un acto por los derechos de usar el acto 
arrendado Los arendatanos deben desagregar el gasto por mtereses correspondiente al pasiva par el 
arrendamiento y el gasto por la amortzacion del derecho de uso 

Los arrendatanos también estarán obligados a resvaluar el pasivo por el arrendamiento cuando 
existen cambios en el contrato de arrendamiento Eje Cambra en el plazo del arrendamiento, en los 
pagos de arrendamiento futuros por cambios en un índice o tasa utfizada para determinar esos pagos 
El arrendatano generalmente reconocerá el valor de la reevaluación del pasivo por el arendamento 
como un ajuste al activo por el derecho de uso 

La contabilidad del arrendador de acuerdo a la NIF 16 no modifica sustancialmente respecto a la 
contabilidad actual de la NIC 17, los arrendatanos continuarán claslficando los arrendamientos con los 
mismos panciplos de clasificación de la NIC 17 y registraran dos pos de arrendamiento 
arrendamientos operativos y financieros 

La NIIF 16 tambien requiere que los arrendatanos y los arrendadores incluyan informaciones a revetar 
más extensas que las esbpuladas en la NIC 17 

La Compañía a la fecha de emisión de los estados financieros se encuentra en el proceso de 
evaluacion, diagnostico y medicion de los impactos por la aplicacion de NIF 18 y considera que no 
tene impactos signdicabvos 

Otras Normas o Modificaciones e Interpretaciones 

- — CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamientos de Impuesto a las Ganancias 
Modificaciones NIF 8 Pago Antaipado con Compensacion Negativa 

- — Modificaciones a la NIC 28 - Partpaciones de Largo Plazo en Asociadas y Negocios 
Conjuntos 

- Modificaciones NIC 19 - Modificacion, Reduccion o Liquidacion de Un Plan 
Modificaciones al Marco Conceptual en las Normas NIIF 
NIF 17 Contratos de Seguros 

La Compañia espera que las nuevas normas o modificaciones antes mencionadas no tengan un 
impacto signficativo sobre los estados financieros 

NOTAS - INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre del 2018, consttuyen actvos y pasivos financieros 
comentes y sus valores razonables son como siguen 

2018 
le Valoren     

Activos inancieros. 
Efectho y equielentes de efectivo 9908 9,803 
Cuentas por cobrar comerciales . relacionadas 4101 4457 
Anticipos proveedores 297,184 323,028 

  

Pasivos financieros. 
Cuentas por pagar. proveedores 
Cuentas por pagar - relacionadas 
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INMOSRS Real State Cía Ltda 
Notas a los Estados Financieros 

Las políticas contables significativas, el metodo adoptado y los ertenos para el reconocimiento para la 
medición y la base sobre la que se reconocen mgresos y gastos respecta de cada clase de activos y 
pasivos financieros se detallan en la nota 3 —c) 

Valar razonable 

El valor razonable es definido como el importe por el cual un actvo podna ser mtercambiado o un 
pasivo liquidado entre partes conocedoras y dispuestas a ello en una transaccion comente, bajo el 
supuesto de que la compañia es una empresa en marcha 

Las técnicas utlizadas para determinar el valor razonable de los instrumentos se describen en [a nota 
240) 

La Compañia ha utiizado su mejor juicio en la estmacion de los valores razonables de sus 
instrumentos financieros, cualquier técnica para efectuar dicho estimado conlleva cierto nivel de 
fragilidad inherente Como resultado, el valor razonable no pueds ser indicativo del valor neto de 
realizacion o de liquidacion de los instrumentos financieros 

Los siguientes metodos y supuestos fueron utilizados para estmar los valores razonables 

- Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en libros 

Los activos y pasivos financieros Irguidos o tenen vencimientos a corto plazo (menor a tres 
meses) como efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales y otras cuentas por 
pagar y otros pasivos comentes, se considera que el valor en libros es similar al valor 
razonable 

- Instrumentos financieros a tasa fija 

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se encuentran a tasas fija y a costo 
amortizado, se determina comparando las tasas de interes del mercado en el momento de su 
reconocimiento intcral con las tasas de mercado actuales relacionadas con instrumentos 
financieros similares 

Los valores en libros y los valores razonables de los instrumentos fmancieros presentados en el 
estado de situación financiera son simlares a los valores de mercado 

NOTA 7 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AI 31 de diciembre de 2018 el efectivo y sus equivalentes corresponden a 

2018 
Banco del Pacifico S A 9,858 
Banco del Austro S A 44 

  

EN 

AL 31 de diciembre del 2018, corresponde al disponible que la Compañia mantene en sus cuentas 
comentes en bancos domaliados en Ecuador La categoría de calificacion de la compaña financiera 
de acuerdo a las publicaciones requerdas par la Superintendencia de Bancos es como sigue 

  

2018 

Banco del Pacifico S A AMA 
Banco del Austro S A AA: 
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NOTA 8 — CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES - RELACIONADAS 

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales relacionadas al 31 de diciembre del 2018 constituye 
los cánones de arrendamiento por cobrar 

NOTA 9 ANTICIPOS PROVEEDORES 

El saldo de los anticipos proveedores al 31 de diciembre del 2018 es como sigue 

2018 

Hernán Escobar 3500 
Guillermo Jose 26,793 
Sistemas de Estructuras Metalicas 13,732 
Anticipos compra de temeno (nota 18) 279,000 

323,028 
  

Al 31 de diciembre de 2018, los anticipos a proveedores corresponden a la construccion de bodegas 
para arendamiento en la ciudad de Guayaquil 

NOTA 10 - IMPUESTOS POR RECUPERAR 

El saldo de los impuestos por recuperar al 31 de diciembre de 2018 es como sigue 

2018 

Retenciones en la fuente de renta 2,097 
Impuesto al valor agregado en compres 16 025 

18122 
  

El saldo de impuestos — retenciones en la fuente consttuye las retenciones efectuadas por terceros, 
las cuales serán compensadas con el impuesto a la renta de la Compañía del año 2019 y en caso de 
exceso de acuerdo a las disposiciones inbutarias vigentes puede ser objeto de devolución 

El saldo del IVA corresponde al credito tributario que la Compañia tiene por este concepto, el cual se 
estima recuperar a través de compensación y del respectivo reclamo a las Autoridades Tributarias 

NOTA 11- TERRENOS Y CONSTRUCCIONES EN CURSO 

El saldo de terrenos y contusiones en curso al 31 de diciembre del 2018 es como sigue 

2018 

Terrenos 591 379 
Construciones en curso 189,137 

760,516 
  

El saldo de terrenos constituye la compra de dos propiedades ubicados en las ciudades de Guayaquil 

y Tena por US$390,000 y US$201,379 respectvamente, de los cuales la compañia tiene pendiente de 
pago US$ 591,378 

Los terrenos fueron adquindos a compañía relacionadas (vease nota 18) 
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Las construcciones en curso corresponden a las edificaciones en proceso de construccion en el 
terreno de la ciudad de Guayaquil 

NOTA. 12 — PROPIEDADES DE INVERSION 

Las propiedades de inversion correspanden a un edificio y terreno ubicados en el Canton Romñshun, 
sector San Rafael que se encuentran en arrendamiento al 31 de dictembre de 2018, san como sigue 

  

Costo Deprectación 
históneo acumulada Neto 

No depreciables —— —— 
Terrenos 235,000 235,000 

Depreciables 
Edificios 25,000 (4.334) 90,666 

330,000 (4334) 325,566 
  

  

  

NOTA 13 -- IMPUESTOS POR PAGAR 

El saldo de los Impuestos por pagar al 31 de diciembre de 2018 es tomo sigue 

2018 

Retenciones en la Fuente del Impuesto ala 
Renta por pagar 
1 YA, pee pager y menciones. 

  

NOTA 14 — PATRIMONIO 

Capital Social 

AI 31 de diciembre del 2013, las acciones ordinanas autonzadas, suscritas son de US$ 796,440 
acciones ardmanas y nomiativas de US$1 cada una totalmente pagada 

Reserva legal 

La ley de Compañias de la Republica del Ecuador requiere que las compañias limitadas transfieran a 
reserva lsgal un porcentaje no menor al 5% de las utilidades anuales hasta igualar por lo menos el 
20% del captal social de la compañía Esta reserva no puede distribuirse a los socios, excepto en 
caso de liquidacion de la compañía, sin embargo puede ser utlizada para aumentos de capital la 
porción que excede al 50% o para cubre pérdidas en las operaciones 

NOTA 15 INGRESOS OPERACIONALES Y OTROS INGRESOS 

Los mgresos que genera la Compañfa pnnopalmente corresponden a arrendamientos de los activas 
de su propiedad segun contrato que define un píazo de 3 años, mismo que puede renovarse 
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NOTA 16 - GASTOS DE OPERACION 

Un detalle de los gastos de operacion al 31 de diciembre del 2018 8s como sigue 

  

208 

Honoranos profesionales y seracios contratadas 15,399 
Impuestos contribuciones y otros 8,339 
Deprecraciones y amortizaciones - 433 
Gastos de gestión 360 
Otros gastos 4478 

E 
  

NOTA 17 IMPUESTO ALA RENTA 

  

Concillacion tributan 

El impuesto a la renta corriente del año terminado al 31 de diciembre de 2018, de la Compañra aplica 
una tasa del impuesto a la renta del 2% 

Monto de las — Impuesto a 
partidas la renta 

Utilidad antes de impueslo a la renta 14891 3,276 
Gastos no deducibles 3,990 878 
Deduciones adicionales m (41,270) (2,479) 

Bass tributana e impuesto a la renta 757 1575 

Tasa de Impuesto a la renta efectos 14% 

1) Las deducarones especiales corresponden a la rebaja de la tanfa de Impuesto a la renta para 
empresas consideradas Como micro y pequeñas o exporladoras hahituales y que está en la Ley 
Orgánica para la Reactvaion de la Economia que establece lo siguiente 

"Artículo ( ) Rebaja de la tarifa impostiva pare micro y pequeñas empresas o exportadoras 
habriuales “Las sociedades que tengan la condicion de ¡micro y pequeñas empresas, así como 
aquellas que tengan condiown de exportadores habituales, tendran una rebaja de tres (3) 
puntos porcentuales en la fanta de impuesto a la renta 

Para establecer la base imponible de sociedades consideradas microsmpresas, se deberá 

deducir adicionalmente un valor eguvalente 2 une (1) fracaion basica gravada con terifa cero (0) 
de impuesto a a renta pare personas naturales 

El impuesto a la renta de la Compañla se calcula en forma anual al cierre al 31 de diciembre de cada 
periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables fa tasa del impuesto a la renta vigente 

Las sociedades nuevas que se constluyan fuera de las zonas urbanas de los cantones Quito y 
Guayaquil y dentro de ciertos Sectores ecanómucos estan exentas del pago del impuesto a la renta 
por el penoda de cinco años a partir de su constitucion, siempre y cuando las inversiones nuevas y 
productivas se realicen fuera de las junsdicciones urbanas antes mencionadas 
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Notas a los Estados Fmancteros 

Están exentas del pago del impuesto a la renta, las nuevas inversiones productras que se realicen en 
las provincias de Manab! y Esmeraldas en los tres años siguientes contados a partr de la vigencia de 
la Ley Organica de Solidandad y de Corresponsabildad Ciudadana para la Reconstrucción y 
Reactvacian de las Zonas Afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2016, publicada en el 
Suplemento del Registro Oficial No 759 del 20 de mayo de 2016 

Tasa del impuesto a la renta 

Las disposiciones inbutanas vigentes establecen que la tana del impuesto a la renta del 25% en el 
2018 y se incrementara del 25% al 28% en el 2018 en los siguentes casos 

- Cuando la sociedad tenga accloristas, socios participes cansttuyentes, benefloianos o 
similares, residentes o establecidos an pararsos fiscales o regímenes de menor imposición con 
una participacion directa o indrecta individual o conjunta, igual o mayor al 50% del capital 
social 

- Cuando la partaipacion de los accionistas domiciliados en paraísas fiscales o regímenes de 
menor imposición sea menor al 50%, la tanfa del impuesto a la renta se aplicará sobre la 
proporción dela base imponible que corresponda a dicha parbopacion. 

- Enel evento de que la sociedad que incumpla con el deber de informar la composición de sus 
accionistas, socios, participes, contnbuyentes beneficiarios a similares conforme a lo que 
establezca la Ley Orgánica de Regimen Tmbutano Intemo y las resaliciones que emita el 
Servicio de Rentas Intemas sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables 

En caso de que la Compañia reinviería sus utiidades en el país en los términos y condiciones que 
establece la Ley Orgánica de Régimen Tnbutano Intemo, podria obtener una reduenian en la tasa del 
impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el manto revertido, siempre y cuando efectúen 
el correspondiente aumento de capríal hasta el 31 de dicrembre del sigurente año 

Anticipo del impuesto a la renta 

El anticipo se determma en forma anual y en base la base de la declaracion del impuesto a la rente del 
año anterior aplicando ciertos porcentajes al valor det actvo total (menos crertos componentes) 
palimonio total, ingresos costos y gastos El antipo es compensada con el impuesto a la renta 
causado, siempre y cuendo y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion 
En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado el anticipo se 
convierte en impuesto a la renta minimo 

Se excluyen de la determinación del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales por 
generacion de nuevo emplso o mejora de masa salanal y en general aquellas versiones y gastos 
efectivamente realizados relacionados con los beneficios inbutanos que para el pago del impuesto a 
la renta reconoce el Código Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones para las nuevas 
inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y prncipios contables 

Adicionalmente están exoneradas del pago del antieipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas 
constíturdas a partr de la vigencia del Código de la Produccion, Comercio e Inversiones hasta por un 
período de 8 años de operación efectiva, entendiendose por tel a la iniciación de su proceso 
productivo y comercial 

Dividendos en efectivo 

  

Los dindendos y utlidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por 
sociedades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador a favor de otras sociedades nacionales o 
extranjeras no domiciliadas en peralsos fiscales a junsdicción de menor imposición o de personas 
naturales no residentes en el Ecuador están exentos del impuesto a la senta 
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Notas a los Estados Financieros 

La exención antes mencionada no aplica si el beneficiario efectiva quien economicamente o de hecho 
tiene el poder de controlar la atíbución de disponer del beneficio, es una persona natural residente en 
Ecuador al cual se debe realizar una retencion de las didendas o ublidades que se apique al 
ingreso gravada el cual depende donde esta localizado et beneficiario efectivo sin que supere la 
diferencia entre la maxima tana del impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa 
general del impuesto a la renta prevista para sociedades (22% o 25%) 
Én el caso de que los dividendos sean distnburdos a sociedades domicltadas en paraisos fiscales o 
regímenes de menor mposicron se debe aplicar una retencion adicional por la diferencia entre la tasa 
máxma de tnbutacion de una persona natural (35%) y la tanfa de impuesto a la renta corporativo 
aplicable para sociedades (28% a 25%) 

La sociedad que distribuye los dradendos o utilidades que no ha informado sobre su composicion 
accionans se debe retener del impuesto a la renta sobres dichos didendos como s1 existiera Un 
beneficiano efectivo residente en Ecuador 

La distribucion anttopada dividendos antes de la termmacion del ejeraioro economico u otorgue 
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (prestamos no 
comerciales) se considerarán como pago anticipado de dividendos y por consiguiente se deberá 
efectuar la retencion correspondiente a la tanta del impuesto a la rente corporativo vigente al año en 
eurso sobre el monto de tales pagos La retención debe ser declarada y pagada al mes siguiente de 
efectuada y constituirá crécito tributario para la empresa en su declaracion del impuesto a la renta 

  

Bawisiones fiscal: 

El Servicio de Rentas Intemas de acuerdo con disposiciones legales tene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compañia, dentro de los tres años postenores a partir de 
la fecha de presentacion de la declaracion de impuestos La Compaña no ha sido revisada hasta el 
31 de diciembre de 2018 

Reformas fiscales 
El 28 de Agosto del 2018 en el suplemento del Registro Oficial No 309 se publicó la Ley Orgánica 
para el Fomento Productivo Atracción de Inversiones Generacion de Empleo, y Estabilidad y 
Equillbno Fiscal, la cual establece ciertos incentivos y cambios tmbuterios que pnncpalmente se 
resumen a contmuacion 

- Exención en el pago impuesto a la renta y del anticipo al impuesto a la renta entre 8 y 12 años a 
las nuevas inversiones productivas que se realicen en sectores o en industnas básicas 
establecidas en el Codigo Orgánico de la Producción, Comercio e Inversión, sean estas nuevas 
sociedades a realizadas por las actuales sociedades, la exoneración antes mencionada se 
amplía entre 3 y 8 años cuando estas inversiones se realizan en sectores fronterizos 
Exoneración del impuesto a la Salida de Diwsas “ISD” entre E y 20 años a las nuevas 
Inversiones productwas en los pagos por importacion de hienes de capital y materias primas así 
como en la distribucion de dividendos a beneficiarios efectivas cuando suscnban contratos de 
inversión 

-  Exoneración en el impuesto a la renta e “ISD* por la reinversian de utlidades de al menos el 
50% en la adquisicion de nuevos activos producios 

- — Elirina el impuesto minimo - anticipo de impuesto a la renta y cuando exists exceso en el pago 
es recuperable cuando no se genera Impuesto a la renta o en el evanto de que el impuesto a la 
renta causado en el ejercioto fuese nfenor al anticipo pagado más las retenciones 
La utilidad generada en la enajenacion directa o indirecta de acaones, partapaciones, otros 
derechos de capital están sujetos a una tartfa unica entre el 0% y el 19% en base al monto de la 
vtldad obtenida 
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- Los dividendos y utilidades distribuidos a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras 
(excluyendo parawsos fiscales y junsdicciones de menor Imposicion) o de personas naturales no 
residentes en el Ecuador se encuentran exentos esta exención no aplica cuando el beneficiario 
electvo sea una persona natural residente en el Ecuador, o la sociedad que distribuye el 
dividendo no cumpla con informar sus beneficianos efectivos, los cuales estan sujetos a una 
retencion del 10% sobre el dividendo efectivo 
Devolución del Impuesto al Valor Agregado — IVA para las sociedades que desarrollen 
proyectos de vmienda de interés social 

NOTA 18 PARTES RELACIONADAS 

Las transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2018 ongnaron los siguientes saldos en 
el estado de resultados y son como sigue 

  

Tecnologías y 
Products Gema 
pas Grao 

Consiueaico — Rea Choiwdal Salad Empesanal 
28 Cia liée Sotomayor EcuadorSA, _ Sena SA 

Arto compra teen 219,00 . 
Compa de tara a Instaaciones. 20000 20 . 
Amendos 71 . 
Aporte de captal . 158 7 Ta   

  

Cuentas por pagar. presto 80000 
  

El ingreso por arredramiento constituye el contrato par amenda de una propiedad a Tecnologias y 
Productos para la Construccion Cia Ltda, por el periodo de 5 años el canon de arrendamiento 
mensual es de US$ 4,800 

Los saldos al 31 de diciembre del 2018 con comparas relacionadas de las transacciones antes 
mencionadas son como sgue 

Cuentas por cobrar Relación 2018 

Tecnologías y Productos para Construcción Cla Ltda Accionistas comunes 400 

Anticipos proveedores 

Chova del Ecuador SA. (1) Accionistas comunes 279,000 

Cuentas por pagar 

Ramiro Sotomayor Accionista 201,379 
Tecnologías y Productos para Construccion Cia Ltda (2) Accionistas comunes 330,000 
Gestsa Grupo Empresanal S.A (3) Accionistas comunes 80,000 

  

La Compañra entrego Un anticipo_a su relacionada Chova del Ecuador S A, para la adquisicion de un 
terrena ubicado en la cludad de Guayaquil 

1) Constituye el saldo pendiente de pago por la compra de Un inmusble ubicado en el Canton 
Rurmiñahue 

2) Corresponde a un préstamo con su relacionada Grupo Empresanal Gesrsa S.A por un plazo 
de 120 días y un interes del 8% anual 
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NOTA 19 — ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Objetivos y políticas de administracion de nesgo financiero 

La Compañia por la naturaleza de sus actividades, está expuesta a nesgos de mercado, crédito, 
asa de mteres y Iiquidez, los cuales son monitoreados constantemente a fin de identificar y 
medir y sus impactos y establecer los imss y controles que reduzcan los efectos en los 
resultados de la Compañía 

El proceso de evalsacion y control de los nesgos en el negocio es crítico para la rentabilidad y 
la Compañía es responsable por las exposiciones de neego El proceso de control de nesgos no 
Incluye nesgos de negocio como cambios en el medio ambiente, tecnología e industria 

La estructura de gestion de nesgos tiene como base las Socios y la Gerencia de la Compara, 
que son los responsables de identíicar y controlar los riesgos en coordinacion con otras areas 
somo se explica a continuación 

(0 Socios 

Los socios son los responsables del snfoque general para el manejo de nesgas y son 
guienes proporcionan los pnncipios para minimizar los nesgos así como las políticas para 
las areas específicas nesgo de tasa de interés riesgo de crédito 

Gerencia General 

La Gerencia General es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos la 
cual proporciona los principios para el manejo de mesgos, asi como las políticas 
elaboradas para áreas especificas, nesgo de tasa de interes, nesgo de credito 

Mitigación de riesgos 

La Gerencia Genera] identifica, evalla y cubre los riesgos financieros en coordinación con todos 
los departamentos 

Riesgo de mercado 

El nesgo de mercado controla el valor justo de los mstrumentos financieros y de los servicios 
que se comercializan por los cambias en los precios de mercado los cuales dependen de las 
variaciones de la tasa de interés tasa de cambio competidor y otres riesgos de precios entre 
los cuales está el nesgo de patrimonio Los strumentos financieros afectadas por el riesgo de 
mercado incluyen los depositos en bancos y cuentas por pagar a sus relacionadas 

Riesgo de tasa de interés 

El nesgo de la tasa de interes permite evaluar y monitorear el velor justo de los mstrumentos 
financieros, debido a cambios en las tasas de interés de mercado 

La Compañia evalúa periodicamente la exposición de la deuda de corto frente a los cambios en 
la tasa de interes considerando sus expectativas propias respecto de la evolucion futura de 
tasas 

A continuacion se presenta informacion acerca de las instrumentos financieros con tasas de 
interés fja y vanable 
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Tasasde 
Can interes 

intereses promedio 
Año 2018. fos  Sinmmterés Total delaño 

Activos financieros. 
Electro y equalentes de efectna - 9903 3908 
Cuentas por cobrar comercrales relacionadas. - 4457 4457 
Anticipos proveedores . 326005 329,028 . 

Pasivos inancieros: 
Cuartas par pagar puedas 1070 18796 
Cuertas par pagar. relacionados S0000  BStaTÓ 611,879 a 

  

Riesgo de liquidez 

Elniesgo de liquidez es el nesga de que la Compañra no pueda cumple con sus obligaciones de 
pago relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuando sean 
rebrados La consecuencia sería el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a 
terceros 

La Iiquidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la 
obtencion de lineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo Gual le permáe a 
la Compañía desarrollar sus actividades normalmente 

La administracion del nesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibiidad de 
financiamiento_a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la 
capacidad de Iiquidar transacciones prinesgalmente de endeudamiento Al respecto la Gerencia 
de la Compañia onenta sus esfuerzos a mantener fuentes ds financiamiento a través de la 
disponibilidad de Ímeas de credito 

El siguiente cuadro muestra el vencimiento de las obligaciones contraidas por la Compañila a ja 
echa del balance general y las importes a desembaisar a su Vencimento, en base a los pagos 
no descontados que se realizaran 

2018 Hasal  Deta3  Da3a6 

  

mes meses meses _ Total 

Actvos financieros + 
Efectivo y equivalentes de efecto 8,03 - 9,903 
Cuentas por cobrar comerciales. relacionadas 4457 - 4,487 
Antcipas pegveedores 323.006 - 328006 

Pasivos financieros. 
Cuentas por pagar. proveedores - 18,786 18786 

Cuentas por pagar - relacionados 531,379 _ 80.000 611379 

  

  

Riesgo de gestión de capital 

La Compañia admmistra de manera activa una base de capital para cubar las nesgos 
mherentes en sus actvidados La adecuación del capitel de la Compañra es monitoreada 
usando, entre olras medidas, los ratos establecidos parla gerencia 

Los obebvos de la Compañia cuando maneja capital que es un concepto mas amplio que el 
"Patrimonio neto" que se muestra en el balance general son 
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(D Salvaguardar la capacidad de la Compañra para continuar operando de manera que 
continúe brindando retamos a los accionistas y beneficios a los atros partrapantes, y 

fi) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actvidades 

El indice deuda-patmonio, neto ajustado de la Compañía al 31 de diciembre del 2018 es como 
sigue 

  

  

2018 

Total Pasivos 802 034 
Menos Efectho y equialentes de efectivo (8.808) 

Deuda neta 024,149 
Patnmonlo, neto 808 657 

[ndice deuda-patmmomo, neto ajustado 077 

Riesgo de crédito 

La Compañia está expuesta a nesgo crediticia par sus actividades operacionales prncipalmente 
por el efectivo y equivalentes de efectvo- depósrtos con bancos, cuentas por cobrar clientes y 
tos nstrumentas financieros 

En lo referente al efectivo y otros equivalentes de slectvo en bancos e instítuciones financieras 
y que comesponden a operaciones de corto plazo y de liquidez inmediata, el resgo se 
monttorea a través de las calificaciones requendas por los Organismos de Control las cuales 
son periódicas y son realizadas por terceros (Independientes) especializados y callficados por 
los entes de control 

El nesgo crediticio es administrado de acuerda a las políticas procedimientos y controles 
establecidos por la Compañía La calidad crediticia det cliente se evalua en forma permanente 

Los cobras pendientes de los cientes son supervisados La máxma exposición al nesgo 
crediticia a la fecha de presentacion del mforme es el valor de cada clase de achvos financieros 
La Compañia ha establecido una política de nesgo para el otorgamiento de creditos a los clientes 

que incluye 

- Revisión y análisis de la informacion recabada por parte de los oficiales de crécito de 
acuerdo con parámetros establecidos por la Adrnistración de la Compañia 

+ Aprobación por parte de la Gerencia Financiera y Admmistraiva, del plazo de crédito 

La Compañía ha definido en su politica de calificacion de crédito, que las compañía es del sector 
publica no seran sujetas a analisis de crédito nt restriccion en los cupos, ya que el plazo de cabro 
estara definido en los términos y condiciones contractuales
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NOTA 20 — CONCHLIACION FUJO DE EFECTIVO 

Un resumen de la conciliacion del resultado integral con el efectivo proveniente (ubiizado) de los flujos 
de las actwidades de operación del año que termina al 31 de diciembre del 2018 es como sigue 

Utilidad neto del año 13.217 

Cerpos a resultados que no representan efectivo en las 
actividades de operación 

Ajustes por gasto de depreciación 4,334 
Ajustes por gasto par impuesta a la renta 1,875 

Camiuos en activos y pasivos. 

Incremento en cuentes por cobrar clientes (4,457) 
Incremento impuestos comentes. (19,797) 
Incremento en cuentes por pagar comerciales 18,786 
Incremento en obligaciones inbutanas 1669 

Efectivo neto provistos en las acívidades de operación (65,399 

NOTA 21 — PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

El Gobiemo Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutto No 2430, publicado en el Suplemento del 
Rerstso Oficial No 494, del 31 de Diaembre de 2008, sstablecio que las Compañías que realicen 
aperaciones con sus partes relacionadas domiciliadas en el exteror presentarán al Servicio de 
Rentas Internas el Anexo y un estudia de Precios de Transferenal referente a sus transacciones can 
partes relacionadas del extenor 

La Admnistracion Tributaria mediante Resolución No DGERCGC13-00011 publicada en el Registro 
Oficial No 878 de 24 de enero de 2014 dispuso modificar el alcance para la presentacion de 
informacion incluyendo tambien a fas transacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus 
montos para el ejercicio fiscal que termino el 31 de diciembre de 2012 De acuerdo con las 
disposiciones inbutarias vigentes las Obligaciones en referencia al cumplimiento de precios 
transferencia son como sigue 

1) — Informe Integral de Precios de Transferencia 

Las compañias que réalicen operaciones a transacciones con una sola compañía por mas de 
US$15 000 000 tienen la obligación de presentar un informe integral de precios de 
transferencia 

2) Anexo de Precios de Transferencia 

Las compañras que realicen gperaciones o transacciones con una sola compañia entre 
US$3 000,000 hasta US$14 989,989 tenen la obligacion de presentar un anexo detallado de las 
transacciones sujetas al proceso de precios de transferencia 

Las compañias que realicen transacciones U operaciones en los montos antes mencionados de 
acuerdo con las disposiciones tributarias son consuleradas partes relacionadas pera propositos 
tnbutanos mdependientemente de los aspectos contractuales o vinculos legales 

Asi tambien los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedarán exentos 
de la aplicación del régimen de prectos de transferencia cuando 
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- - Tengan un impuesto causado superíor al tres por ciento de sus ingrasos gravables, 
-  Norealicen operaciones con residentes en paralsos fiscales y regimenes fiscales preferentes, 

Y 
' - No mantengan suscnto con el Estado contrato para la exploracion y explotación de recursos 

no renovables 

  

Las compañías que realicen transacerones y operaciones en los montos antes mencionados de 
acuerdo con las disposiciones Inbutarias son consideradas partes relacionadas para propositos 
tnbutarios dependientemente de los aspectos contractuales a vinculos legales 

A la fecha de emision de estos estados financieros les transacciones con partes relacionadas no 
exceden los umbrales para la presentación de infonnación suplementaria de preotos de transferencia, 

Al NOTA 22 - EVENTOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

  

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros, 14 de marzo de 
7 2018, no se produjeron eventos que en la cplmion de la Administracion de la Compañía pudieran 
í tener un efecto siguicetiva sabra dichas estados financieras que no se hayan revelado en las mismos 

o en sus notas 

    : Artea 8 
u Ana María Sotomayor Mauncio Remoso 

Gerents General Contador General 

   


