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INMOSRS Real State Cia. Ltda.

Estados financieros con el Informe de los
Auditores independientes

Al 31 de diciembre del 2018
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENIHENTEY" rsse!lbedford.com.ec

A los Socios:
INMOSRSE Real State Cia. Ltda.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Comparifa INMOSRS Real State Cia. Ltda., {ura
socigdad anénima constituida en el Ecuador}, que comprenden el estado de situacidn financiera al 31
de diciembre del 2018, v los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonlo v de flujos
de efeclive por el afio terminado en esa fecha, ¥ las notas a los estados financieros que incluyen un
resumen ds las poliicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los sstados financieros adjuntos prasentan razohablemente, en todos los aspactos
importantes, la situacién financiera de Compania INMOSRS Real State Cia. Lida. al 31 de diciembre
de 20748 fos resuitados de sUs operaciones, los cambiog en &l pafiManio v sus fujos de efactiva par
afc ferminado 2n asa facha, de conformidad con Normas Intemacionales de Informacién Financlera
NIIFs,

Bases para la opinign

Muestra auditoria fue efecfuada de acuerdo con Nommas Internacionales de Auditorfa. Nuesiras
rasponsabildades de acuerdo con estas normas se describen mas adelants an nuestro informe en la
seccion "Responsabilidades de| Audifor sobre la Auditorla de los Estados Financierog™. Somos
independiertes de la Compafiia INMOSRS Real State Cla, Lida de acuerdo con & Codigo de Etica
emitido par el Comité de Normas Internacionales de Etica para Contadores Piibficos (IESBA por sus
sigles en inglés), conjuntamante con log requermientos de etica gue son relevantes para nuestrs
suditoria de los estados financieros en Ecusdor y hemos cumplide con ofras responsabilidades de
éfica de acuerdo con dichos requerimientos y sl Cédiga de Efica emitide por el Comité de Nomnas
Internacionales de Etica para Contadores PUblicos (IESBA).

Consideramos gue la svidencia de auditoria que hemos pbtenide es suficients y apropiada para
proporcionar una base para hussfra opinidn.

Ofros asuntos

La Compafila se constituyd ah noviembre del 2017 e iniclo sus opergeiones en el afic 2018, dekido a
esta situacién los estados financierss ne se prasentan comparativos,

Otra Informacién presentada en adicién a los estados financieros no consolidados

La gerencia da la Compafiia as respansable por la preparacion de |a otra informacién adicienal, |a cual
comprende el informe anual de la Administracién a la Junta de Accionistas. Se espera gus dicha
informacion sea puesta a nuesira disposiclén con posterieridad a la facha de esfe informe.

En relacidn con nucsta auditeria de log estedas financieros nusstrs responssabilidad es leer la Otra
Informacién Adicional, cuandg esta se encuentre disponible a la fecha de emigion de nuestro infarma,
¥, al hacerlo considerar si hay inconsistencias impertantes con relacion con los estados financieros o
al conocimiento obtenide por nosotros durante |a auditeria o si de otra forma parecfa esf2 tenar
inconsistencias importantes.

Nuestra opinidn sobra 108 e5tados financierss de la Compahia INMOSRS Real State Cla, Ltda, no
cubre la otra informacion adlgional ¥ no expresaremos ninguna foma de eseguramiente o sonclusian
solre la misma.

Mamber of Russell Badford International, with affiliated offices warldwlde,
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taking you further

Responsabilidades de la gerencia de la Compaiiia sobre los estados financieros

La gerencia de la Compafila es la responsable de |a preparacion y presenfaciGn razonable de estos
estados financieros de acuardo con Nermas Internacionales de Informagidn Finaneiera y de su confrol
interno determinado como necesario por la gersncis, pera permitr |a preparacién de estados
financieros que estén libres de distorsionas importantes debidss a fraude o error.

En la preparacién de estos estados financieros, la gerencia s responsable de svaluar [a habilidad de
la Compafia para continvar como un negocic en marcha, revelar cuando sea aplicable, ssuntos
relacionados con negocio en marcha; v, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a
menos que la gerencia intente liquidar la Compafiia o cesar las operaciones o bizn no fenga ofra
alternativa realisfa para poder hacerio.

La Administracién de la Compania es la responsable de la supsrvisitn del proceso de elaboracion de
la informacién financiera di a Comparia.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria da los estados financieros

MNuestroz objefives son obtener una seguridad razonable sobre sl oz estagos financieros en su
conjunte estén libres de errores significativos, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Sequridad razonable es un alto nivel de seguridsd, pero na es
una garantia de que una auditoria reslizade de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditorla
siempre detectara distorsicnes importantas cuando existan. Las distersiones pueden surgir de fraudes
o emores ¥ se consideran importantes sl Individuglmente @ en comjunto, podrian esperarse
razonablemente que influyan gn las decisiones econdmicas gue los usuarios tomen sobre la base de
estos estados flnancieros.

Como parte de una auditorigz realizada de aguerde con MNormas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional ¥ durante la auditeria mantenemos una actitud de escepticismo
profasiongl. Nosofros fambién:

s Identiflcamos y eveluamos e resgo de errores importantes en Io9s estados financiaros, debido a
fraude o ermon, dizsaflemos y aplicamas procedimtietios de euditarfa on respuesla 3 agquelics
riesges identificados y obtsnemos evidencia de audiforia que sea suficlente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material dekido a
uh fraude &3 mayer que aquel que resulfa de una INCOMECCIGn Materia] debido a emor, ya que el
fraude pusde implicar colusin, falsificacion, omisiones intencionales, manifestacionas falsas ¥
elusidn del contral Intamo.

« Qbteremos un conocimlantc del confrol imternc que es relevants para la auditoria, con el
proposito de disefar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, perc no
con el propésito de expresar una opinion sobre |a efectividad del control intemo de la Compafifa.

« Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y 81 las astimaciongs conteblas y las
revelacienes relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

« Concluimos si la base de contabilidad de negocio sn marcha usada por la gerencia es spropisda
¥ si basados en la svidencla de auditoria obtenida existe una Incertidumbre importante
relacionada con heches o condiciones que pusden generar dudas significativas sobra la habilidad
de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbra significativa, somos requeridos de llamar fa atencién en nuestro irforme de
auditoria a las revelaciones ralaclonadas en los estados financierog; o, ] dichas revelaciones son
inadecuadas, modificar nueetra opinidn. Nuesiras conclusiones estan basadas en Ja evidencia de
audiioria ohtenida hasta la fecha del informa de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones
futuras pueden ceasionar que la Compafila cese su continuidad como un negocls &n marcha.

+« Evaluamos |a prasantacion general, estructura y contenido de los estadas fimnancieros, incluyendo
sus revelaciones y 5l log extados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes
de una manera que alcance uha presentacidn razonakle,
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Hemos comunicade a la Administragién, entre ofros asuntos, =] alcance planeado y [a oportunidad de
la auditorig; ¥, los hallazgos significativos de audiiorfa, incluyendo cualquier deficiencia significativa en
el control infemo que identificamos en nuestra auditorfa.

Quite, 14 de marzo del 2019

?M/%%/ 2

S5ELL BEDFORD ECUADOR S.A. Ramire Pinto F.
R.M.ALE. Mo, 337 Socio
Licencia Profesional Mo, 17-352



INMOSRS REaal State Cia.Lida.

Estado de situacidn financiera
Por el periodo terminado al 31 de diciambre del 2013
{Expresado en Délaras de los Estados Unidos de América)

Activos Nota 2018
Acfivos comientes:
Efectio v equivalentss de efectin 7 9,903
Cuentas por cobrar comergiales - reladionadsas 2] A4 ALY
Anticipos provesdores g 323,026
Impuestos por recupetar 10 18,122
Tofal aclivos cormientes 355,502
Activos no commientes.
Tamenos v constmiccionss &n curso 11 ¥e0,516
Fropisdades de imasidn 12 225,666
Total activos no cormienias 1,086,183
Tota! aciivos 1,447,691
Fasivos y Patrimonio de los socios
Fasivos cormrientes:”
© Cuentas por pagar - provesdares 18,786
Cuenias par pagar - relacionadas 18 611,379
Impuestas por pagar 13 1,869
Tota] pasivos 632,034
Famimonio de los socios
Capital social 14 795,440
Uiilidadss disparibles 15,217
Toia] patrimonio de los soclos 809,657 -

Total pasfvas ¥ patrimonio de los socios

f Hcﬂ-ﬁ (&\ﬁﬂa{ CZ:—-*

Ana Mara Sotordayor

ST i
Maurcic Renoso

1,441,691

Germanta General Contador General

Las notas explicativas adjuntas san parte integrants de |os estados financieras.
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INMOSRS Raa!l Siate Cia.Ltda.

Estade de Reasultados Integrales
Por ¢l afio terminado a! 31 de diciembre del 2018 _
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Nota 2013
Ingresas 15 47143 .
=astos administratives _ 1] {32,970
Uiilidad operacional 14,273
Otros ingresos {egresas)
ros ingresos Gd¥
Gastos fnancieros {29}
Tofal otros ingresos {egresos), neto E12
Resultado antes de impuesto a la renta . 14,801
Impeesta-a (& renta: 17 (1.875)
Raszultado naio dal afio : 13,217
l.!_tilidad por accion del afo; - 0.0z

“1%%5561%4&

Ana Maria Sutumafnr - Maurichs Retnasa
Gerente General Contador General

Las notas explicaihas adjuniag son parte integrants de las estadas financieras.
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INMOSRSE Rea] State Cia.Lida,

Egdade de Cambios en el Patrimonio de los Socios
Par &l afic terminade al 31 de diciembre del 2018
{Expresado en Dalares de las Edados Unidos de América)

. . Lkilidades
Capital social disponibles Total
Aporte de los socios y saldo inicial al 31
de diciembre de 2017 ] 1,000 - f,000
Aumento de capitat ' 795,440 - 795,440
thilidad del afio - 13,417 13,257
Saldo al 31 de diciembre de 2018 796,440 13,217 809,657

Q—g-“‘/ &JU:@{ ﬁfMWI

Ana Maria Sbtomaygr ’ Mzuricio Reinoso
Gerente General Contador Ganeral

Las notas explicativas adiuntas son parts inegrante de (02 estados financieras.
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INMOSES Real State Cla_Ltda.

Estade de Fluja de Efectiva
Por al afio ferminado al 31 de diclembra del 2013

(Expragade en Ddlares de los Estadas Unidos de América)

Flujos de efectivo de las actividades de aperacién:
Efectlun reclbido de clientas
Efestive pagade 8 prvesdores
Infereses
Impuestias ratenida

Efectivo nafo provisio en las actividades de operacién

Flujos de sfeciivo de las actividades de inversidn:
Compras de tamenos
Adicidn de propfedades de (hwersidn
Adiciones por construesidn &n cUso

Efective {utilizado) an las actividades de invarsdn

Flujas de efectiva de las aclividades de financiamiento:
Apere en efective por aumente de capital
Financiamienta para adquisién de tarrenos e instataciones
Prastameos de campaiiia mlacmnadas

Efective utillzado por las acﬁvidades de financlamlente

Disminucidn neta en efectiva ¥ equivalentes de efectivo

Efectihg v equivalertes de efectin al iniclo dal afio

Efective vy sus equivalentes zl final del ano

42,686
{347, 288)
647
{3,444)

[307,393)

(591,379)
(330,000)
(169,137}

{1,090,515}

785,440
531,378
80,000

1,406,819
8,903

1,000

9,903

Ana Marla Satomayar
Gerente General

bauricio Rsm-osc
Contador Ganeral

Las notas explicativas adjuntas san parte integrante de los estados financieros.



-, [_-_I " i -

i

TR

N O S N A

T G

|

=

; l:,..l o ('

b

INMOSES Raz! State Cia. Lida.
MNotas a Jog Estados Financieras -

Al 21 de diciembre del 2013
En Dolares de los Estados Unidos de América

NOTA 1 - OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Objeto socia

La Compafiia se constituyd mediants escritura piblica el 30 de noviembre de 2017. El objetivo
principal de la Compafla es la compra - venta, alguiler v sxplotacion de bienes inmuebles propios o
amendados, como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, inclusa salas de
exposiciones; instalaciones para almacenzje, centros comercigles vy tarranas, incluye ef alquﬂer de
casas y apartamentos.

El TDD% da participacic’m comespondan & accionistas domiciliados en B Repdblica de Ecuador. El
domicilio de & Compania es en la ciudad Quito, provincia de Pichincha.

Operaciohes,
La Compafiia inicio sus operaciones en €l afic 2018, y no tlene operaciones en al 2017,

Econormnia Ecuatariana

La ecanomla ecuatoriana en lo que va del afia 2018 presenta una relativa estabilidad, dekido a: (i) al
incramento de los ingresos petroleras a partir del segundo semestre, debido a que &l pracio del barmil
de petrdlen, el cual de acuerdo a las provecciones del 2010 se espera que &l promedia este amriba de
los US$50 par barril, [o cual le permitira al.Gobierno tener un flujo de ingresos adicional; v, (i} & clertas
acciones que el Gobierna ha tomada y que se desariben en los parafos siguientes.

El Gobiemo actual a la fecha ha eliminado ciertas medidas adoptadas por &f Gabiemea anterior enire
las cuales estan: {a) e establecimiento de cupos maximos para la importacion de productos de los
gectares comerciales e indusfrizles; (b) la resficoidn de imporiacionss de diertas productas; {e) el
establecimiento de arancsles adicionales (salvaguardas) a las importacienes; (d) el incremantc del
Impuesto al Valor Agregade “IVA™ del 12% &l 14%, por efectos del terremato de abril del 2018, El
camhbio de gobiema, ha generado nuevas expeciativas, en la parfs comercial y en &l marca legal,
dehido 8 que en |2 consulta popular realizada en el primer trimestre del 2018, l2 faclio la
impiementacién de algunas reformas entrs les cuales esta Ia eliminacion del impuesto a |a plusvalls; la
reeleccidn indefinida y et cambio en algunas autorldades de control v &n & &rea de juridica.

El Goblems actual ha manifestads que existe un alto endeudamiento ¥y que no existen 108 recursas
para cantinuar con los planes de gobismo v atender las pagos pendientes fanto a proveedores, asi
eomo los pagos de los tramos de deuda. Esta situacion ofgindg que el Gaobieme actual efectis
emisiones de papel de deuda y lome créditos de cierfos organismos multiiaterales y adicionalmente
proponga ciertas reformas entre las cuales esta (i) el incremento de la tarifa del impuesto a la ranta dael
22% al 25% a partir del 2018; {ii) el establecimienta de un arancel US$0,10 por cada kilo de las
mercaderias importadas (esta medida fue eliminada por reguerimisnia de la Comunidad Andina); v,
{iiiy un arancel diferenciade para ciertas productos importados.

El Gobigrno con &l abjeta de afraer nuevas inversiones promulgo la Ley Oménica de Fomento
Productiva v la Lay Omgdnica de Reactivacidn Econdmica y Fortalecimienta, en las cuales =e
establecen variag reformas v =2 han establecido algunos beneficics bibutaros para las nuevas
invarsiones an las cuales s& establecen exenciones de Impuestos & la generacion de empleo, para la
reinversidn de las utilidades, asi coma 2 1as invarsiones en secfores estrategicos y geagraficos.

10
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INMOSRS Real State Cia. Ltda.
MNotas a los Estados Financieros

El Gobiemo actual se encuentra analizande algunas estrategias y estd en conversaciones con fos
Organismes Multilaterales y e| Fondo Monetaria Internacional y ha manifesiade que paia &f
Presupuesto del afio 2019 necesita de financiamiento adicional para cubrir 2| défickt fiscal v que estd
en proceso de elaboracion de un plan econémico en el cual se defina las altemativas para reducir (=)
& alfo endeudamiento; (b) el déficit de caja v del presupuesto fiscal; vy, {c) la reduccion del gasio
sorienta, para lo cual inicio una disminucidn gradual a los subsidios de |a gasaling; a la facha de
ernisidn de los estados financieros plan scondmlcs integral no ha side difundido ni aprebado.

La falta plan ecandmico integral iy las medidas econémicas Yomadas gensran aun clerta incertidumbre,
2 pesar de [a relativa estabilidad. Lz Adminisfracitn estd analizando v evaluandeo nusvas aiternativas,
con &l objeto de continuar con sus operaciones.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION
a) Declaraclén de cumplimiento

Los estados finandieros han side preparados de conformidad con las Monmag Infsmacionales de
Infarmacidn Financiera (en adelants NIFs.) emidas por el Consejo de Normas Intsrnasionales
de Contabilidad {Intermatianal Accourding Standars Board NASE® siglas en inglés). Les
principales polificas contabies adoptadas por la Compafiz en la preparacion de los estados’
financigros han-sido definidas en funcién de las NIIF vigerites al 31 de diciembre de 2018 v han
sido aplicadas de manera uniforme a todos oz parfodas que se presentan.

Los estados financierce del afio que termind el 31 de diciembre de 2018 de acuerdo a NilF's
fueren aprobades por la administracidn v se estima gque los estades financieros seran
aprobados sin madificacianas por los accionistas.

k) Base de raadicidn

los estados financierns han sido preparades sobre 12'base de costo histdrico, exceptc por los
terrenos el cual sa registran al valor del avalud detarminadoa en base & los valores establecidos
por un perita especializada,

Ei costo historco generalmante constituys &l valar tezonable de la cortraprastacion enfregada a
cambic de bienss v servicias,

c) Moneda Funcional
Los estados financieros $e prasentan en délares de 103 Estados Unidos de Amdrica "UST' qus es
la roneda funcionat v dé presentacidn de la Compailia. La informacidn que se presanla en las

notas v estados financiercs estéan la moneda antes mencionada, excapta cuando existan zaldos o -
fransaccionés &n oras monedas.

La Compafiia no resliza transacciones en offas monedas difersntes a su moneda funcional,

d}  Clastficacién de partidas en corrientes y no corrientes

La Compafiia presenta los activos v pasivas en el estada de situacién fingnciera clasfficados como
corrientes y no comightes.

Un activo s& clasifica como comente cusnda la Comparia:

- espera realizar ¢l adfiva o fiena la intencldn de venderls o consumitn en su ciclo nammal de
aperacion;

- mantlens &l astiva prindpalmearde con fines de negoiacidn;

- espera reglizar &l active deniro de los doce meses siguientes después del perieds sobre
que sa inmforma; o

e
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INMOSRS Real State Cia. Lida,
Motas a los Estados Financieros

- el acfivo es efectivo o equivalente al efectivo a menas que ésie se encuentre restringida y
no pueda ser interambiade ni uiiizade para cancelar un pasivo por un periada minimo de
doce meses despuss del cisme del periods =obra 2l que s informa.

Todos los damés 2ctivas se clasHican como o comientes.
Un pasivo se clasifica como comiante cuando la Compaiiia;

- gapera liquidar ¢l pashr en su gicla normal de operacidn;

- mantiene €l pasivd principalments con fines de negodacidn;

- el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la facha de cierre del
perioda sobra el que se informa; o

- ng flahe un derecha incondicional para aplazar fa cancelacidn del pssivo durante, al
mengs, oz doce mezes siguientas a la fecha de cleme del periode scbre &l que se
infarma

Todos los demas paslvos se clazifican como no comentes.

Les activos v pasivos por impuestos diferides se clasifican ame actives y pasivos no comientas,
an todos los cass,

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales pailticas de contabilidad aplicadas por la Compafla en la preparacion de los estadas
financieros sen como sigus:

a)

Medicion de Valores Razonables

La Compaiiia para la medicidn de los valares razonables de (a3 cuentas de los activos y pasivos
financieros; de los no financieros, ¥ de varias estimeciones contables que requisren las MllFs,
utiliza para sus politicas contables lo establecido en estas normas en su: {i) reconocimismto
inicial; (i) revelacidn en los estados financieros ¥ notas; v, (il -para reconocer los ajustas
cuando exisfen indicios de deferiara de log activos financieras v de larga vida.

En la medicién de los valores razonables la informacidn que utiliza la CompaRia proviens de
mercados observabies slempre que esta sea confiable tal coma o reguiersn (@2 MNIIFs. De
aclerds & lo requerdo por las MIIFs, los valores razonables se clasifican en nivelés distinfos
dentro de 54 jerarqulia de valor rezonakle v |03 cusles se basan en las variables o fécnicas de
valoracidn, t&l come sique: : :

1) Vﬁ!nrea de mercado: Precios colizados {no ajustados) en mercados actives para las
activos o pasieas idénticos © similares,

2] Informacion difergnte a precios de mercado dal nivel anterior: los cuzles s2an iguales
para un activo o pasivo, log cluzles pravienen de valores directamente (precios de dlfimas
trangecciones) o indirectaments {derivados de los pracios determinadas por especizlistss
en funcian de estudios o precios referenciales).

3} Informacidn_proveniente del uso de técnicas financieras: aplicebles & los datos
intzmos ded activo o pasivo ¥ que N praviens de valares o informacidn de mercado.

La Informacién o variables qua se ufilizan pamms medic 8l valar razanable de un activa o pasivo,
pueden clasificarse eh uno de los niveles detallados anterioments, por ehde la medicidn del valor
razonable pusde clasficarse en el mismo nivel de Jerarquia del valor razonable de la variable del
nivel m&s baja que sea significativa para la medisidn total de los activos y pasivos.
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La Compariia en forma periddica revisa si se es necesarto realizar transferancias de los activos y
pasivas gue se recchocen en los estedos financieros a valor razonghle entre |as niveles de
jerarqula antes mencionadas, para lo cual evalls las cafenodas (basado an el input del nivel
m&s bajo qua sea significative para madir el valor justc como un todo). Los cambios entre los
niveles de jerarquia del valor razonable se reconocen al ciere de cada periodo en el cual se
origind el camhbio. :

Lz informacién adicional sobre los supuestos o hechos para medir los valores razonables se
resumen en la nofa 4.

Efzctiva v sguivalents de efactivo

El efectivo vy los equivalentes de efective para propdsifos de estado de flujos efectivo constituye
los zaldos disponibles en caja bansos vy depdsiins a plazo en compafia es financieras cuya
liquidez es menar a los 90 dias ¥ estan suletos a disposicion inmeadiata,

[nstrumentos financieros

Las instrumentos financieros de activos y pashios financieras se clasifican de acuerdo con las
caracteristicas de cada instrumento financiero, tal come o requiers la NIIF @ “(nstrumentos
Financisrgs, La clasificacidn depende del propdsito para el cual se generan o adguigran los
activos o s2 contrataron 03 pashves.

Acfivos financieras

Medicion inicial

Los activas: financiems constifuyan instrumentos gue generan flujo de sfective para la
Compaiifa, de acuerds con sus actividades o par la compra de estos instrumentes.

Los activos financieros inicialmenie se regisfran generalmente al costo de adquisicion mas
cualguier casto imputshle a la transaccién v que deba ser recondgeido coma parte del activo y sa
registran como activos & valor razonable. La diferencia entre ef costo de adquisicidn y el valor
razonable e reconoce 8 reconocerd come ganancia o perdida Gnicaments €n 108 casoes de
que el valar razonable sea de un mercado activo confiable.

£l principal acttva financlers de la Compafifa constituye los deudorss comerciales generados
por las Tansacciones qua realiza sn el curse namaal de sus oparacionss, los cuales constituyen
pagos fiios v deferminables y no tienen una cofizacikin de mercado bursatil, estos activos
constituyen la principal fuanie da fluios de efeciivo de [ Compafia,

Medicidn posterior

Los activos financieros posteriorments a su medicidn inicial ss clasifican de acuerdo con su
modeio de negocic v a las caracteristicas contractuales del fluio de sfective de los activos
financieres v de acuarde a la NIIF 9 y las clasifica en: (i) costo amertizade; {fi) valor razonabie
con eambics en otro resultado integral; v, (i) valor razenable con cambios en pérdidss y
ganancias.

Los activos financieras se registran como se descnbe & conthuacion:

- Costo amortizado
Los actives financieros — deoudores comerciales se registran a costo amorfizado; ¥
aquelos saldos cuyo plazo excede [os 90 dias y que no incluyen ninguna tasa de intsras

o cuando existen tasas de interds filas, s& contabilizan a su valor neto del interés implicito
para lo cual 22 wtiliza el método de la tasa de Interés efeciiva.

13



INMOSRES Real State Cia. Lida.
MNotas a los Estados Financieros

Lag otras cuentas por cobrar no comercigles que cumplen con las caracterfsticas de un -
instrumento financiero se presentan al cosfo amorfizado v cuando sus plazos son
mayaras 4 los 90 dias, & interés implicito se caloula en base al método de la tasa de
interes efectiva.

Los saldas de las cuentas por cobrar cuvo plazo contractual de cobro hasta de un afic o
menos se clasifican come actives corfentes y aguellas cuyos plazos son mayeres a un
afio se clasifican come activos no comientas.

El calculo del inferes implicito se efectia en hase a |a tasa de interés de [Os pasivos por
financiamisnto de la compafiie o el publicado por el Banco Ceniral del Ecuador en sus
boletines oficiales para préstamos ctorgadas por el sisfema financiero Ecuatoriano.

- Valor razonable con cambies en Diros Rasultados Integrales “ORJI”

Las activos financieros con cambios en el "ORI" principalmente constifuyen instrumentos

- comerciales y de patrlmanls cuva infencidn v capacidad financiera es la de mantenerlos
hasta que finalicen su wvencimienfo vy sus flujos de efectivo corresponden a la
recuperacion del capital y sus intereses. Estos instrumentas s& ajustan al valor razonable
y su efecto se feconoce en el palrimonio como parte del "OR[™ hasta su realizasion o
venta, excepto cuando existe un deterloro permanente.

- Valor razonabie con cambios en los resulados -

Los aclivos financieros a valor razonable constitiyen sctivas en las cuales existe la
intencidn de negociaras o recuperar liquidsz sn plazos cortas; estas actives financieras
se achualizan a valores razonables v el gjuste por 2 acfualizacidn sg reconoce en el
estado de resultados del periada en el cual se erigina la variacian.

Los intereses ganados de los actvos financieras se regisfran como ingres finansiers en e
estzdo de resultadaos tal como se explica en la politica de recanacimiento de ingresos.

Baja da activos financleros
LIn activo financierc es dado da baja cuando:

il los derachos de reclhir los flujos de sfectivo ded activo han terminada;

fil  la Compafifa transfiere sus derechos a rechir los flujos de efective del activo o ha
asumido uma obligacidn de pagar la folalidad de Ilos flyjos de efecfvo rechidos
Inmediataments 8 una tercera parfe bajo un acuerdo de traspasa; v,

fiil  la Compania ha ransfendo sustancialmeante tados los riesgas y beneficios del activo o, de
no haber transferdde ni refenido sustanctaiments tadas las fesges y beneficios del active,
&i ha transferida su confrol. :

Fasivos financiercs

Reconocimiento y medicidn inicial

Los pasivas se reconocen cuando sxiste un acuerdo contractual y se registran al valor acordada
de paqo més log costas stibuibles — valor razonable.

Los pasivos financieras congfituyen: cusntas por pagar con acrésdorss comerciales y por el
financiamiento recibido para la& compra de activas, que cumplen con la caracterstica de
Instruments financiers, los cuales comesponden @ transacciones por bienes o servicios
adquiridos del curso normal de los negocios que estdn pendientes de pago v s¢ clasifican como
pasivos cormientes cuando ef plazo de pago &3 de un a0 0 Menos y como pasivos ng commientas
cuandao el plazo excede mas de un aiioc.

14



-

N

—

Ly

INMOSRS Real State Cia. Lfda.
Motas 2 los Estados Financieras

d}

Los pagivas financieros a costo amortizade de [as cusntas por pagar cuye plazo de pago son
mayores a Jos 80 dias y na incluyan ninguna {2sa de inferds.

El costo amortizado es calculado utiizando e método de la faga de interés efsctiva, para lo cual

g& incluye cualquier descuento o prima en la emisidn v los costos que son parte integrai de |a
tasa efectiva de interds.

Madicitn posterior

Los pasivos financieros a valor razonable se ajustan en forma posterior, € cual conjuntamente
con los infereses se registran en los resultados de perioda.

La diferencia entre &l valor nominal ¥ 2] coste amoriizada s& reconace en oz resultados par el
metods del Intgrés; milentras que las ganancias o pérdidas en la cancelacion de los pasivos
finanicierns se reconocen en los resultados cuando los pasivos son cancelados o dados de baja.

Baja de pasivos financleros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando |z obligacion de pago se termina, se cancela o
gxpira. .

Cuando un pasivo financierc exstente es reemplazado por ofro del mismao prestatario en
condiciones  significativamente  diferentes, o las  condiciones son modificadas en forma
importants, dicha reemplazo ¢ modificacién se trata coma una baja del pasive original y el
racanocimiento de un nuavo pasivo, reconociandosa [a diferencia entre ambas an los resultadas
del perfada.

Compensacian de instru mentos financieros

Los acfivos vy pasivos financieros objelo de compensacian de dichos saldos se prasentan en el
balanee general a valor nsto, cuando axiste el derecho legal ds compensarios v 1a Compania
iens la intencidn de liquidaras mediante este procedimiento.

Provisidn deteriore de los activos financieros

La Compafiia periddicamente reallza una svaluacidn sl exisfe en los acfivos financieros Uk
deterioro por posibles pérdidas en st valor contable v para [0 cual efectls lo siguients:

- Et los acfivas financiercs generados por |la Campafiia ¥ en los cuzles no existen una
calificacién de terceros {evidencia abjetiva y compefente si un activo o grupes de activas
se encuentran detariorados), las pérdidas esperadas como resuliado da un evento o
eventos que afectan al valor registrado infeizlmente v siempre, la compafia utiliza sl
métedo simplificado para |2 determinacidn de las posibles perdidas esperadas, para lo
cual considera para el caleuwlo [os slguientas indicadores:

{iy Dificultades financieras deg los deudores por sector econdmics;

(i} Deteriorc de los indices macroecongmicos;

{iiit Tasa de morosidad; :

{iv) La existencia de garantias,

(v} Elwvalar del dinero en el iempo; v,

{vi] Probabilidad de que existan quishras, reestruciuracicnss de deudas.

. Las cusntas por cobrar comerciales cuales existe una calificacion extema {evidencia

especifica del deteriorm) apropiada v competente de gue & nzsge de cobro o existe una
disminucion en los flujos a recihir la provisidn ss defermine en funcion de esla
infarmacidn.
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La Compafifa en base a lo antes mencionade reconoce la provisidn para las pe:djdas
esperadas, fal se menciona a continuacidn:

- La estimacidn de las pérdidas esperadsas se reconoce en la cusnta de provisitn v en al
estado de resultados integrales en el pericdo en sl cual se determina que existe detericro
en la recuperacion de los flujos, el valor provisionado se acredita en el eslado de
resuliadas integrales. La pérdida esperada s& determina en base al valor presents de los
flujos de efeative futuros sstimados de acuerds a ia tasa de interds sfectiva de los actives
financieras mas ks indices de morasidad y rmacroecondmicos del sactor,

. Las provisiones de las pérdidas esperadas de un activo en la cual existe una fuente
extema de informacidn e reconace enire 13 diferencla del imports en libros de| activa y el
valor estimados por el ente extemo.

. Las pérdidas esperadas de los activos financiercs contabilizados a walor razonable con
cargo a Ofros Resultados Infegrales "OR[" se registran en l2s cuentas de patrimanio de
OR} v 58 regisiran en los resultados en &l momenio que s& realizan o s& dan de baja
cuando no exjsien probabilidades reales de mecupsracion y no exlstEH garantias reales
que cubran el active detertorado.

. Los castigos de les actives en los cuales exdste una provision se disminuyen de la
pravision y en caso de que exisian excedenies se regislan en [0s rasuitados en el
perioda 2n que & determina.

. Las recuperacionas en =l valor de'los activos financieros cuyo valar fue disminuido se
registran en las resuitados cuando dicho evenio ocalrre.

Los intereses ganados ds los acfhvos deterorades se devengan sobre al imporis en libms
reducido del active el valor de (3= pérdidas esperadas o estimadas, utilizande la t2sa de interés
utilizada para descantar los fiujos de efectivo futuros a fin de medir la perdida par deferioro del
valor,

Propiedades y equipos

Medicién ¥ reconocimiento

Las propiedades y equipos que no son propledades de inversidn se presenian come actvos
prapios hasta que exista una definicion scbre su desfing {prapiedades de inversion ©
propiedades para la venta — inventarios o disponibles para la venta); estos actives &l 31 de
diciembre del 2018 constituyan terrenos 1os cuslas sa registran al costo ¥ ne estan sujetos &
depreciacion.

El costo de adquisicidn incluye los costos externos mas los costosd internos (materiates de
bodega, costos de mano de obra directa empleada en la inatalacién o construccion) v cualquier
ofro costo necesario hasta que esken listos para su usa.

El costo de log actives en consfruccién constituye todos los desembalsos incurridos hasta que
estan listos para |2 pussta en marcha v son capifalizados coma actives, ¥ son objsto de
depreciacidn & partir d& su uso o puesta en marcha de acuerde eon las especiiicacionss
técnicas de cperacion.

E| cagte de los activos en los cuales la Campafiia abtuve financiamiente para su consfruccidn o
martaje incluye los intereses capitalizados de los préstamas relacianados con estos aglives.
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Costos posteriores

Los desembolsos por reparacién v mantsnimients efectuados para mantenesr el beneficio
=conOmico futurs esperade de la propiedad, planta ¥ equipa se reconoce como un gasto cuando
s& incurre, mieniras que las mejoras o mantenimients de importancia que alargan la vida (il del
activa se capitalizan sismpre v cuando es probable qus beneficios econdmicos futuros fluvan
hacia la Compafiia y puedan ser medidos razonablements,

Propicdades de inversian

Las propiedades de inversidn son propiedades mantenidas para obfener rentas y/o para I3
cbitener una rentabilidad a través del arrendamisnto o por la concesian de su uso.

v

Mediclén Inlelal

Laz propiadades de inversidn se miden iniciaimente al costo, incluidos los costos de
transagccion.

Medicién posterior

Posteror al resonocimients inicial, fas propiedades de invarsién se registran a su wvalor
razonable, lo que refleja las condiciones del mercada en la facha de reports.

Las ganancias o pérdidas que surgen de cambios en los valores razonables de las propiedades
de inversién se incluyen en & resultads del periode en €] que surgen, incluido el efecte fiscal
carraspandiente. '

Los valores raconables se determinan en funcion de una valoracian arual reglizads par un
perifo especializads independients acreditada que aplica un modelo de valoracidn recamendado
por 2| Comitd Intemacional de Normas de Valaracidn,

las propiedades de inversidn s dan de baja ya ¢8a cuando se han desechads o cuando 3&

‘han retirado permanenfemeants del ush. ¥ no =& espera ningdn beneficia econdmicn fuiuro de su

disposicidn. La diferencia entre los [haresos neios por disposicion v el impotte en libres del
activa se recongce en el resuliado del ejercicio de bafa. ' :

Las transferencias sg realizan a (o desds) propiedades de inversion solo cuanda hay un cambio
eh &l uso. La transierencia de una propiedad de inwversidn a una propiedad ocupada por el
prepietans, & casto estimado para la contabilidad pasteriar 25 &l valor razonable en la fecha de
cambio d& usg. Si la propiedad ocupada por 2 propigtario s& canmvierte en una propisdad de
inwersion, el Grupo contablliza dicha propiedad de acuerdo con la politica establecida en la
propiedad, planta y equipo hasta la fecha de cambio de uso.

Las propiedades que ne son contabilizadas par el modelo de valor razonable se deprecian en
baze al métoda de |inea recta, de acusrdo con su perode de ufilizacidn econdmica eaperada,
para recanccer e los resultados &l total de los activos, Las vidas (tiles estimadas para cada
Uho Sa: .

ANos de
Descripeitn Wida il
Ediffcios g nstalaciones & afios
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Las propiedades contabilizadas por ol modelo de costo cada 3 a 5 afios son ajustadas a su -
valor de mercada determinade por un perito especializado para asegurar que ! valor en libros
dal active no dfizra materialmente de su wvalar razonabls de realizacién. Las ajustes par el
mayor valor son régistrados en fa cusnta de pafrimonin "Hrog Resuftades Intagrales — Superdvit
por Revalorizacidn® y an el evento de que del valor en bros sea supercr & valor justo
revalorizadn 58 ragistra en los resulfados, después de gjustar los valores registrados en lg
cuenta antes mencionada.,

Baias

Las propiedades de inversldn s dan de bala ya sea cuanda se han desechado o cuanda se
hen refirado permanentements del uso v no $& espara hingtn beneficio econdémico fufuro de sw
disposicion. La dferencia entre oz ingresos nefos por disposiclén y el importe en libros dei
activo se reconoce en gl résultada del glercicio de baja.

Reconocimiiabto 48 s arriendos de las propiedades amendadss

[

Los ingresos por amendamlents operative de las propiedades de inverzldn ge contabilizan
Iinealments sebre los téminos del arrendamiente v 52 inclUyen en los ingresos en el estado de
resultados dabidd & su naturaleza operabiva.

Arrandamientos

Un amendamienizs & clasifica &n la fecha de inicio comie unr arrendamients financierd © un
arrendamiento operativa,

Arrendamiento financiarg

Lin amrendamisnta que transfigre sustancialmente todas los resgos v ventajas inherantes a la
propiedad de |a Companla se clasifica coms un arrendamiento financiero.

Los arrendamnientos financieres ge capitalizan al inicic del" arrendamisnto al valor razonabls 2 la
fecha de inicio de la propiedad armendada o, si es menor, al valor presente de los pages
minimos del aretdatnienta. Los pagos de. armendamiento se prorratéan enfre fos cargos
financieros y la reductién del pasivo por armendamlento @ fin de lograr una tass de interéds

-canstante sobra el saldo restante del pasivo. Las cargos financieros se reconocen en fog sostos

financlerss en el estado de resultados.

Un activo arrendade bajo la medalidad de arendamisnte financiero el arrendataria deprecia el
activo 2 lo largo de su vida dtil, Guando no exists la certeza razonable de que la Compafiia no
chitendré |a propiedad al final del plazo ¢l arrendamients, el active se depreciard a lo largo de
la vida dtil esimada més carta del activo v sl plaze del arrendamiznto.

Amendamients sperativo

Ei arrendamienta operative &8 cuande el amendadaor na transfiere todos las derechos vy riesgos
dal bign arrandado y dnicamenta concede los derachas de uso al arrendatario.

Las pagos de amendamienta opersfivo por & arrendatano se recondcen cama un gasto

operativo en el estado de ganancias o pardidas en forma lineal durante &l plazo del
arrandamisnto,
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Herconoclmients de ingrasas

Los ingresos se recanocen en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan a la Compafla y se puedan medir de manera confiable, independientements del
momento en queé ge reclba el pago. Los ingresas s& miden al valar razonable en base los
términos de page definidos confractualmente enire las partes y sin incluir impuestas o
aranceles. La principal fusnie de 1as aperaciones de la Compafii son todos sus acuerdes de
ingreses, ya que o8 el deudor prncipal en todos 03 acuerdos de ingresos, liene liberad de
precios y tarnbién ests expuesto a riesgos de crédito.

Los criterios para el reécanocimiento de |os ingresos se describen a continuacion;
Ingresos por armiendos da propladades

Las ihgresas por arriendos de propiedades de inversidn o de usa propio se reconocen tal como
58 describe en 13 polftica de prapiedades de inversion (nata 3 1)

Venta de hienes

La venta de bienes s& retonace cuando los fiesgos y beneficios slgnificativos de |a propiedad
fian sido fransferidaos al comprador, generaittents al mamenito de 3 anfrega o2 o3 bienes. Las
ngresos por @ venta de bisnes se miden al valor razonable de la contraprestacian rectbida o
por recibir.

Prestacion de servicios

Los irgresos par la prestacian sendeios en el curso de [az2 actividades ardinarias se midan. por &t
valor razonshle, en base al avance o progreso de los servicios prestadaos 8 1a fecha del balance
deducidas las rebajas comearciales v se reconocen en los resultados cuanda & puede medir en
forma fiable ¥ &8 prebable gee los beneficios fluyan a la Compafiia y no hay ineartidumbres
imporiznies relativaz a 12 dervacidn de costos asociadas o por posibles gjustes en (05 precios
de los servicios vy na exlsten dudas con respecto a la recuperacidn de los importes adaudadas.

Beterioro en =1 valor de activos de larga vida

Los activas de larga vida comesponden a ferrenas, edificlos v el deterioro es revisado &t Gierre
de log estades financieros, cuando éxisten eventos o cambios an lag circunstancias qua indican
gue &l valor en libres &5 superior 8] valor qus $8 abtendra de 15 venta o por @l ugo de los activos.

La pérdida por deterioro da los actlvos na financieros de larga vida cuando no existe un valer
razanahle se caleula inicialments mediants 1a suma de los lujos de caja descontados que ze
esperan ohtensr camo resuliado da la uiilizacién del activo, Para los efecfos de evaluacion del
deterioro, los acivos $¢ agrupan en los niveles m&s bgjos para los cuales existen flujos de caja
identificables por separada {Lhidades generadoras de sfectivo),

El importe recuperable 25 2l mayer valor entre sl valor razonabie mencs los costos de vents y el
valor de vaa. Al evaluar & valar de vso, los flujos de efective fiiuros se descusntan & su valor
actual utilizando una fase de descuento que reflsie &l costo medio ponderade del capital
calculado conforme &l Mesgo asociado al pais en & que opera la Compaliia.

En el evento de que el valor recupearable de un activo (8 Uha unidad generadora de efective) es
infarior & s valar en lfibrog de] active {o de |a unidad genaradors de efectiva) este & reduce a
su valor recupsrable, ¥ una pérdida por deferiora se reconace en ¢l estada de resuliados.

La baze para la depredacidn o amartizacion futura de |05 actives deteriorados debe tener en

cuenta la reduccidn en el walor del acfivo coma consecusncia da las pérdidas por datérlorn
acumuladas.
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Cuando una pérdida por deterioro debe ser revertida en foma posterior, & valsr en libros del
gctivo (o de la unidad generadora de efeciva) se incrementa a [a estimacion revisada de su
valor recuparable y 8l valor en libres no supera el valor en libros cuando se determing la pérdida
par deterioro para el activa (o d& la unidad generadora de efectiva) en gjercicios anteriores, En
caso d? exjstir, 1a reversion de una pérdida par detenaro se reconcce en el estado de resuitados
integrales.

Los activos no financieras que han sufride deterfaro se revisan para su posible reversidan de
detericro en cada perodo sobre el que sa informa.

Las tasas de descuenio utilizadas s determinan antes de impuestas y son ajustades por el
riesgo pais y riesgo de negocia cormespondients.

En los gjercicios 2018 no han existido indicios de defedoro de los actvos.
Provisiones - pasivos acumulados

La Compafiia reconoce las pravisiones cuanda: (1) iene una obligacién presente, ya sea legat @
implicita, coma resultads de eventos actuales o pasados relacionados con sus actividades, (in
es probable que se necesite una salida de recursas para liquidar una obligacion actual en &
futurc; v, (i) el monko s& ha estimado de fanma fiabla,

Los mantos reconacides como provision canstituyven la mejor estimacion de ta Campafila, a |2
fecha de ciere de los esfados financieros, de los desembolsos necesaros para liquidar |z
obkgacion, '

Las provisiones de largo plazo son determinadas a través del descuento de las flufas de sfactive
futuros previstos a una fasa de intereses de mercado relacionada con el valor temporal del
dinero. La actualizacién del descuento de los valores provisionados es reconocido come gasto
finranciero.

El resta de los costos por intereses se raconece en resutiados en el ejercicin en que se inclrme
&n sllos: '

Impuesto a la renta

El impuesto a la renfa mmpren_de.el impuesto cormiente v diferido de conformidad con las leyes
tributarias vigentes e la Replblica del Ecuador,

Impuesto a [a renta comente

Los acfivos y pasivas por el Impuesta & Ia renta comientes s miden por los importes
recuperables o exigibles a 1& autorfdad fributana del afio.

El impuesio sobre la renta cormiente del activo v pasivo e calcuia utilizando las tasas aplicablas,
para los distintos tibutos, que estén deferminadas en la ley, reglamentos y disposiciones
tributarias vigenfas a la fecha de corte de los estados financisros sobre el que s informa v
estas se contabilizan en las resultadas del perode.

Impuests a la renta diferido

El impuesto a la renta diferida se reconace utilfzando e método del activo ¥ pasivo producta de
las diferencias emporales onginadas entrs los saldos en libos de los activos y pasivos en los
estzdos financiercs de acusrde a las MIIFs y la base confable fiscal, a [a fecha de ciemre del
perfodo en el que se informa.

20



T

PR
[

S

{

INMOSRS Real State Cia. Lida.
Noias a los Estados Financleros

Los activos por impuesto diferide s& reconocen por todas las diferencias temporadas ded'ur':iblas_'
que se estima sean compensables en el futuro v las pasives por impuests diferide sa reconccen
por fadas las diferencias temporarias imponibles.

El valor de los activos por impuesta diferido contabfiizados se revisa al clerre de los estados
financieros sabre & cual g8 informa y se reducen en el momeanto an que s determinan que no
existen ganancias imponibles fuiura que permiian que esos activos poar impuesto diferido sean
utilizados fotal o parcialmente.

Los activos por impuesto diferdo no recanocidas cantablemente an los estados financierss s
evailan en cada fecha de cierme de (os estados financieros v 5& reconocen en la medida en que
exista la evidencia de ganancias impanibles fituras que permitan recupsrar dichos activos por
impueste diferldo no recanacidos con anteroridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferides, san medidos a [as tasas de impuesto sobre (8
renta vigentes a la fecha en que se determina |a exdstencia de las diferencias temporarias vy qus
estdn vigentes en la Lay Organica de Regimen Tributarie Inferno, su reglamento y demdas
disposiciones legales tributanias vigentes.

El impuasts diferido relacionade con las partidas reconocidas fusrs del resultado se reconoce
fuera de este. las parlidas de impuestos diferidos se reconocen en una relacion con la
transaceidn subyacents, ya sea en el otro rescltado integral o directamente en el patimonis.

Los actives y pesivos por impussto difendo se compensan cuando exisie el darecho legalments
exjgible de caompensar los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias comments ¥ si los
impuestas difsridos se relgcionan con la misma Compafiia sujeta a impuesios y [a misma
jurisdiccicn fiscal,

El activo y pasive par impuestos diferidas no s& descuenta a su valor actual ¥ se claslfica como
ha carmienta.

Otros impuestos

Impuesto sobre las ventas par Ins ingresos de actividades ordinarias, los gastos v los activos se
raconacen excluyvenda &l Impate de cualquier impuasto sﬂbre las ventas (g). impuesto al valor-
agregado), salvo:

- Cuanda &l impueste sobre las ventas incurmido e€n una adguisicidn de activos 0 en una
prastacion de servicios na resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso sse
impuaeste se reconocs coma parte del casta de adquisicion del activo © como parte del
gasto, sequn comesponda;

W Las cuentas por cobrar ¥ por pagar qus va estén expresadas incluyends ef imporie de
impuestos sobre las ventas,

El impore nefo del impussta sobre las ventas que se espera recuperasl O que comespondsa
pagar, s prasents coma una cuenta par cobrar o por pagar an ¢l estado de situacidn financiera,
sequn comaspanda.

Oiros

La Campafila revisa al cierre de sus estados financleras:; {I) [as decisionss tomadas en las
deciaraciones de impuestos de afios anferiares referente a aquellas situaclones en 1as que las
disposicionas legales tributarias aplicables se encueniran sujetas a interpretacion; vy, (i) las
c2505 en los cuales las autoridadas tributarias daterminaron valares adicianales por impuestos y
que estan en proceso de impugnacidn. En los eventos que considers necesarios constituye
provisiones cuando fusra aproplado.

21



i

1

o

l,, T l,-.] I:,.-.I o {,a1 - [,-'1] s l#.ll S I-'-

INMOSRSE Real State Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros

i)

m)

Reconocimiento costos y gastos de operacion

Los costos y gastos de operacidn se reconocen en los resuitados por el método devengado v
cuanda las praductos vy sendcias son provistos, independientemente del momento en que se
pagLen,

La Compaliia presenta sus castas v gastos por su naturaleza, Dicha informacion s més fishle v
relevants que el matedo de |a funcidn del gasto debido a 1a naluraleza de la Compaliia, sector
en el cual 58 desempefia y uso de informacidn hiskérica comparable reportada en afios
anterfores.

Gastos flnancleros

Los gastos por infersses directamente afribuibies a la construccion de un active que
necesariaments requieran de un periode sustancial de iempo para su uso, se capitalizan como
partz del costo de los respectivos bisnes. Todos o3 demas costos por préstamos se
contabilizan eomao gastos en &l perindo en que se incuren.

Resultados integrales por accion
El resultada integral por secién se caloula teniendo en cuenta sl promsdio ponderado de

acciones en circulacitn durartz & afa, E| tatal de acciones en circulacidn wvaloradas en un
US$1 cada una, para el afo 2018 fueron de LSS 796,440

NOTA 4 —USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las politicas establecidas por la Compafia notald y lag NIIFs requisren que la Administracién realice
ivicios, estimacionss ¥ suposiciones contables gue afectan a log imporfes registrades en los activos ¥
pasivos v la revelacidn de pasives contingentes a la fecha de los estados financierss, ks cuales tienen
un afecto en los fngresos v gastos durante el periodo sobre et que sa informa. Las estimaciones,
juicios y suposiciones se basan en |z experiencia de |2 Administracidn y ofros factores, incluysndo
expectativas rezonsbles de los eventos futuros =n funcidn de los sventas y circunsfancias, Las
estimaciones contables, par definicidn, raramente puedan ser iguales & (05 rasuitades reales.

Las estimacianes, julcios y suposiciones que tiensn un riesgo significative que puaden dar lugar a dn
gjuste material & los impertes en libros dentro del gjercicic financiers son las siguientas:

Provisiones para &l poasiblas pérdldas esperadas en activos financieros

La Compafifa en farma anual realiza una revision del valor de [os activos financieros y evalia si
gxisten Hesgos schre |2 recuperacidn de los mismos y en bage a este andlisis se realiza una
provision para @l deferion de las mismos,

La Compafila considera que al 31 de diclembre de 2018 no &s necesario una provisidn dekido a
quse sus saldos de las cuentas por cabrar o saft impertantes,

Estimacion de las vidas (tiles de las depreciaciones de los edificios y propiedades de
inversidn. :

Las terrenas, edificios y propiedades de invarsidn se registran al valar de avallo efesfuada par
perito especializado ¥ considera gue e valor determinado revela el valor de! mercado.

Los edificios y propiedades de inversién s& deprecia por el método da linea recta y en base a
las vidas Ctiles estimadas v las cuales son revisadas en farma anual, los cambios tecnalagicas,
el uzo exiensiva, antre otros, factores que pueden cambiar las estimaciones del méteds de
depreciacion y de las vidas Utiles puaden afectar estas estimacionss.



|

!

INMOSRES Real State Cia. Ltda.
MNotas a los Estados Financieras

La Compalfiia considers que el méfodo de depreciacion y [as vidas dtiles son razanables ¥
existe evidencia de algun deteriora tacholdgico.

. Deterioro de activos de larga vida

La Compafila al finalizar cada perfoda contable, analiza sus resultsdos y operaciones para
validar el valar d& los activos de larga vida y determinar si existen indicios de que dichos activos
han suirido una pérdida por deterioro. En casao de que swisia alghn indicio se restiza una
gstimacion del imparte recupsrable de dicha active, para lo cual se estiman los flujos de sfectivo
{valor de usa} de forma fndependients; par ende 1a recuparapilidad de s unidad generadara de
efectiva & la que perfenece el activg,

El calcuio del valar #n use requisre que la Campafifa determine los flujos de efactive futurns que
deberlan surgir da las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada
para calcular el valor presents.

En 2l ¢aso dé que el importe recuperable sea Inferiar al valor nefo en libros dal active, se
regfstra la correspondients pérdida por deterioro, con cargo a resultadas v son revertidas en los
resultadas cuando se produce un camhbio en las estimaciones

. Estimaclan para cubrir litigios

La compafla reconoce, obiigacionss de aguellos sucesas de tipo legal o Implicho para la
Compafils; esias sUcesos 5on reconocidos cuando:

- La compafia tenga una abligacian en la fecha sobra la gue se infarma cormo resultado de
Un sUcess pasada,

- Cuando sea probable que la compafila tenga que despranderse de recursos o beneficios
econdmicos, para liquidar Ja obligasion; v,

- El importe de |a abligaclén pueda ser astimado de forma fiable.

S¢ recanace la provision como un pasiva en el estada de situacidn financiera ¥ como un gasto
&n el estado de resultados del parfada,

- - Provisiones

La determinaciin de la cantidad a provisionzr estd basada en la mejor estimacién de los
desembolsos que serd necesaro pagar por la comespondiente obligacidn, tomando en
consideracion toda [a informacion disponible a la fecha de derre, incluyendo la oplnidn de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores, .

MNOTA 5— NORMAS EMITIDAS AUN NO VIGENTES

Las normas e interpretaciones emitidas por Junta de Normag Intemacionales .de Centabilidad
{Intemational Accounfing Standard Boand — "lASB” en inglés), que hasta la fecha de emisidn de los
estados financieros de la Compaiifa aln no son efectivas, se detallan a continuaclén;

NIIF 16 — Arrendamientos

La NIF 18 fue emitida en enerc de 2018 y reemplaza a la NIC 17 "Arrendamientos”, CINIF 4
"Determinacion de si un contrafo contiene un arrendamienta™, SIC = 15 "Arrendamientos aperativos -
Incentivos* y SIC = 27 “Evaluacsién de |2 esencla de |as fransacciones que adoptan la foima legai de
un arrandamignto”™ ¥ esta narma enfra en vigencia en enero del 2018 v puede aplicarse en forma
anficipada, conjuntamente con la MIIF 15 Ingresas ardinaros de contratos con clisntes, Un
arrendatarie puede aptar por aplicar la noma de forma retreactiva fofal o mediante una ransicion
refroactiva madificada. Las disposicicnes transitorias de la norma permiten clertas exenciones.
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La NIF 16 esfabiece &l reconacimiento, valoracidn, presentacién & informacion a revelar de contratos
de arrendamiento y requiere que los armendatarios contabilicen todos sus confratos bajo un Gnica
modelo de balance similar a la contabilizacién actual de los contratos de arrendamianta financiero de
la NIC 17. La nomna incluye das exenciones en el reconacimienta de las arrandamisntos por los
arrendatarios, Ins arrendamientos de acfivos de bajo valor y las confratos de arrendamiento de hasta
12 meses. De acuerdo a esta narmma el armendatario g la fecha de infcic de un amendatmiento,
reconocerd el pasivo total por los pagas & realizer v un activo por los derechos de usar el active
arrendada. Los arendstarios deben desagragar el gasto por intereses correspondienta al pasiva par gl
arrendamiznta v &l gasto por [a amerizacion del derechao de uso.

Los arrendatarios también estardn abligadog 2 reevaluar el pasivo por al armendamiento cuando
existen camblos en gl confrats de amendamiento Eje. Cambio en el plazo del arrendamiento, en los
pages de arrendamiento futuras por cambios en un Indice o tasa utilizada para detaminar esos pagos,
El arrendatario generalmenta recanacerd el valor de la reevaluacion del pasive por &) amendamiento
coma un aiuste al activo por el derecho de uso.

La contabilidad del arrsndadar de acuerdo & la NIF 18 no modifica sustanclaiments respecto a [z
contabilidad actual de la NIC 17, log armendatanas confinuaran claslficanda los arrendamientos con los
mismas principles de clasificacion de la NIC 17 vy regisfraran dos fipos de ar‘rendamlemo
armendamientos operativos y financieros.

La MIIF 16 fambién requiers que los amendatarios y los arrendadores incluyvan informaciones & révelar
mas extensas gue laz esfpuladas enda NIC 17,

La Compafla a la feche de emigidn de los estados financieres se encuentra en el process de
evaluacion, diagndstico v medicion de Ies impactos por la apliczcion de NIF 16 v consideta qr.IE: (gfn!
tiene impactos significativos.,

Ofras Nanmas & Modifiegcivnes & Intemretaciones

- CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamisntos d2 Impuesto a las Ganancias.

- Modificaciones NIIF 8 - Pago Anticipado con Compensacion Negativa.

- Modificaciones a'la MIC 28 - Participaciones de Lamgo FPlazo en Asociadas vy Megocies
Conjuntas. _ _

“ Modificaciones NIC 12 - Modificacion, Reduccion o Liguldacian de dn Plan.

- Medificacionas al Marco Conceptual en las Hormas MIIF.

- MUF 17 Confratos de Seguros.

La Compadia espera qus las nuevas normas o modificaciones antes mencionadas ne tergan un
impactic significativo sobre los estades financiercs:

NOTA & - INSTRUMENTODS FINANCIEROS

Los instrumentas financierce al 31 de diciembre del 20118, constituyen actives y pasivos financieros
comientss v sus valores razanahles san Soma sigush:

2018
Valor razonable Walor en libros

Activas inancieras;

Efacthao y equivadentes de efectivo 8,903 9,803
Cuerttas por cobrar comersizles - relacionadas 4101 A AST
Anticipos provesdores 297,184 323,023

Pasivos financieros;
Cuentas por pagar - povweadores 17,283 18,788
Cuentas por padar - rlaslonadas D&z 452 g11,374
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Las politicas eantables significativas; el método adoptado y los criterios para el reconosimiants para |z
medicidn v |a: base sobre Ja que se reconocen ingresos y gastos, respecta de cada clasa de activas v
pasivos financieros se detallan en la nata 3 = ¢).

Valar razonakls

El valor razonable es definide coma el importe par el cual un active podria ger intercambizdo o un
paszive liguidado enfre partes conocedeoras y dispuestas a ello en una fransacdan corriente, bajo el
supuesto de gque la compania es una emprasa an marcha.

Las téonicas Utilizadas para defermingr & valor razonzhle de los insfrumentos s& describen en [a nata
3 (e,

La Compafiia ha utilizade su mefor juicio en |a estimacion de ios valores razonables de sus
instrumentos financieres, cualquier téonica para efectuar dicho estimado conlleva cierdo nivel de
fragilidad inherante. Como resultado, el valor razonable no pusds ser indlcativa del valer nefo de
reglizaciin o de liquidacién de los instrumentos financieros.

Los siguientas metodos v supusstos fusron ulilizados para estimar los velares razanables:

- Instrumentas fingnecieras cuya valar razonable as similar af valer en libros
Los actives v pasivos financieros liquidos o tisnen vencimigntos a corfo plazo {menor a tres
meses), como efective ¥y equivalentes de efectivo, deudoras comerzialas, y otras cuentas por

pagar vy offas pasivos carientes, se considera que el valor en libros es similar al valor
razonable.

- Ingtrumentas financieros a tasa fijs
El valor razonable de los activos v pasivos financiercs que se encuentran a tasas fija y a costo
amortizado, se determina comparanda las tasas de interés del mernado en =l memento de sy

recanoaimients inicial con las tasas de mercado actuales retacianadas con mstr'umentﬂs
financleros slrnﬂ.ares

Los valores en libros v los valores razonables de los instrumentas financierns presentados en &l
estado de situacidn financiera san similares a los valores de mercado.

NOTA 7 - EFECTIVO Y EQUIWVALENTES DE EFECTIVO

Al 37 de diciembre de 2018, el efectivo ¥ sus equivalentes comesponden &

2013
Bancg del Pacifica 3.A. 9,858
Banco dad Austma 3. A, 44
9,903

Al 31 de diciembre del 2018, coresponde al disponible que la Compafiia mantieng en 2us cuentas
cortistites en bancos domiciliades en Ecuador. La categorfa de calificacidn de la compafiia financiera
de acuerdo 3 las publicaciones requeridas par la Superintendsncia dg Baneas as aoma sigue:

2018
Banco del Pacifico S.A. AAA-
Banco del Austro SUA. Py
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NOTA 8 - CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES - RELACIONADAS

El detalle de las cuentas por cobrar comercizles relacionadas al 31 de diciembre del 2018 constituye
& canohes de arrendamiento por oobrar.

NOTA & - ANTICIPOS PROVEEDORES

El saldo dg los anficipos provesdaores ai 31 de diciembre del 2018 &s como sigue;

2018
Hernan Escobar 3,600
Guillerno Jose 28,793
Sistemas de Estructuras Metalicas 13,732
Anticipos compra de temano (nota 18] 279 000
323,028

Al 31 de diciembre de 2018, los anticipus a proveedores comesponden a la construceion de bodegas
para arendamiento en [a ciudad ds Guayaquil.

NOTA 10 — IMPUESTOS POR RECUPERAR

El saldo de los impuesfos por recuperar al 31 de diciembre de 2018 es como sigus:

2018
Ratenciones en la fuente de renta 2,087
Impuesto al valor agregado en compras 18,025
18,122

El saldo de impuestos - retenciones &n Iz fuente constifuye |as retenciones efectuadas por terceros,
las cuales serdn compensadas con &l impuesto a la renta de Ja Companhila del afo 2019 y an caso de
exceso de acuerdo a las disposiciones tnbutarias vigenfes puede ser objefo de devolucion

El saldo del IWA comesponde al crédito tributario que la Compafiia iene por este concepto, &l cual =&
estima recuperar a fraves de compensacion y del respectivo reclamo a las Auforidades Tributarias.

NOTA 11 — TERRENOQS Y CONSTRUCCIONES EN CURSO

El saldo de terrenos y contusiones en curse al 31 de diciembre del 2018 es como sigue:

2018
Terrenos 531,379
Construcionss &n curso 189,137
7E0,516

El saldo de terrenos constituye 1z compra de dos propiedades ubicados en |as ciudades de Guayaquil
¥ Tena por US$380,000 y US$201,379 respectivamente; de los cuales la compaiia tisne pendiente de
rago U333 591,374,

Los temenes fueron adquirdeos a compafila relacionadas {vease nofa 18).
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Las construcciones en curso comesponden 3 las edificaciones en proceso de construccién en =
terrenc de la ciudad de Guayaquil.

NOTA 12 — PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion carmespandan a un edificio y tettena uhicados en el Cantdn Rumifishuj,
sector Sen Rafael que se encuentran en amandamisnio al 31 de diciembre de 2018, san coma sigue:

Costo Depreckacitn
histérico geumulada MNeto
MNa depreciablas: —
Tesrenos 235,000 - £35, 000
Depraciables:
‘Edificios 25,000 (g.334) 80,666
330,000 (4,334) 325,666

NOTA 12 - IMFUESTOS POR PAGAR

El saldo de Jos impuestas par pagar at 31 de diciembre de 2018 &8 toma sigue:

2018
Retenciones en 2 Fuente del Implestn a la
Ferita por pagar 3
[V.A, por Pager y mdencinnes 1,541

NOTA 14 - FPATRIMONIO

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2018, a3 actiones ordinarias autorizadas,, suscritas son de USE ?8-644—0
acciones ardinarias y nominativas de LU5%] cada una totalmente pagada

Reserva legal

La lay de Campanias de la Repblica del Ecuadar requiers que las companlas imitadas transfieran a
resarva lsgal un parcentaie no menor al 5% de las utilidades anuales, hasta igualar por o menas &l
20% del capital social d& I8 compafia. Esta reserva no puede digtdbuirse a los socios, excepto an
caso de liguidacion de la compaiiia; sin embarge, puede ser utilizada para aumentos de capital lz2
parcion que excede al 50% o para cubrir pérdidas en las operaciongs

NOTA 15 - INGRESGS OPERACIONALES Y OTROS INGRESGS

Los ingresos que genera la Compafifa principalmente corresponden a arandamientas de los activos
de zu prapiedad sagun contrate que define un plazo de § afiosg, misme que puede renovarse,
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NOTA 16 - GASTOS DE OPERACION

Un defalle de los gastos de aperacion al 31 de diciembre det 2018 25 coma sigua:

2018
Honararies profesionales v sendclos contratados 15,328
Impuestos cantibuciones y otras 8,330
Depreciaciones ¥ amortizacianas - 4,334
Gastos de gestidn 3ai
Otros gasios 4 478
42,8589

NOTA 17 — IMPUESTO A LA RENTA

Concillacion tributaria

El impuesto a la renta carriente del afio terminade al 31 de diciembre de 2018, de la Compariia aplica

© una tasa del impussto a la renta del 22%.

Mornio de las Impuesio a
partidas la renta
Utilidad antes de impussto a la renta 14,891 3,276
Sastos no deducibles 3,291 ara
Deduciones adicionzles i1 {11,270} {2,475)
Bazs libutaria & impuests g |a renta T.E11 1.675
Tasa de Impuesta a la rents efectiva _ : 1%

1) Las deducciones especiales comesponden a la rebaja de la tardfa de impuesto a la renta, para
empresas canslderadas Como micro ¥ pequefias o exporadoras hahifuales v que estd en la Ley
Orgénica para la Reactivacidn de Ya Ecanomia que establece lo siguiente:

"Atticila (.. ).- Rebain da ls tarfs imposifiva para micro y pequefias empresas o exporfadoras
habifuales.- L as socledades que fengan fa condicidn da micr ¥ pequefias emprasas, asl como
aqueflas que tengan condicidn de exportodores habjfuales, fendrdn una rebaja de freg {3}
puintos porceniuaies en fa fanfa de Impuesto a fa renfa.

Para establecer la basze imponible de soclededes consigéradas microempresas, e debers
deducir adiclonalmante un valor equivalente & una (1) fraccidn basica gravada con tarifa cero (0
de implesto & fa rents para personas naiurales.

El impussto 2 la renta de la Compafla s caleula en forma anual &l cierre al 31 de diciembre de cada
periodo fiscal, aplicando a lag Wtiidades gravables 3 tasa del impuests & la renta vigents,

Las socledades nuevas que se consttuyan fuers de las zonas urbanas de los cantones Quite y
Guayaquil vy dentro de cierfos sectores ecandmicos, estan exentas del pago del impuesto a la renta
por el periodo de cinco afias & partir de su constitucian, siempre ¥ ceando las inversiones nuevas v
productivas se realicen fusra de las jurisdicciones urbanas antes méncionadas.
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Estan exentas del pago del impuesto & la renta, las nuevas inversiones productivas que se realicen an
las provincizs de Manabi ¥ Esmeraldas en los res afos siguientss contadas a parlir de Ja vigencia de
la Ley Organica de 3olidarddad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccién y
Reaclivacidn de las Zonas Afsotadas por & Teremofo del 16 de abell de 2018, publicada an =l
Suplemento dai Registre Oficial No. 759 del 20 de mayo ds 2016.

Tasa del impuesto a la renta

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tarifa del impussto a Iz ranta del 25% en &l
2018 y se incramentard del 25% =l 28% en &f 2012 en las siguientes casos:

- Cuande la sodedad tenga acclonlstas, socics, participes, eanstituyentes, beneficiarios a
similares, residentes o establecidos an paraisos fiscales o regimenes de menar imposicidn, con
una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o mayer al 50% del capital
social,

- Cuando la participacion de los accionistes domiclliadas en paraisas fiscales o regimenes da
menar Impasicidn sea menor al 50%, la tarfa del impussto & 2 rente se aplicard sc:uhre Ia

proporeitn de la base pnponible que coresponda a dicha participacion,

- En el avento d2 que Ix socledad que incumpla can el deber de informar la compaosicidn de sus
accicnistas, socios, participes, contribuyentes, beneficiarios o simitares, conforme a lo gue
estehlezea la Ley Orgdnica de Régimen Trbutado Intemo y |as resaluciones que emita =l
Seanvicio de Rentas Intemas, sin perjuicia de otras sanciaones que fusren aplicables.

En case de que lz Compafija reinvieria sus utiidades en &l pals en los términos y condiciones que
establese la Ley Oménica da Régimen Tributario Intemao, podria obtensr una reduccidn en la tasa del
impuesto a la renta de 14 puntas parcentuales sobre el monto reinvertido, siempre v cuanda efectlien
el correspondiente aumento de capifal hasta el 31 de diciembre del sigufente afio.

Anticipa del impuesto a [a renta

El anficipo se determina en farma anuval y en base |a base de ba declaracion del impuests a la renta ds!
gfio anterior, aplicando cierios porventzies al valor def activo tetal (menos cierfos componentes),
palimania tatal, ingresos, costos y gastos. El anticipo &3 eampensada con el impueste a la renta
causade, siempre ¥ SUENde ¥ po 25 suscepiible de devoludion, salve casos de excepcion.

En caso de gue el impussta a la renta sausado fuers menor al anticipo datenminade, el anticipo sa
eohvierte en impuesto a 12 renka minimeo..

Se excluyen de la defefminacidn del anticipc del impuesto a la renta log gastos incrementales por
generacidn de nueve emplég o mefora d& masa salarial, v en general aquellas inversionas y gasios
gfectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que para el page del impuesta a
la renta reconoce &l Cadige Organico de la Produccion, Comercio & lnversiones para las nuevas
inversiones, asi como otras afectacionas por aplicacidn de normas v principios contables.

Adicionalments estin exoneradas del pago del anticipa dé impuasta a |a renta las sociedades nuevas
constifuidas a partir de la vigendia del Cddige de la Produceidn, Comercio e Inversiones hasla por un
perfiodo de § afios de operacidn efectiva, entendigndose por tai a la iniciacidn de su procesc
productive v comarcial.

Dividendos en efectivo

Los dividendos v ulilidades, calculados daspuds del paga de! impuesio a la ranta, distribuidas por
sociedades nacionales a extranjeras residentes en Ecuadar, & favar de ofras sociedades nacionales o
extranjerag, no domiciliadas en paralsos fiscales o jursdiccion de menor imposicidn o de perzonss
naturales na residentas en e| Ecuador, estdn exentos del impuesto a la renta.
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La exencian antes mencionada no aplica si el beneficiada efecfiva; quien econdémicamants o de hacho
tiene el poder de confrolar la afribucicn de disponer del beneficio, es una persona natural residente en
Ecuadon, al cual se debe resfizar una retencidn de los dividendas o utilidades que se aplique al
ingreso gravada, & cual depends donde estd localizado ef beneficlario efective, sin que supears |a
diferencia entrg la maxima tarffa del impuesic a la renta para persanas nafursles {35%) v la tarifa
peneral del impuesto a la renta prevista para sociedadas (22% o 25%).

En el caso de que los dividendos sean distibuidos a sociedades demiciliadas en paraisos fiscales o
reqimenas de menor imposicidn £e debe aplicar una retencion adicional por la diferencia entre |a tasa
méxma de fributacion de una persona natural (35%) y la tarfa de impuesto a 1a renia corporativa
aplicabie para sociedades {28% o 25%).

La socledad que disfribuve los dividendos o dlifidades que no ha informado sobré su composicion
accionaria se debe retener del impuesfo a la renta sobras dichos dividendos como si existiera un
beneficiario efectivo residente en Ecuadaor,

La distibucion anticipada dividendos antes de la terminacién del ejercicio econdmico o ctorgus
préstamas de dinero a sus aocios, accionistas © slouna de sus parfes relaclonadas {préstameos no
comerclalas), se conslderardn como pago anficipads de dividendes vy por consiguients se debera
afactuar la ratencidén corespondients & la tarifa de! impussto a |a renta corporativo vigenta al afio en
curso, sobre el monta de tales pagos. La refencidgn debe ser declarada y pagada al mes siguients de
efectuads v constituird crédito tributario para la empresa en su declaracién del impuesto a I3 renta.

Ravizsionas fiscalas

El Sendcio de Rentas Internas de acuerdo con disposiciones legales, Hene a faculiad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, denfra de los fres afios postericres a partir de
ia facha de presentacién de la declaracidn de impuestas. La Compafiia no ha sido revisads hasta af
31 de digiembre de 2018,

Rafomnas fiscales .

El 28 de Agosto del 2018 an el suplemente del Registro Oficial No. 300 se publicd la Ley Orgénica
para & Fomenta Prodoctiva, Atraceidn de Inversiones, Generacion de Empizo, y Estabilidad vy
EBquilibrie Fiscal, la cual astahleca clertoe; incentivos v camhlﬂs Ulbutanas que pnn{nparmente sa
resumen a continuacian:

- Exencién en el pago impuesio a la renta y del anticipo al impuesto a la renta endre & ¥ 12 afias a
las nusvas inversionss productivas que se realicen en seclores o en industias bagleas
astablecidas en el Cddigo Orgénico de |l Producsidn, Comercio & Inversian, sean estas nuevas
sociedades o realizadas por las actuales scciedades, la exonergcidn antes mencionada se
amgplfa ertre 3 ¥ 8 afios cuando estas inversiones se realizan en sectanas franterizas.

- Exaneracidn del [mpuesto a la Salda de Divisas “ISD" enfre § y 20 afos a las nuevas
Inversianss praductivas an las pages por importacion de hienes de capital v materias primas asl
como en la distrbucion de dividendos & baneficiarios efeetivas, cuando suscriban contratos de
irvergidn.

- Exoneracian en el impuesto a |z renta £ *1S0* por |a reinversldn de utiidades de al menos el
80% en la adquisicién de nuevos activos productivgs.

- Elimina &l impuasto minimo - anticipo de impuesto 3 la renta y cuando exists excsso en & pago
es recuperable cuando no e ganera mpuests 2 la renta & en el evanto de gue o impuésto 2 1z
renta causada en el efercicio fuese inferior al antlcipo pagado mas fas retenciones.

- La utilidad generada en la enajenacion directa o indirecfa de acciones, parficipacionss, otros
derechos de capifal estdn sujetos a una tarifa (nica entre el 0% v ¢l 10% en base al manto de la
utilidad oktsnida.
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Los dividendas vy utiidades distdbuides & favor de otras scciedades nacionales o exfranjeras
{excluysnde paraisos fiscales v jurisdicciones de menor imposicion) o de persanas naturales no
residentss en 2l Ecuador se encuentran exentos, esta exencidn no aplica cuande &l baneficiario
afectivo sea una persons natural residente en ] Ecuadar; o (2 sociedad que disfribuye &
dividenda na cumpla con informar sus bensficiardos afectivos, los cuales estdn sujetos a una
ratenclon del 10% sobre el dividendo efectivo.

Devolucion del Impuesto al Valor Agregade — BYA para las sociedades que desarmollen

proyesctos de vivienda de interds social.

NOTA 18 — PARTES RELACIONADAS

Las fransacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2018 originaron los siguientes saldos en

&l estads da rasultadas ¥ Son como siqus:;

Tecnaloglas v

Productas (Besrsa

pars Grupo
Conrsinfooioe Rarrira Chas ded Sahadoe Empresarial

HE Cia, Lide. Sotomayor  Ecuador 5.4, - Sonie A

Articipo compra temeno . - - 278,000 - -

Compra da tamsno & Instacknes 30,000 A - - -

Amiendes 47,143 - - . .
Apode de capital - T9E - VoA o4 Bdd
Cuenfas por pagar - présismos - - - - 80,20

El ingreso por arredramlento constituys & contrato par armienda de una propiedad a
Froductos parz la Construccidon Cia, Lida, por el pericda de 5 afios, el canon de

mensual es de USE 4,800,

Tecnologias v
arrendamisnio

Los saldas &l 31 de diciembre del 2018, con compafiias relacionadas de las trensaccianes antes

mencionadas son como sigus:

Cuentas por cobrar Relacidn 2018
Tecnalogias y Productos para Canstruccidn Cla. Uda. © Accionistas COMUNes 4,800
Anticipos prnu'eeda res

Chava del Ecuadar 8.4 (1) Accinnistas comunes : 279,000
Cuentss por pagar

Ramlre Sotamayor Ascianista 201,375
Tecnologlas y Productos para Construcdion Cia. Lida. {2) Accionistas comunss 330,000
Gesrsa Grupg Empresarial 3.A. {3) Accionistas comunes 80,000

B11,379

La Compaiiia enfrego un anficipe a su relacionada Chova del Ecuador S.A., para 12 adquisician de un

terrenn ubicado en la ciudad de Guaysdguil.

1) Constituye el saldo pendiente de pago por la compra de un inmusble ubicado en el Cantdn

Rumiflahui.

de 120 dias y un interés del &% anual,

2 Corresponde @ un préstamo con su relacionada Grupo Empresarial Gesrsa 5 A, por un plazo

K3
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NOTA 19 — ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERDS

a)

b}

Ohbietivas y polificas de administracién de fesga financiero

La Comnpariia por la naturalsza de sus actividades, estd expuesta a rfiesgos de marcado, crédito,
tasa de interés v liquidez, los cuales son maniteresdes constanfemente a fin de identificar y
medir ¥ g0 impascios y establacer los limiiss v confroles que reduzean los efectos en los
resultades de la Compafla.

El procesa de evaluacion ¥ control de los resgas en &l negocic es critico para la rentabilidad v
la Compafiia es responsable por las exposicionss de fesgo. El procese de confral de riesaas no
Inchuye rissgos de negocio como camblas &n &l madio ambiente, tecnolegla & industria.
La esfructurs d& gestion de riesgos tiens camo bases las Seclos v la Gerencia de la Comparia,
que 2on los responsables de identificar y cantralar ks fesgos en coordinacion con otras dreas
como B2 explica a continuacian:
{1 Socios
Los socios son las respansables dsl enfoque general para &l manejo da resgos v san
Quienes pragorcicnan los principics para minimizar los riesgos, asi como |as polfticas para
las dreas especificas, fesgo de tasa de interds, riesgo de crédita,
fliy Gerencia General
La Gerencia General es respansable dal enfoque general para &l mangio de rissgos, la
cual proporciong log principios pama el manejo de nesgos, asi come las politicas
elzhoradas para areas espacificas, riesgo de tasa de interes, riasgo de crédifo.

Mitigzcion de riesgos

La Gerancia Genera) identifica, evalta y cubre los iesges fingncieros en coordinacién con todos

Jas departamentos. -

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado controla el valor justo de los instrumentos financieras v de los servicios
que se comercializan; por [os cambios en las precios de mersadn, los cusles dependan de las
vatiacionas de |a tasa de interds, tasa de cambio, cormpetidar v otres riesgos de precios, entre
los cuzles estd ef fesgo de patrimonio. Las instrumentos financieros afectadas por el riesgo de
mercade incluyen los depdsitos en bancos y cuentas por pagar a sus relacionadas.

Riesgo de tasa de interés

El resge de la fasa de interés permite evaluar y monitorear &l valor jusio de los instrumentos
financieros, dehida a cambias an las fasas de interés de mercado.

La Compariia evalia peridédicamente la expasicidn de la deuda de corfo frente a los cambios &n
la faza de inferés, considerando sus expeciativas propias respecto de la evelucion futura de
tazas,

A continuacion se presenta informacion acerca de los instrumentos financiercs con tasas de
interés fija vy variahle:
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Tasasde
Can irteres
inferesas promedio
Afio 2043 fijos Sin inferés  Tofal del afio
Activos financiares:
Efecii v equivalenies de efectiv - 8,803 8,903 -
Cuentas por cobvar comerciales - relacknedas - 4 457 4,457 -
Arfleles prvesdoms - 325,02 aane -
Fasivos Tnancieros
Clerdas Do pagar - pmveedams - AR TG 18,73 -
Cuentss par pagar - relacicnades 80,000 531,378 611,379 8%

Riesgo da liquidez

El riesga de liguidez es &l riesga de que fa Campafita no puada cumplir con sus obligacianes de
pago relacionadas con pasivas financiercs al vencimiento ¥ reamplazar los fondos cuando sean
retirados. La consacuencia seria &) incumplimiento en el pago de sus obligaciongs frentz a
tercaros.

La liguidez %= controla a traves del caloe de los vencimientos de sus activios v pasivos, da la
cbtzncion de lineas de wédite y/o mantenienda los excedentes de liquidez, lo cual le permite a
la Compafla desarrollar sus actividadss nomalmerite.

La administracion del riesao dé liquidez Tmiplica mantener sufisiente efeciiva v disponibilidad de
financiamiento, a través de una adecuads cantidad de fuentes de crédito compromefidas y |a
capacidad de lquidar transaccionss principaimente de endewdamisnto. Al respecto, [a Gerensia
de la Compafiiz orienta sus esflerzos 2 maniener fuentas de financiamiento a través de la
disponibidad de lineas de o5adito.

El siguiente cuadra muestr= el vencimients de las obligacicnes contraidss por 1a Compania a la
fecha del balance general y los importss a desemhﬂrsﬂr a sU vancimiento, en base a 105 pagos
ng descontados que se realizardn:

Hasta 1 D123 Da3aé

28 Mes meses . meses Testal

Activos financieros: ®

Efectiva y aquivalentes de efective - 9,803 - - 9,803

Cuentas por eobrar comertizles - elacionadsas - 4 487 - 4,457

Anticipas proesdores - 373,026 - 3230096
Pasivas financieros:

Cuertas por pagar - provesdores : - 18,785 - 18,788

Cuentas por pagar - redacionados - 531,379 £0,000 £11,379

Riesgo de gestién de capital

La Compafia administra de manera aclva una base de capital pars cubrr los riesgos
inhersntes en sus actividades. Le adecuacion del capitzl de la Compaiifa es monitoreada
usanda, enfrs atras medidas, los ratios establecidos par la gerencia.

Las obletivos de la Compafils cuando maneja capital, gue &5 un concepta mas amplic que &l
"Pafrimonio neto" que s& muestra en el balance ganeral son:

a3



INMOSRS Raal Stzte Cla. Lida,
Nofas a les Egtados Financlaros

i) Salvaguardar la capacidad de la Compaiifa para continuar operando de manera gue
continde brindande retamas & las accionistas y bensficios a los ofros participantes; v

{iy  Mantener una fuerte base de capital para apovar sl desarmolla de sus actvidades.

El indice deuda-patrimonio, neto ajustadn de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018 es coma

Siguer
2018
Tota] Paslves ' 832,034
Mznos: Efectivo vy equivalentes de =factivo (9,503)
Deuda netd €24, 149
PEITmonia, neto 809,657
[ndice desda-patrimanio, nete ajustado O.77

Riesgo de crédito

La Compafila ests expuesta a riesgo crediticia par sus actividades operacionales principalments
poi @l efsctive y equivalentas de efectiva- dapdsitos con bancos, cuentas por cobrar clientes v
Gf.I'DS insfrurnentas finangisros,

En [o referente al efectivo y otros equivalentes de sfectivo en bancoes e institucionses financierss
¥ gue comespondan a operacionss de corto plazo y de liquidsz inmediats, & riesgo se
monitorea a través de las calificaciones requeridas por los Organismes de Contral, las cuales
son perigdicas v $9n realizadas per tercercs {independienies) especializados y cailfficades por
loz entes de contral.

El resgo credificio &s administrado de acuerda a las politicas, procedimisntas ¥ comtroles
establecides por la Compariia. La calidad crediticia def cliente se evalia en forma permanente.

Los cobros pendientes de los clisntes son supervisados. La maxima exposicidén al riesge
crediticia a la facha de presentacion del informe as al valer da cada clase de actives financieros.
La Campafia ha establecido una poliica de riesgo, pama el ofargamiento de créditos 2 fos dientes
qQuE inluye:;

. Revisidn y andlisis de la informacion recabada por parie de los aoficiales de crédita, de.
acusrda con parametros establecidos por la Administracidn de 12 Compafila,

. Aprobacion por patrfe de la Gerencia Financiera v Administrative, del plazo de crédito.

La Compafila ha definida ah su politica de calificacion de crédito, que las companla s dal segtor
puklica no seran sujetas a andlisis de crédito, ni restriceion en los cupas, ya que &l plazo de cobro
estard definide &n los Kerminas v candiciones confractuales.
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NOTA 20 — CONCILIAGION FUJO DE EFECTIVO

Un resumen de la conciliacion del resultade integrai, con &l efective provenients (utilizada} de los flujos
de las actividades de operacidn del afin qus termina al 31 de diciambre del 2018 es coma sigue;

Litilidad nata del afo 13,217

Carnos a resfiados que ho representan efective en las
actividades de operacidn:

Ajustes por gasto de depreciaclén 4,334
Ajustes por gasta par impuesta 2 la renta 1,675

Cambigs en activos y pasivos:

Incremento en cuentas por cobwar cligntes {4,487
neremanto impuestos cormentes {18,797)
neremanto en cusntas por pagar comernciales 18,786
Incremanto en obligaclonss inbutanas 1,868

Efectivo nefo provistos en las aaffvidades de apemc:itin {23,399!

NOTA 21 - PRECIOE DE TRANSFERENCIA

El Gohiemno Ecuatariane mediante Decrsto Ejecutive Na. 2430, publicada en el Suplemento del
Fegistro Oficial No. 484, del 31 de Diclembre de 2004, astablecid- que lag Compariias gue realicen
gperaciones con sus parfes relacionzdas demicilizdas en el exierior, presentaran al Servicio de
Fentas Internas sl Anexo y un asfudia de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con
partes relacionadas del axierior.

La Administracién Tributaria meadiante Resolucidn Mo, DGERCGC13-G0011 publicada en el Registto
Oficial No. 878 de 24 de enemo de 2014, digpuso modificar el alcande para la presantacion de

jnfermacion, incluyenhda también a las transacciones realizadas con partes relacionadas locales ¥ sUs

montos para &l glercicio fiscal que temino el 31 de diciembre de 2012, De acuerdo con las
dispasiciones iribarias vigentes [as obligaciones en referencia al cumplimienta de precics
wansferencia son como-siqus:;

1} Informe Inteqral de Precios de Transferencia

Las compafias que realicen oparacionss o tansacciones eon una sola compafiia por mas da
USH15.000.000 tienen la ohiigacidn de presentar un informe integral de precios de
fransfaranciz,

) Anexo de Preclos de Transfersncia

Las ecompaifiias que realicen cperaciones o fransacciones con una sola comparfia entre
US%$3,000,000 hasta US$14 999,098 tienen la obligecian de presentar un anaxo detallado de las
fransacciones sujetds al proceso de precios de trangferancia.

Las compaflias que realicen fransaccionas u operaciones en los monfos antes mencicnades de
acuerdo con las disposiciones tributarias san cansideradas pades melagionadas pare propdsites
tributaries independientemente de los aspectos contractuales o vinculos legales.

Asl tambign los comtribuyvéntes que redlicen operaciones con partes relacionadas quedarén exentos
de [3 aplicacién del régimen de precios de ransferencia cuanda:
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- Tengan un impuesto causada superior al fres por cignfq de sus ingrasos geavablas,

- No realicen operaciones con residentes en paralsos fiscales o regimernes fiscales prefersntes;
¥

- Mo mantengan suscrito con el Eslado contrato para |a expioracidn v explotacitn de recurses
ne renovables,

Las compafles que realicen traneacciones v operacionas on 'os MOMos antes mencicnadag de
acuerdo can las dispogiciones thbufarias son congsideradas partes relaciohadas pare propositos
tributarios independiantemeante de log aspectas canfractuales a vinculos legaies,

A |a facha de emisidn de estos estades financieros |28 transaccianes con partes rélzcionadas no
gxceden log umbrales para |a presentacian de informacidn suplementaria de precios 4¢ transferencia,

NOTA 22 - EVENTOS OCURRIBOS DESPUES DEL PERIODO SGBRE EL QUE SE INFORMA

Enfre & 31 de diciembre de 2018 y [z facha de emisicn de estas egtados financiercs, 14 de marz dé
2018, no se produjeron eventes que, en la oplnion de ia Administracion de la Cempafia; pudigran
tener un efectn significetiva sobra dichos estados finandlaras que no e hayan revelado en los migmos
0 en sus notas. '
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