COMPARNIA LOCACENTRUM S.A

NOTAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ARO 2017
{Expresado an US. Ddlares)

DE LA COMPANIA:
Constitucidn:

En la ciudad de Guayaquil, provincia del guayas &l dia de hoy seis de Noviembre del dos mil
diecisiele , ante mi, abogada Diana Sofia Yunes Pinela, NOTARIA VIGESIMA SEGUNDA del

cantdn Guayaguil.

En &l regsiro de escrituras pablicas a su cargo se incorpora la Consfifucidn de una compafiia
andnima COMPANIA LOCACENTRUM S.A y que se regird por las leyes ecuatorianas y por los
presentes estatulos. La compaiila es de nacionalidad ecuatoriana. Su domicilio es la cudad de
Guayaquil, provincia del Guayas, Republica del Ecuador; sin perfuicio de que pueda establecer
sucursales, agencias y oficinas en cualquier lugar del pais o en el exterior.

El plazo de duracstnm de la compafiia o8 de cincuenta afios contados a parir de la fecha de
inscripcion de esta escritura en el registro mercantil, pero podrd promogarse o reducicse por
resolucion de a Junta General de Accionistas,

Objein Social:

La compania endra como objelo social dedicarse a las operaciones comprendidas dentro del nivel
del CHU: L6 actividades inmoblliarias asi como ambién podra comprender las etapas o fases de
aimacenamiento, distribucidn de la actividad antes mencionada, Podra ejecutar aclos y contrados

corforme a las leyes ecuatorianas y que tengan relacidn con el mismo.

Capttal Soclal:

El capital suscrito es de ochocienlos délares de los Estados Unidos de Ameéica. El mismo que se
encuenira diidido en ochocientas acciones nominalivas ordinanas de un dalar cada una



Bases de Presantacidn

Los Esiados Financieros de la empresa se han preparado de acuverdo con las Nommas

Intemacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIF para la
PYMES), adoptadas por la Superinendencia de Compafiias. Los Estados Financieros se han
alaborado de scusrdo con e anfogque del costo histonco.

La preparacion de estos Esiados Financieros conforme con las NIIF, exigen al uso de cledas
astimaciones contables. Tamblén exige a la Gerencia que ejerza su juicio en e proceso de aplicar
politicas contables.

Los presentes estados financleros han sido preparados a parlir de los registros de contabilidad
mantenidos por |& empresa y formulados:

= Por la Gerencia para conocimiento y aprobacidn de los sefiores Socios en Junta General.

« Por las Normas Inlemacionales de Informacion Financiera (MIIF para PYMES), adoptadas
por la Superintendencia de Compaiiias, de manera obligatoria para el entidades bajo su
cordrol.

« Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracian
@8 los activos de apbcacion obigatoria.

« Principios, polificas contables y criterios de valoracion, 56 resumen pANCIPIOS contables v
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Los estados financieros de la empresa, comespondientes al ejercicio 2017 fueron aprobados por la
Jurita General de Socios celebrada el 31 de enero del 2019, Estos eslados financieros anuales
fuaron confeccionados de acuerdo a principios contables de las Normas Intemacionaes de
informacién Financiera “NIIF para PYMES®,



Adopcién de las Normas Intemacionales de Informacién Financiera *NIIF®

Pronunciamientos contsbies y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros comespondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2017 han
sicda los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el IASB, las
cuales incluyen las Mormas Intermnmacionales de Informacién Financiera (MIIF), las MNormas
Intemacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Intemacionales de Informacian Financiara
NIIF" adoptadas en el Ecuador segin Resolucidn No. 06.QLIC1.004 del 21 de agosio del 2008,
publicada en Regstro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afo, Resclucidn No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de
diciembre def 2008, en la cual se establece el cronograma de aplicacién obligatoria de las MNormas
Intemnacionales de Informacion Financiera NIIF y la Resolucion No, SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.010 dal
11 de oclubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 586, en el cual s establece el
Reglamento para la aplicacion de las Normas Intemacionakes de Informacion Financiera NIIF para
PYMES.

La empresa califica como PYME, da acuerdo al reglamenio;
A MNomo de actives inferiones a 4 millones
b, Ventas brutas de hasta 5 millones

. Tengan menos de 200 trabajadores

Responsabliidad de la informacidn

La informacidn contenida an estos Estados Financleros es responsabilidad del Gerante, ratificadas
postenormenia por la Junia de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas eslimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gaslos y compromises que figuran registrados en dlas.
Basicamantes, eslas estimaciones se refieren a:

1. La valoracion de activos para determinar |a existencis de perdidas por delenionn de
daeterminados activos.
2. Se ha oplado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y

Squipo.



3. Las hipilesis empleadas en el cdlculo actuarial de los pasivos y obligaciones con los
ampleados.

Periodo Contable

Estado de Siluacién Financiera, Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y los
Flujos de Efectivo, por @l periodo comprendido desde &l 01 de enero al 31 de diciembre 2017,

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION
Propledad Plama v Equipo

Los bienes comprendidos en propledad, planta y equipo, de uso proplo, s encuentran registrados
8 5U costo de adquisicin. No obstante la NIIF 1 permite oplar por valorar elementos individuales
por su valkor razcnable en la pimera aplicacian. En este sentido ka empresa ha revalorizado el valor
de los activos figos, lo gue ha supuesto un incremento en su valor,

Los cosios de ampliacicn, modernizacian o mejoras que represantan un aumento de la
productividad, capacidad o eficienda, o un alargamiento de la vida il de los bienes, s& capitakzan
como mayor costo de bos comespondientes bienes,

La dapratiacitn sé calcula aplicando ol mitodo lineal sobre of cosl0 do adquisicien do los aclivos
manos su valor regidual; entendiéndose gus el terreno tiene una vida indefinida y que, por lanta, no
soin objeto dé depreciacidn

Los cargos anuales en conceplo de depreciacisn de los activos maleriales se realizan con
contrapartida en la cuania de pardidas y ganancias y, basicamente, equivaien a los porcentajes de
depreciacién siguientes (determinados en funcion de los afios de la vida otil estimada de |os
Diferentes elemeanios):

Concepto Vidn 08
Edificios 20 anos
Instalaciones 10 afos
Musbles y Enseres 10 anos
Maquinas ¥ Equipos 10 afos
Equipo de Computacitn 3 anos

| Vehiculos y Equipos de Transportes 5 anos




PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL:

Al 31 de diciembre de 2018, el capital suscrito es de § B00.00 representado en
cuatrocientas (800) acciones con valor nominal de un ddlar ($1) cada una.
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