Notas a los Estados Financieros

PorelAfio Terminado el31 de Diciembre del2017

I.Informacién General

La actividad principalde la Compafia es las actividades decom pra, venta, alquilery explotacién de bienes inm uebles.
La Compafifa es una sociedad anénima constituidaen el 2017 en Ecuador, con la razén COMERCIALIZADORA
TECA IDEAL IDEALTEAK S.A .,reguladaporla Ley de Compafias,e inscritaen el Registro Mercantildel cantén

Guayaquilel 01l de Noviembre del2017.

El dom icilio principalde la Com pafifa donde se desarrollan sus actividadeses el cantén Guayaquil, Garcia M oreno

1205y Luque, frente aljugoselManaba.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Adm inistraciénde la Compaifiia.

Los estados financieros porel afio terminado el 31 de Diciembre del2017 han sido aprobadosporla Gerencia de la

Compaiifay serdn presentados a la Junta Generalde Accionistas para su aprobacién. En opiniénde la Gerenciade la

Compaidifa,los estados financieros serdn aprobados sin m odificaciones.

2.Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracién de Cum plim iento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Inform acién

Financiera (NIIF) em itidas porel Consejo de Norm as Internacionales de Contabilidad (en adelante TASB)y vigentes

al cierre del 2017 y aplicadas de manera uniforme alos periodo que se presentan en estosestados financieros.

Base de Medicién

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en basealcosto histérico. Excepto porlos beneficios sociales de

largo plazo que son valorizados en base alm étodo actuarial.

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de Norteam érica, moneda funcionalde la

Compaififay de curso legalen elEcuador.

Instrumentos Financieros

Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Com paiifa formaparte dela transaccién. Son reconocidos
inicialmente a su valorrazonable que usualmente es el valorde la transaccién, mds los costos incrementales con ella,
que sean directamente atribuibles ala compra o emision delinstrumento financiero,excepto en elcaso de los activos

llevados a valorrazonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo am ortizado usando elm étodo delinterés efectivo, cuando

los plazos otorgadosexceden los plazos de crédito considerados normales.

Al final de cada periodo sobre el que se inform a, los im portes en libros de los activos financieros se revi

an para
determinarsiexiste algunaevidenciaobjetivade quenovayanaserrecuperables. Siesasi,sereconoceinmediatamente

en resultados una pérdida pordeterioro delvalor.

El valoren libros del activo financiero sereduce por la pérdida pordeterioro directamente,excepto para las cuentas
comerciales porcobrar,donde elimporte en libros se reduce a través de una cuenta de provisién. Cuando se considera
que unacuenta comercialporcobrares de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisién. Loscambiosen el
im porte en libros de la cuenta de provisién se reconocen en elestado de resultado integral.

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Instrumentos Financieros (continuacién)

A ctivos Financieros (continuacién)



LaCompaififadard de bajaen cuentas un activo financiero inicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre

los flujos de efectivo del activo financiero,y transfiere de manera sustanciallos riesgosy beneficiosinherentes a la

propiedad delactivo financiero.
La Compaififa clasifica sus activos financierosen las siguientescategorias definidasen la NIC 39:

. Efectivo en cajay bancos,incluye aquellos activos financieros liquidos,elefectivo en caja,y depésitos a la

vista en bancos.

. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, son activos financieros representados por facturas de

alquilerde bienes inmuebles,que no se negocianen un mercado activo,con plazos de crédito considerados

norm ales, sin intereses.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmentea su valorrazonable elque se aproxima generalmente a su costo,
neto de los gastos que se haya incurrido en la transaccién. Posteriorm ente, se miden a su costo am ortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos y elvalordelreembolso,sereconoce en elestado de resultados durante la vida
del pasivo de acuerdo con elmétodo de la tasa de interés efectiva,cuando los términos incluyen intereses; o cuando

los términos no incluyen intereses pero si plazos superiores a los considerados comercialmente normales.

La Compaifadade bajaen cuentasun pasivo financiero si,y solo si,expiran,se cancelan ola Compaifacumple con
sus obligaciones.
La Compaifiatiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurarque todas las cuentas por

pagarse paguen deconformidad con los térm inos crediticios pre-acordados.

La Compaifia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categoriasdefinidas en la NIC 39:

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Instrumentos Financieros (continuacién)
. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, representados por facturas por compra de bienes y
prestacién de servicios que no se cotizan en un mercado activo,con plazos considerados comercialmente

norm ales y sin intereses.

Los préstamos y acreedores com erciales y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los

vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha delestado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos

no corrientes.

Instrumentos de Patrim onio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residualen los activos de la
Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio em itidos por la Com pan ifa estdn

representados por las acciones ordinarias y nom inativas que constituyen el capital pagado,y se reconocen por los

ingresos recibidos,neto de los costosde em isién directos.

Equiposde Computacion

Loselementosde equipos de com putaciéon se valoran inicialmente porsu costo de adquisicién.

El costo comprende su precio de adquisicién mds todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del

activo,su puesta en condiciones de funcionam iento segin lo previsto porla gerencia.
Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en losresultados delperiodo en que se incurren.

Posteriormente delreconocimientoinicial,losequiposde computacién estdn registradosalcosto menosladepreciacién

acumuladay menos las posiblespérdidas acumuladaspordeteriorodelvalor.

Elcosto de equiposde com putacién se deprecia deacuerdoconelmétodode linea recta. Elvalorresidual, la vida atil

estimada y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el

estimado registrado sobre unabase prospectiva.

Las ganancias o pérdidas porla venta o elretiro de activosse determ inan como la diferencia entre el preciode ventay
elvaloren libros delactivo,las cuales se reconocenen los resultados delperiodo en que se incurren. Elvaloren libros

de los activos se da de baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o elretiro.

Deterioro de Activos



A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza elvalorde los activos
para determinar si existe algdin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida pordeterioro. En caso de
que exista algin indicio se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad

generadora de efectivo a la que pertenece elactivo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro im plica el cdlculo del valor en uso de las unidades generadoras de
efectivo. Elcdlculo delvaloren uso requiere que la Compafiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian

surgirde las unidades generadoras deefectivoy una tasa de descuento apropiada para calcularelvalorpresente.

En elcaso de que el importe recuperable sea inferioralvalorneto en libros delactivo,se registra la correspondiente

provision porpérdida pordeterioro porla diferencia,con cargo a resultados.

Impuesto ala Renta Corriente y D iferido

El gasto porimpuesto a larenta representa la suma delgasto de impuesto alarentay elgasto de impuesto diferido.
Impuesto Corriente

El impuesto a larenta corriente es elimpuesto alarenta que se esperapagaro recuperarde las autoridades tributarias
porla utilidad o pérdida im ponible delperiodo corriente, usando las tasas im positivas vigentes a la fecha de cierre de
cada aio,siendo deun 25% paraelafio 2017.

Im puesto D iferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias tem porarias existentes entre el valoren libros de los

activos y pasivos para propésito de inform acién financieray los montosusados para propésitos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias tem porarias que se espera que

incrementen las utilidades im ponibles en el futuro.

Los activos porimpuesto a la renta diferidos se reconocen paratodas las diferencias tem porarias que se espera que
reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por
impuestos diferidos se miden alimporte mdximo que,sobrelabase de las utilidades imponibles estimadas futuras, es

probable que se recuperen.

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Impuesto ala Renta Corriente y Diferido (continuacién)

Im puesto Diferido

Los activos y pasivos porimpuestos diferidos se miden a las tasas im positivas que se espera sean de aplicacién en el

periodo en el que elactivo se realice o elpasivo se cancele,de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en cada fecha delbalance y se
ajusta para reflejar la evaluacidon actualizada de las utilidades imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el

resultado delperiodo.

Beneficiosa Empleados - Beneficios Definidos

Jubilacién Patronal - Beneficio PostEm pleo

De acuerdo conelCdédigodel Trabajo,los trabajadores que por veinte afios o mds, presten sus servicios continuados o
interrum pidos ala Compaiia,tendrdnderecho a serjubilados porsusem pleadores (beneficiosdefinidos) sin perjuicio

de la jubilacién que les corresponde en su condicién de afiliadosallInstituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

El valorpresente de las obligaciones porconceptode beneficios definidos y los costos delservicio actualy elcosto del
servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los
beneficios definidos deben ser atribuidos alperiodo de servicio delem pleado y basados en la fé6rmula delplan,de tal
suerte que se atribuye lamismacantidad de beneficio acadaafinodeservicio,considerandoeluso de hipétesisactuariales
para calcularel valorpresente de dichos beneficios. Estas hipétesis reflejan el valorde dinero a través deltiempo,el

incremento salarialy las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las gananciasy pérdidas actuariales que surjande los ajustes porla experienciay cambiosenlos supuestos actuariales

se cargan o abonanen los resultados delperiodo.



Bonificacion porDesahucio - Beneficios por Terminacién
De acuerdo con elcédigo de trabajo,en los casosde terminacién de la relacién laboralpor desahucio solicitado por el
empleadoro poreltrabajador,la Compaifiiapagard alostrabajadoresel25% de la dltimaremuneracién mensualpor

cadauno de losafios de servicios.

El valorpresente de las obligaciones porconceptode beneficios definidos y los costos delservicio actualy los costos

delservicio anterior fueron calculados utilizando elm étodo de la unidad de crédito proyectada.

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Beneficiosa Empleados - Beneficios Definidos (continuacién)

Bonificacion porDesahucio Beneficios por Terminaciéon

Las gananciasy pérdidas actuariales que surjande los ajustesporla experienciay cambios en los supuestos actuariales

se cargan o abonanen los resultados delperiodo.

Beneficiosa Empleadosa Corto Plazo

Los beneficiosa empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo de reserva, vacaciones,
participacién de trabajadores,etc.,sereconocenenresultadossobrelabasedeldevengado enrelaciéncon losbeneficios
legales o contractuales pactados conlos em pleados.

Indemnizacién porDespido Intempestivo /O tros Beneficiospor Terminacién

Son los beneficios porpagaralosemplecadoscomo consecuencia de la decision unilateralde una entidad de rescindir
el contrato de un empleado antes de la edad normaldel retiro. Estos beneficios por terminacién no proporcionan
beneficios econdédmicos futuro, se reconocerdn en resultados como gastoen elperiodoen que ocurren.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la transaccién fluyan a la

Compaififay elmonto pueda sermedido confiablemente.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en cuenta las

condiciones de pago definidas contractualm ente, sin incluirim puestos.

Gastos

Los gastos sereconocena medida que se devengan,independientemente delmomento en que se pagan,y se registran

en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensaciénde Saldosy Transacciones

Como norma generalen los estados financieros no se com pensan los activos y pasivos,nilosingresosy gastos,salvo
en aquellos casosen que la compensacién sea requerida o perm itida poralguna normay esta presentaciéon sea elreflejo
de la esencia de la transaccién.

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Compensaciénde Saldosy Transacciones (continuacién)

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contem plan la
posibilidad de com pensacién y la Com paiifa tiene la intencién de liquidarpor su importe neto o de realizarelactivo y
procederalpago delpasivo de form a simultinea se presentannetos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes sonobligaciones surgidas deun evento pasado,cuyaconfirmacién estd sujeta a la ocurrencia
onodeeventos fuerade controlde la Com pafifa,u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo im porte
no puede serestimado de forma fiable, o en cuya liquidacion no es probable que tenga lugaruna salida de recursos.

Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registradossino que sonreveladosen caso de existir.

Provisiones



Unaprovision esreconocidacuando la Com paififatiene una obligacién presente (legalo im plicita) com o resultado de
un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelarlas obligacionesy cuando puedahacerse una
estimacién fiable delim porte de la misma.Las provisiones se revisanacada fecha delestado de situacién financieray
se ajustan para reflejarla mejorestimaciéon que se tenga a esa fecha.

Sielefectodelvalortemporaldeldinero essignificativo,lasprovisionessedeterminandescontandoelflujodeefectivo

que se espera desem bolsaren el futuro a una tasa antes de impuesto que refleje el valordeldinero en elmercadoy los

riesgos especificos de la obligacién.

Cuando sereconoce eldescuento,elaumento de la provisién productodelpaso deltiempo sereconocecomoun costo

financiero en elestado de resultados integrales.

Estim aciones Contables

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracién realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compaififa,con elpropésito de
determinarla valuaciéony presentacién de algunas partidasque form an parte de los estados financieros. En opinién de
la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la inform acién

disponible almomento,los cuales podrian llegar a diferirde sus efectos finales.

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Estimaciones Contables (continuacién)

Vida Utily ValorResidualde Equiposde Com putacién

La vida dtil estimada y valorresidualde loselementos de equipos de com putacién sonrevisados alfinalde cada aifio,

siendo elefecto de cualquiercambio en elestimado registrado sobre una base prospectiva.

Impuestos

La determinacién de las obligacionesy gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la legislacién tributaria
aplicable. La Compafifa almomento de tom ar decisiones sobre asuntos tributarios,acude con profesionalesen m ateria
tributaria. Aun cuando la Compaififa considera que sus estimaciones en m ateria tributaria son prudentes y
conservadoras, puede surgirdiscrepancia con elorganismo de controltributario (Servicios de Rentas Internas),en la

interpretacién de norm as, que pudieranrequerirde ajustes porimpuestosen el futuro.

Jubilacion — Beneficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Term inacién

El costo de los beneficios definidos de jubilacién patronal y desahucio es determinado utilizando valuaciones
actuariales realizadas alfinalde cada afio. Las valuaciones actuarialesim plican varias suposiciones que podrdn diferir

de los acontecimientos que efectivam ente tendrdn lugaren el futuro.

Jubilacién - Beneficio PostEmpleo y Desahucio - Beneficio por Term inacién (continuacidn)

Debido a la complejidad de la valuacién,las suposiciones subyacentesy su naturaleza de largo plazo,las obligaciones
porbeneficios definidos son extrem adamente sensiblesa los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones

serevisan a cada fecha de cierre delperiodo sobre elque se inform a.

Provisiones

Debido a la incertidum bre inherente a las estim aciones necesariaspara determinarel importe de las provisiones, los
desem bolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones

realizadas.

Ladeterminaciéndelacantidad aprovisionarestd basadaenlamejorestimaciéondelosdesembolsosque serd necesario
pagar por la correspondiente obligacién, tomando en consideracién toda la informacién disponible a la fecha del

periodo,incluyendo la opinién de expertos independientes tales com o asesores legales y consultores.
Otros Resultados Integrales
Otrosresultadosintegralesrepresentan partidasde ingresosy gastosqueno sonreconocidasencelresultado delperiodo,

si no directamente en el patrimonio (por ejemplo el superdvitporrevalorizacién),segin lo requerido por las NIIF.

Durante elafio terminado el31 de Diciembre del2017 no hahabido otros resultados integrales.



2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicionalsobre la situacién financiera de la
Compaifiiaalafechadelestado de situacién financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los
eventos posterioresque noson eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Las cuentas por cobrara clientes representan facturas por alquiler de bienes inmuebles a clientes relacionados,con
plazo de hasta 60 dias y sin interés.

Las cuentas porpagaraterceros representan impuestos porpagaral Servicio de Rentas Internasy préstamos sin fecha
especificade vencimiento y sin interés.

5.Impuestos

Activos y Pasivos porImpuestos Corrientes

Deacuerdocon loestablecidoen el Articulo 94 delCédigo Tributario,lafacultad dela Adm inistracién paradeterm inar
la obligacién tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo caduca (i)en tres afios,contados desde la fecha de
declaracion,en que la Ley exija determinaciénporelsujeto pasivo; (ii)en seis afios a partir de la fechaen que vence
el plazo para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte;y (iii) en un afio cuando se
trate de verificarun acto de determ inacién practicado porelsujeto pasivoo en forma mixta,contado desde la fecha de

notificacion de tales actos.

Ley Orgdnica de Discapacidades

EnlaLey Orgédnicade Discapacidadesquesepublicéenelsuplementodelregistro oficial No.796 del25 de septiem bre
del2012,sereformaladeduccién porinclusiénlaboraly se establece que se podrd deducirel150% adicionalpara el
cdlculo de la base del impuesto a la renta siem pre que no hayan sido contratados paracumplircon la exigencia del
personalminimo con discapacidad fijado en el 4% . Esta reforma es aplicable para la conciliacién tributaria del afio

2013 en adelante.

6.Instrumentos Financieros

Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pa

vos financieros de la Com paiifa,corresponden a financiamiento con proveedores locales y otras
cuentas porpagar. La finalidad principalde estos pasivos financieros es financiarlas operaciones de la Compafnia. La
Compaiifa cuenta con deudorescomercialesy otras cuentas porcobrar,y efectivo que provienen directamente de sus
operaciones.

La Compaififa se encuentraexpuesta alosriesgosdemercado,decrédito y de liquidez.

La gerenciarevisay apruebalas politicas para manejarcadauno de estos riesgos que seresumen a continuacién:

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valorrazonable de los flujos futuros de un instrumento financiero fluctie
debido a cambios en los preciosde mercado. En elcasode la Com pafifa,los precios de mercadocomprenden dos tipos
de riesgo: Elriesgo de tasa de interés y elriesgo de moneda. Los instrumentos financieros afectados porlos riesgos de

mercado incluyen los depdsitos.

. Riesgo de Tasa de Interés

A1 31 de Diciembre del 2017,1la Compaififano mantenia financiamiento con entidades financieras. Los
flujos de caja operativos de la com painfa son sustancialmente independientes de los cam bios de las tasas de
interés delmercado,porlo cual,en opinién dela gerencia,la Com pafifa notiene una exposicién im portante

alos riesgos de tasas de interés.

. Riesgo de Tipo de Cam bio
El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un instrum ento
financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compafiia realiza sus operaciones
principales en délares de los Estados Unidos de Norteam érica, moneda de curso legalen el pais, por lo

tanto,no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de Crédito



El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cum plircon sus obligaciones en relacién con un
instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera. La Compaififa estd expuesta a un riesgo

de crédito porsus actividadesoperativas (principalmenteen cuentas porcobrar).

Elriesgo de créditosurgedelefectivo,depésitosenbancos,asicomolaexposiciénalcréditodeclientes,que incluyen
alossaldospendientesde lascuentasporcobrary alastransaccionescomprometidas. LaCompafifamantienecuentas
porcobrara distintas em presas y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativascon ninguna en particular.
Riesgo de Liquidez

La Compaiia monitorea su riesgo de escasezde fondosusando un flujo de cajaproyectado a corto y largo plazo. EIl

objetivo de la Compaiifaes mantenerunacontinuidad de fondos.

La Compafifa monitoreay mantiene un cierto nivel de efectivo,considerado adecuado porla adm inistracién para

financiar las operaciones de la Com pafifa,y para mitigarlos efectosen elcambio de flujo de efectivo .

7.CapitalPagado

A131 de Diciembre del2017,elcapitalpagado consiste de 800 acciones ordinarias con un valornominalunitario de
US$1.00.

8.Gastosde Administraciéon

9. Hechos Ocurridos Después delPeriodo Sobreelque se Inform a

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros no se produjeroneventos que en

opinién de la Adm inistracién puedantenerun efectoimportante sobre los estados financieros adjuntos.
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