FESTHO INMOBILIARIA DEL ECUADOR FESTHOINMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 201¢
{Expresado en délares estadounidenses)

NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

FESTHO INMOBILIARIA DEL ECUADOR FESTHOINMO S.A., (en adelante “la Compaiila”), fue
constituida segun escritura ptblica del 11 de octubre del 2017, con el objeto social consiste en
dedicarse a las actividades inmobiliarias.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan
a continuacion, Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios presentados, a
menos que se indique lo contrario.

a} Bases de preparacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerde con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF para Pymes) emitidas por el IASB (Intemational Accounting Standard
Board) gue han sidoe adoptadas en Ecuador y representan la adopeion integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico, a partir de los regisiros
contables mantenidos por la Compafiia, con excepcion de los beneficios definidos que son valorados
en base a métodos actuariales.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF para Pymes requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracidén que eierza su juicio en e} proceso de
aplicacién de las peliticas contables de la Compaiifa. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican
un mayer grado de juicio o compleiidad o las dreas donde los supuestos y estimacicnes son
significativos para la efaboracién de los estados financieros. Debide a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracicn.

b} Traducciones en moneda extranjera

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de ia Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
economico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan
en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la
Compania. A menos que se indigue lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos
estan expresadas en ddlares estadounidenses.

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera, cuando ocurren, se traducen a la moneda funcional usando
fos tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por
diferencias en cambio que puedan resultar del cobro o pago de tales fransacciones, se reconocen en
el estado de resultados integrales.

c) Efectivo y eguivalentes de efective

El efectivo y equivalentes de efectivo depdsitos a la vista en una institucién bancaria.

d) Activos y pasivos financieros
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Clasificacién. -

La Compafiia clasifica sus aclivos y pasivos financieros en las siguientes categorias: "activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “activos financieros mantenidos hasta
su vencimiento”, “préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros disponibles para la venta”.
Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasives financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas” v "otros pasivos financieros”. La clasificacién depende
del propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracién

determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compania mantuvo activos financieros en las categorias de;
“préstamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Comparia mantuvo pasivos financieros en la
calegoria de “ofros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: Representados en el estado de situacion financiera principaimente
por efectivo y equivalentes de efectivo, clientes comerciales, compafiias relacionadas y ofras cuentas
por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que
no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el active corriente.

Otros pasivos financieros; Representados en el estado de situacion financiera por fas cuentas por
pagar a: proveedores, companias retacionadas y otras cuentas por pagar.

Reconccimiento y medicién inicial y posterior:
Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financierc en el estado de situacion financiera a la fecha de
{a negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender ef active o pagar el pasivo.

Medicidn iniclal -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccidn que, de ser significativo, es reconocido come parte del activo o pasivo
siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de
resultades. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafia valoriza los mismos como se
describe a continuacion:

Medicidn posterior -

Préstamos y cuentas por cobrar; Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier
descuento o prima en fa adquisicidn y fas comisiones o los costos que son una parte integrante de la
tasa de interés efectiva. En especifico, la Compania presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

- Clientes cometciafes. - Esta cuenta corresponde a los montos adeudados por los clientes en la
prestacion de servicios propios del giro del negocio. Si se esperan cobrar en un afio o0 menos se
clasifican como acfivos corrientes, de o contraric se presentan como aclivos no corrientes. Estas
cuentas se registran a su valor nominal guie es equivalente a su costo amortizado, pues no generan
intereses y son recuperables en &l corto plazo.

- Ofras cuentas por cobrar. — Representan principalmente por anticipos a proveedores, que se
liquidan en el corto plazo. Se reconccen a su valor nominal que no difiere de su costo amortizade.
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Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado apticando
el método de interés efectivo: E! costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento
o prima en la adguisicién y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de
interés efectiva.

- Proveedorss, compafiias relacionadas y otras cuentas por pagar. — Son obligaciones de pago por
bienes y servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses.

e) Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los fiujos de efectivo del activo o
sita Comparifa transtiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y bensficios del
activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato
se han eliminado.

f) Compensacién de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan de manera gue se informa el importe neto en el estado
de situacion financiera, solamente si existe un derecho actual legaimente exigible de compensar los
importes reconocidos y existe la intencion de liquidarlos por el importe neto o de realizar los activos y
cancelar los pasivos en forma simultanea.

g) Deterioro de activos financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, ta Compafiia evalta si existe alguna evidencia
objetiva de que un activo financiero ¢ un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en
su valor. Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados en su valor
solamente st existe evidencia ohjetiva de deterioro de ese valor como resultado de uno o mas eventos
ocurridos después del reconocimiento inicial del activo y ese evento que causa la pérdida tiene impacto
sobre los fluios de efectivo futuros estimados generados por el activo financiero o el grupo de activos
financieros y ese impacto puede estimarse de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor
podria incluir, entre otros, indicios tales como que los deudares o un grupo de deudores se encuentran
con dificultades financieras significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital
e intereses, la probabilidad de gue se declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganizacion
financiera, o cuando datos observables indiquen que existe una disminucion medible en fos flujos da
sfectivo futuros estimados, asi como cambios adverses en el estado de los pagos en mora, o en las
condiciones econdmicas que se correlacionan con los incumplimientos.

h) Valor razonable de los instrumentos financieros

La Compaiia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado de
sifuacion financiera.

El valor razonable es el precio gue se recibiria por vender un activo o que se pagaria al transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicidn. La
medicion al valor razonable se basa en el supuesto de que la transaccién para vender el activo o
transferir el pasivo tiene lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, o

- En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo.

El mercado principal o més ventajoso debe ser accesible por la Compafia.
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El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el
mercado usarian al ponerle valor al activo 0 pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado
actian en su mejor interds econdmica.

La medicion del valor razonable de activos no financieros toma en consideracion la capacidad de un
participante en el mercado para generar bensficios econdmicos mediante el mayor y mejor uso del
activo o vendiéndolo a ofro participante en el mercado gue usaria el activo de la mejor manera
posible.

La Compafiia utiliza t€cnicas de valuacién que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales
tigne suficiente informacién disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos
observables relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valares razenables en los estados
financieros son clasificades dentro de Ja jerarquia de valor razonable descrita a continuacion, en
base al nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicién al valor
razonable como un todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados {no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion gue es
significativo para la medicién al valor razonable es directa o indirectamente observabla,

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacién que es
significativo para fa medicion al valor razonable no es observable.

Para los actives y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre
una base recurrente, la Compafiia determina si se han producido transferencias entre fos diferentes
niveles dentro de la jerarquia mediante la revision de la categorizacién al final de cada periodo de
reporte.

La Administracion de ta Companriia determina las paliticas y procedimientos para mediciones al valor
razonable recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la Administracion analiza los
movimientos en los valores de los aclivos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las
politicas contables de ia Compafifa.

Para propositos de las revelaciones de valor razonable, la Compafiia ha determinado {as clages de
activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarguia
de valor razonable tal como se explicd anteriormente.

i) Propiedad, mobiliario y equipo

Se muestra al costo de adquisicién, menos la depreciacién acumulada.

El costo de Ja propiedad, mobiliario y equipos; y, la depreciacidn acumulada de los elementos vendidos
o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce fa venta o el retiro y af
resultado de dichas transacciones se registra cuando se causan. Los gastos de mantenimiento y
reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.

La depreciacion se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas gue se consideran
adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida Otil estimada.

A continuacicn, se preseritan las principales partidas de propiedades y equipos, asi como las vidas
Ufiles usadas en el cdlculo de la depreciacion.
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Vida Util
Active {afios)
Edificios 20
Muebles y enseres 10
Equipc de computacion
Vehicuios 5

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros
del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

I} Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias gque indican que podria no recuperar su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢f monto neto que se obtendria de su venia o
su valor en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los aclivos se agrupan a fos niveles en
los que generan flujo de efectivo identificable (unidad generadora de efectivo). Los saldos en libros de
activas ne financieros se revisan a cada fecha de los estados financieros para determinar posibles
efectos por deterioro.

k) Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente. El impuesto se
reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que s& reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio,

impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigibie. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

) Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente legal o asumida
como resuitado de un evento pasado, y es probable gue se requiera de la salida de recursos para
pagar la obligacién y el monto se ha estimado confiablemente. No se reconocen provisiones para
futuras pérdidas operativas.

Cuando existen varias obligaciones similares, 1a probabilidad de que se requiera de salida de recursos
para su pago se determina considerando la clase de obligacion como un todo. Se reconoce una
provision aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualquier partida especifica
incluida en la misma clase de ebligaciones sea menor.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran para

cancelar 1a obligacién utilizando una tasa de interés antes de impuestos que refleje las actuales
condiciones de mercado sobre el valor del dinero vy los riesgos especificos para dicha obligacion.
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m) Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo - Se registran en el rubro de provisiones sociales del estado de situacion
financiera y corresponden principalmente a:

i} La participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segtn lo establecido por la legislacion vigente vy se
registra con cargo a resuitados.

i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones def personal sobre una base
devengada.

iiiy Décimo tercer y décimo cuarto: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente.

n} Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccién fluyan a la Compaifiia y el monto de ingresc puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en que se genera el pago. Los ingresos se miden por el valor
razonable de [a contraprastacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta jas condiciones de pago
definidas contractuaimente y sin inciuir impusstos ni aranceles.

o) Reconocimiento de costos y gastos

Los ofros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en gue se pagan, y se registran en ios periodos con los cuales se relacionan.

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que !a Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en fa
experiencia histérica, cambios en la industria e infermacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrfan diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Comparifa y/o
las que requieren un aklto grado de juicio por parte de la Administracion. Las principales estimaciones
y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los siguientes conceptos:

« Vida dtil de propiedades y equipo: Las estimaciones de vida ttil se basan principalmente en las
proyecciones de uso futuro de los activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar
que ia vida atil de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros
neto y ef vaior de recuperacién estimado, de acuerdo a la vida Gt restante revisada. Factores
tales como los cambios en el uso planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida
util de los activos se viera disminuida.

+« |mpuesto a la renta corriente: La determinacidon de las obligaciones y gastos por impuestos
requieren de clertas interpretaciones a la legistacion tributaria vigente. La Adminisiracion considera
que sus estimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir
diferencias de interpretacion con la Administracion Tributaria que pudieran afectar los cargos por
impuestos en el futuro.
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s Provisiones: Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para
determinar el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originaimente sobre |a base de las estimaciones realizadas, La determinacion de
la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los desembolsos que sera
necesario pagar por la correspondiente obligacidén, tomando en consideracion toda la
informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinidn de experios independientes
tales como asesores legales y consultores.

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de
tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), tiesgo de crédito y riesgo de liquidez. La
administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra principaimente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Compaiiia.

Hiesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparie a un instrumento financiero incumpla en una
obligacion o compromisc que ha suscrito la Compafiia que presente como resultado una pérdida
financiera para esta. Este riesgo surge principalmente en el efectivo y en las cuentas por cobrar a
clientes. Ei efectivo es mantenido solo en instituciones de prestigio.

Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que )a fluctuacion de variables de mercado tales como tasas de interés, tipo de
cambio, entre oftras, produzca perdidas econdmicas debido a la desvalorizacion de actives, debide a
la nominacién de estos a dichas variables.

Riesgo de liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir obligaciones
asociadas con pasivos financieros gue son liguidados entregando efectivo u otros actives financieros,
0 que estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la Compafriia. La Comparifa
monitorea semanalmente sus fiujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones financieras y
mantiene una coberiura adecuada para cubrir sus operaciones.,

NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre comprande:

2019 2018
Cuentas corrientes
Banco Internacional S.A. 2,477 3,638
Banco de la Producecién S.A. 9,237 -
Saido al 31 de diciembre del 2019y 2018 11,714 3638
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NOTA 6 ~ CLIENTES

Al 31 de diciembre comprende:

2019 2018
ingresos provisionados (N 43,045 30,645
Saldo al 31 de diciembre del 2019y 2018 43,045 30,645

NOTA 7- SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es el resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2019 y 2018 con
partes relacionadas. Los términos y condiciones bajo las cuales se han realizado estds operaciones
fueron acordadas entre ellas; y, segun la Administracién de la Compafia son equiparables con e}
mercado para transacciones realizadas con terceros no refacionados.

2019 2018
Comision en ventas
Construbentho Construcciones S.A. 16,055 17,781
Construcapitalina S.A. 3,043 75
18,098 17,856
Al 31 de diciembre comprende:
2018 2018
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
Construbentho Construcciones S.A. 16,065 17,781
Construcapitalina S.A. 3,043 75
Saldo al 31 de diciembre del 2019y 2018 19,098 17.856
2019 2018
PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTCS POR PAGAR
Construbentho Construcciones S.A. - 1,914
Sra. Ordofiez Perpetua {1) 195,286 195,286
Saldo al 31 de diciembre del 2019 y 2018 195,286 197.200

(Ver pagina siguiente)
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NOTA 7~ SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

{Continuacion)

(1) Corresponde principaimente a varios préstamos recibidos del principal Accionista de la
Compaiiia, para cubrir gastos operativos. Dichas obligaciones no devengan intereses, con
fecha 01 de agosto del 2019, el Accionista cede la cuenta por pagar a favor de Sra. Ordofiez
Perpetua, dicho monto debera ser cancelado hasta el 31 de diciembre del 2020,

Remuneraciones del perscnal clave de la gerencia

La Administracion indica que, durante el afio 2019, no existen saldos pagados por remuneracion del

personal clave de la gerencia.

NOTA 8 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre comprende:

2019 2018
Anticipos a proveedores 1,441 2,331
Cuentas por cobrar empleados 1,172
Saldo al 31 de diciembre del 2019y 2018 2,613 2331
NOTA 9 -~ ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre comprende:

2019 2018

Retenciones impuesto a la renta 4,780 3,037
Crédito tributario (IVA) - 38
Crédito tributario (Renta) 213 -
Saldo al 31 de diciembre del 2019y 2018 4,993 3075

NOTA 10 - PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPO

(Ver pagina siguiente)
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FESTHO INMOBILIARIA DEL. ECUADOR FESTHCINMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

NOTA 10 - PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPC
{Continuacién)

Al 31 de diciembre comprende:

2019 018
ACTIVOS DEPRECIABLES
Edificios 143,500 143,500
Muebles y enseres 5,989 5,089
Equipos de computacidn 5119 5,119
Vehiculos 36,607 36,607
Total de propiedades y equipo 191,215 191,215
{Menos}:
Depreciacidn acumulada {32,743) {15,941)
Total al 31 de diciembre del 2019 y 2018 158472 175,274

Los movimientos del afic de esta cuenta han sido como sigue:

{Ver pagina siguiente}

Pagina 17 de 25




¢z ap g} eulbed

(suaindis euibed Jop)
S3IHOAIIAOHd — L1 VLON
2l 8G[ +96 12 195¢ 6L ¥ 05162k 6102 18P 2IGWSI0Ip 8P LE [e OpfeS
(20891} (ges') (902'1) (666) (G212 ouE [9p uploBIDRIdag
$12'SLL 982'62 8Ly 06€'S 5ZE9EL 8102 19p 2IqUIBIOP 8P LE [ OP[ES
(1v6'G1) (rteg's) (9¢9) {663) (G124} oue jap uoioriveldad
L6E'38t 109'98 YA 686G 005! $8UOIIPY
¥28'e - ¥28°C - - gLOZ 19p 0J3US Bp | [e OP[eS
ST STTEIG UgIoBINaLod EYEET o]
[EjoL IAOTUBA 55 OaTD ST BITeE]

(uoroeNuUUOD)
0dINo3a A OIHVITNISOW ‘ava31d0dd — 01 Y1ON

(sesuspiunopejss sare|op ue opesaidx3)

6102 130 34awn31o1a 34 L€ 73 0avNIWYH3AL ONV 13 HOd
SOHHONYNI SOAYL1ST SOTV SYALLYOITdX3 SYLON
v'& OWNIOHLSIS HoAavnodd 134 VigVITISCINI OHLSad



FESTHO INMOBILIARIA DEL ECUADOR FESTHOINMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en délares estadounidenses)

NOTA 11 - PROVEEDORES
(Continuacion)

Al 31 de diciembre comprendes:;

2019 2018
Proveedores locales 21,033 22,804
Saldo al 31 de diciembre del 2019 y 2018 21,033 22 804
NOTA 12 - PASIVO POR IMPUESTO CORRIENTE
Al 31 de diciembre comprende:
2019 2018
Impuesto a la renta de la Compafia {1) - 2823
Retencion en la fuente impuesto a la renta 1,465 3
Retencién en la fuente (IVA) 3,030 504
Saldo al 31 de diciembre del 2019y 2018 4,495 3,330
(1} Vernota 16
NOTA 13 - PROVISIONES Y ACUMULACIONES
Al 31 de diciembre comprende:
2019 2018
Apcries a fa seguridad social ({ESS) 3,663 540
Beneficios sociales por pagar 6,475 1,866
Participacion trabajadores (1) 580 1,963
Saldo al 31 de diciembre del 2019 y 2018 10,718 4,369

{1) Vernota 16

NOTA 14 - INGRESOS POR VENTA

(Ver pagina siguiente}
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FESTHO INMOBIL.IARIA DEL ECUADOR FESTHOINMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

NOTA 14 - INGRESC POR VENTA
(Continuacion)

Al 31 de diciembre comprende:

2019 018
Prestacidn de servicios por comisiones 208,377 156,619
Ingresos provisionados n 43,045 30,645
Saldo al 31 de diciembre del 2019 y 2018 251,422 186,264

{1) Correspende a provisidn de ingresos por ventas de servicios propios del giro normal del negocio
con varios clientes.

NOTA 15 - GASTOS POR SU NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los sigulgntes:

2019 2018
Sueidos y beneficios sociales 77,371 47,605
Publicidad 70,875 51,607
Comisiones 40,366 12,190
Servicios contratados 19,917 25,674
Tasas y contribuciones 7,642 3,511
Depreciacion 16,802 15,941
Mantenimiento 1,331 4,624
Otros menores 6,620 11,473
Saldo al 31 de diciembre dei 2019 y 2018 240,933 172525

NOTA 16 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

De acuerdo con lo que establece en la ley de régimen tributaric interno, la empresa ha preparado la
concliacidn tributaria como sigue;

(Ver pagina siguients)
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FESTHO INMOBILIARIA DEL ECUADOR FESTHOINMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2019
{Exprasado en délares estadounidenses)

NOTA 16 — IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
{Continuacion)

2019 2018

Utilidad antes de la participacion de los

trabajadores en las utilidades y de

impuesto a la renta 3,867 13,088
(-) Participacion trabajadores (580} (1,963)
{+) Gastos no deducibles 6,477 1,708

= Base imponible antes de impuesto a !a renta 9,764 12,834

Tarifa 25% 22%

Impuesto a la renta causado - 2,823
(-} Retenciones en la fuente (4,780) (3,037)
(-) Credito tributario de aflos anteriores {213) -

Saldo a favor de! contribuyente {4,780} {214)

Aspectos Tributarios

Con fecha 31 dg diciembre del 2019, se publicsd en el primer suplemento del Registro Oficial ndmero
111 la Ley Organica de Simplicidad y Progresividad Tributaria. A continuacion, se detailan los

aspectos més importanies de fa mencionada Ley.

Creacion de nuevos tributos

»  Se crea la contribucién Gnica y temporal para las sociedades gque hubieran percibido ingresos
gravados iguales o supericres a US$. 1.000.000 en el ejercicio fiscal 2018. La cual se debera
pagar hasta el 31 de marzo de los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, segun una tabla
progresiva que inicia en el 0,10% para ingresos hasta los US$. 5.000.000; el 0,15% hasta los
US$. 10.000.000 vy el 0,20% en monios superiores a los diez millones de ddlares. La
contribucién no podra ser superior al 25% del impuesto a la renta causado en el afio 2018,
ademas que dicha contribucidn no constituira un gasto deducible ni tampoco podra ser utiizada
como crédito tributario. Finalmente, la falta de presentacién de dicha declaracién sera sujeta a
una multa de US$. 1.500 por cada mes o fraccion de mes sin que fa misma supere el 100% de

dicha contribucion.

= Se establece el régimen simplificado para emprendedorss y microempresarios, el cual es

obligatorio para quienes cumpian las condiciones de microempresa, Estes contribuyentes:

» Determinaran el impuesto a la renta aplicando ia tarifa del dos por ciento (2%) scbre los
ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos

ingresos provenientes de la actividad empresarial; y,

¥»  Presentaran las declaraciones y efectuaran el pago correspondiente de los impuestos al

valor agregado (IVA) y a los consumos especiales (ICE) en forma semestral.

{Ver pagina siguiente)
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FESTHO INMOBILIARIA DEL ECUADCR FESTHOINMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

NOTA 156 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
{Continuacién)

Se crea el impuesto Unico a las actividades agropecuarias con una tarifa progresiva entre e
0% y el 1.8% para productores y comercializadores locales, y del 1.3% al 2% para
exportadores.

Reformas al impuesto a la Renta

Por Unica vez, se reduce en el 10% el impuesto a la renta del 2019 para los sectores agricola,
ganadera y/o agroindustrial de las provincias de: Imbabura, Belivar, Chimborazo, Tungurahua,
Cotopaxi y Cafiar afectados por la paralizacion de octubre de 2019.

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta obligatorio. Su pago sera voluntario por parte da
los contribuyentes. Las condiciones y requisitos para el pago del anticipo voluntario se
estableceran mediante reglamento.

Se elimina la deduccion de gastos personales para personas con ingresos netos de USS.
100.000 o més. Estos contribuyentes solamente podrdn deducir sus gastos personales de salud
por enfermedades catastréficas, raras o huérfanas debidamente certificadas o avaladas por la
autoridad sanitaria nacional competente, sin que superen el cincuenta por ciento (50%) del total
de ingresos gravados o en uno punto ires (1.3) veces a la fraccién bésica desgravada.

Se califican como nuevos sectores priorizados a los servicios de infraestructura hospitalaria,
educativos, culiurales y artisticos.

Se exonera a los pagos parciales de los rendimientos financieros acreditados antes del plazo
minimo de tenencia.

Se exonera a los ingresos por la gjecucion de proyectos financiados con créditos o fondos no
reembolsables de gobierno a gobiemo.

Se limita la deducibilidad de los intereses pagados localmente o al exterior para sociedades y
personas naturales distintas de instituciones financieras, El monto total del interés neto en
préstamos con partes relacionadas no deberd superar el 20% de la utilidad antes de la
participacion laboral, mds intereses, depreciaciones y amortizaciones del respectivo ejercicio
fiscal.

Se establece la no deducibilidad de los intereses de préstamos contraidos entre septiembre y
diciembre de 2019, para pagar dividendos, Los abonos de estos créditos estaran sometidos al
Impuesto a la Salida de Divisas (ISD).

Se establece una nueva regla para la deducibitidad de provisiones de desahucio y de pensiones
jubilares patronates.

Se aplicara una retencidn del 25% sobre el ingreso gravado (que correspondera al 40% del
dividendo distribuido) al momento de distribuir dividendos a accionistas del exterior.

Se aplicara una retencién de hasta el 25% sobre los dividendos distribuidos a personas
naturales residentes en el Ecuador, El impuesto pagado por la sociedad dejard de considerarse
crédito tributario.

Se aplicara una retencion del 35% sobre los dividendos de los socios que no cumplan la

obligacion de reportar la composicidn accionaria.
{Ver pagina siguiente)
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FESTHO INMOBILIARIA DEL ECUADOR FESTHOINMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

NOTA 16 — IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
(Continuacion}

*  La capitalizacién de ulilidades no serd considerada distribucion de dividendos.
Reformas al Impuesto al Valor Agregado (IVA)

= Se incluyen nuevos bienes y servicios gravados con tarifa 0%.

=« Se grava con IVA a los servicios digitales, tanto locales como importados,
Reformas al Impuesto a los Consumos Especiales (ICE)

= Se grava con ICE al consumo de fundas plasticas entregadas al consumidor final en
establecimientos de comercio.

»  Se grava con ICE al consumo de tabaco calentade y liquidos gque contengan nicotina.
=  Se grava con ICE al consumo de planes de telefonia movil individuales.

=  Se reduce la tarifa aplicable a la cerveza artesanal y se incrementan las tarifas aplicables a la
cerveza industrial,

Reformas al Impuesto a la Salida de Divisas {ISD)

= Se exime de I1SD a los dividendos remesados a favor de socios domiciliados en paraisos
fiscales.

= Se gravan con ISD los abonos de créditos otorgados entre septiembre y diciembre de 2019,
utilizados para pagar dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019,

Otras reformas

= Seintroeduce al Cédigo Tributario una lista de derechos de los sujetos pasivos.

= Se permite al sujeto activo determinar la obligacion tributaria de forma directa sobre la base de
catastros g registros.

NOTA 17 - PATRIMONIO

a} Capital social

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el capital social de la Compaiiia es de US$. 800 dividido en 800
acciones ordinarias de valor nominal de US$. 1 délar estadounidense por cada accién.
El detalle de los accionistas de la Compasdiia al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es el siguiente:

(Ver pagina siguiente)
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FESTHO INMOBILIARIA DEL ECUADOR FESTHOINMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses})

NOTA 17 - PATRIMONIO

(Continuacién)
Capital Participacion
Accionistas Pais Social Accionaria
Sr. Byron Mora Ecuador 799 99,88%
Sra. Ordofiez Perpetua Ecuador 1 0,13%
Saldo al 31 de diciembre del 2019 y 2018 800 100,00%

b) Reserva legal

De acuerdo con fa Jegislacion vigente, la compaiiia debe apropiar por lo menos ef 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que ¢l saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito, La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 18 —- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién de estos estados financieros (10 de abrit del
2020) no se produjeron eventos que, en Ia opinién de la administracién de la compaiiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en jos mismos,
Excepto por el Decreto de Estado de Excepcién por Coronavirus y Pandemia de COVID-19, publicado
en el Registro Oficial Suplemento 163 del 17 de marzo del 2020 y los efectos de la pandemia global
en los agentes econdmicos y la repercusion en los estados financieros del Consorcio durante el afio
2020.

La pandemia de la COVID-19 es una emergencia sanitaria y social mundial que requiere de acciones
efectivas e inmediatas por pante de los Gobiernos, las personas y las empresas. En ese sentido el
Gobierno nacional procedié a declarar un Estado de Excepcidn el cual entre sus partes principales
trata lo siguiente:

- Dispone la movilizacidn en todo el territorio nacional, de las entidades de administracién publica,
en especial la policia nacional, las fuerzas armadas, el Ministerio de Salud Publica y el Servicio
Nacicnal de Gestion de Riesgos y Emergencias.

- Suspensitn del gjercicio del derecho a la libertad de transito y establecimiento de una cuarentena
comunitaria obligatoria en las areas de alerta sanitaria.

- Declaracion de toque de queda a partir det 17 de marzo del 2020 en las condiciones dispuestas
por el Comité de Operaciones de Emergencias Nacional.

- Suspensidn de la jornada laboral presencial de trabajo comprendida entre el 17 al 24 de marzo del
2020, para todos los trabajadores y empleados del sector publico y privade. El Comité de
Operaciones de Emergencia Nacional tiene la facultad de ampliar el tiempo de suspension. Ademas,
se especifica que seguiran funcionando las industrias, cadenas comerciales del area de la
alimentacion, salud, servicios basicos, exporiador, industria agricola, ganadera y cuidado de
animales.

{Ver pagina siguiente)

Pagina 24 de 25




FESTHO INMOBILIARIA DEL ECUADOR FESTHOINMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

NOTA 18 - EVENTOS SUBSECUENTES
(Continuacion)

- La funcidn judicial sera la encargada de mantener el orden publico y una convivencia pacifica
mediante la aplicacién de sanciones contempladas en la Ley.

- Para el cumplimiento de las restricciones se podra utilizar plataformas satelitales y de telefonia
movil para monitorear la ubicacién de personas en estado de cuarentena sanitaria y aislamiento

obligatorio.
- El Estado de Excepcion regira durante sesenta dias a partir de la suscripcién del citado Decreto.

Como resultado de la pandemia declarada por la Organizacién Mundial de la Salud a causa del
COVID-19 y las medidas tomadas por varios Gobiernos a nivel mundial incluido el Ecuador. Ha
causado una disminucion significativa en el precio internacional de barril de petréleo, con lo cual una
de las principales fuentes de ingreso a la caja fiscal nacional se vea disminuida significativamente,
por su parte el Gobierno ha tomado decisiones econémicas relacionadas con el recorte del gasto
corriente nacional, la contratacién deuda con multilaterales, asi como, la banca privada ha ofrecido
el refinanciamiento de los créditos entregados tanto a personas naturales como juridicas.

En virtud de la situacion econédmica nacional y global previamente descrita es importante mencionar
que los efectos de estos en los estados financieros del Consorcio serdn reflejados durante el
ejercicio econémico 2020 y los mismos no pueden ser cuantificados en esta fecha.

NOTA 19 — APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros al 24 de diciembre del 2019 han sido emitidos con autorizacion de fecha 10

de abril del 2020 del Representante legal de la Companfia y posteriormente serdn puestos a
consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

Ing. Santiago Ballesteros
Contador General
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