INMOBILIARIA CHINA & MACAQ INMOBCHIMAC S.A

NOTAG A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

-~ 7 77 7 (Expresado en d6lares norteamericanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA CHINA & MACAQ INMOBCHIMAC S.A,, es una Compadia constituida en la
Ciudad de Guayaqui - Ecuador el 24 de octubre de 2017, aprobada por la Superintendencia de
Compaiiias el 27 de octubre de 2017, e inscrita en el registro Mercantil No 3835 del 28 de octfubre
def mismo afio, su objetive principal es Ja compra ~ venta, alquiler de bienss inmuebles propios o
arrendados.

2, BASES DE PRESENTACION

Estos estados financieros de la Sociedad por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2019 han
sido elaborados de conformidad con la Norma Intermacional de informacién Financiera {NIF)
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estan presentados en ias
unidades monetarias ddlares de los Estados Unidos de América que es la moneda oficial de
nuestro pais.

La presentacidn de los estados financieros de acuerdo con la NIIF exige la determinacién y la
aplicacidn consistente de politicas contables a transacciones y hachos. Las politicas contables mas
importantes de la compafia se establecen en Ja siguiente nota.

3. POLITICAS CONTABLES
{a} Efectivo y equivaiente al efecfivo

El efectivo v equivalente alf efectivo incluyen el efectivo en caja y bancos vy los depdsitos a plazo en
entidades de crédito.

{b) Activos financieros

L.a Scciedad clasifica sus activos financieres en una de las siguientes categorias, basados en NIC
39

- Agctivos finangieros a valor razonable con cambios en resultadas.
- Préstamos y cuentas por cobrar.

- Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento.

- Y activos financiercs disponibles para la venta.

L a clasificacion depende del propésito con el que se adquirieron los activos financieros.
La administracion determina la clasificacion de sus actives financieros en el momento de
suU reconocimiento inicial.

- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados



Los activos financieros a valor razonabie con cambios en resuitados son actives financieros
mantenidos para negociar. Un activo financiero se clasifica en esta categoria si se adquiere
principalmente con el propdsito de ser vendido en el corto plazo, Los activos de esta categoria se
clasifican como activos comientes.

- Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos ¢
deteminabies que no cotizan en un mercadao activo. Se incluyen en activos comentes agueltos
activos con vencimientos de hasta 12 meses desde la fecha del balance, Aquellos activos con
vencimientos superiores se muestran en activos no conientes

- Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y vencimiento §jo que la administracion de la Sociedad tiene Ja
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Sociedad vendiera un imporie
gue no fuese insignificante de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, ia
categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta. Estos activos financienros
disponibles para [a venta se incluyen en activos no comientes, excepto aquellos con vencimiento
inferior a 12 meses a partir de la fecha detl balance gue se clasifican como activos corrientes.

- Deterioro de valor de activos financieros y tasa de interés efectiva

La Socigdad evalla en la fecha de cada balance si existe evidencia objetiva de que un acitivo
financiaro o un grupo de activos finangieros puedan haber sufrido pérdidas por deferioro. En la
aplicacién de ta tasa efecliva para valorizar activos financieros clasificades como “préstamos y
cuentas por cobrar”, se aplica materialidad.

- Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuenfas comerciales & cobrar se reconocen iniclalmente per su valer razonable y
posteriormente por su costo amortizado. Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones
basadas en condiciones de crédito normales y no tienen intereses.

(¢} ventarios
Los inventarios se valorizan al costo o valor neto realizable, el menor.

{d) Propiedades, planta y equipo

La Scciedad opta por la exencidn opcional de valorizar jos elemnentos de propiedad, planta y
equipos a su valor neto actualizado segun normas antiguas, equivaliendolos a sus costos
atribuidos a la fecha de transicién.

Para |a valorizacion de todas sus clases de propiedad, planta y equipos, la Sociedad opta por !
costo, en el marco de la NIC 186,

El costo inicial de los slementos de propiedad, planta y equipos incluye los gastos directamente
atribuibles a la adquisicién del activo fijo,

Los costos posteriores se incluyen en el valor del active inicial 0 se reconocen como un activo
separado, solg cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros asociados con l0s



elementos del active fijo vayan a fluir a la Sociedad y el costo del elemento pueda determinarse de
forma fiable. El valor del componente sustituide se da de baja contablemente.

Reparaciones y mantenciones a los activos fijos se cargan en el resultado de! sjercicio en el que se
incurme,

ta depreciacion de los activos fijos se calcula usando el método lineal, en base a sus vidas Utiles
determinadas.

Depreciaciones

Edificio 5%
Herramientas 10%
Muebles y Maquinarias 10%
Vehiculos 20%
Equipos de Computacion 33.32%

El valor residual y la vida Util restante de los activos fijos se revisan, y ajustan si es necesario, en
cada cierre de balance.

Cuando ef valor de un elemento de propiedad, planta y equipo es superior a su importe
racuperable estimado, su valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable, con
cargo a ios resuitados del periodo (a menos que pueda ser compensada con una revaluacion
positiva anterior, con cargo a patrimonio).

Las pérdidas y ganancias por la venta de un elemento de propiedad, ptanta y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos de la venta con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resuttados.

(e) Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Los proveedores o acreedores comercigies $e reconocen inicialmente a su valor razonabie y
posteriormente se valoran por su costo amortizado utitizando el método del tipo de interés efactivo.
En la aplicacidn de la tasa efectiva se aplica materialidad.

l.as cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y
no tienen intereses.

{f) Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre Ja base del método del interés efectivo y se incluyen
en los costos financieros.

{g) impuesto a las ganancias e impuestos diferidos

E! gasto por impuesto a la renta se calcula en funcion del resultado contable antes de impuestos,
aumentado o disminuido, segln comresponda, por las diferencias derivadas de los ajustes para dar
cumplimienio a las disposiciones tfibutarias vigentes,

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método de balance, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros en
las cuentas anuales.



El impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto (y leyes) aprobadas o a punto de
aprobarse en (a fecha del balance y que se espera aplicar cuando el comespandiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales se puede compensar fas diferencias
temporarias, o existan diferencias tempararias imponibies suficientes para absorberios.

(h) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuande la Sociedad fene (a) una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resuitado de sucesos pasados; (b} es probable gue vaya a Ser necesaria una saiida
de recursos para liguidar la obligacién, y (c} el importe se ha estimado de forma fiable.

De noc cumplirse 1as tres condiciones indicadas la Sociedad no debe reconocsr la provision.

No se reconocen activos contingentes ni pasivos contingentes, ya que, no existe fiabilidad en los
importes ni en fa ocurrencia de los sucesos.

{}] Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarlas

El ingreso de actividades ordinarias procedente de la venta de bienes y servicios se reconoce
cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad o per ia realizacidon del servicio, este
se mide al valor razonable de la contraprestacidon recibida o por recibir, neta de descuentos e
impuestos asociados con la venta cobrades por cuenta de |a enfidad de control fiscal de nuestro
pais.

Venta

Ingresos por servicios

Los ingresos son reconocidos a la cuenta de resultados en funcién del criterio det devengado, es
decir, en la medida que los servicios han sido prestades y con independencia del momento en que
se produzca el cobro en efective o financiamiento derivado de ello.

(j) Costos y gastos

Se registran al costo histdrico y & reconocen a medida que sen incurridos, independientemente de
la fecha en gue se efectie ol pago, y se registran en ei periode mas cercano en of que s conocen.

{k) Gastos financieros

Todos los costos por préstamos se contabilizan como gastos en ef periode en que incurren



4, EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de Diciembre def 2019, el saldo de la cuenta Caja y Bancos es el siguiente:

2019 2018
Caja 800.00 800.00
Total 800.00  800.00

El saido de efectivo en caja y banco es de libre dispenibilidad.
5. CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado, estad constituido por 800 acciones de vator norninai unitario de USD$
1.00 de los Estados Unidos de América, todas ordinarias y totalmente pagadas.

6. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta Generai de Accionistas el 12 de
Marzo de 2020,

7. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de preparacidon de los estados
financieros adjuntos no se han producido eventos que afecten en forma
significativa la presentgCion de dichos estados financieros y, que por tanto,
requieran ser revelados, /

[

'G.P.A. Bdbinson Avila Game
or General



