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Cuenca, 02 de Julio de 2013. 

 

 

 

 

Señor.  

Cristóbal Calderón López   
Gerente General 
INMOBILIARIA INMOCAYAS Cía. Ltda. 

Ciudad  

 

Estimado Sr. Calderón  

 

A continuación sírvase encontrar el informe de Auditoría Externa – 

Independiente así como el informe de cumplimiento tributario relacionado con el 

ejercicio 2012 de la Empresa INMOBILIARIA INMOCAYAS Cía. Ltda. 

 

Se ha elaborado el presente informe de acuerdo a su requerimiento en calidad de 

Representante Legal de la empresa. 

 

Sin otro particular me suscribo. 
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE 

 

A la Gerencia General de la Empresa INMOBILIARIA INMOCAYAS Cía. Ltda. 

 

Se ha auditado los estados de situación financiera de la Empresa INMOBILIARIA 

INMOCAYAS Cía. Ltda., al 31 de Diciembre del 2012 y los correspondientes estados 

de resultados, evolución de patrimonio, estado de flujo de efectivo y ganancias retenidas 

por el año terminado en esa fecha.  Estos estados financieros son de responsabilidad de 

los administradores de la compañía, siendo la mía expresar una opinión sobre los 

mismos, basada en los resultados de mi auditoría. 

 

El examen se efectuó  de acuerdo con normas de auditoría generalmente aceptadas en el 

Ecuador.  Estas normas requieren que una auditoria sea diseñada y realizada para 

obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes.  

La auditoria incluye en base a pruebas selectivas, el examen de la evidencia que soporta 

las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros.  Incluye también la 

evaluación de los principios de contabilidad utilizados, disposiciones legales emitidas 

en la República del Ecuador y de las estimaciones significativas efectuadas por la 

administración, así como una evaluación de la presentación general de los estados 

financieros. Por lo tanto considero que la auditoría realizada proporciona una base 

razonable para nuestra opinión.  

 

En mi opinión, los estados financieros mencionados presentan razonablemente en todos 

los aspectos importantes, la situación financiera de la Empresa INMOBILIARIA 

INMOCAYAS Cía. Ltda., al 31 de diciembre de 2012, los resultados de sus 

operaciones, la evaluación del  patrimonio de los socios y sus flujos de efectivo por los 

años terminados en esas fechas, de conformidad con principios de contabilidad 

generalmente aceptados. 

 

 

Ing. Iván Orellana Osorio  

RNAE No.834 

Cuenca, 02 de Julio de 2013 
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2 0 1 1 2 0 1 2  V a ria c ió n  1 1 / 1 2  

V e n t a s  n e t a s  lo c a le s $ 1 .0 9 5 .8 3 9 ,6 7 $ 1 .2 1 9 .4 9 0 ,2 4 $ 1 2 3 .6 5 0 ,5 7 N o ta  1 0
V e n t a s  n e t a s  t a r if a  0 % $ 1 4 8 .5 6 5 ,3 9 $ 5 2 .6 6 6 ,1 6 - $ 9 5 .8 9 9 ,2 3

r e n d im ie n t o s  f in a n c ie r o s $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0

o t r a s  r e n t a s  gr a v a d a s $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0

O t r a s   r e n t a s  e x c e n t a s $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0

T O T A L IN G RES O S $ 1 .2 4 4 .4 0 5 ,0 6 $ 1 .2 7 2 .1 5 6 ,4 0 $ 2 7 .7 5 1 ,3 4

C  O  S  T  O  S $ 9 8 3 .2 3 1 ,2 6 $ 1 .1 0 0 .0 2 7 ,3 1 $ 0 ,0 0
Be n e f ic io s , in d e m n iza c io n e s  y o t r a s  r e m u n e r a c io n e s $ 6 3 .2 8 1 ,5 1 $ 1 1 6 .0 9 7 ,5 8 $ 5 2 .8 1 6 ,0 7 N o ta  1 1
M a n t e n im ie n t o  y r e p a r a c io n e s $ 5 2 .9 0 2 ,4 2 $ 0 ,0 0 - $ 5 2 .9 0 2 ,4 2

C o m b u s t ib le $ 2 4 .2 6 8 ,3 6 $ 2 3 .8 0 2 ,4 3 - $ 4 6 5 ,9 3

Su m in is t r o s  y m a t e r ia le s $ 5 0 4 .8 6 4 ,1 4 $ 5 9 0 .3 9 6 ,3 3 $ 8 5 .5 3 2 ,1 9

T r a n s p o r t e $ 2 7 5 .2 2 7 ,9 3 $ 2 7 8 .7 1 4 ,7 9 $ 3 .4 8 6 ,8 6

Se gu r o s  y r e a s e gu r o s $ 1 .6 3 1 ,8 0 $ 6 .1 4 1 ,8 4 $ 4 .5 1 0 ,0 4

De p r e c ia c io n e s $ 5 2 .1 1 0 ,5 4 $ 2 4 .2 4 7 ,8 3 - $ 2 7 .8 6 2 ,7 1

O t r o s  Se r v ic io s $ 8 .8 3 2 ,9 6 $ 2 0 .9 9 7 ,1 4 $ 1 2 .1 6 4 ,1 8

O t r o s  B ie n e s $ 1 1 1 ,6 0 $ 3 9 .6 2 9 ,3 7 $ 3 9 .5 1 7 ,7 7

U T ILID A D  BU T A $ 2 6 1 .1 7 3 ,8 0 $ 1 7 2 .1 2 9 ,0 9 -$ 8 9 .0 4 4 ,7 1

G  A  S  T  O  S $ 2 0 4 .3 7 7 ,0 5 $ 1 2 2 .4 9 5 ,0 2 $ 1 1 .8 7 4 ,6 9
Su e ld o s  y s a la r io s $ 7 6 .8 9 8 ,2 1 $ 8 2 .7 9 5 ,1 8 $ 5 .8 9 6 ,9 7 N o ta  1 1
Ho n o r a r io s  p r o f e s io n a le s  y d ie t a s $ 1 .2 3 0 ,0 0 $ 1 .1 0 3 ,0 0 - $ 1 2 7 ,0 0

De p r e c ia c io n e s  $ 1 .4 7 9 ,5 6 $ 1 4 .0 7 9 ,2 8 $ 1 2 .5 9 9 ,7 2

O t r o s  Se r v ic io s $ 1 2 3 .2 7 7 ,1 0 $ 2 3 .6 2 3 ,4 1

O t r o s  B ie n e s $ 1 .4 9 2 ,1 8 $ 8 9 4 ,1 5 - $ 5 9 8 ,0 3

utilida d o pera tiva $ 5 6 .7 9 6 ,7 5 $ 4 9 .6 3 4 ,0 7 -$ 1 0 0 .9 1 9 ,4 0

G A S T O S  F IN A N C IERO S $ 3 7 .1 0 5 ,7 6 $ 2 6 .4 4 9 ,1 3 - $ 1 0 .6 5 6 ,6 3

In t e r e s e s  y c o m is io n e s  b a n c a r ia s  lo c a le s $ 3 7 .1 0 5 ,7 6 $ 2 6 .4 4 9 ,1 3 - $ 1 0 .6 5 6 ,6 3

U T ILID A D  N ET A $ 1 9 .6 9 0 ,9 9 $ 2 3 .1 8 4 ,9 4 -$ 9 0 .2 6 2 ,7 7

ES T A D O  D E RES U LT A D O S
A L 3 1  D E D IC IEMBRE D E C A D A  A Ñ O

(e n  d ó la r e s  a m e r ic a n o s )

IN MO BILIA RIA  IN MO C A Y A S  C IA  L T D A
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C o n tin u a … 2 0 1 1 2 0 1 2  V a ria c ió n  1 1 / 1 2  N O T A S
U T ILID A D  N ET A $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0
Ga s t o s  n o  d e d u c ib le s $ 7 .1 6 9 ,8 9 $ 1 .5 7 3 ,2 4 - $ 5 .5 9 6 ,6 5

1 5 %  t r a b a ja d o r e s $ 2 .9 5 3 ,6 3 $ 3 .4 7 7 ,7 4 $ 0 ,0 0

Ba se Im po n ible $ 2 3 .9 0 7 ,2 5 $ 2 1 .2 8 0 ,4 4

De d u c c ió n  in c r e m e n t o  n e t o  d e  e m p le a d o s $ 0 ,0 0

U tilida d G ra va ble $ 2 3 .9 0 7 ,2 5 $ 2 1 .2 8 0 ,4 4 - $ 2 .6 2 6 ,8 1

U t ilid a d  a  r e in v e r t ir  y c a p it a liza r $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0

S a ldo  utilida d gra va ble $ 2 3 .9 0 7 ,2 5 $ 2 1 .2 8 0 ,4 4 -$ 2 .6 2 6 ,8 1

im p u e s t o  c a u s a d o $ 5 .7 3 7 ,7 4 $ 4 .8 9 4 ,5 0 - $ 8 4 3 ,2 4

A n t ic ip o  D e t e r m in a d o   1 2.226,67  1 0 .3 1 0 ,1 8 - $ 1 .9 1 6 ,4 9

A n t ic ip o  P a g a d o  3 75,8 6  0 ,0 0 - $ 3 7 5 ,8 6

Im p u e s t o  a  la  r e n t a  C a u s a d o  1 1 .8 50 ,8 1  1 0 .3 1 0 ,1 8 - $ 1 .5 4 0 ,6 3

Reten c io n es del ejerc ic io $ 1 2 .1 5 7 ,3 6 $ 1 5 .5 3 3 ,3 3 $ 3 .3 7 5 ,9 7
c redito  a n terio r $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0
S a ldo  a  F a vo r de la  em presa  o  va lo r a  c a n cela r -$ 3 0 6 ,5 5 -$ 5 .2 2 3 ,1 5 -$ 4 .9 1 6 ,6 0 N o ta  1 2
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ES T A D O  D E F U JO  D E EF EC T IV O     MÉ T O D O  IN D IREC T O
a l 3 1  d e  D ic ie m b r e  d e  2 0 1 2 2 ,0 1 2 .0 0

F LU JO  D E O PERA C IÓ N (2 0 3 ,2 6 6 .8 3 )
F U EN T ES  D E O PERA C IÓ N 9 3 ,8 0 0 .4 0

De p r e c ia c io n 3 8 ,2 5 1 .3 0

R e s u l.t a d o s  d e l e je r c ic io 2 1 ,6 1 1 .7 1

P r o v is io n e s 5 ,1 8 6 .3 4

c r e d it o  t r ib u t a r io  IV A 6 ,3 4 4 .4 1

o t r a s  c u e n t a s  p o r  p a ga r  n o  r e la c io n a d o s 2 2 ,4 0 6 .6 4

U S O S  D E O PERA C IÓ N 2 9 7 ,0 6 7 .2 3
C lie n t e s  lo c a le s  n o  r e la c io n a d o s 3 2 ,0 6 3 .9 9

P r o v e e d o r e s 1 8 1 ,5 2 6 .6 9

C r é d it o  t r ib u t a r io  ISD 1 5 ,5 3 3 .3 3

o t r a s  c u e n t a s  p o r  p a ga r  n o  r e la c io n a d o s 6 7 ,9 4 3 .2 2

F LU JO  D E IN V ERS IO N (2 8 ,3 3 9 .7 5 )
F U EN T ES  D E IN V ERS IO N 0 .0 0

U S O S  D E IN V ERS IO N 2 8 ,3 3 9 .7 5
P r o p p ie d a d  P la n t a  y e q u ip o 2 8 ,3 3 9 .7 5

F LU JO  D E F IN A N C IA MIEN T O 4 6 ,2 3 2 .3 8
F U EN T ES  D E F IN A N C IA MIEN T O 1 4 8 ,3 8 6 .9 0

o t r a s  c u e n t a s  p o r  p a ga r  n o  r e la c io n a d o s 1 0 9 ,4 8 4 .0 0

In s it u c io n e s  f in a n c ie r a s 2 3 ,7 9 1 .1 0

a ju s t e  r e s u lt a d o 1 5 ,1 1 1 .8 0

U S O S  D E F IN A N C IA MIEN T O 1 0 2 ,1 5 4 .5 2
P r e s t a m o s  a c c io n is t a s 1 0 2 ,0 1 8 .0 0

C a p it a l 1 3 6 .5 2

F LU JO  N ET O  D E EF EC T IV O (1 8 5 ,3 7 4 .2 0 )
S A LD O  IN IC IA L D E C A JA 1 8 9 ,1 2 7 .5 3
S A LD O  F IN A L D E C A JA 3 ,7 5 3 .3 3

IN MO BILIA RIA  IN MO C A Y A S  C IA  L T D A
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F LU JO  D E EF C T IV O  MET O D O  D IREC T O
A L 3 1  D E D IC IEMBRE de  2 0 1 2

F LU JO  D E EF EC T IV O  D E LA  O PERA C IÓ N
EF EC T IV O  REC IBID O  D E C LIEN T ES 1 ,2 4 0 ,0 9 2 .4 1$             

Sa ld o  in c ia l c lie n t e s 2 6 2 ,6 0 0 .4 4$                   

V e n t a s 1 ,2 7 2 ,1 5 6 .4 0$               

(- ) Sa ld o  f in a l d e  c lie n t e s 2 9 4 ,6 6 4 .4 3$                   

EF EC T IV O  C A N C ELA D O  A  PRO V EED O RES 1 ,2 8 1 ,5 5 4 .0 0$             

C o s t o  d e  v e n t a s 1 ,1 0 0 ,0 2 7 .3 1$               

In v e n t a r io  in ic ia l -$                                  

(- ) In v e n t a r io  f in a l -$                                  

C o m p r a s 1 ,1 0 0 ,0 2 7 .3 1$               

s a ld o  in ic ia l p r o v e e d o r e s 2 5 1 ,9 4 2 .7 3$                   

s a ld o  f in a l p r o v e e d o r e s 7 0 ,4 1 6 .0 4$                     

EF EC T IV O  C A N C ELA D O  PO R G A S T O S 1 1 2 ,2 3 9 .0 2$                 

Ga s t o s  d e  o p e r a c ió n 1 2 2 ,4 9 5 .0 2$                   

In t e r e s e s  y c o m is io n e s  b a n c a r ia s 2 4 ,5 1 7 .5 6$                     

De p r e c ia c ió n (3 8 ,2 5 1 .3 0 )$                   

1 5 %  t r a b a ja d o r e s 3 ,4 7 7 .7 4$                       

E FC T IV O  GE N E R A DO  O T R O S 3 3 ,9 1 0 .3 3$                   

E FC T IV O  C A N C E LA DO  O T R O S 8 3 ,4 7 6 .5 5$                   

F LU JO  N ET O  D E EF EC T IV O  D E LA  O PERA C IÓN (2 0 3 ,2 6 6 .8 3 )$               

F LU JO  D E IN V ERS IO N (2 8 ,3 3 9 .7 5 )
F U EN T ES  D E IN V ERS IO N 0 .0 0
U S O S  D E IN V ERS IO N 2 8 ,3 3 9 .7 5

P r o p p ie d a d  P la n t a  y e q u ip o 2 8 ,3 3 9 .7 5

F LU JO  D E F IN A N C IA MIEN T O 4 6 ,2 3 2 .3 8
F U EN T ES  D E F IN A N C IA MIEN T O 1 4 8 ,3 8 6 .9 0

o t r a s  c u e n t a s  p o r  p a ga r  n o  r e la c io n a d o s 1 0 9 ,4 8 4 .0 0

In s it u c io n e s  f in a n c ie r a s 2 3 ,7 9 1 .1 0

a ju s t e  r e s u lt a d o 1 5 ,1 1 1 .8 0

U S O S  D E F IN A N C IA MIEN T O 1 0 2 ,1 5 4 .5 2
P r e s t a m o s  a c c io n is t a s 1 0 2 ,0 1 8 .0 0

C a p it a l 1 3 6 .5 2

F LU JO  N ET O  D E EF EC T IV O (1 8 5 ,3 7 4 .2 0 )
S A LD O  IN IC IA L D E C A JA 1 8 9 ,1 2 7 .5 3
S A LD O  F IN A L D E C A JA 3 ,7 5 3 .3 3
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EmpresatINMOBILIARIA INMOCAYAS Cíab Ltdabt

t

NOTAStAtLOStESTADOStFINANCIEROSt

#iciembreughquíwhíu

t

t

NotaFmttduuuIDENTIFICACIÓNtDEtLAtCOMPAÑIAÉt

u

INMOBILIARIAtINMOCAYAStCíaFtLtdamquconunúmeroudeuRU/uwhzwwzz(Fíwwhu

fueuconstituidaumedianteuescrituraupúblicaqucelebradaueluízudeuEneroudeuhzFPqu

anteuelu#rmuReneu#uranuGquinscritauenueluRegistrouMercantilubajouelunúmerou))ueluu

hhudeuMarzoudelumismouañomuSuudomiciliouprincipaluseuencuentrauenulauFloresuyu

MieluuSóNuuuPanamericanauSuru–u/UMNEuTLFRuígPwwPzuóuígPwwL)mu

u

Suuobjetousocialuesulaucomprapventauyupermutaudeuinmueblesuyuconstrucciónudeu

obrasucivilesuyuvialesuenugeneralu

u

NotaFmt pu RESUMENt DEt POLÍTICASt Yt PRÁCTICASt CONTABLESt

SIGNIFICATIVASt

t

aFGtBasestdetPresentaciónFt

• u Losu Estadosu Financierosu deu lau Empresat INMOBILIARIA 

INMOCAYAS Cíab Ltdabqu correspondenu alu ghu deu diciembreu delu

añouíwhímu

• u Laucontabilidaduseullevauporuelusistemaudeupartidaudoblequenuidiomau

castellanouyuenudólaresudeulosuEstadosuUnidosudeuGméricauu

• u uSeuencuentranu registradasu todasu lasuoperacionesuefectuadasuenu

elu añou íwhíqu poru elu sistemau deu causaciónqu alu costou históricoqu

observandou lasu normasu yu principiou contablesu prescritosu poru

disposiciónulegaluyunormasuEcuatorianasudeu/ontabilidaduNE/mu

u

bGFmttPolíticastcontablest

Carterat det ClientesFmt lasu facturasu poru cobraru sonu alu plazou acordadou enu losu

contratosqulosuimportesudeulasucuentasuporucobrarunoutienenuinteresesucuandouelu
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créditouseuamplíaumásualláudeulasucondicionesudeucréditoumencionadasmuuLauLRTIu

permiteu haceru unau reservau delu hSu poru cuentasu incobrablesu considerandou elu

saldou deu lau cuentasu poru cobraru au clientesu correspondientesu únicamenteu alu

ejercicioudeclaradomuLasuotrasucuentasuporucobrarquenusuumayoríaqucorrespondenu

impuestosuanticipadosuyuanticiposuauproveedoresmu

u

Reconocimiento de ingreso de actividades ordinariasbluLosuingresosudeulasu

actividadesuordinariasuprovienenudeulaucomprapventauyupermutaudeuinmueblesuyu

construcciónu deu obrasu civilesu yu vialesu enu generalmu Elu ingresou deu actividadesu

ordinariasu seu mideu alu valoru razonableu deu lau contraprestaciónu recibidau ou poru

recibirqunetaudeudescuentosueu impuestosuasociadosuconu lauventaucobradosuporu

cuentaudelugobiernoudeluEcuadormuuu

u

Impuesto a las gananciasblu/orrespondenuau impuestosuanticipadosutantoudelu

Impuestou alu Valoru Ggregadou comou deu lau Rentamu Lau empresau compensau losu

créditosu u poru elu IVGu deu manerau mensualqu mientrasu queu deu lau Rentau seu

compensau deu manerau anualmu u Lau Leyu deu Régimenu Tributariou Internou indicaRuu

“Tendrán derecho a presentar un reclamo de pago indebido, o una solicitud de 

pago en exceso, o a utilizar directamente como crédito tributario sin intereses 

para el pago del impuesto a la renta que cause en los ejercicios impositivos 

posteriores y hasta dentro de 3 años contados desde la fecha de la 

declaración”, estouconulouqueurespectauaulasuretencionesuqueuleuhanuhechoquperou

conureferenciaualuGnticipoucalculadouindica:    “Este anticipo, en caso de no ser 

acreditado al pago del impuesto a la renta causado o de no ser autorizada su 

devolución se constituirá en pago definitivo de impuesto a la renta, sin derecho 

a crédito tributario posterior” (fuenteRuLRTIuyuReglamentoTu

 

Elu gastou poru impuestosu au lasu gananciasu representau lau sumau delu impuestou

corrienteu poru pagarmu Elu impuestou corrienteu poru pagaru estáu basadou enu lau

gananciau fiscalu delu añou yu correspondeu alu í)Su sobreu lau Naseu Impositivaqu

teniendou lauposibilidadudeu reinvertiru lasuutilidadesuyucalcularuunau tasaudeluh)Su

sobreuestaureinversiónmuu

u

EnueluEcuadoruestánuvigentesulosusiguientesuimpuestosRu
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hmu ImpuestoualuValoruGgregadou

ímu ImpuestouaulauRentau

gmu GnticipoudeluImpuestouaulauRentau

(mu RetencionesuenulaufuenteudeluImpuestouaulaurentau

)mu RetencionesuenulaufuenteudeluImpuestoualuValoruGgregadou

 

Propiedadess planta y equipoblu u u u Lasu partidasu deu propiedadesqu plantau yu

equipouseumidenualu costoumenosu laudepreciaciónuacumuladamuLaudepreciaciónu

seu cargau parau distribuiru elu costou deu losu activosu au lou largou deu suu vidau útilu

estimadaqu aplicandou elu métodou linealu ou denominadou deu Líneau Rectaqu sinu

consideraruningúnuvaloruresidualmu

u

Enulaudepreciaciónudeulasupropiedadesquplantauyuequipouseuutilizanulasusiguientesu

tasasuanualesRuu

Edificiosuu )uSuanualu

Vehículosu íwSuanualuu

Equiposudeu/omputaciónu ggmggSuanualu

MueblesquenseresuyuequiposupuMaquinariasu hwSuanualu

Instalacionesu hwSuanualu

 

Inventariosbl LosuinventariosuseuregistranualucostouhistóricomuElucostouposterioru

seucalculauaplicandouelumétodoudeupromediouponderadom 

 

Cuentas comerciales por pagar blu u Lasu cuentasu comercialesu poru pagaru sonu

obligacionesubasadasuenucondicionesudeucréditounormalesuyunoutienenuinteresesmuu

u

Sobregiros y préstamos bancariosbl u u u Lau empresau actualmenteu nou poseeu

créditosu conu institucionesu financierasu niu sobregirosu conu lasu mismasqu elu

tratamientou contableu parau cuandou existanu enu considerarlasu comou unu pasivou

dentroudelubalanceugeneralmu

t

t

t
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Impuestos Anticipados 

/orrespondenu au impuestosu anticipadosu tantou delu Impuestou alu Valoru Ggregadou

comoudeu lauRentamuLauempresaucompensau losucréditosu uporuelu IVGudeumanerau

mensualqumientrasuqueudeulauRentauseucompensaudeumanerauanualmuuLauLeyudeu

RégimenuTributariou Internou indicaRu u “Tendrán derecho a presentar un reclamo 

de pago indebido, o una solicitud de pago en exceso, o a utilizar directamente 

como crédito tributario sin intereses para el pago del impuesto a la renta que 

cause en los ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de 3 años 

contados desde la fecha de la declaración”, estou conu lou queu respectau au lasu

retencionesuqueuleuhanuhechoquperouconureferenciaualuGnticipoucalculadouindica:    

“Este anticipo, en caso de no ser acreditado al pago del impuesto a la renta 

causado o de no ser autorizada su devolución se constituirá en pago definitivo 

de impuesto a la renta, sin derecho a crédito tributario posterior” (fuenteRuLRTIuyu

ReglamentoTu

u

Capital y Reservasbl uuLosuestatutosudeulaucompañíauleuposibilitanuaulaumismau

formaruunaureservaulegaludelu)Sudeulasuutilidadesudeuejercicioquconuunumáximou

deluí)Sudelu/apitaluGportadomut

u

Obligaciones Laboralesblu u losu Neneficiosu au empleadosu seránu acreditadosqu

canceladosuyureservadosudeuacuerdouaulouestablecidouenuelu/ódigoudeutrabajoqu

IESSuyumásuleyesudeluEcuadormu

u

Costost yt GastosFmt Lau empresau reconoceráu comou costosu yu gastosu todosu losu

costosuyugastosuqueuseujustifiquenuparaugenerarulauactividaduoueluobjetousocialudeu

lau compañíaqu independientementeu queu seanu deducibleu ou nou delu impuestou alau

rentamuu

t

t

t

t

t

t

t
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uu

En dólares de los Estados Unidos de Norte América. 

u

NotatvFmtACTIVOtFIJOSFmtt

GucontinuaciónuseupresentauelucuadroudeuactivosufijosudeuINMO/GYGqureferenteu

au inmueblesqu maquinariaqu mueblesu yu enseresqu equiposu deu computaciónqu

terrenosuyuvehículosualughudeu#iciembreudeuíwhímu

u

NotateFmtINVERSIONEStDEtCORTOtPLAZO

Efectivo gmL)gqggIuuuuuuuu wq)PS

/lientesulocalesunourelacionados íz(mPP(q(gIuuu (gqL)S

Otrasucuentasuxucobrarunourelacionados g)zmP(hqwgIuuu )gqgzS

/réditoutributariouIuSu# h)m)ggqggIuuuuu íqghS

ACTIVOStCORRIENTESÉ bgeFsJpldpÓttttt
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Notat st t t PASIVOt CORRIENTEÉt elu saldoualu ghudeudiciembreudeuíwhíqu fueuelu

siguienteRuu

t

t

NotatbFmtttPASIVOtLARGOtPLAZOÉtelusaldoualughudeudiciembreudeuíwhíqufueuelu

siguienteRuu

u

u

t

t

Notat gFmt CAPITALu duranteueluperiodouíwhíqunouseu realizóuningúnuaumentouniu

disminuciónu deu capitalmu Lau empresau registrau deu manerau correctau elu capitalu talu

comoulourespaldaulauSuperintendenciaudeu/ompañíasmu

t

t

Lauempresaueluíwudeueneroudeuíwhíuentróuenuprocesoudeuinactividadmu

t

NotatsFmtPASIVOtCORRIENTE

/uentasuporupagarunourelacionados IuLwm(hPqw( hPqwFS

Otrasucuentasuporupagarunourelacionados IugPímíííqLF FíqLgS

Provisiones Iu)mhFPqg( hqhFS

TOTALtPASIVOtCORRIENTEÉ ÓtvegFjpsldb

NotaFmtbttPASIVOtDEtLARGOtPLAZOt

ObligacionesuInstitucionesuFinancieras IuígmLzhqhw hFS

Otrasucuentasuporupagarunourelacionados Iuhwzm(F(qww FíS

TOTALtPASIVOStDEtLARGOtPLAZOÉ ÓtdeeFpgsldu

whww)(LzPL /alderónu/rucellasuJoséuTomás LwwqwwIuu zLS

whwhz(Lwzh /alderónuLópezu/ristobaluJavier íwqwwIuuuu gS

TOTALt gpuluuÓtt

NOMINAtDEtACCIONISTAStALtAÑOtpudp
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NotatjFmtRESULTADOStYtOTRAStRESERVASFmt tLasucuentasudeluPatrimoniou

deu INMO/GYGSu yu losu movimientosu realizadosu enu elu añou íwhíu seu muestranu

comousiguenRu

u

u

u

• u ExisteuunaudisminuciónudelucapitaluporuunuvalorudeuIhgPq)ímu

• u ExisteuunuajusteuauresultadosuporuIuh)mhhhqLzmu

• u LauutilidadudeluejerciciouesudeuIígmhF(qz(usegúnu lou reflejaueluEstadoudeu

ResultadosquperoulauutilidadudeluejercicioureflejadauenueluNalanceuGeneralu

esudeuIíhmPhhqLhquexistiendouunaudiferenciaudeuIhm)Lgqí(muLaudiferenciau

encontradau correspondeu alu valoru deu losu gastosu nou deduciblesu queu

constanu enu lau conciliaciónu tributariaqu yu queu erróneamenteu estánu

afectandoualuPatrimonioudeulauempresamu

t

NotatJFmtGANANCIAStRETENIDASt

u

u

 

Enueluíwhíquseuprocedeuaurealizaruajustesuau losuresultadosuacumuladosuporuunuu

valorudeuIh)mhhhmLzucomousiufueranuutilidadesmuu

u

u

C A PIT A L
A PO RT ES  F U T U RA S  
C A PIT A L IZA C IO N ES

RES ERV A  L EG A L O T RA S  RES ERV A S
RES U L T A D O S  D EL  

EJERC IC IO

RES U L T A D O S  D E 
EJERC IC IO S  

A N T ERIO RES
T O T A L

S A LD O S   3 1 / 1 2 / 2 0 1 1 $ 8 5 6 ,5 2 $ 8 6 .9 0 5 ,5 0 $ 1 0 5 ,8 4 $ 4 4 9 .2 0 6 ,1 5 $ 1 2 .5 2 1 ,1 0 -$ 1 6 2 .0 5 8 ,4 1 $ 3 8 7 .5 3 6 ,7 0
U t ilid a d  2 0 1 1 -$ 1 2 .5 2 1 ,1 0 $ 1 2 .5 2 1 ,1 0 $ 0 ,0 0
A p o r t e s  f u t u r a s  c a p it a liza c io n e s $ 0 ,0 0
Dis m in u c ió n  d e  C a p it a l -$ 1 3 6 ,5 2 -$ 1 3 6 ,5 2
A ju s t e s  v a r io s $ 0 ,0 1 $ 1 5 .1 1 1 ,7 9 $ 1 5 .1 1 1 ,8 0
R e s u lt a d o s  d e l e je r c ic io  2 0 1 2 $ 2 1 .6 1 1 ,7 1 $ 2 1 .6 1 1 ,7 1

S a ldo  a l 3 1 / 1 2 / 2 0 1 2 $ 7 2 0 ,0 0 $ 8 6 .9 0 5 ,5 0 $ 1 0 5 ,8 4 $ 4 4 9 .2 0 6 ,1 6 $ 2 1 .6 1 1 ,7 1 -$ 1 3 4 .4 2 5 ,5 2 $ 4 2 4 .1 2 3 ,6 9

IN MO BILIA RIA  IN MO C A Y A S  C IA  LT D A
ES T A D O  D E G A N A N C IA S  RET EN ID A S
a l 3 1  d e  D ic ie m b r e  d e  20 1 2

va lo res

Sa ld o  In ic ia l d e  ga n a c ia s  r e t e n id a s  a l 3 1 /1 2 /2 0 1 1 ($  1 4 9 .5 3 7 ,3 1 )

R e s u lt a d o  d e l  2 0 1 2 $  2 1 .6 1 1 ,7 1

A ju s t e  a  r e s u lt a d o s  $  1 5 .1 1 1 ,7 9

S a ldo  fin a l de ga n a n c ia s retern ida s a l 3 1 / 1 2 / 2 0 1 2 ($  1 1 2 .8 1 3 ,8 1 )
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NotatduFmtINGRESOStOPERACIONALESmpuuu

Gu#iciembreughudeuíwhíqulosuIngresosuOperacionalesuestánucompuestosuporulau

facturaciónu deu Grriendosu deu losu inmueblesu deu lau compañíaqu deu acuerdou alu

siguienteucuadroRu

 

u

t

Notat ddFmt Sueldost yt SalariosFmt lau empresau registrau costosu poru sueldosu yu

salariosuporuunuvalorudeuIhhPmwzLq)Fusinuregistrarucostosuporubeneficiosusocialesu

niuaportesualuIESSmuSeupresentaudeulausiguienteumaneraRuu

t

t

t

t

Notat dpFmt LIQUIDACIONt DEt IMPUESTOSmpu lau cargau impositivau deu

INMO/GYGSu parau elu añou íwhíu erau delu ígSUu cabeu mencionaru queu desdeu elu

ejerciciou fiscaluíwhwueluanticipoudelu impuestouau lau rentaucalculadouseuconvierteu

enu elu mínimou valoru au pagaru poru conceptou deu impuestou au lau rentaqu segúnu lau

reformautributariaudeufinalesudeluañouíwwzmu

u

Lau empresau generóu unau utilidadu gravableu deu IíhmíFwq((qu causandou unu

impuestou au lau rentau deu I(mFz(q)wmu Elu anticipou parau elu añou íwhíu Acalculadou alu

cierreu delu ejerciciou fiscalu íwhhTu fueu deu IhwmghwqhFqu poru lou queu esteu últimou seuu

INGRESOSt pudd pudp
tVariaciónt

ddUdpt
Ventasunetasulocales hmwz)mFgzqPLIuu hmíhzm(zwqí(Iu IhígmP)wq)L

VentasunetasutarifauwS h(Fm)P)qgzIuuuuu )ímPPPqhPIuuuuuu pIz)mFzzqíg

Rendimientosufinancieros pIuuuuuuuuuuuuuuuuuuu pIuuuuuuuuuuuuuuuuuu Iwqww

Otrasurentasugravadas pIuuuuuuuuuuuuuuuuuuu pIuuuuuuuuuuuuuuuuuu Iwqww

Otrasuurentasuexcentas pIuuuuuuuuuuuuuuuuuuu pIuuuuuuuuuuuuuuuuuu Iwqww

TOTALtINGRESOS ÓdFpvvFvuslub ÓdFpgpFdsblvu ÓpgFgsdlev

RUBOS COSTO GASTO TOTAL

Sueldosuyusalarios hhPmwzLq)FIu Phmí((qhíIu IhLLmg(hqLw

Neneficiosusociales pIuuuuuuuuuuuuuuu hwm)FFqzwIu Ihwm)FFqzw

Gportesuaulauseguridadusocial pIuuuuuuuuuuuuuuu hwmzPíqhPIu IhwmzPíqhP

TOTALtCOSTOStYtGASTOS ÓddbFuJglsj ÓjpFgJsldj ÓdJjFjJplgb



 

1 8  

convierteu enu elu valoru au pagaru poru conceptou deu impuestou au lau rentamu Lasu

retencionesuqueu leurealizaronuau lauempresauduranteueluperiodouíwhíufueronudeu

Ih)m)ggqggmuLauempresaucontabauconuunusaldouaufavorudeulosuañosuíwwzquíwhwuyu

íwhhudeuIghmzFFqwzuelu cualunou fueuconsideradouenu laudeclaraciónudelu periodou

fiscaluíwhímuu

u

LauliquidaciónudeluimpuestouaulaurentaufueurealizadaudeulausiguienteumaneraRu

u

u

LauliquidaciónualughudeudiciembreudeuíwhíudebíauserudeuulausiguienteumaneraRu

u

2 0 1 1 2 0 1 2
U T ILID A D  N ET A $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0
Ga s t o s  n o  d e d u c ib le s $ 7 .1 6 9 ,8 9 $ 1 .5 7 3 ,2 4

1 5 %  t r a b a ja d o r e s $ 2 .9 5 3 ,6 3 $ 3 .4 7 7 ,7 4

Ba se Im po n ible $ 2 3 .9 0 7 ,2 5 $ 2 1 .2 8 0 ,4 4

De d u c c ió n  in c r e m e n t o  n e t o  d e  e m p le a d o s

U tilida d G ra va ble $ 2 3 .9 0 7 ,2 5 $ 2 1 .2 8 0 ,4 4

U t ilid a d  a  r e in v e r t ir  y c a p it a liza r $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0

S a ldo  utilida d gra va ble $ 2 3 .9 0 7 ,2 5 $ 2 1 .2 8 0 ,4 4

im p u e s t o  c a u s a d o $ 5 .7 3 7 ,7 4 $ 4 .8 9 4 ,5 0

A n t ic ip o  D e t e r m in a d o   1 2.226,67  1 0 .3 1 0 ,1 8

A n t ic ip o  P a g a d o  3 75,8 6  0 ,0 0

Im p u e s t o  a  la  r e n t a  C a u s a d o  1 1 .8 50 ,8 1  1 0 .3 1 0 ,1 8

Reten c io n es del ejerc ic io $ 1 2 .1 5 7 ,3 6 $ 1 5 .5 3 3 ,3 3
c redito  a n terio r $ 0 ,0 0 $ 0 ,0 0
S a ldo  a  F a vo r de la  em presa  o  va lo r a  c a n c ela r -$ 3 0 6 ,5 5 -$ 5 .2 2 3 ,1 5
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u

u

Gdemásqu lau empresau nou registrau alu ghu deu diciembreu deu íwhíu losu valoresu delRu

h)Su deu participaciónu au losu trabajadoresu yu elu impuestou au lau rentaqu talu comou

determinaulaulegislaciónuqueudeberíaurealizarseualucierreudeluejercicioufiscalmttt

t

Notat deFmt t INMO/GYGSuunou tieneu laupolíticaudeuprovisionaruparaususucuentasu

morosasu eu incobrablesmu Lau leyu deu régimenu tributariou Internou yu suu reglamentou

indicanu queu sonu deduciblesu deu impuestosRu u u “Las provisiones para créditos 

incobrables originados en operaciones del giro ordinario del negocio, 

efectuadas en cada ejercicio impositivo a razón del 1% anual sobre los créditos 

comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentren pendientes de 

recaudación al cierre del mismo, sin que la provisión acumulada pueda exceder 

del 10% de la cartera total”u

t

NotaFmt dvt RECLASIFICACIONESFmt t Glgunasupartidasudeluestadoudeusituaciónu

financierauyudeluestadoudeuresultadosuparaueluañouterminadouelughudeudiciembreu

deu íwhíqu hanu sidou reclasificadasu parau adecuarseu au lau presentaciónu delu añou

íwhímu

u

NotatdsFmtEVENTOStSUBSECUENTESmpuuEntreuelughudeu#iciembreudeuíwhíuyu

lau presentaciónu delu presenteu informeu nou seu hanu producidou eventosu queu enu lau

opiniónu deu lau Gdministraciónu deu lau entidadu pudieranu teneru efectou importanteu

sobreulosuestadosufinancierosuyuqueuameritenusuurevelaciónmuuu

puuj puuJ pudu pudd pudp

UtilidadtGravable Iwqww Ig)m(Píq)í IgFmL)FqPz IígmzwLqí) IíhmíFwq((

Impuestotatlatrenta IFmFP)qPg IzmPFzqPL I)mLgLqL( I(mFz(q)w

AnticipotDeterminadot -                -                IhFmzííqgL IhímííPqPL IhwmghwqhF

AnticipotPagado -                -                -                IgL)qFP Iwqww

ImpuestotatlatrentatCausado Iwqww IFmFP)qPg IhFmzííqgL IhhmF)wqFh IhwmghwqhF

Retencionestdeltejercicio Iíímízgqíw Ií)mgí)q)í IhhmF)wqFí Ihímh)LqgP Ih)m)ggqgg

Créditottributariotanterior Iwqww pIíímízgqíw pIgFmL)gqwz pIghmPFhq)( pIghmzFFqwz

SaldotatFavortdetlatempresato pIíímízgqíw pIgFmL)gqwz pIghmPFhq)( pIghmzFFqwz pIgLmíhhqí(

AnticipotImpuestotatlatRenta puuuuuuuuuuuuuuuu IhFmzííqgL IhímííPqPL IhwmghwqhF IzmLzFq(z


