
 

 
 
 
 
 
 

CONSTRUCTORA PEREZ & AREVALO PEREZAREVALO S.A. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 

 
▪ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

 
NOTA 1- ENTIDAD REPORTANTE Y OBJETO SOCIAL 
 

Objeto: dedicarse a las operaciones comprendidas dentro del nivel 2 del CIIU: F41 - 
construcción de edificios; así como también podrá comprender las etapas o fases de 
producción de bienes / servicios, comercialización, investigación y desarrollo, 
promoción, capacitación, asesoramiento, intermediación, construcción de la actividad 
antes mencionada. Para cumplir con el objeto social descrito en el presente estatuto 
social, la compañía podrá ejecutar actos y contratos conforme a las leyes ecuatorianas y 
que tengan relación con el mismo. 
 

NOTA 2- BASES DE PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
 
2.1 Declaración de cumplimiento 

 
Los estados financieros están preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera, que comprenden: 
 
▪ Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), 
▪ Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), e 
▪ Interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de Normas 

Internacionales de Información Financiera (CINIIF) o el anterior Comité 
Permanente de Interpretación (Standing Interpretations Committee - SIC). 

 
La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
administración de la Compañía, que manifiesta expresamente que se han aplicado en 
su totalidad los principios y criterios incluidos en las Normas Internacional de 
Información Financiera (NIIF) emitidos por el IASB. 
 
La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere 
que la administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actividad económica de la Compañía, con el propósito de determinar la 
valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 
financieros. En opinión de la administración tales estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales  
 



 

 
 
 
 
 
Podrían llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las estimaciones y juicios 
contable críticos se detallan en la Nota 3.2. 
 
2.2 Base de presentación 

 
Los estados financieros de CONSTRUCTORA PERZ & AREVALO 
PEREZAREVALO S.A., han sido preparados sobre las bases del costo histórico, 
excepto por ciertos instrumentos financieros que son medidos a un valor razonable, tal 
como se aplica en las políticas contables incluidas más abajo. 
 
2.2.1 Costo histórico 
 
El costo histórico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestación 
entregada a cambio de bienes y servicios. 
 
2.2.2 Valor razonable 
 
El valor razonable se define como el precio que se recibiría por vender un activo o que 
se pagaría por transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes en 
el mercado a la fecha de valuación independientemente de si ese precio es observable 
o estimado utilizando directamente otra técnica de valuación. Al estimar el valor 
razonable de un activo o un pasivo, la Compañía tiene en cuenta las características del 
activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarían esas características al 
momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medición 
 
Además, para efectos de información financiera, las mediciones de valor razonable se 
clasifican en el Nivel 1, 2 ó 3 con base en el grado en que se incluyen datos de entrada 
observables en las mediciones y su importancia en la determinación del valor 
razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera: 
 

▪ Nivel 1. Se consideran precios de cotización en un mercado activo para activos 
o pasivos idénticos; 

 
▪ Nivel 2. Datos de entrada observables distintos de los precios de cotización del 

Nivel 1, sea directa o indirectamente, 
 

▪ Nivel 3. Considera datos de entrada no observables. 
 
 



 

 
 
 
 
2.3 Moneda funcional y de representación  

 
Los estados financieros y las notas correspondientes se presentan en dólares de los 
Estados Unidos de América (US$), que es la moneda funcional y de representación de 
la Compañía. 
 
2.4 Clasificación de saldos corrientes y no corrientes 

 
Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situación financiera se 
clasifican en función de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con 
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que están dentro del ciclo normal de la 
operación de la Compañía y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho 
período. 
 
2.5 Efectivo 

 
El efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos y depósitos. 
 
2.6 Activos financieros 

 
Los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociación cuando 
se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al 
valor razonable, más los costos de la transacción, excepto por aquellos activos 
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son 
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen 
en resultados. 
 
La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías a valor 
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar (préstamos y 
cuentas por cobrar) y activos financieros disponibles para la venta. La clasificación  
 
depende del propósito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La 
administración determina la clasificación de sus instrumentos financieros en el 
momento del reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2019 la Compañía 
mantiene cuentas y documentos por cobrar. 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
2.6.1 Cuentas por cobrar 

 
Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos y determinables que no 
tienen cotización en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales se 
reconocen por el importe de la factura, registrando el correspondiente ajuste en el caso 
de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del cliente. 
 
Las cuentas y documentos a corto plazo no se descuentan. La Compañía ha 
determinado que el cálculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecto 
al monto facturado debido a que la transacción no tiene costos significativos 
asociados. 
 
Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes. 
 
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. 
 
2.6.1 Deterioro de activos financieros al costo amortizado 
 
Los activos financieros que se miden al costo amortizado. 
 
El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo 
amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados 
futuros, descontados a la tasa de interés efectiva original del efectivo del activo 
financiero. 
 
El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro 
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en 
libros se reduce a través de una cuenta de provisión. Los cambios en el importe en 
libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados. 
 
2.6.2 Baja de un activo financiero 

 
La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero y transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la 
Compañía no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios 
inherentes a la propiedad y continúa reteniendo el control del activo transferido, la 
Compañía reconoce su participación en el activo y la obligación asociada por los 
valores que tendría que pagar. 



 

 
 
 
 
 
2.7 Inventario 

 
Los inventarios están registrados al costo, el que no excede el valor neto de 
realización. El costo se determina por el método de costo promedio ponderado, 
excepto por los inventarios en tránsito que se llevan al costo específico. 
 
2.8 Propiedad, planta y equipo  

 
La Propiedad, planta y equipo son registrados al costo menos la depreciación 
acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor. 
 

Años
Edificios 20
Maquinaria y Equipo (*) 10
Muebles y Enseres 10
Equipo de Oficina 10
Equipo de Computación 3
Equipo de seguridad 10  

2.9 Cuentas y documentos por pagar 

 
Las cuentas, documentos por pagar y otras cuentas por pagar son registrados a su valor 
razonable. 
 
El valor razonable de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se 
revelan en las notas correspondientes. 
 
2.10 Impuestos  

 
2.10.1 Impuesto corriente  

 
Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente del período corriente se 
miden por los importes que se espera recuperar o pagar de o a la autoridad fiscal. Las 
tasas impositivas y la normativa fiscal utilizadas para computar dichos importes son 
aquellas que estén aprobadas a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa. 
La gerencia evalúa en forma periódica las posiciones tomadas en las declaraciones de 
impuestos con respecto a las situaciones en las que las normas fiscales aplicables se 
encuentran sujetas a interpretación, y constituye provisiones cuando fuera apropiado. 
 
 
 



 

 
 
 
 
2.11 Reconocimiento de ingresos 

 
Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios 
económicos correspondientes a la transacción sean percibidos por la Compañía y 
puedan ser cuantificados con fiabilidad, al igual que sus costos. Los siguientes 
criterios de reconocimiento se cumplen antes de reconocer un ingreso: 
 

▪ La entidad haya transferido al comprador los riesgos y ventajas inherentes a la 
propiedad de los bienes 

 
▪ La entidad no conserve ninguna participación en la gestión de forma continua 

en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retenga el control 
efectivo sobre los bienes vendidos 

 
▪ El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad 

 
▪ Sea probable que la entidad obtenga los beneficios económicos asociados de la 

transacción. 
 

▪ Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción puedan ser 
medidos con fiabilidad. 

 
2.12 Reconocimiento de gastos 

 
Los gastos son registrados con base en lo causado. En el estado de resultados del 
período y otros integrales se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso 
correspondiente no produce beneficios económicos futuros, o cuando y en la medida  
en que tales beneficios económicos futuros, no cumplan o dejen de cumplir las 
condiciones para su reconocimiento como activos en el estado de situación financiera. 
Se reconoce también un gasto en el estado de resultados del período y otros resultados 
integrales en aquellos casos en que se incurra en un pasivo. 
 
2.13 Gestión de capital 

 
La gestión de capital se relaciona a la administración del patrimonio de la Compañía. 
Los objetivos de la Compañía en relación con la gestión del capital son proteger y 
garantizar la capacidad del mismo para continuar como empresa en marcha, con el 
objetivo de procurar el mejor rendimiento para los accionistas. 
 
 



 

 
 
 
 
La Compañía maneja su estructura de capital de tal forma que su endeudamiento no 
involucre un riesgo en su capacidad de pagar sus cuentas por pagar u obtener un 
rendimiento adecuado para sus accionistas. 
 
NOTA 3- ADMISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO. 
 
En el curso normal de sus operaciones la Compañía está expuesta a los siguientes 
riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros: 
 

▪ Riesgo de crédito 
▪ Riesgo de liquidez 
▪ Riesgo de mercado 

 
3.1 Riesgo de crédito 

 
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte a un instrumento financiero 
incumpla en una obligación o compromiso que ha suscrito la Compañía que presente 
como resultado una pérdida financiera para éste. Este riesgo surge principalmente en 
el efectivo y la cuentas por cobrar a clientes. 
 
Este riesgo es significativo debido a la concentración de crédito con su parte 
relacionada. 
 
 3.2 Riesgo de liquidez 

 
El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir 
obligaciones asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo 
u otros activos financieros, o que estas obligaciones deban liquidarse de manera 
desventajosa para la Compañía. 
 
3.3 Riesgo de mercado 

 
Es la posibilidad de que la fluctuación de variables de mercado tales como tasas de 
interés, tipo de cambio, precios de productos, etc., produzcan pérdidas económicas 
debido a la desvalorización de flujos o activos o las valorizaciones de pasivos, debido 
a la nominación o indexación de estos a dichas variables. 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
La administración de estos riesgos es establecida por la administración de la 
Compañía, quien define estrategias específicas en función de los análisis periódicos de 
tendencias de las variables que inciden en los niveles de tipo de cambio e interés. 
 
3.4 Riesgo de tasa de interés 

 
El riesgo de la tasa de interés de los flujos de efectivo y el riesgo de la tasa de interés 
del valor razonable son los riesgos de que los flujos de efectivo de un instrumento 
financiero fluctúen debido a cambios en las tasas de interés del mercado donde se 
opera. 
Las obligaciones que mantiene la Compañía son principalmente con partes 
relacionadas. 
 
3.5 Estimaciones y juicios contables críticos 

 
En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, las cuales se describen en 
la Nota 2, la administración debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los 
importes en libros de los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras 
fuentes. Las estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia histórica y 
otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados reales podrían diferir 
de dichos estimados. 
 
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las 
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el período de la revisión y 
períodos futuros si la revisión afecta tanto al período actual como a período 
subyacente. 
 
A continuación, se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la 
administración de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios 
contables: 
 
3.5 Deterioro de activos 

 
A la fecha de cierre del período, o en aquella fecha que se considere necesario, se 
analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio de que dichos 
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio 
se realiza una estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de 
activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se  
 
 



 

 
 
 
 
Estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el 
activo. 
 
NOTA 4 –EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
 
Al 31 diciembre el saldo del disponible comprendía: 

 
 
(1)   La empresa mantiene movimientos financieros en una cuenta Bancaria, detallada 
a continuación. 
  
- Produbanco Cta. Cte. No.02-110016366 

 
NOTA 5 - DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR  
 
Al 31 de diciembre los documentos y cuentas por cobrar comprendían lo siguiente: 

 
 
(1) La empresa en Documentos y Cuentas por Cobrar en el periodo auditado presenta 

una variación significante en comparación con el año 2018, teniendo como saldo 
USD$ 60.941,87 

 
NOTA 6 – IMPUESTOS  

 
Al 31 de diciembre el movimiento de impuestos comprendía lo siguiente: 

 

 
 

(1) La cuenta Impuestos presenta una variación en el crédito tributario de IVA y de 
impuestos a la renta al 2019, debido a movimientos de compra y venta a favor de la 
empresa. 

 
 
 

Nota 31-dic-19 31-dic-18
BANCOS 1 1,000                       60                            
EFECTIVO Y EQUIVALENTES 1,000                      60                           

Notas 31-dic-19 31-dic-18
CLIENTES LOCALES 20,157.43                -                           
IMPORTE CLIENTES -                           5,128                       
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 40,784.44                14,765                     
DCTOS. Y CUENTAS POR COBRAR 1 60,941.87              19,893                   

Notas 31-dic-19 31-dic-18
CRÉDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA ( I. R.) 1,122                       283                          
CREDITO TRIBUTARIO IVA 1,931                       180                          
IMPUESTOS 1 3,052                      463                         



 

 
 
 
 

NOTA 7- PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR  
 
Las Cuenta al 31 de diciembre estaba conformada por: 

 
 
(1) La empresa al 31 de diciembre de 2019 mantiene un saldo por pagar en el 2019 de 

USD$ 12.930 en proveedores. 
 

NOTA 8- OTROS PASIVOS A CORTO PLAZO  
 
Al 31 de diciembre otros pasivos a Corto Plazo comprendían lo siguiente; 

 
 

 (1) La empresa al 31 de diciembre de 2019 en Otros Pasivos a Corto Plazo tiene un 
saldo de USD$ 44.166 
 
NOTA 9– PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
Al 31 de diciembre el patrimonio presenta los siguientes cambios:   

 
 
(1) El Capital Suscrito Pagado presenta un saldo de USD$ 800,00 como se muestra en 

el detalle a continuación: 
 

- Arévalo Garcés Guido Vicente               $400,00 
- Pérez Campaña Jorge Polivio                 $400,00 

 
NOTA 10– INGRESOS OPERACIONALES 
 
Al 31 de diciembre los ingresos operacionales son las siguientes: 

  
 

31-dic-19 31-dic-18
PROVEEDORES LOCALES 12,930                     15,672                     
PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 1 12,930                   15,672                   

Nota 31-dic-19 31-dic-18
ANTICIPO CLIENTES 40,472                     -                           
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 3,693                       94                            
OTROS PASIVOS C/P 1 44,166                   94                           

Nota 31-dic-19 31-dic-18
CAPITAL 800                          800                          
RESULTADOS ACUMULADOS 3,850                       2,697                       
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 3,248                       1,153                       
PATRIMONIO 1 7,899                      4,650                      

Nota 31-dic-19 31-dic-18
GRAVADAS CON TARIFA 0% DE IVA O EXENTAS DE IVA 112,163                   36,923                     
TOTAL DE INGRESOS 1 112,163                 36,923                   



 

 
 
 
 
(1) Los ingresos de operación provienen del negocio inmobiliario, al 31 de diciembre 

de 2019 con un saldo de USD$ 112.163, en comparación con el año anterior 
incrementaron sus ingresos en un 203.77%. 
  

NOTA 11 –OTROS COSTOS  
 
Al 31 de diciembre los Otros Costos son: 

  
(1) En Otros Costos, es decir; los valores incurridos por servicios inmobiliarios 

vendidos durante un período contable auditado 2019, ha constituido el valor de  
USD$ 105.920 

 
NOTA 12 –GASTOS DE OPERACIÓN 
 
Al 31 de diciembre los gastos de operación son: 

 
 
(1) Son los ocasionados en el desarrollo del objeto social principal del ente económico 
y se contabilizan sobre la base de causación, registrando las sumas en que se incurre 
directamente con la gestión administrativa o de ventas. Al 31 de diciembre del 2019 
sumaron un total de $ USD$ 2.814 
 
NOTA 13– GASTOS FINANCIEROS 
  
Al 31 de diciembre los gastos de financieros son: 

 
 
(1) Los saldos al 31 de diciembre de 2019 de gastos financieros sumaron un total de $ 

USD$ 180. 
 
 
 
 
 

Nota 31-dic-19 31-dic-18
OTROS COSTOS 105,920                   34,783                     
OTROS COSTOS 1 105,920                 34,783                   

Nota 31-dic-19 31-dic-18
GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,500                       -                           
GASTOS DE VENTAS 1,314                       924                          
GASTOS DE OPERACION 1 2,814                      924                         

Nota 31-dic-19 31-dic-18
GASTO FINANCIEROS 180                          62                            
GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 1 180                         62                           



 

 
 
 
 
 
NOTA 14– HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL 
QUE SE INFORMA 
 
Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisión de los estados financieros se 
actualizaron los ajustes para la declaración del impuesto a la renta, en opinión de la 
Administración estos eventos no generaron un efecto importante sobre los estados 
financieros adjuntos y las obligaciones tributarias proveniente de este hecho serán 
canceladas conforme la normativa. 
 
NOTA 15– APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido 
aprobados por la Administración de la Compañía y serán presentados a los Accionistas 
para su aprobación.  En opinión de la Administración de la Compañía, los estados 
financieros serán aprobados por los Accionistas sin modificaciones 
 
 
 
 

 
 

 

       _______________________          ________________________
         INGENIERO JORGE PEREZ       INGENIERA MORAYMA MORENO
               GERENTE GENERAL                CONTADOR GENERAL


