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DENOMINADA “UNICENTRO TURISTICO JABUCAMS. A.” -

AB. GERMAN CASTILLO SUAREZ 0030022
NOTARIO DECIMO OCTAVO e
GUAYAQUIL - ECUADOR

P

ESCRITURA NUMERO: 354/2002
REFORMA DE ESTATUTOS DE LA COMPANIA A

CUANTIA: INDETERMINADA

‘En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, hoy dia nueve de Mayo del dos mil dos, ante mi abogado GERMAN
CASTILLO SUAREZ, Notario Décimo Octavo de este Canton, comparece el
doctor HENRY RAAD ANTON, quien declara ser ecuatoriano, casado,
abogado, domiciliado en esta ciudad, en su calidad de PRESIDENTE y
representante legal de la compaiiia “UNICENTRO TURISTICO JABUCAM
S. A.”, segin consta del nombramiento que se acompafia y quien actua
debidamente autorizado por la Junta General de Extraordinaria Accionistas
celebrada el sicté de Mayo del dos mil dos, cuya copia certificada también se
acompaiia, el compareciente es mayor de edad, capaz para obligarse y

contratar a quicn de conocer doy fe. Bien instruido en el objeto y resultados de

‘esta escritura publica de REFORMA DE ESTATUTOS a cuyo otorgamiento

concurre con amplia y entera libertad, para que la autorice me presenta la
minuta que dice asi: “SENOR NOTARIO Sirvase autorizar en el registro de
escrituras publicas a su cargo, una que contenga la reforma de los estatutos
sociales de una compailia anonima, que se otorga de conformidad con las

siguientes clausulas:

PRIMERA.- Interviniente: Comparece al otorgamiento de esta escritura el
doctor Henry Raad Anton, en su calidad de Presidente y representante legal de
la compaiiia “UNICENTRO TURISTICO JABUCAM 8. A.”, debidamente
autorizado por la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el -

sicte de Mayo del dos mil dos, cuya copia se agrega como documento

habilitante.

SEGUNDA.- Antecedentes: Uno) La compaiiia anénima civil denominada
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“Compafiia Anénima Inmobiliaria Urbana”, actualmente “Unicentro Turistico
Jabucam S.A.”, se constituyé mediante escritura publica otorgada el veintiséis
de septiembre de mil novecientos cincuenta y seis ante el Notario Publico del
cantén Guayaquil sefior Segundo Jara Alvarado, e inscrita en el Registro
Mercantil el dos de octubre de mil novecientos cincuenta y seis; Dos)
Mediante escritura publica celebrada el diecisiete de octubre de mil
novecientos sesenta y dos ante el Notario Piablico doctor Tancredo Bernal
Uriguen, se reformaron los estatutos sociales especialmente en lo relativo a la
denominacion social y a la 6rganizaci(’m social, manteniendo su objeto social
con el mismo contenido que se constituyé, habiendo sido inscrita en el
Registro Mercantil el uno de noviembre de mil novecientos sesenta y dos;
Tres) Mediante escritura publica otorgada €l diecisiete de febrero de mil
novecientos sesenta y cinco ante el Notario de este cantén, doctor Gustavo
Falconi Ledesma, se aumentd el capital social de la compailia a Doscientos
mil sucres, se prorrogd el plazo de duracién de la compafiia a treinta afios,
contados a partir del dos de octubre de mil novecientos cincuenta y seis,
estando vigente hasta el dos de octubre de mil novecientos ochenta y seis; y se
reformé el estatuto en lo referente a la organizacion social, especialmente
convocatoria y funcionamiento de la Junta General y de los Comisarios,
habiendo sido inscrita en el Registro Mercantil elveintitrés de febrero de mil
novecientos sesenta y cinco, Cuatro) Mediante escritura publica otorgada el
cuatro de julio de mil novecientos setenta y siete, ante la Notaria Décimo
Tercera del canton Guayaquil, doctora Norma Plaza de Garcia, se aumento el
capitgl social de la compafifa a Dos millones setecientos mil sucres y se
procedié a la reforma integral y codificacion de estatutos de la compaiiia
“Inmobiliaria Jabucam, Sociedad Anonima”, habiendo sido inscrita en el
Registro Mercantil el veintiséis de agosto de mil novecientos setenta y siete;

Cinco) Mediante escritura publica otorgada el veintiocho de agosto de mil
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novecientos setenta y nueve ante el Notario de este cantén doctor Gustavo
Falconi Ledesma, se reformaron los estatutos sociales especialmente cn'__'lof
relativo a la denominacién social, denomindndose la compaiiia “Unicentro

Turistico Jabucam S.A.”, y en lo relativo al objeto social, habiendo sido

- 1inscrita en el Registro Mercantil el dieciséis de noviembre de mil novecientos

setenta y nucve; Seis) Mediante escritura publica otorgada el cinco de marzo
de mil novecientos ochenta ante el Notario doctor Gustavo Falconi Ledesma,
s¢ aumento cl capital social de la compaiiia a Cuarenta y siete millones de
sucres y se procedio a la reforma de estatutos en la parte correspondiente al
capital social; habiéndose inscrito dicha escritura en el Registro Mercantil el
veintiocho de mayo de mil novecientos ochenta; Siete) Mediante escritura
publica otorgada el ocho de enero de mil novecientos ochenta y dos ante el
Notario doctor Gustavo Facolni Ledesma, se aument6 el capital social de la
compafiia a Sesenta y tres millones de sucres, y se procedié a la reforma de
sus estatutos en la parte correspondiente al capital social; habiéndose inscrito
en el Registro Mercantil el uno de abril de mil novecientos ochenta y dos;
Ocho) Mediante escritura publica otorgada el diecinueve de diciembre de mil
novecientos noventa ante el Notario Sexto del cantén Guayaquil doctor
Manuel Medina Castro e inscrita en el Registro Mercantil el veintiuno ‘de
marzo de mil novecientos noventa y uno, la compafiia aument6 su capital a -
Ochenta y siete millones de sucres y reformé sus estatutos en la parte
correspondiente al capital social; y, Nueve) La Junta General Extraordinaria
de Accionistas de la compailia celebrada el siete de Mayo del dos mil dos,
resolvié por unanimidad de votos, agregar al contrato social de la compafiia el
Capitulo Décimo que trata de Usufructo de Acciones, con su articulo
Trigésimo Sexto, cuyo texto es el siguiente: “CAPITULO DECIMO.-
ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: En caso de que se con§tituyese derecho

real de usufructo sobre algunas o todas las acciones emitidas por la compailia,
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representativas de parte o de todo su capital social, la calidad de accionista
msndiré siempre en el nudo propietario; pero, el usufructuario, bajo cuyo poder
pemihnec@ran el o los titulos representativos de las acciones gra"vadas con el
usufructo, tendrd derecho a participar en las ganancias sociales obtenidas
durante el pgriodo del usufructo y, ademas, tendrd derecho a que dichas
ganancias se repartan por lo menos en el porcentaje minimo establecido en la
Ley,El ejercicio de los demas derechos de accionista, incluyendo el derecho a
voto en las resoluciones de Junta General de Accionistas y el de impugnacion
de dichas resoluciones de los 6rganos de la administracion, segun los términos
de . la ley, corresponderdn también al usufructuario; entendiéndose, sin
embargo, qué no por ello el nudo propietario dejara de gozar del derecho de
integrar los 6rganos de administracion o fiscalizacion de la compaiiia, en la
fomia prescrita por la ley, asi como del derecho de negociar libremente las
acciones, con la correspondiente limitacion del usufructo. En caso de aumento
de bapital por capitalizacion de alguna cuenta patrimonial de la compaiiia,

como el aumento por vapitalisavion du reservas, son emision de nueven
acciones, las que correspondieren a las acciones ya existentes que estuvieren

constituidas en usufructo, seguin el respectivo derecho de atribucion, pasaran
de hecho a estar sujetas a ese mismo gravamen, y por ningin concepto podran
ser - consideradas como dividendos-acciones.”, todo lo cual consta de la

respectiva acta que se agrega como documento habilitante.

TERCERA.- Declaraciones: Con los antecedentes expuestos, en mi calidad
de_.(.,‘Presidente y - representante legal de la compafiia “UNICENTRO

'TURiSTICO JABUCAM S.A.”, declaro agregado al contrato social de la

compafiia el supradicho Capitulo Décimo con su Articulo Trigésimo Sexto
Que trata de Usufructo de Acciones.
Agregue Usted Sefior. Notario las demas formalidades  legales

para .la validez de esta escritura publica.  Firmado) abogada
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“Seiior Doctor

Guayaquil, mayo 22 de 1997 d
| ' Gudub 4

HENRY RAAD ANTONY
Ciudad :

4

De mis consideraciones:

Cimpleme comunicarle que la Junta Genera! Extraordinaria y Universal de Acgionistas de la 'Compaﬁi}‘"
yl%cz reeligié a Usted por .
L © AT Y

“UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.':/ celebrada el dia de ho;

unanimidad de votos . A o
eeee ewe 2RESIDENTE . o
) P T TUN ' : ‘ _)'.f"f b i
de la Compailia, por ¢l periodo de CINCO (5) aﬁos./ . i h . ‘ e

LI .
En el ejercicio de su cargo, tendré Usted la administracion activa, asi como la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la Compafiia, en todo acto o negocio, conjunta o separadamente con ¢l Gerente; podré
Usted tanto como el Gerente, obligar a la Compatfiia en todo lo relacionado con su objeto social; conferir
poderes con autorizacidn de la Junta General a terceras personas y, gn general, ejercer las demds funciones
que le confiera la Ley de r(lompaﬁias, y los respectivos estatutos.
]

La Compaiiia se constituyé/mediante escritura publica autorizada por el Notario doctor Segundo Jara

Alvarado,/el 26 de septiembre de 1956/1a misma que fue aprobada por la Intendencia de Compaitias y se

inscribié en el Registro Mercantil de este Cantén el 2 de octubre de 1956,

Con fecha 4 de julio de 197%3 otorgod la escritura publica de aumento de capital,/reforma integral y
codificacién de los/ estatutos/de la Compaiiia [nmobiliaria Jabucam S.A., en la cual consta el Articulo
Vigésimo Octavoyéapitulo Sexto, que trata de las atribuciopes del Presidente de la Compatiia , la cual se
inscribid en el Registro Mercantil el 26 de agosto de 1977

Ledesma £ inscrita en ef Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 16 de noviembye del mismo afio,’se
cambio Ma denominacién Aocial de la j}ompm‘ﬁa de “lnmobiliaria Jabucam S.A.¥ a la actual, esto es

“Unicentro . Turistico Jabucam S.A.”.

Median:zscritura publica de fecha 28 de agosto de 1979;/otorgada ante ¢l Notario Dr.Gustavo Falcvt/ml

Dc¢ usted, muy atentamente,

0 de Presidente que se jxe ha conferido y del cual dejo éxpresa
constancia,ZGuayaquil, mayo 22 de 1997

p /
'TWTOV /
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERS
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA UNICENTRO TURISTICO JABUGAN
CELEBRADA EL DIA 7 DE MAYO DEL 2002.-

JABUCAM S.A,, situado con frente a la calle Boyaca #1205, pnmer piso alto, se re
General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la misma, con la asisten
siguientes accionistas, esto es, sefior JOSE ANTON DIAZ, por sus propios derechos, propietesa

de Seiscientas (600) acciones) ia compafila KARABU TURISMO C.A. debidamente

representada por su Presidente doctor Henry Raad Antén,, propietaria de Dos Mil Quinientas
(2.500) acciones; seilora MARIA ELENA ANTON DE HANZE, por sus propios derechos,
propietaria de Seis Mil Treinta y Nueve (6.039) acciones; la compaitla BIENES RAICES Y
MUEBLES S.A., debidamente representada por su Presidente doctor Henry Raad Antén,
propietaria de Treinta y Nueve (39) acciones; ingeniero JUAN JOSE ANTON BUCARAM, por
sus propios derechos, propietario de Veinte y Un Mil Trescientas Diez (21.310) acciones; doctor
JOSE HANZE SALEM, por sus propios derechos, propietario de Diez Mil Cuatrocientas Treinta
(10.430) acciones; doctor HENRY RAAD ANTON, por sus propios derechos, propietario de
Ocho Mil Novecientas Treinta y Dos (8.932) acciones; doctor ROBERTO HANZE SALEM, por
sus propios derechos, propietario de Ocho Mil Novecientas Treinta (8.930) acciones; sefiora
JANET ANTON DE HANZE, por sus propios derechos, propietaria de Ocho Mil Novecientas
Treinta (8.930) acciones; ingeniero ROBERTO BITAR MAHUAD, por sus propios derechos,
propietario de Cinco Mil Cuatrocientas Treinta (5.430) acciones; Ingenlero comercial JORGE

FAYAN ANTON, por sus propios derechos, propietario de Siete Mil Cuatrocientas Treinta

(7.430) acciones; y, arquitecto FERNANDO NAJAS CORTES, por sus propios derechos,
propletario de Seis Mil Cuatrocientas Treinta (6.430) acciones. -Todas las acciones son
ordinarias, nominativas de Cuatro Centavos de Dolares de los Estados Unidos de América
(US$0.04) cada una; todos los accionistas son de nacionalidad ecuatoriana, y representan la
totalidad de las Ochenta y Siete Mil (87.000) acciones que componen el Capital Suscrito de la
Compafila, por lo tanto la presente Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas se
encuentra validamente constituida al tenor de lo establecido en el articulo 238 de la Ley de

Compaiiias.--—-

Preside la sesion su titular doctor Henry Raad Anton, y actia como Secretario de la Junta el
Gerente doctor José Hanze Salem, quien ha formulado la Lista de Asistentes y constatado el
quorum reglamentario,-~----

Toda vez que los accionistas han aceptado por unanimidad la celebracion de la presente Junta,
se procede a conocer el objeto de la misma que es:

1- Conocimiento de la renuncia presentada por el Gerente,
2- Designacion del Gerente; y,
3- Reforma de los Estatutos Sociales de la Compafiia.-----+s=--

Respecto del primer punto objeto de esta Junta General Extraordinaria, el sefior doctor Henry
Raad, Presidente de la compaiila y de esta Junta, pone en conocimiento de los sefiores
accionistas la renuncia que con caracter de irrevocable ha presentado el doctor José Hanze a
su cargo de Gerente, ya que las multiples actividades profesionales que realiza no le permiten
dedicarle el tiempo suficiente ala gerencia de Unicentro Turistico Jabucam S.A.; los seflores
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accionistas aprueban por unanimidad la renuncia presentada por el doctor Jose Hanze, y por
unanimidad le dan un voto de aplauso por la excelente labor que ha realizado por tantos afos, y .
bor su invalorable aporte para la consecucion de las metas propuestas por la compafia en dicho

lapsa. -

En lo que respecta al segundo punto del objeto de esta Junta, el doctor Roberto Hanze Salem
maciona al ingeniero Juan José Antén Bucaram para el cargo de Gerente de la compaiiia,
mocién que es aprobada por unanimidad por los accionictas, designandose por tanto como
Gerente de fa compafifa al ingeniero Juan José Antdn Bucaram, déndose instrucciones por
Secretaria para que se emita el nombramiento correspondiente y se proceda con fa inmediata
inscripcion del mismo en el Registro Mercantil,

Toma fa palabra el doctor Henry Raad, y con referencia al tercer punto del orden def dia propone
que se reformen fos Estatutos Sociales de la compafifa incorporando el Capitulo Décimo con el
nuevo articulo Trigésimo Sexto, que permita la posibilidad de constituir derecho real de
usufructo sobre parte o la totalidad de las acciones emitidas por la compafila; a continuacion el
doctor Henry Raad da lectura al texto que corresponde al nuevo Capitulo Décimo coiv el articulo
que seria el Trigésimo Sexto: “CAPITULO DECIMO.- ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: En
caso de que se constifuyese derecho real de usufructo sobre algunas o fodas las
acciones emifidas por la compafifa, represenfativas de parte o de foddo su capital social, fa
calidad de accionista residira slempre en el nudo propietario; pero, el usufructuario, bajo
cuyo poder permaneceran el o los titulos representativos de las acclones gravadas con el
usufructo, tendrd derecho a participar en las ganancias sociales obtenidas durante el
perfodo del usufructo y, ademas, tendrd derecho a que dichas ganancias se repartan por
lo menos en el porcentaje minimo establecido en la Ley. El sfercicio de los demas
derechos de accionista, Incluyendo el derecho a vofo en las resoluciones de Junta
General de Accionistas y ef de Impugnacién de dichas resoluciones de los 6rganos de la
administracién, segtin fos términos de fa ley, corresponderan también al usufructuario;
entendiéndose, sin embargo, que no por ello el nudo propietario dejara de gozar del
derecho de integrar fos 6érganos de administracién o fiscalizacién de la compaiifa, en la
forma prescrita por la ley, asi como del derecho de negociar libremente las acciones, con
la correspondiente [limitacién del usufructo. En caso de aumento de capital por
capltalizacién de alguna cuenta patrimonial de la compafifa, como el aumento por
capitalizacién de reservas, con emisidn de nuevas acclones, las que correspondieren a
las acciones y existentes que estuvieran constituidas en usufructo, segiin el respectivo
derecho de atribucién, pasardn de hecho a estar sujefas a ese mismo gravamen, y
por ningun concepto podrin ser consideradas como dividendos-accionss”; o3
accionistas, luego de analizar la propuesta def doctor Henry Raad, la aprueban por unanimidad,
y también por unanimidad aceptan el texto que corresponde al nuevo capitulo que seria el
Décimo, con el articulo Trigésimo Sexto .- Por consiguiente, los accionistas por unanimidad
autorizan a los representantes legales de la compafifa para que se proceda a oforgar la
respectiva escritura publica.

No habiendo otro asunto de qué tratar, se concedio un receso para la redaccién de la presente
Acta, hecho lo cual vy lelda que le fue a los presentes se la aprobd por unanimidad en su
Integridad para constancia de fo cual firman los concurrentes.» e ,

IRt SR
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE ACCIONIST
COMPANIA UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A. CELEBRADAEL DIA7 DE M
2002.-

f) Dr. Henry Raad Anton, Presidente de la Junta, Accionista; f) Dr. José Hanze Salem,
Secretario de la Junta-Accionista; f) Sr. José Anton Diaz, Accionista; f) Sra. Maria Elena
Anton de Hanze, Accionista; f) Sra. Janet Anton de Hanze, Accionista, f) Ing. Juan José
Anton Bucaram, Accionista, f) Dr. Roberto Hanze Salem, Accionista; f) Ing. Roberto Bitar
Mahuad, Accionista; f)Arq. Fernando Najas Cortés, Accionista; f) Ing. Jorge Fayad Anton,
Accionista; f) p. Karabu Turismo C.A., Accionista, Dr.Henry Raad Antén-Presidente; f)p.
Bienes Raices y Muebles S.A., Acclonista, Dr. Henry Raad Antén- Presidente.--

Certifico que la presente copia de Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas es
igual a su original que reposa en el Libro de Actas de la Compaiiia , al cual me remitiré en

€aso necesario.----

Lo Certifico:

6se #dnze Salem
§tario de la Junta
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Patricia Plaza Pimentel.  Registro nomero: ocho  mil

cincuenta y tres. ".- [l otorgante ratifica en  todas

partes la minuta inserta que queda elevada a
escritura publica para que surta sus efectos legales.
Se agregan: nombramiento y copia certificada del acta de

junta general de la compaiiia"Unicentro Turistico Jabucam S. A."
celebrada el siete de  Mayo del afio dos mil  dos. Leida
que fue ecsta cscritura, publica por mi ¢l Notario, cn alta voz
de principio a fin al comparcciente, cste la aprucba y la suscribe conmigo en
unidad de acto. DOY FE

"UNICENTRO TURISPICO JABUCAM S. A"

CC: 1702559004
RUC: 0990000921001

Se otorgd ante mi en fe de ello confiero esta QUINTA COPIA en seis

fO‘]di’ Iotocoplas rubrlcadas por mi el Notario que sello y firmo en esta
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1 DOY FE: Que en esta fecha he tomado nota al margen de la matriz de la
2 escritura plblica del nueve de Mayo del dos mil dos, de 1a Resolucion N° 02 —
3 G —DIC - 0008105, expedida el 18 de Octubre del 2002, mediante la cual el
4 sefior Intendente de Compaiiias de guayaquil, aprobo la Reforma del estatuto
5 de la Compania “UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S. A.”, que contiene
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PP Carda REGISTRO MERCANTIL
REGISTRADORA ' CANTON GUAYAQUIL
MERCANTIL

I Registro Industrial y anotada bajo el ntimero
Repertorio.-2.- Certifico: Que con fecha de .
archivado una copia auténtica de esta escritura.-3.- -
Que con fecha de hoy, se efectuaron tres anotacmnes del
contenido de esta escritura, al margen de las inscri S
respectivas.- Guayaquil, veinticinco de Noviembre

mil dos.-

DRA. NORMA PLAZA DE GARCIA
REGISTRADORA MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL.

« LEGAL: AB, ZO ACE
AMANUENSE: CAREOS!

COMPUTO: CARLOS LUCIN

ANOTACION/RAZON: PRISCILA BURGOS

REVISADO POR:pM~

DOY



Fi:Que tomé nota de la Resolucidn No,02-G-DIC-0008105
fecha dieciocho de (Qctubre del dos wil dos, del In-

endente de-.Compafifas de Guayaquil,al margen de la ma-

(i d

triz de la escritura publica de Constitucidén de la Com-
paitfa Andnima "INMOBILIARIA URBANA".,otorgada ante el

Nctario Segundo Jara Alvarado, el veintiséis de Sep-

tiembre de mil novecientos cincueuta i seis.- Guaya
guil, veintisiete de Noviembre del afig dos mil 2%7¢5/




