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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:

“UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.”

Hemos auditado el balance general adjunto de “UNICENTRO TURISTICO
JABUCAM S.A.’, al 31 de diciembre del 2002, y los correspondientes estados de
resultados, de evolucién del patrimonio y de flujo de efectivo por el afio terminado en esa
fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracién de la Compaiifa.
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros
basados en nuestras auditorias.

Efectuamos nuestra auditorfa de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas.
Estas normas requieren que una auditorfa sea disefiada y realizada para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones errdneas o inexactas de
cardcter significativo. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas; de la evidencia
que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye
también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
importantes hechas por la Administracién, asi como una evaluacién de la presentacién general
de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para

expresar una opinién.

En nuestra opinién los estados financieros mencionados presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de “UNICENTRO TURISTICO
JABUCAM S.A.” al 31 de diciembre del 2002, los resultados de sus operaciones, la
evolucién del patrimonio y los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados promulgados por la

Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.
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4. Nuestra opinién sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias correspondiente al afio
terminado al 31 de diciembre del 2002 de “UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S. A.”,

requerido por disposiciones vigentes, se emitird por separado.
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10 de febrero del 2003



UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Caja y Bancos
Cuentas por Cobrar
Inventarios
Gastos pagados por Adelantado

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

INVERSIONES - ACCIONES EN COMPANIAS

PROPIEDADES Y EQUIPOS:
Terrenos y edificios
Maquinarias y equipos
Muebles y enseres y equipos de oficina

Menos - Depreciacién acumulada

Construcciones en curso
TOTAL PROPIEDADES Y EQUIPOS
TOTAL

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en ddlares)

79,291.94
393,286.96
9,545.43
62,977.30

545,101.63

276,364.91

1,404,809.86
139,951.97
261,707.64

1,806,469.47
(1,088,825.86)

717,643.61
95,325.00

812,968.61

1,634,435.15




PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documentos por pagar
Pasivos acumulados

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social
Reserva de Capital
Utilidades apropiadas
Utilidades no apropiadas

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en délares

58,186.07
70,036.90

128,222.97

40,403.13

168,626.10

3,480.00
1,033,085.42
273,042.36
156,201.27

1,465,809.05

1,634,435.15
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UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002

(Expresado en ddlares)

INGRESOS POR ARRIENDOS 701,545.40
MENOS - GASTOS GENERALES (554,295.03)
Utilidad en operaciones 147,250.37
OTROS INGRESOS (EGRESOS), neto 70,158.20
Utilidad antes de provisién para
participacion de trabajadores 217,408.57
PARTICIPACION DE TRABAJADORES (32,611.29)
Utilidad antes de provisién para
impuesto a la renta 184,797.28
IMPUESTO A LA RENTA (28,596.02)
Utilidad neta 156,201.26

Ver notas a los estados financieros
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UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002

(Expresado en délares)
Utilidades apropiadas Utilidades
Capital Reserva Reserva Reserva no
Social de Capital Legal Facultativa Total Apropiadas

Saldos al 31 de diciembre del 2001 3,480.00 1,040,874.56 16,039.76 89,195.14 105,234.90 160,144.65
Transacciones del afio:
Ajuste por error en dolarizacién (7,789.14) 867.92 6,794.89 7,662.81 -
Apropiaciones - - - 160,144.65 160,144.65 (160,144.65)
Utilidad del ejercicio - - - - - 156,201.27
Saldos al 31 de diciembre del 2002 3,480.00 1,033,085.42 16,907.68 256,134.68 273,042.36 156,201.27

Ver notas a los estados financieros




UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002

(Expresado en délares)

Flujo de Efectivo por las actividades de operacién:

Efectivo recibido de clientes 764,760.68
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros gastos (440,165.79)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 324,594.89

Flujo de Efectivo por las actividades de inversion:

Inversiones en Compafiias (117,257.22)

Efectivo neto utilizado por las actividades de inversién (117,257.22)

Flujos de Efectivo por las actividades de financiamiento:

Cuentas por pagar a largo plazo 298,839.59
Efectivo neto provisto en las actividades de financiamiento 298,839.59
Aumento neto en efectivo 2,598.08
Mas - efectivo al inicio del periodo 76,693.86
Efectivo al final del periodo 79,291.94

Ver notas a los estados financieros



CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO
DEL EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION.

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

Mas:
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO AL EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION:

Depreciaciones
Participaci6n de trabajadores e impuesto a la renta

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
Disminucién en cuentas por cobrar
Aumento en inventarios
Aumento en gastos pagados por adelantado
Aumento en cuentas y documentos por pagar
Disminuci6n en pasivos acumulados

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en d6lares)

156,201.26

127,000.00
61,207.31

188,207.31

63,215.28

(4,729.00)
(38,226.07)

17,774.94
(57,848.83)

(19,813.68)

324,594.89




e e N Er .

UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002

NOTA A.- OBJETIVO DE LA COMPANIA

La compaiiia fue constituida en 1956 en Ecuador, y su actividad principal es la adquisicién de
bienes raices, su administracién y manejo, yen general la ejecucién de cualquier acto o contrato
permitido por las leyes de la Repiiblica del Ecuador.

NOTA B.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.- Los estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad, emitidas
por la Federacién Nacional de Contadores y aprobadas por el Servicio de Rentas Internas y
Superintendencia de Compaiiias. A partir del 1 de abril del 2000, los registros contables son
llevados en Délares de los E.U.A.

PROPIEDADES Y EQUIPOS.- Las propiedades y equipos se muestran al costo mds los
efectos de aplicar el esquema de dolarizacién (NEC-17) de conformidad con las disposiciones

legales, menos la correspondiente depreciacién acumulada.

La depreciacién ha sido calculada sobre los valores contables originales mis el efecto de la
dolarizacién, usando el método de la linea recta de acuerdo con las siguientes vidas ttiles

estimadas:

ACTIVOS ANOS
Edificios 20y 10
Magquinarias y equipos 10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10

RESERVA DE CAPITAL.- El saldo acreedor de la cuenta reserva de capital podrd ser
capitalizada, en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del iltimo ejercicio
econémico concluido, si las hubiere, o devuelto en caso de liquidacién de la compafifa. No podra
distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado.



NOTA C.- CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2002, la cuenta caja y bancos se detalla asi:

Caja: 11,828.75
Bancos:
Guayaquil S.A. 62,104.62
Bolivariano 5,358.57 67,463.19
US$ 79,291.94

NOTA D.- CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2002, las cuentas por cobrar consistian en:

Compaiiias relacionadas US$ 186,887.10
Arriendos por cobrar 49,794.83 236,681.93
Menos - reserva para cuentas incobrables (1,338.58)
235,343.35
98,915.29

Valores por liquidar
Otras 59,028.32

US$ 393,286.96

Las cuentas por cobrar con compaiifas relacionadas que originaron cuentas de resultado,
efectuaron en términos equiparables a otras de igual especie realizadas con terceros.

Durante el afio 2002, el movimiento de la provisién para cuentas incobrables fue el siguiente:

Saldo al 1 de Enero del 2002 1,338.58

Saldo al 31de Diciembre del 2002 US$ 1,338.58

s€



NOTA E.- PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2002, los pagos anticipados consistian en:

Primas de seguros (Rocafuerte)
Impuestos Retenidos
Anticipo de impuesto a la renta

US$

US$

NOTA F.- INVERSIONES - ACCIONES EN COMPANIAS

37,848.19
3,055.08
22,074.03

62,977.30

Al 31 de diciembre del 2002, las inversiones — acciones en compaiifas consistian en:

COMPANIA

PARTICIPACION EN EL PATRIMONIO

INVERSIONES PORCENTAJE

VALOR

“PREDIOS Y CONSTRUCCIONES S. A.
(PRECONSA)”

KARABU TURISMO C.A.

CADENA LA GAVIOTA S.A.

ELECTROQUIL S.A.

HOTEL LA LAGUNA S.A.

HOTEL ORO VERDE S.A. HOTVER

O.V. HOTELERA MACHALA S.A.

(a) Cifras auditadas
(b) Cifras no auditadas
(c) Cifras no disponibles

NOTA G.- PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2002, las propiedades y equipos consistian en:

Terrenos y edificios, mejoras US$
Maquinarias y equipos
Muebles y Enseres y equipos de oficina

Depreciacién Acumulada

Construcciones en proceso

Total Propiedades y Equipos neto  US$

1,182.85 51 151,623.56 (@
144.25 46 421,646.29 (a)
1,000.00 25 12,447.99 (b)
20.50 - - (c)
37,606.43 - - (©
151,892.96 - - (c)
84,517.92 - - ()
US$ 276,364.91
Saldos al 1 Saldos al 31
de Enero Adiciones de Diciembre
del 2002 del 2002
1,396,477.92 8,331.94 1,404,809.86
126,351.69 13,600.28 139,951.97
261,707.64 - 261,707.64
1,784,537.25 21,932.22 1,806,469.47
(961,825.86) (127,000.00) (1,088.825.86)
822,711.39 (105,067.78) 717,643.61
- 95,325.00 95,325.00
822,711.39 (9,742.78) 812,968.61




NOTA H.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2002, las cuentas y documentos por pagar consistian en:

Documentos por Pagar US$ 9,268.00
Anticipos de clientes 7,076.29
Otras 24,066.84
US$ 59,572.39
NOTA L- CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre del 2002, las cuentas por pagar a largo plazo consistian en:
Accionistas UsS$ 37,339.70
Compaiifas relacionadas 3,063.43
US$ 40,403.13

Las cuentas por pagar a largo plazo, representan entregas de valores para la compra de propiedades
y equipos, las mismas que no tienen fecha especifica de vencimiento y no devengan ningiin tipo de

interés a cargo de la compaiifa.

NOTA J.- PASIVOS ACUMULADOS

El siguiente es el detalle del movimiento durante el afio y los saldos al 31 de diciembre del 2002, en

las cuentas de pasivos acumulados.

SALDOS AL
SALDOS AL 31 DE
1 DE ENERO PAGOS Y/O DICIEMBRE
DEL 2001 PROVISIONES UTILIZACIONES DEL 2001
Beneficios sociales 43,113.80 117,518.22 (120,577.45) 40,054.57
Impuestos fiscales 84,771.93 46,787.20 (101,576.79) 29,982.34
127,885.73 164,305.42 (222,154.24) 70,036.91

NOTA K.- IMPUESTO A LA RENTA

La provisién para impuesto a la renta por el afio 2001 ha sido calculada aplicando la tasa del 25%

(sobre las utilidades gravables de la compafiia).

La compaiiia ha sido fiscalizada hasta el afio 1996. Los afios 1997, 1998, 1999, 2000 y 2001 se

encuentran abiertos a revision.



NOTA L.- RESERVAS LEGAL Y FACULTATIVA

La ley requiere que cada compafiia an6nima transfiera a reserva legal por lo menos el 10% de la
utilidad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50% del capital social. Dicha reserva no
puede distribuirse a los accionistas excepto en caso de liquidacién de la compaiifa pero puede ser
utilizada para cubrir pérdidas de operacién asi como para capitalizarse. La reserva facultativa
representa utilidades apropiadas a disposicién de los accionistas.

NOTA M.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2002 y la fecha de preparacién de estos estados financieros
(10 de febrero del 2003) no se produjeron eventos que en la opinién de la administracién de la
compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros.



