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Informe de los Auditores independientes

A la Junta de Accionistas
Unicentro Turlstico Jabucam S. A

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros Separados
Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados de Unicentro Turistico Jabucam 3. A. (‘la
Compania"), que incluyen el estado separado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018,
y los estados separados de resultados y otros resultados Integrales, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por el afio que termind en esa fecha, y las notas que comprenden un
resumen de las politicas importantes de contabilidad y otra informacion explicativa.

£n nuestra opinion, los estados financieros separadoes presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financlera separada de Unicentro Turistico Jabucam S. A, al
31 de diciembre de 2018, y su desempefio financiero separado y sus fiujos de efectivo separados
por el afio que termind en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

Base para la Opinion

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de scuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn
‘Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditorla de los Estados Financieros
Separados” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafia de conformidad con los
requerimianios de ética que son aplicables para nuestra auditoria d= los estados financieros en
Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dichos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es suficiente
y apropiada para proveer una base para nuestra opinion.

Pdrrafo de Enfasis

Como se menciona en la nota 30 a los estados financieros separados, con fecha 16 de marzo
de 2020 el Presidente de la Repiblica del Ecuador declard el estado de excepcién en todo el
territorio nacional, con el cbjeto de evitar un contagio masivo del coronavirus por la declaratoria
de pandemia de COVID — 19 por parte de la Organizacion Mundial de la Salud. Los mercados
de todo &l mundo estan experimentando iImpactos economicos iImportantes por |a crisis de salud,
It que ha generado una afectacidn en la produccidn y trastornos en la cadena de suministros y
en el mercado en general, en tal circunstancia, una recesidn econdmica mundial es una
posibilidad evidente. A la fecha de emisién de nuestro informe, no es posible cuantificar los
posibles impactos sobre los estados financieros por causa de la suspension de la jomada
presencial de trabajo, lo que implica que los coslos fijos sean cubiertos sin la generacion de
ingresos. _
{Continia)
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Otros Asuntos Relacionados con Informacién Comparativa

Los estados financieros de la Companiia al y por el afio que terming el 31 de diclembre de 2018,
fueron auditados por otros auditores cuyo informe de facha 16 de marzo de 2019, contienen una
opinién no calificada sobre esos estados financieros separados.

Para propésitos comparativos, las cifras del afic 2018 corresponden a los estados financieros
combinados de las compafias Unicentro Turistico Jabucam S. A. y Karabu Turismo C, A
considerande que en el afio 2019 Unicentro Turistico Jabucam 8. A. mediante un proceso da
fusion absorbit las operaciones de Karabu Turismo C. A

Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Goblemo Corporalivo sobre los
Estados Financieros Separados

La Administracion @s responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros separados de acuerdo con las Normas Intermacionales de Informacién Financiera
(NIIF) y por &l control interno que determina es necesario para parmitir la preparacion de los
estados financieros separados gue estén libres de erfores materiales, ya sean debido a fraude
o efror.

En la preparacion de los estados financieros separados, la Administracion es responsable de
evaluar Ia capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
cormresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha, a menos gue, la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compafila
0 cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa realista,

Los Encargados del Gobierno Carporativo de la entidad son los responsables de la supervision
dal proceso de infarmacian financiera de la Compafiia.

Responsabiiidades del Audifor en Relacion con la Auditorie de los Estados Financieros
Separados

Nuestro objetive es cbtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
separados en su conjunto estan |ibres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un aito grado
de seguridad. pero no garanfiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoriz (NIA) siempre detecte un emmor material cuando éste exista. Los
errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o en
agregado, pueden prever razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los
usuarios tomen basandose en estos estados financieros separados.

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con Normas Intemnacionales de Auditoria (NIA),
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros
saparados, debido a fraude o error, disefiamos y desarrollamos procedimientos de auditoria
en respuesta a dichos riesgos, y obtenemos evidencla de auditoria que es suficiente y
apropiaga para proveer una base para nuestra opinion.  El nesgo de no detectar errores
materiales debido a fraude es mayor que en el caso de emores, ya que el fraude puede
involucrar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, representaciones ermbneas, o la
evasion del control interno.
(Contintia)



- Obtenemos un entendimiento del control intemo relevante para la auditorla en orden a
disefiar procadimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinion scbre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

- Evaluamos lo apropiado de los principios de contabilidad utilizados y la razonzbiiidad de las
estimaciones; asi como la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracion, la base contable
de negocio en marcha, basandonos en |a evidencia de auditoria obtenida, o si existe una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiclones que puﬁdan causar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para cantinuar como negocio en marcha.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, estamos requeridos a llamar la atencidn
en nuestro informe de auditoria sobre las correspondientes revelaciones en los estados
financieros separados, o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar nuestra
opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar
que la Compafiia no continde como un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros separados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros separados
representan las transacciones y los hechos subyacentes de una manera tal que logran una
presentacion razonable.

Nes comunizames con los Encargades del Gobierno Corporative en relacidn con, entre ofros

temas, el alcance y la oportunidad de |a realizacion de la auditoria y, cuando sea aplicable, los
hallazgos significativos, incluyendo las deficiencias significativas en el control intemo que

identifiquemos durante nuestra auditoria,
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Unicentro Turstice Jabucam S. A
Estade Separado de Situacion Financiera

31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018

(Expresado an Dilares de los Estados Unidos de Aménca - USE)

Actives

Activos comentes:
Efactivo y equivaienies de efeclivo

Activos financieros manlendos hasta su vencimienio
Cuentas per cobrar comerciales y olras cuanias por cobrat, nale

Cuenias por cobrar 3 entidades relacionadas
Inventanos

Gastos pagados por anticipado

Total activez comientas

Actives no correntes:
Propletdades, inslalagiones y equipes, reto
Agtives imtangbles. nata
Inversiones en acciones
Oftros Aclivos
Tolal eclivos no commientes

Tolal activos

Pasivos v Patrimonio. Neto

Faslvos cormentes.
Frisgstamos v obligaciones financieras

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas v gastos por pagar

Cuentas por pagar 2 enticades relacionadas
Total pasivos comentes

Pasivos no comantes:
Préstamos y chligaciones financieras
Cuentas por pagaf accionisias
Depésitos &n garantia - amendos
Beneficios 2 empleados
Impuesto cifatido pasivo
Total pasives no correntas
Total pasivos

Patrimonia, netlo:

Capital sacial

Reservas

Resultados acumulzdos por adopcion de NIIF
Resultados acumulados

Patrimonio, nelo
Total pasivos y patimonio, et/

."I.I
y
Sr Marcelo Ferrari
Gerente General

Las notas adjurtas sor parts integrante de estos estados financieros separados
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Notas 2019 2018

B US$ 1,018,932 583,763

g 203,073 610,000

10 981,817 854,221

21 126,307 163,885

" 184,187 173,515
12 38449 44567
2.532 182 2,420,087

13 17,448, 767 17,619,689

14 21,330 18,248

15 23,813 23,843
4 489 2518

17486 379 17.662.546

LSS 20,023,161 20,082 6803

16 848 252 136,536

7 1,041 958 880,135

21 450,804 432,975

2,341 054 1.448 546

15‘ uﬁ v I ng.w
21 515150 515,150
57 684 60,132

19 1,167 810 1,220,935

18 2 589 414 2,713 541

4 310 B58 5,308,762

&.860.012 6,757,408

20 132,493 132 493

20 2,385 851 2,385,951

20 11,765,761 11,765,781
20 {815.958) (858,010)

13,388 249 13,325,195

US$  20.029.161 20,082,603

iy &g M osgconsin:

"~ GPA Beftsy Efazo
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Ursizentro Torlsiion Jabuzam S. A,
Estado Seperado de Resultados y Otros Resultades Integrales

Afio que t=rmind el 31 de diclembre da 20118, con cifras comparativas de 3018

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Ingresos de scthvidades ordinarias
Costos de los serviclos

Liiligimed Bruts
Ctros ingresos
Gastos de serministracion
Gaslos de ventag

Gastos financlems
Otros gastos

Utilidae (pérdicla) antes de impuasto a |a repta
Impyesio & ia rents

Uthided {zérdide) neta
Otros resullados imograies
Partida que no-se reclasificand postencrmente

al resultado det afo - genancias (péroidas) actuatialss
par planes de benafic os defnidos

Utillgad {pémiida) nets y ofros résultados inteorales

lotag

22
23

18

USH

uss

2018 2018
6,128,807 6,032 622
4.471,125) (4.450,841)
1,665,682 1,571,681

T91.745 527 586
(2,132,947 (2,2237728)
(140,345) (183,152
(43,918) (31.453)

148 -

[1,*4?,5;1.’;3 {1,890 780)
108,077 {318.008)
(38,037} {16,186
70,040 {335,285)
141,602 (67 288)
211,542 {386,551)

: :%n Belﬁ E%

Contadora

Las notas eduntas son parfe integranie de estos estedos financiercs separados
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Unicentro Turlstico Jabucam S A
Estado Separado de Flujos de Efective

Afio que tlermind el 31 de diclembre de 2019, con cifras comparatives de 2018
|Expresado en Délares de los Estados Unidos de Ameérica - USS)

2019 2018

Flujos de afectivo de las aclividades de ooeracidn:

Efectivo pravisio por clienlas Lsg 6 828,850 6,950,681

Efectivo utilizade en provesdores y ofros {6,820,892) (8,247,780

Impueslo 2 la renta (18,125) {155,357}

Otros ingresos (gastos) [144 828) 22518
Total efectivo neto provisto por las actividades de operacion 044 812 579,862
Flujos de efectivo de Ias actividades de inversidn:

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento ADB. 0827 13,870

Adiciones de prooledades, instalaciones y equipos (627.827) (653.947)

Adicionesden activos intangibles {38,585) {Z7.287)
Tolal efectivo neto utiizado en las actividades de inversion (257,485) (B77.364)
Flujos de efective da las actividades de financtamiento:

Dividendos pagades (165,939) (288,047}

Recibido de oréstamas y cbligaciones financieras - 120,000

Paga de prastamos y obligaciones financieras (86,288) (88,778
Efectvo neto utlizado en las actividades de financiamiento {252,277) (254,825)
Aumento (disminucién) neio an efective y equivalente de efectivo 4358 170 {352,227)
Efectivo y equivalenie de efectivo al inicic del afio 583,769 835,996
Efactivo y eguivalenie de efective al final del afio UsE 1,018,838 £33.789

/

/ riia

.ﬁ("‘fl‘ v £ mfww
Sr. Marcelo Ferrari CPA Bettsy Erazo
Gerente General Contadora

Las notas adjunias son parte integrante de eslos estados financieros separados
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1)

2)

Unicentro Turistico Jabucam S, A,
MNotas a los Estados Financieros Separados
31 de diciembre de 2019
(En Dolares de los Estados Unidos de América — US$)

Entidad que Reporta

Unicentro Turlstico Jabucam S. A, (la Compafiia) fue constituida el 2 de octubre de
1656 en Ia ciudad de Guayaquil, Replblica del Ecuador, bajo la denominacion de
Inmabiliaria Urbana Compaiia Andnima, cambiando su denominacion social a
Unicentro Turistico Jabucam S. A. el 28 de agosto de 1969, Su actividad principal
consista en el alquiler de bienas inmuebles; se encuenira domiciliada en ia Parroquia
Rocafuerte, calle Clemente Ballan, nimero 408 y Chile, Guayaquil, Ecuador. La
Comparia esta sometida al control y vigilancla de la Superintendencia de

Compafiias, Valores y Seguros de la Replblica del Ecuador y por el Ministerio de
Turisma.

El 11 de diciembre de 2018 se inscribid en el Registro Mercantil |a escritura plblica
de fusion por absorcién, que hace Unicentro Turlstica Jabucam S. A, de la compafila
“Karabu Turismo C. A", disolucidn anticlpada de Karabd Turisme C. A; aumento de
capital y reforme det! estatuto social de Unicentro Turistico Jabucam 5. A. del 14 de
diciembre de 2018 que fue aprobada mediante Resolucion de la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros No. SCVS-INC-DNASD-2019-0038514 del § de
diciembre de 2019, Producto de la fusidn los actives, pasivos y patrimonio del ente
fusionado se Incrementaron en US$3.414.627, US$2.391.442. y USS$1.023.185,
respectivamente. Adicionalmente, los resultados de las operaciones del afo 2018
de Karabu Turismo C. A por US$208. 6804, s& exponen en &l estado de resultados
del ente fusionada, Unicentro Turistico Jabucam S. A. Los saldos y transacciones
entre Unicentro Turistico Jabucam 3. A. y Karabu Turismo C. A, fueron eliminados
en el proceso de fusion, y, los efectos de la fusion se reportan como sl esta se
hublese llevado a cabo el 1 de enero del 2019 para efectos de presentacion de
informacion comparativa.

De conformidad con el articulo 40 de la Ley de Régimen Tributario Interna, en el
caso ds la terminacion de las actividades antes de la finalizacién del ejercicio
impositivo, el contribuyente presentard su declaracion anticipada del impuesto a fa
renta. Una vez presentada esta deciaracion, procedera al tramite para la cancelacion
de la Inscripcion en el Registro Unico de Contribuyentes o en el registro de ia
suspension de actividades economicas, segln corresponda.

Karabu Turismo C. A. también poseida en su totalidad por los mismos accionistas
de Unicentro Turistico Jabucam 5. A, se constituyt el 21 de enaro del 1877 bajo la
denominacién de ‘CIES COMPARIA INDUSTRIAL ESTRONCIO C. A" y el 3 de
septiembre de 1980 cambld su denominacidn social a Karabu Turismo C. A, y su
actividad principal consiste en la prestacion de servicios de holelerla y turismo, ¥
opera bajo el nombre comarcial “Unipark Hotel”. El inmueble donde funciona el hotel
cuenta con 140 habitaciones e incluye un sotano, mezzanine, planta baja y 12 pisos
altos.

El promedic de ocupacion del hotel fue del 70.50% en el 2019 (T1%, en el 2018).
Bases de Preparacion de los Estados Financieros Separados
(a) : limien

Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de

conformidad con ias Normas Internacionales de Informacidn Financigra (NIIF)
emitidas por el IASE (International Accounting Standard Board) gue han sido



{b)

(c)

(d)

Unicentro Turistico Jabucam 5. A
Notas = los Estados Financieros Separados
31 de diciembre de 2019
(En Dolares de los Estados Unidos de América — USS)

adoptadas en Ecuador y, a partir del 2017, con las instrucciones emitidas por
la Superintendencia de Compatiias, Valores y Seguros que establecen el Uso
de las tasas de interés de los bonos corporativos emitidos en el Ecuador para
la estimacion y registro de las provisiones de jubilacion patronal y desahucio.
La NIC 18 revisada "Beneficios a empleades”, vigenie a partir del 1 de enero
de 2018, indica que para la estimacién de dichas provisiones s= deben
considerar las tasas de rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad
emitidos en un mercade ampllo v en la misma monada v plazo en gue se
liguidaran dichas provisiones.

La Compafiia es una subsidiaria de Tridelta S. A entidad domiciliada en
Ecuador, la que es propietaria del 66.25% del paquete accionario, Los estados
financieros separados adjuntos de Unicentro Turlstico Jabugam S, A
corresponden a los estados financieros separados. La Compafiia se acoge a
lo establecido an la NIIF 10 - Estados Financieros Consolidados para la no
presentacion de los estados financieros consolidados con su subsidiaria Boslic
S. A Los estados financieros de Unicentro Turistico Jabucam S. A. y su
subsidiaria poseida, son incluidos en los estados financieros consolidados de
Tridelta 8. A. controladora final con domicllio en Ecuador y cuyos estados
financleros consolidados son preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Estos estados financieros separados fueron autorizados para su emision por
la Administracién cde la Compafiia e 17 de marzo de 2020, y segin las
exigencias estatutarias seran sometidos a la aprobacion de la Junta de
Accionistas.

Estos son los primeros estados financieros separados de la Compaitia en los
gue se ha aplicado la NIIF 16 Arrendamientos, Los cambios @n politicas
caontables significativas se desoriben en la nota 4,

Bases de Medicion

Los estados financieros separados han sido preparados scbre |a base del
costa histérico,

Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros separados adjuntos estdn presentados en délares de
Ins Estados Unidos de América, que es la moneda funcional de la Compafiia.
A menos que se indique lo contrario, las cifras financieras Incluidas en los
estados financieros separados adjunios esian expresadas en dolares
estadounidenses.

Uso de Estimados y Juicios

La preparacion de estados financieros separados de acuerdo con las NIIF
requiere que la Administracion de la Compafila efectle juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos
repornados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales
pueden diferir de estas estimaciones.



Unicentro Turistica Jabucam S A,
Motas a los Estados Financieros Separados
31 de diciembre da 2019

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - LUSS)

Las eslimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua.
Las revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo
en que las estimaclones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

Juicios

En relacion a juicios realizados en la aplicacion de politicas de
contabilidad, la Administracion informa que ninguno de ellos tiene un
efecto importanta sobre los estados financieros separados adjuntos.

La infoermacidn sobre supuestos e incertidumbres en estimacion que
tienen un nesgo significativo de resultar en un ajuste material en el afio
subsigulente se describe en |a siguiente nota:

- Nota 18 —Medicion de impuestos comientes y diferidos, posiciones
fiscales inciertas.

- Mota 19 — Medicion de las obligaciones para pensiones de
|ubilacién patronal @ indemnizaciones por desahucio — supuestos
acluariales claves.

Medici v bi

Algunas de |as politicas y revelaciones coniables de acuerdo a las
Mormas Internacionales de Infonmacidn Financiera requieren la
medicion de los valores razonables tanio de los activos y pasivos
financieros como de los no financieros, La Compafia utiliza la
medicion de los valores razonables principalments para propositos de:
(1) reconocimiento inicial, (i) revelacién y (ill} cuando existen indicios
de deterioro tratandose de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonabla de un active o pasivo la Compafila
utiliza datos de mercados observables siempre que sea posible. De
acuerdo a las NIIF los valores razonables se clasifican en niveles
distintos dentro de una jerarguia del valor razonable gue se basa an
las variables usadas en las técnicas de valoracidn, como sigue:

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para
activos o pasivos idénticos,

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el
Nivel 1, gue sean observables para el aclivo o pasivo, ya sea
directamente (precios] o indirectamente (derivades de los

precios),
Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de
mercado observables.

8i las variables usadas para medir el valor razonable de un active o
pasivo pueden clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor
razonable, entonces la meadicion del valor razonable se clasifica en su
totzlidad en el mismo nivel de jerarquia del valor razonable de Ia
variable de nivel mas bajo que sea significativa a la medicion total.
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Cuslquier transferencia entre los niveles de |erarquia de! valor
razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurrié el cambio.

En la nota & se incluye informacién adicional sobre los supuestos
hechos al medir los valores razonables.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros
separados, a menos gque ofro critzrio sea indicado.

(a)

(b)

Clasificacion de 8 rri )

Los saldos de activos y pasivos presenitados en el estado de situacion
financiera se clasifican en funcidn de su vencimiento, es decir, como cormientes
aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del
ciclo normal de la operacion de la Compafila, y como no cormientes, los de
vencimiento superior a dicho perlodo,

Instrumentos Financieros
La Compafiia clasifica los activos financieros no derivados en la categorla de

préstamos y partidas por cobrar, y clasifica los pasivos financleros no
derivados en |a categoria de otros pasivos financieros.

La Compariia reconoce inicialments los préstamos y partidas por cobrar y
los instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos
¥ pasivos financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociacion
en la que la Compafila comienza a ser parte de las provisiones
contractuales del Instrumento.

Lin activo financiero (diferente a una cuenta por cobrar comercial sin un
componente de financiamiento significativo) o un pasivo financiero son
inicialmente reconocidos a su valor razonable mas cualquier costo de
transaccién atribulble (para un item gue no se mide al valor razonable con
camblos en resultados). Una cuenta por cobrar comercial sin un
components de financiamiento significativo, es inicialmente medida al
precio de la transaccion

En &l reconocimienta inicial, un activo financiers se clasifica como medido
a. [} costo amortizado, ii) valor razonable con camblos en otros resultados
integrales — instrumentos de deuda; iil) valor razonable con cambios en
otros resuliados integrales — instrumentos de patrimonio; o, iv) valor
razonable con cambios en resultados.
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Los activos financieros mantienen su clasificacion inicial, al menos que la
Compafia cambie su modelo de negocio para administrar los activos
financieros; en cuyo caso todos los activos financieros afectados se
reclasifican a la categoria correspondiente a partir de! pnmer periodo de
reporte posterior al cambio en el modelo de negoclo,

Un activo financiero se mide al costo amortizado si dicho activo (siempre
que no esté clasificado a su valor razonable con cambios en resultados)
se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es la
recuperacion a través de los flujos de efectivo coniractuales; y si los
términos contractuales incluyen fechas especificas de cobro de los flujos
de efectivo que comespanden Unicamente a pagos del principal e intereses
derlvados del principal pendiente de cobro.

Un activo financlero comrespondiente a un instrumento de deuda se mide
al valor razonable con cambios en otros resultados integrales (siempre que
no esté clasificado al valor razonable con cambios en resultados) sl tales
activos financleros se mantienen ya sea bajo el modelo de negocio de
recuperacion a través de los flujos de efectivo contractuales y/o por la
venta del referido activo financiero, y, si los términos contractuales incluyen
fechas especificas de cobro de los flujos de efectivo gue correspondan
unicamente a pagos del principal e intereses derivados del principal
pendiente de cobro.

En &l reconocimiento inicial de un instrumento de patrimonio que no sa
mantiene para negociar, la Compafia puede elegir de manera irmevocabie
presentar, los cambios posteriores en el valor razonable de la inversion, en
otros resultados integrales. Esta eleccion debe ser realizada sobre una
base individual de Inversion por inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo
amartizado o valor razonable con cambios en ofros resultados integrales.
se miden al valor razonable con cambios en resultados. En el
reconocimiento inicial la Compafia puede designar irrevocablemente un
activo financiera (que de ofra manera cumple con los requisitos para ser
medide al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales) bajo la medicion a valor razonable con cambios en
resultados; si al hacero elimina o reduce significativamente desajustes
contables que pudieren surgir.

La Compaiiia realiza una evaluacion objetiva del modelo de negocio en el
que un activo financiero se mantiene en un portafolio debido a que esio
refleja ta forma en gue se maneja el negocio y se proporciona informacion
a la Gerencia. La evaluacion incluye principalmente los siguientes
aspectos;

- las polfticas y objetivos establecidos para el portafolio y el
funcicnamiento de esas politicas en |a prictica. Esto incluye evaluar si
la estrategia de la Administracién se centra en obtener ingresos por
intereses contractuales, mentener un perfil de tasa de interés, hacer
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coincidir la duracion de los activos financieros con la duracion de los
pasivos relacionados: y,

- como se evalia el desempefio del ponafolic y se informa a la
Administracion de la Compafila; y los riesgos que afectan el
desempefio del modelo de negocio (y los activos financieros
mantenidos dentro de ese modalo de negoclo) y come se administran
B505 Tiesgos,

Los activos financiercs que se mantienen para negociar o se adminisiran
y cuyo desempefo se evaila sobre una base de valor razonable se miden
al valor razonable con cambios en resultados.

Para propositos de esta evaluacion, "principal” se define como el valor
razonable del activo financiero en el reconocimients iniclal. El "interés” se
define como la consideracion dal valor del dinero en el tiempo y el riesgo
de crédito asociado con el monto del principal pendiente de pago durante
un periodo de iempe particular y para oiros riesgos y costos de préstamos
basicos (por ejemplo, riesgo de liquidez y costos administrativos), asi como
un margen de ganancia.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son Unicamente pagos de
principal & intereses, la Compafla considers los términos contractusles del
instrumento. Esto incluy= evaluar si el activo financierc contiene un término
contraciual que podria cambiar el tiempo o @l mente de los flujos de
efectivo contractuales de manera que no cumpia con esta condicion. Al
hacer esta evaluacion, la Compafila considera

eventos contingentes que cambiarian el monto o el calendario de los
fiujos de efectivo;
términes que pueden ajustar [a tasa de cupon contractual, incluidas
|as caracteristicas de tasa variable;

- caracteristica s de prepago y extension; y,

- lérminos que limitan la reclamacién de la Comparia de los flujos de
efectivo de activos especificados (por ejemplo. caracteristicas sin
recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de
pago de principal e intereses Unicamente si el monto del pago anticipado
representa sustancialmenta los montes impagos de capital e intereses
pendienies de pago, lo que puede incluir una compensacion adicicnal
razonable por la terminacion anticipada del contrato.

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados. Eslos
activos se miden posteriormente a su valor razonable. Las ganancias y
pérdidas netas, incluides los ingrésos por Intereses o dividendos, se
reconocen en resultados.
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Activos financieros al costo amortizado: estos aclivos se miden
posteriormente a costo amortizado utilizande el método de interés efectivo,
El costo amortizadoe se reduce por pérdidas por deterioro, Los ingresos par
intereses, las ganancias y perdidas en cambio de moneda extranjera y el
deterioro se reconocen en resultades. Cualquier ganancia o pérdida por
baja en cuenlas se reconoce en resultados.

Instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales. Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable.
Los Ingresos por intereses calculados utilizando el método del interés
efectivo, las ganancias y pérdidas en cambio de moneda extranjera y el
deterioro se reconocen en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas
s reconocen en otros resultados integrales. En la baja en cuentas, las
ganancias y pérdidas acumuladas en ofros resultados integrales se
reclasifican a resultados.

Instrumentos de patrimoenio al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales. Estos activos se miden posteriormente a su valor
razonable. Los dividendos se reconocen como ingresos en resultados a
meanos que el dividendo reprasante claramente una recuperacion de parte
del costo de |a inversidn. Otras ganancias y perdidas netas se reconocen
en ofros resultados integrales y nunca se reclasifican a resultados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafila mantuvo activos
financleros en la categoria de "préstamos y cuentas por cobrar” y "activos
financleros mantenidcs hasta su vencimiento”. De igual forma, la
Compafila sclo manluvo pasivos financieros en |2 categoria de “otros
pasivos financieros”.

aros:  Clasificach

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o
al valor razonable con cambios en resultados. Un pasivo financiero se
clasifica como al valor razonable con cambios en resultados si se clasifica
como mantenido para negoclar, es un derivado o se designa como tal en
el reconocimiento inicial Los pasives financieros al valor razenable con
cambios en resultados se miden a valor razonable y las ganancias y
pérdidas netas, Incluide cualquier gasto por Intereses, se reconocen en
resultados. Otros pasivos financieras se miden posteriormente al costo
amortizado utilizando &l método de interés efectivo.

Los gastos por intereses y las ganancias y pérdidas en divisas se
reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en
cuenias también se reconoce en resultados

La Compafifa da de baja un acltivo financiera cuando los derechos
contractuales a los flujos de efectivo derivados del activa expiran, o cuando
transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del
activo financiero en una firansaccion en la que se transfieren
substanciaimente lodos los riesgos y beneficios relacionados con la
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propiedad del active financiero. Cualquier parficipacion en los activos
financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compariia se
reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compafila da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contracluales son pagadas o canceladas, o éstas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto
presentado en el estado de situacién financiera cuando, y sblo cuando, la
Compaiiia cuenta con un derecho legal para compensar los montos y tiene
el proposito de liguidarios sobre una base neta o de realizar el activo y
liquidar el pasivo simulianeamente,

n = i miento

Los activos financieros manlenidos hasta su vencimiento se reconocen
inicialmente al valor razonable mas cualquier coste de transaccion
directameante atribuible. Posterlor al reconocimiente inicial, estos activos se
valorizan al costo amortizado usando el método de interés efective.

Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos
o determinables que no se cotizan en un mercado actlvo, Estos actives
inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier coslo de
transaccidn directamente atribuible. Posterior al reconocimiento Inictal, los
préstamos y partidas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando
el metode de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro. Los
préstamos y partidas por cobrar se componen de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar 8 enfidades
relacionadas.

Efectivo y Equivalente a Efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo
disponible en caja y bancos.

Pasivos Financieros No Derivados — Medicitn

Otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor
razonable menos cualquier costo de transaccion directamente atribuible.
Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan
al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Los otros pasivos financieros se componen de cuentas por pagar
comerciales y ofras cuentas y pasios por pagar y cuentas por pagar a
entidades relacionadas,

N, G -

Las acclones ordinarias ¥ nominativas {Unica clase de acciones emitidas
por la Compafila) son clasificadas como patimonio, Los costos
incrementales alribuibles directamente a la emision de acciones ordinarias
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y nominativas, de haberlos, son reconocidos como una deduccién del
patrimonio, netos de cualquier efecto tributaric.

Inventarios

Los inventarios incluyen comestibles y suministros que son utilizados en |a
prestacion del servicio de hospedaje y eventos, los cuales son reconocidos en
resultados integrales del periodo en el momenrto de su utilizacion; y se
valorizan al costo o valor neto de realizacion, el que ses menor.

El costo de los inventarios incluye todos los costos incurridos para adquirir y
colocar el inventario a su localizacion y condicion actual, El costo se determina
por el método promedio.

La Administracidn de la Compafla considera que el valor neto realizable de
sus Inventarios destinados para el consumo en la prastacion del servicio es el
costo de reposicion o valor de mercado, considerando gue dichas existencias
no tienen un precio de venta al pablicc de manera individual,

Fropi nstal nes
L Reconocimiento y Medicion

Las partidas de propisdades, instalaciones y equipos son valorizadas al
costo menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro,

Las propiedades, Instalaciones y equipos se reconocen como un activo si
es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su
costo puede ser determinado de manera fiable. El costo incluye los gastos
que son directamente atribuibles a la adquisicidn del activo. El costo de
activos construldos por la propla entidad incluye:

+ @l costo de los materiales y la mano de obra directa;

« cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que &l
activo sea apto para trabajar para su uso previsto;

+ cuando la Compafiia fiene una obligacion de retirar el aclivo o
rehabilitar el lugar, una estimacion de los costos de desmantelar y
remover las partidas y de restaurar el lugar donde estén ubicados, y

+  |os costos por préstamos capitalizados.

Cuando partes significativas de una partida de propiedades, instalaciones
y equipos poseen vidas Otiles distintas, son registradas como partidas
separadas (componentes principales) del activo.

Las ganancias o pérdidas de la venta de un elemento de propiedades,
instalaciones y equipos son determinadas comparando los precios de
venta con sus valores en libros, y son reconocidas en resultados cuando
se realizan o conocen,

. Costos Posieriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida atil del activo,
son capitalizadas sélo si es probable que se deriven de ellas beneficios
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economicos futuros para la Compaiiia y su costo puede ser estimado de
manera fisble. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en
instalaciones y equipos san reconacidos en resultados cuando se incurren,

lil. Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propledadas, instalaciones y equipos
se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo del activo
menos su valor residual, La depreciacion se reconoce en resultados y se
ealcula por el método de linea recta con base a las vidas Utiles estimadas
para cada componente de las propiedades, instalaciones y equipos.

Los elementos de propiedades, instalaciones y equipos se deprecian
desde la fecha en la cual estan Instalados y listos para su uso o en el caso
de los activos construidos internamente, desde la fecha en la cual el activo
esta completado v en condiclones de ser usado.

Las vidas (files estimadas para los periodos actuales y comparativos son
las siguientes:

Edificios 20 - 30 afos
Mejora en instalaciones 10 anos
Instalaciones 10 afios
Maguinarias y aguipos 10 afios
Activos de operacidn 5-10 anos
Muebles y ensengs 10 anos
Equipos de computacion 3-8 afos
Vehiculos 5 afios

Los métodos de depreciacion, valor residual y vidas (tiles son revisados
en cada ejercicio y se ajustan s| es necesaric.

M arn of 1}

En estos estados financieros separados, ia Compafia mide |as inversiones en
subsidiarias al costo. Loz dividendos procedentes de una subsidlaria se
reconocen en resultados cuando surge el deracho a recibirlos.

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compafila, por lo cual
esta (ltima esta expuesta, o tiene derecho, & rendimientos variables
procedentes de su implicacién en la participada y tiene la capacidad de infiuir
en esos rendimientos a través de su poder sobre aguella. Asl también, las
subsidiarias son aquellas entidades en las cuales la Compaifilfa tiene el poder
para gobemnar las politicas financieras y operativas a fin de percibir beneficios
de sus actividadas.

Arrendamientos

La Compafiia ha aplicado la NIIF 16 usando el enfoque retrospectivo
modificado y, en consecuencia, la informacién comparativa no ha sido

restablecida y continua informéndose en conformidad con la Norma NIC 17 y
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la CINIIF 4. Los detalles de las politicas contables bajo s Norma NIC 17 y la
CINIIF 4 se revalan por separado.

Al Inleio de un contrato, la Compatiia evalia si el contrato es, o contiene, un
arrendamienta. Un contrato es, o contiene, un arrendamiento sl transmite el
derecho a controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a
cambio de una contrapresiacion. Para evaluar si un contrato conlieva el
derecho a controlar el uso de un activo identificado, la Compafiia usa la
definicion de arrendamiento incluida &n la Norma NIIF 16. Esta politica se
aplica a los contratos suscritos el 1 de enero de 2019 o después.

Como Amendatario

Al inicio o al momento de la modificacion de un contrato que contiene un
componente de arrendamiento, la Compafia distribuye la contraprestacion an
el contrato a cada componente de arrendamiento sobre la base de sus precios
independientes relativos.

La Compafia reconoce un aclivo por derecho de uso y un pasivo por
arrendamiento a |a fecha de comienzo del arrendamiento. El activo por derecho
de uso se mide inicialmenta al costo, que incluye el Importe iniclal del pasivo
por arrendamianto ajustado por los pagos por arrendamiento realizados antes
0 a partir de |2 fecha de comienzo, méas cualquier costa directo inicial incurrido
y una estimacion de los costos a incurrir al desmantelar y eliminar el activo
subyacente o el lugar en el que estd ubicado, menos log incentives de
arrendamiento recibides,

Postarlormenta, el activo por derecho de uso se deprecia usando el método
lineal a contar de |la fecha de comienzo y hasta el final del plazo del
amendamiento, a menos gque el armendamiento transfiera i propiedad del activo
subyacente a la Compafiia al final del plazo del arrendamienta o que el cosio
del active par derecho de uso refleje que la Compania va a gjercer una opcion
de compra. En ese caso, el activo por derecho de uso se depreclara a lo largo
de la vida 0til del sctivo subyacente, gue se determina sobre |a misma base
que la de las propiedades y equipos. Ademas, el activo por derecho de uso se
reduce periddicamente por las pérdidas por deterioro del valor, si las hubiere,
y se ajusta por clertas nuevas medicionés del pasive por amendamiento.

El pasivo por arrendamiento se mide iniclalmente al valor presente de los pagos
por arrendamiento que no se hayan pagado en la fecha de comienzo,
descontado usando la tasa de inlerés implicita en &l arrendamiento ¢, si esa
tasa no pudiera determinarse facilmente, la tasa incremental por préstames de
la Compafila. Por lo general, la Compafiia usa su tasa Incremental por
préstamos como tasa de descuento.

La Compadia determina su tasa incremental por préstamos obteniendo tasas
de interés de diversas fuentes de financiacion externas y realiza ciertos ajustes
para refiejar los plazos del arrendamiento y el tipo de activo arrendado. Los
pagos por amendamiento incluidos en la medicion del pasivo por armendamiento
incluyen lo siguiente:
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- pagos fijos, incluyendo los pagos en esencia fijos;

- pagos por arrendamiento variables, que dependen de un Indice o una
tasa, Iniclaimente medidos usando al Indice o tasa en la fecha de
comienzo,

- importes gue espera pagar el amendatario como garantias de valor
rasidual; y

= el precio de ejercicio de una opcion de compra sl la Compafifa estd
razonablementle seguro de ejercer esa opcion, los pagos por
arrendamiento en un periodo de renovacion opcional si la Comparia
tiene certeza razonable de ejercer una opcion de extensiin, y pagos
par penalizaciones derivadas de la terminacion anticipada del
arrendamiento a menos que la Compafia tenga certeza razonable de
no terminar el arrendamiento anticipadamante.

El pasivo por arrendamiento se mide al costo amortizado usando &l metodo de
interés efectiva. Se realiza una nueva medicion cuando existe un cambio en
los pagos por arrendamiento futuros producto de un cambio en un Indice o
tasa, si existe un cambio en la estimacion la Compafila del importe que se
espera pagar bajo una garantia de valor residual, si Is Compartia cambia su
evaluacion de si ejercera o no una opcion de compra, ampliacion o terminacion,
o si existe un pago por amendamiento fijo en esencia que haya sido modificado,

Cuande se realiza una nueva medicidn del pasivo por arrendamiento de esta
manera, se realiza el ajuste correspondiente al importe en libros del activo por
derecho de uso, o se registra en resultados si el importe en libros del activo por
derecho de uso s& ha reducido a cero,

andamientos de aio Valor

La Compaiiia ha escogido no reconocer activos por derecho de uso y pasivos
por arrendamiento por los arrendamientos de activos de bajo vaior y
arrendamientos de corto plazo, incluyendo el equipe de TI. La Compafila
reconoce los pagos por arrendamiento asociados con estos arrendamientos
como gasto sobre una base lineal durante el plazo del arrendamianto.

Como Arrendador

Al inicio o al memento de la modificacién de un contrato que confiena un
componente de arrendamiento, la Compaiia distribuye la contraprestacién en
el contrato a cada componente de amendamiento sobre la base de sus precios
relativos independientes.

Cuando la Compafila actia como arrendador, determina al comienzo del
arrendamiento sl cada arrendamiento es un arrendamiznto financiero o uno
operativo.

Para clasificar cada amendamiento, la Compafia realiza una evaluacion
general de si el arrendamiento transfiere o ne sustanclalmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propledad del activo subyacante. Si este es
el caso, el arrendamiento es un amendamiento financiero; si no es asl, es un
arrendamiento operativo. Como parte de esta evaluacion, la Compafila
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considera ciertos indicadores como por ejemplo si el arrendamiento cubre |a
mayor parte de la vida econdmica del ectivo,

Cuando la Compafiia es un amendador intermedio, contabiliza separadamente
su participacién en el arrendamiento principal y el subarendamiento. Evalua ia
clasificacion de amrendamiento de un subarrendamiento por referencia al activo
por derecho de uso que surge del arrendamiento principal, y no por referencia
al activo subyacente, Si el arrendamiento principal es un arrendamiento a corto
plazo al que ia Compafia aplica la exencidn descrita anteriormente, clasifica el
subarrendamiento como un arrendamiento operativo

Si un acuerdo contiene componentes de arrendamiento y que no son de
arrendamisnto, la Compafiia aplica la Norma NIF 15 para distribulr la
contraprestacién en el contrato.

La Compaifiia aplica los requenimientos de baja en cuentas y deterioro detl valor
de la Norma NIIF 9 a la inversidn nela en el arrendamiento (nota 3 (h). La
Compafila ademas revisa regularmente los valores residuales estimados no
garantizados utllizados en el calculo de la inversion bruta en el arrendamiento.
La Compafia reconoce lo pagos por arrendamiento recibidos bajo
arrendamientos operatives como ingresos sobre una base lineal durante el
plazo del arrendamiento como parte de los 'olros ingresos’,

Generalmente, las politicas contables aplicables a la Compadla como
arrendador en el periodo comparativo no diferian de la Norma NIIF 16

I [ ntes del 1 de 201

Para los contratos realizados antes del 1 de enero da 2019, la Compaiia
determind si el acuerdo era o contenia un arrendamiento con base an la
evaluacién de si:

- el cumplimiento del acuerdo dependla del uso de un activo o activos
especificos; y

- & scuerdo habla conllevado un derecho para usar el activa. Un
acuerdo conllevaba &l derecho de usar el activo si se cumplia una de
las siguienies condiciones:

- el comprador tenia la capacidad o el derecho de operar el activo
obteniendo o contrelando una cantidad mas que insignificante del
producto;

- el comprador tenia la capacidad o el derecho de controlar @l
acceso fisico al activo obteniendo o controlando una cantidad mas
que insignificante dal producto; o

- los hechos y circunstancias indicaban que era una posibilidad
remota gue otras parles obiuvieran una cantidad mas que
insignificante de! producto, y el precio por unidad no era fijo por
unidad de producto ni tampoco era igual al precio de mercado
actual por unidad de producto.

Como Arrendatario
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En el perlodo comparativo, en su calidad de arrendatario la Compafia clasifict
como  arrendamientos  financieros los  arrandamientos que  trensferian
sustancialmente todos los riesgos y ventajas relacionados con |a propiedad.
Cusndo esie era el caso, los activos arrendados se median inicialmente a un
importe igua! al menor valor entre el valor razonable y el valor presentz de los
pagos minimos por el arrendamiento. Los pagos minimos por arendamiento
eran los pagos que e arrendatarico debla realizar durante el plazo del
arrendamiento, excluyendo cualguler renta contingente. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, los activos se contabilizaban de acuerdo con la politica
coniable aplicable al activo correspondiente. Los activos mantenidos bajo otros
arrendamientos se clasificaban como amendamientos operativos y no se
reconocian en el estado de situacion financiera de la Compafiia. Los pagos
redlizados bajo arrendamientos operativos se reconocian en resultados en
forma linsal durente el plazo del arrendamiente. Los Incentivos por
arrendamientoc recibidos eran reconocidos como parie integral del gasto total
por arrendamiento durante el plazo de este.

Como Arrendador

Cuando la Compafila actuaba como afrendador, determinaba al comienzo del
arrendamiento si cada amendamiento era un arrendamiento financiero o ung
operativo. Para clasificar cada arrendamiento, la Compafiia realizaba una
evaluacion general de si el arrendamiento transferia o no sustanciaimente
todos los riesgos y ventajas inherantes a la propiedad del activo subyacenta.
Si este era e caso, el arrendamienta era un arrendamients financiero; sino era
asi, era un arrendamiento operativo. Como parte de esta evaluacion, la
Compafila consideraba cierlos Indicadores como por ejempic si el
arrendamiento cubria la mayer parte de |12 vida econémica del active.

Activos Intangibles

Se reconoce una partida como activo intangible cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros que se han atribuido al mismo, fluyan a la
Compafia y el costo del activo pueda ser medido de manera fiable. La
Compafila reconoce coma activo intangible los pregramas de computo v |a
concesion mercantil de un local ubleado en el Centro de Convenciones Simdn
Bolivar.

i. Reconocimiento y Medicion

La Compafia registra los activos intangibles a su costo de adguisicion
menos la amortizacion acumulada, tales activos ienen una vida diil finita.

La vida dtil estimada para los periodos en curso y los comparativos son
los siguientes:

. Programas de computacion 3 afos
. Concesion mercantil de un local 1 afio
il.  Amortizacion

La amortizacian de los activos intangibles $e basa en el costo del activo
incluido las mejoras, y se reconoce en resultados con base al método de
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linea recta durante |a vida (til estimada de los mismos, desde la fecha en
la que se encuentren disponibles para su uso. En el afio que terminé al 31
de diciembre de 2019 el gasto de amortizacitn cargado a resultados fue
de US$31.481 (USS14,105, en el 2018).

El desembolso capitalizado Incluye todos los gastos directamente
atribuibles a estos aclivos y se presenta nelo de ia amortizacion acumulada
y pérdidas por deterioro.

Los desembolsos posteriores son capitalizados solamente sl aumentan los
beneficios ecandmicos futuros incorporades en el activo relacionado a
dichos desembolsos, todos los ofros desemboisos son reconocidas en
resultados cuando se incurren,

Los métodos de amortizacién y vidas (tiles son revisados en cada ejercicio
y sé ajustan si s necesano.

(h) Deterioro

i

Aetivos Financigros no Derivados

La Compafiia reconoce las estimaciones de deterioro de valor para las
pérdidas crediticias esperadas de los siguientes instrumentos financieros:

- los activos financieros medidos al costo amortizado, y,

- los instrumentos de deuda medidos al valor razonabie con cambios en
otros resultados integrales.

La Compaiiia mide las estimaciones de deterioro de valor sobre |a base de
las pérdidas crediticias esperadas durante el tempo de vida del activo,
excepto por los siguientes activos, en los que las pérdidas crediticias
esperadas se miden en un periodo de doce meses:

- instrumentos de deuda que se determina tienan un riesgo crediticio
bajo a ia fecha de reporte de los estados financieros separados: y

- oflros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los cuales el
riesgo crediticio (g]. el Aesgo de gue osurra un incumplimiento durante
la vida esperada del instrumento financiero) no se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial.

Las estimaciones de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales son
medidas por la Companla sobre |z base de las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del instrumento. Al determinar si el
riesgo crediicio de un active financiero se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, y al estimar las
pérdidas crediticlas esperadas, la Compafila considera informacion
razonable y sustentable que sea relevante y esté dispanible, la que incluye
analisis cuantitativos y cualitativos, con base en la experiencia histdrica de
la Compafiia, una evaluacion crediticia actual y prospecliva. La Compafiia
asume que el riesgo crediticio de un activo financiero se ha incrementado
significativamente sl tiene una mora de mas de 180 dias.
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Las peérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las
pérdidas crediticias que resultan de fodos los posibles eventos de
incumplimiento que pudieren ocurrir durante la vida esperada del activo
financiern, Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses
correspondan a aquellas pérdidas esperadas durante el iempo de vida del
activo que surgen de posibles sucesos de incumplimiento a ocurrir en un
periodo de 12 meses contados a partir de la fecha de presentacion de los
eslados financieros separados (o de un periode inferior si el activo
financiero tiene una vida menor a 12 meses).

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias
esperadas es el perfodo contractual durante el que la Compafla esta
expuesta al riesgo de crédito.

srdidas Cre

Las pérdidas crediticias esperadas corresponden al promedio ponderado
de las probabllidades de las pérdidas crediticias, las cuales represantan el
valor presente de los fiujos de caja negativos esto es, Ia diferencia entre et
flujo de efectivo adeudado a |a entidad de acuerdo con e contralo y los
flujos de efectivo que la Compaliiia espera recibir. Las pérdidas crediticias
esperadas son descontadas usando |a tasa de interés efectiva del active
financiero,

En cada fecha de presantacion de los estados financieros separados, la
Compaiiia evalla si los activos financieros registrados al costo amortizado
¥ los Instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales, presentan deterioro crediticio; condicion que surge
cuando han ocurrido uno o mas eventos gue tienen un impacto negativo
sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiern.
Evidencmia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los
siguientes datos observables:

difieultades financieras significativas del emisor o del prestatario;
incumplimientc de pagos o cuentas por cobrar que presentan
problemas de recuperacion;

- lareestructuracion de un crédito por parte de la Compaiiia en términos
que &sta no consideraria bajo otras circunstancias,

- es probable que el prestataric enfre en quiebra o en otra forma de
reorganizaclon financiera; o

- |a desaparicion de un mercado activo para el active financiero en
cuestion, debido a dificultades financieras.

Las estimaciones de deterioro de valor para los activos financieros
medidos al costo amortizado se deducen del valor registrado de los aclivos
financieros correspondientes. En el caso de los instrumentos de deuda
medidos al valor razonable con cambios en ofros resultados inlegrales, la
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estimacion de deterioro de valor se carga a resultados y se reconoce en
otros resultados integrales.

El valor registrado de un activo financierc se castiga cuando |a Compadiia
no tiene expectativas razonables da recuperar un activo financiero en su
toialidad o una porcidn del mismo. En el caso de los clientes Individuaies
(personas naturales), la politica de =2 Compafia es castigar el valor
registrado del activo financiero cuando exista problemas de recuperacion
evaluadas por la Administracion, con base a la experiencia historica que
mantiene la Compania respecto de recuperaciones de activos similares.
La Compariia no espera que exista una recuperacidn significativa del
monto de los actives castigados. No cbstante, los actives financleros que
son castigados pueden ser vendidos y recuperados.

Act Financi

El valor en libros de los activos no financieros de la Compafia, diferentes
a Inventarles, son revisados en la fecha del estado de situacion financiera
para determinar si existe algdn indicio de deterioro, entonces se estima &l
valor recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el
valor en libros de un aclivo 0 su unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable,

Para propésitos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser
probados individualmente son agrupados juntos en el grupo més pequefio
de actives que generan flujos de entrada de efactivo provenientes del uso
continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo
de otros activos 0 unidades generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un active ¢ unidad generadora de efectivo es el
valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos |os gastos
de venta Para determinar el valor en uso, se descusntan los fiujos de
efectivo futuros estimados @ su valor presente usando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado sobre el vaior del dinero en el tiempo v los riesgos especificos
gue puede tener &l activo o la unidad generadora de afectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activa
o unidad generadora de efeclivo excede su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados Las pérdidas por
deferioro se revierten si existe un cambio en el impore recuperabie.
Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo no puede
exceder gl valor gue habria sido determinads, nelo de depreglacién o
amortizacion, s| no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no se ha identificado la necesidad de
calcular o reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros
(propiedades, instalaciones y equipos; y activos intangibles), debido a que,
la Administracion considera que no existen Indiclos de deterioro en las
operaciones de la Comparia.

Beneficios a Empleados
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El Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuader establece la obligacion
por parte de los empleadores de conceder |ubilacion patronal a todos
aguelios empleados gue hayan cumplido un tiempa minimo de servicio de
25 anos en una misma compafiz; el que califica como un plan de
beneficios definidos sin asignacion de fondos separados. Ademas, dicho
Codigo establece gue cuando la relacion laboral termine, el empleador
debera pagar una indemnizacién equivalente al 25% de la Gltima
remuneracion mensual multiplicada por el numero de afios de servicio.

La Compafiia determina la obligacién neta relacionada con los beneficios
de jubilacion patronal e indemnizaciones por desahucio calculando por
separado para cada beneficiario, el mante del beneficio future que los
empleados han adquiride a cambio de sus servicios en el perlodo actual y
en los anteriores; esos beneficios se descuentan para determinar su valor
presente. El calculo es realizado anualmente por un actuario calificado
usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.

La Compafia reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que
surgen de las nuevas mediciones de |as obligaciones por beneficios
definidos en ofros resultados Integrales; ef costo del servicio y el
saneamiento del descuento, se llevan a resultados como gastos del

personal.

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, la
medificacion resultante en los beneficios que se relacionan con sarvicios
pasados prestados por los empleados o la ganancia o pérdida por la
reduccion, seré reconocida inmediatamente en resuliados. La Comparila
reconoce ganancias y pérdidas en la figuidacitn de un plan de beneficios
definidos cuando ésta ocurre.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son
medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gasfos a
medida que los empleados proveen sus servicios o el beneficio es
devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compafila posee una obligacién legal o
implicita actual de pagar este monto como resultado de un servicio
entregado por el empleado en &l pasado y la obligacidn puede ser
estimads de manera fiable. Las principales acumulaciones reconocidas
por este concepto comesponden a aguellas establecidas en el Codigo del
Trabajo.

iil. Beneficios por Terminacion
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Las indemnizacienes por terminacion intempestiva o cese laboral son
reconocidas como gasto cuando es tomada la decisidn de dar por
terminada la relacion contractual con los empleados.

Proyisi Cont .

l.as obfigaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias,
originadas en reclamos, litiglos, multas o penalidades en general, se
reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera cuando existe una
obligacion legal o implicita resultante de evenlos pasados, es probable que
sea necesano un desembolso para cancelar la obligacion y el monto puede
ser estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando &l flujo de efective que se espera
desembolsar a una tasa anles de impuesto que refleja la valoracién actual del
mercado sobre el valor de dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la
obligacién. El saneamiento de descuento se reconoce como costo financiero,

El importe reconocido como provisidn corresponde a la mejor estimacian, ala
fecha del estado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos
2 incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentas a la valoracion de éstas.

Cuande no es probable que un flujo de salida de beneficios economicos sera
requerido, o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion
es revelada como un pasivo contingente. Obligaciones razonablemente
posibles, cuya existencia sera confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de
uno o mas eventos futuros son tambien reveladas como pasivos contingantas
a menos gue la probabilidad de un flujo de salida de beneficlos economicos
sea remota, No se reconocen ingrasos, ganancias o activos contingenies.

noclmi Ingr MIIF 1

Los ingresos provenientes de los servicios prestados en el curso de las
actividades ordinarias se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos, Estos ingresos
se reconocen cuando se cumple la obligacién de desempefo en el
momento de la transferencia del servicio.

Los ingresos provenientes de los servicios de arrendamiento, neto de
impuestc al valor agregado y descuentos se reconocen por el valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir derlvada de los
mismos. Estos ingresos se reconocen cuando se cumple la obligacion de
desempeio en el momento que el servicio es prestado a los clientes.

i. Productos Vendidos

Los Ingresos provenientés de la venta de productos en los restaurantes y
aventos son reconocidos al momento que son vendidos.
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fi. Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son
incurridos. Se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso
efectuado no produce beneficios econdmicos futuros.

Impuesto a la Renta

El gaslo por impuesio a |a renta esta compuesto por el impuesto comiente y el
impuesto diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido son reconocidos
en resultados, excepto que se relacione a partidas reconocldas en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto
de impuesto relaclonado es reconccida en otros resultados integrales o en el
patrimonio, respectivamente.

L to n

El impuesto corriente es el Impuesto que se espera pagar sobre la utllidad
gravable del afio utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al
impuesio por pagar de afios anteriores.

ii. mpuesto Diferido

El impuestc & la rentz diferidoe es reconocido sobre las diferenclas
temporales existentes entre el vaior en libros de los activos y pasivos
reportades para propésitos financieros y sus comespondientes bases
tributarias. No se reconoce impuegto a la renta diferide por las diferenclas
temporales que surgen en el reconocimiento Inicial de un activo o pasivo
en una transaccion que no es una combinacidn de negocios, y que no
afecta la utiidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicion de los impuestos diferidos refleja las consecuencias tributarias
que se derivan de la forma en que la Compafia espera, a |a fecha del
estado de situacion financlera, recuperar o liguldar el valor registrado de
sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se
espera apligue al momento del reverso de las diferencias temporales de
acuerdo a la ley de Impuesto a |a renta promulgada o sustancialmente
promulgada a la fecha del estado de situacion financiera.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados Yy
consecuentemente se presentan en el estado de situacion financiera por su
importe neto s| existe un derecho legal exigible de compensar los pasivos
y activos por Impuestos corrientes, y estan relacionados con los impuestos
a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria.

iil. Exposicion Tributaria
Al determinar el monto de los Impuestos corrientes e Impuestos diferidos,

la Compafiia considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas vy si
pueden sdeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compaiia cree
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gue la acumulacion de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los
anos fiscales ablertos, sobre |a base de su evaluacion de muchos factores,
Incluyendo las interpretaciones de |a ley tributaria y la experiencia anterior.
Esta evaluacion depende de estimaciones y supuestos, y puede involucrar
una serie de |uicios acerca de eventos futuros. Puede surgr nueva
informacién que haga que la Compafila cambie su juicio acerca de la
idoneidad de los pasivos fiscales actuales, tales cambios en los pasivos
fiscales impactaran &l gasto fiscal en el periodo en el cual se determinen.

Cambios en las Politicas Contables

Con excepcién de los cambios que se explican a continuacion, la Compafia ha
aplicado consistentemente las politicas de contabllidad que se describen en la nata
3 a todos los periodes presentados en los estados financieros separados adjuntos.

La Compariia aplicd inicialmente la NIIF 16 Ammendamientos a partir del 1 de enero
de 2018. Algunas ctras nuevas normas también entraron en vigencia a partir del 1
de enero de 2018, pero no tienen un efecto significativo sobre los estados financlercs
separados.

La Compatiia aplicd la NIIF 16 utilizando el enfogue retrospective modificado, segin
el cual el efecto acumulade de la aplicacion inicial se reconoce en las ganancias
acumuladas al 1 de enero de 2018, En consecuencia, la informacidn comparativa
presentada para 2018 no ha sido restablecida, es decir, esta presentada, como fue
informada previamente, bajo la Norma NIC 17 y las interpretaciones relacionadas.
Los detalies de los cambios en las politicas contables se revelan a continuacion
Adicionaimente, Los requerimientos de revelacion de la NIIF 16 por lo general no
han sido aplicados 2 13 informacién comparativa.

nicion Arren

Previamente, la Compafiia determind al inicio del confrato si el acuerdo es o contiene
un arrendamiento baja la CINIIF 4 “Determinacién de si un Acuerdo es o contiene un
Arrendamiento”. Ahora la Compafla evalla s| un contrato es o contiene un
arrendamiento con base en la definicidn de un arrendamiento como e explica en |2
nota 3 (f).

Al momento de la transicion a la Norma NIIF 16, la Compaiiia decidid aplicar la
solucion practica para no realizar ia evaluacidn de que transacciones corresponden
a arrendamiantos. Aplicd la NIIF 16 solo a los contratos que previamente se habian
identificado como arrendamientos. Los contratos que no se identificaron como
arrendamientos de acuerdo con la Norma NIIF 17 y la CINIF 4 no fueron revaluados
para determinar si existe un amendamiento de acuerdo con la NIIF 16. En
consecuencia, la definicion de arrendamiento bajo la Norma NIF 16 solo se aplicod a
los contratos realizados o modificados el 1 de enero de 2019 o después,

Como Arrendatario

Comao arrendatario, hasta el afio que termind el 31 de diciembre de 2018 Karabu
Turismo C. A. mantenia lres contratos de arrendamiento con Unicentro Turistico
Jabucam S. A. (compalfila que en el afo 2019 absorbid las operaciones de Karabd
Turismo C. A, mediante un proceso de fusién) por el inmueble donde funciona el
hotel; inmueble utilizado para parqueos de huéspedes y local destinado como sitio
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de racreacién con juegos de entretenimiento (Unigalactica). Ei inmueble cuenta con
140 habitaciones, e incluye un sétano, mezzanine, planta baja y 12 pisos. Los pagos
efectuados por arrendamiento de los antes mencionados locales en el afio 2019
ascendieron a US$514.667 (US3566.108 en el 2018), respectivamenie, los cuales
fueron eliminados para propositos de presentscion de los estados financieros
separados.

En su calidad de arrendatario la Compafila previamente clasificd los amendamientos
como operativos o financleros dependiendo de su evaluacion respecio de si el
arrendamiento transferia significativamente todos los riesgos y ventajas inherentes
a la propiedad del activo subyacente a la Compafia, Bajo la Norma NIIF 16, la
Cempafia reconoce activos por derechos de uso y pasivos por arrendamiento para
la mayoria de sus arrendamientos, es decir, estos arrendamientos son registrados
contablemente en el evento que aplique.

Al inicio 0 al momenio de la modificacion de un contrato que contiene un componente
de arrendamiento, fa Compafia distribuye la contraprestacion de un contrato a cada
componente de arrendamiento sobre la base de sus precios relativos
indepandlentes.

No obstante, en los casos de amendamientos de propledades, la Compaiila ha
escogido no separar los componentes que no son de amendamiento y contabilizar
los componentes de arrendamiento y |08 que no son de arrendamienio como un
componen te de arrendamiento Unico.

Anteriormente la Compafia clasificaba los arrendamientos de propledades como
arrendamientos operativos segun la Norma NIC 17. Al momento de Ia transicion,
para estos arrendamientos, los pasivos por arrendamiento estan medidos al valor
presente de los pagos por arrendamienio restanies, descontados usando |a tasa
incremental por préstamos al 1 de enero de 2019. Los activos por derechos de uso
se miden;

« Por su Importe en libros como si la NIIF 16 hubiese sido aplicada desde la
facha de inicio, descontado usando la tasa incremental por préstamos de la
Compafiia a la fecha de aplicacién inicial.

«  Por un importe igual al pasivo por arrendamiento, ajustado por el importe de
cualquler pago por arrendamiento pagado por anticipado o acumulado.

La Compafiia ha aplicado pruebas de detenoro del valor de sus aclivos por derechos
de uso en la fecha de transicitn y ha llegado a la conclusion de que no hay indicios
de deterioro de que los actives por derechos de uso estén deleriorados.

La Compafia usd las siguientes soluciones practicas al aplicar la Norma NIIF 16 a
los arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos operatives bajo
ia Norma NIC 17. En particular, ia Compafiia:

* No reconocit activos por derechos de uso y pasivos por derechos de uso

para arrendamientos para los que el plazo de arrendamiento termina dentro
de un plazo de 12 meses desde la fecha de aplicacién inicial
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=  No reconocit actives por derechos de uso y pasivos por arrendamientos de
activos de bajo valor.

= Excluyo los costos directos iniciales de la medicién del activo por derecho
de uso a la fecha de aplicacion inicial; y

« Usd razonamiento en retrospectiva para determinar el plazo del
arrendamianto.

Como Arrendador

La Compafiia arrienda ciertos bienes de su propiedad, sin embargo, no se requiere
que la Compafia realice ningun ajuste en la transicién de la Norma NIIF 16 respecto
a los arrandamientas en los cuales actua como arrendador,

impagto en la Transigion

En Ia transicidn a la Norma NIIF 18, la Compariia no reconocio activos por derechos
de uso y pasivos por arrendamiento adicionales, debido a que nc mantiene contraios
de arrendamiento; en consecuencia, no existe impacto en la transicion de Ia
aplicacion de la Norma NIIF 16 Arrendamientos.

Normas Contables, Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas, pero Ain
No Efectivas

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaciones gue se mencionan
a continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1
de enero de 2020, cuya aplicacion anticipada es permitida; sin embargo, tales
normas, no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estados
financieros separados adjuntos.

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compafiia no espera gue las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan
un impacto significativo sobre los estados financieros separados.

» CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario

» Caracteristicas de Pago Anticipado con Compensacion Negativa (Modificacion
a la Norma NIIFg)

= Participacion de Largo Plazo en Asociadas y Negocios Conjuntos (Modificacian
a la Norma NIC 28).
Mejoras Anuales a las NIIFs Ciclo 2015-2017 - diversas normas.
Modificacién a Referencias al Marco Conceptual en las Mormas NIIF:
NIIF 17 Contratos de Seguros.

Determinacidén de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compafiia requiersn que se determinen |os valores
razonables de los activos y pasivos financieros y no financieros para propositos de
valoracion y revelacidn, conforme los criterios que se detallan a continuacién.
Cuando comesponda, se revels mayor informacidn acerce de los supuesios
efectuados en |a determinacidn de los valores razonables.
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El valor razonable de los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento
(medicion categorizada en el nivel 2 de valor razonable — véase nota 2 d.iii) se
estima al vaior presanie de los flujos futuros descontades a la tasa de Interés
de mercado 2 la fecha de medicién, Este valor razonable se determina al
momento de reconocimiento inicial y para propésitos de revelacion en cada
feoha de los estados financierns anuales.

El monto en libros de los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento
se aproxima a su valor razonable debido a que las tasas de interés que
devengan se aproximan a las de mercado.

Préstamos v Partidas por Cobrar

Ei valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar se estima al valor
presente de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de Interés de
mercado a la fecha del estado de situacion financiera, Las cuentas por cobrar
comerciales sin tasa de interés son medidas al monto de la factura si el efecto
del descuento es inmaterial. Este valor razanable se determina al momento del
reconocimiento inicial y para propbsitos de revelacién en cada fecha de los
estados financieros anuaies.

El monto en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar y cuentas por cobrar 2 entidades relacionadas se aproximan a su valor
razonable, debido a su vencimiento en el corio plazo.

El valor razonable gue se determina al momento del reconocimiento inicial y
para propdsiios de revelacidn en cada fecha de los estados financieros
anuales, se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los
flujos de interés, descontados a la 1asa de interés de mercado a |a fecha dal
estado de situacion financiera,

Los montos registrados de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
y gaslos por pagar y cuentas por pagar a entidades relacionadas se aproximan
a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el
corto plazo.

Administracién de Riesgo Financlero

En &l curso normal de sus operaciones la Compafiia esta expuesta a los siguiantes
riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:

* Riesgo de crédito
Riesgo de hquidez
* Riesgo de mercado

(a) Marco de Administracion de Riesgo
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La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracion de rlesgo, asi como por el desarrollo y manitoreo de |as politicas
de adminisiracién de riesgo de la Compaiia.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compafia son establecidas con
el objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentades por la Compadia, fijar
limites y controles adecuados, y para monitorear los riesgos v el cumplimianto
de los limites. El departamento financiero tiene a su cargo la administracion de
riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por ef Directorio. Dicho
deparlamento identifica, evalla y administra los riesgos financieros en
coordinacion estrecha con las unidades operativas correspondienies. La
Gerencia proporciona por escrito guias y principios para la administracion
general de riesgos, asl como politicas para cubrir dreas especificas, las que
son previamente aprobadas por el Directorio.

La Administracibn monitorea el cumplimiento de ias politicas y los
procedimientos de administracidon de riesgo y revisa si el marco de
administracion de riesgo es aproplado respecto de los riesgos a los que se
enfrenta la Compafiia.

R te Créd

El riesgo de crédito es =i riesgo de pérdida financiera que enfrents la
Compariia sl un cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple
con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente del efectivo y
equivalentes a efectivo, activos financieros mantenidas hasta su vencimiento,
y cuentas por cobrar comerciales y otras cuantas por cobrar.

El importe de los activos financieros en los estados de situacian financiera
separados adjuntos representa la maxima exposicién al riesgo de crédito.

La Compaifila mantiena efectivo y eguivalentes a efectivo por US$1.018.939 al
31 de diciembre de 2019 (US$583.7589, en el 2018) y activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento por US$203.073 en el 2019 (USS$610.000,
en el 2018), que representan su maxima exposicion al nesgo de crédilo para
estos activos. El efectivo y equivalentes a efeclivo son mantenidos
principalmente en bancos calificados en las categorias AAA y AAA- segln
agencias calificadoras de riesgo registradas en la Superintendencia de Bancos
del Ecuador.

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar
El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con

sus cbligacianes contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compafia.

La exposicidn la Compafiia al riesgo de crédito se ve afectada principalimente
por las caracteristicas individuales de cada cliente. Las cuentas por cobrar
comerciales incluyen cuentas por cobrar & Ginco empresas que representan
un 45% del total de la cartera,
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La Compafia ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza &
cada cliente nuevo Individualmente para evaluar su solvencia, antes de ofrecer
las condiciones estandar de pago y entrega del servicio. La revision de la
Compafiia incluye calificaciones externas, cuando estan disponibies, y en
algunos casos referencias bancarias. En el caso de clientes que no cumplen
con los requerimiantos de solvencia exigidos por la Compafiia, sclo pueden
efectuar compras de contado y/o mediante la entrega de garantias adecuadas

La exposicitn de credito es controlada por la Administracion y el Departamento
de Contraloria Corporativa, quien se encarga de revisar de periddicamente el
tamafo y la distribucion del portafolic de clientes, con respecto al
comportamiento segln los niveles de morosidad, lo cual es revisado y
aprobado por el Gerente.

La Compaiila establece una estimacién para pérdidas crediticias esperadas
gue representa sU estimacién de las pérdidas esperadas en relacion con los
deudores comerciales. Esta estimacién se determina con base a una
evaluacion especifica que se relaciona con exposiciones individualiments
significativas y con base a una evaluacidn colectiva para los saldos no
significativos. La Administracidn considera que no existen pérdidas en las que
se haya incumido pero que aln no se hubieran identificado, atribuibles a
clientes que manejan individualmente riesgos poco significativos.

Para la estimacion de las pérdidas crediticias esperadas la Compafiia realiza
un andlisis individual de los clientes considerando informacion razonable y
sustentable que sea relevante v esté disponible, la que incluye analisis
cuantitativos y cualitativos, con base en la experiencia historica de la
Compafila, una evaluacion crediticia actual y prospectiva, y establece
estimaciones sobre una base individual para cada cliente.

Pérdidas Crediticias Esperadas

La antigledad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales a cada
fecha del estado de situacion financiera es ia siguiente:

2018 2018
Valorbrula | Osteriors \Vaior brute | Deterior
Vigantas uss 87.502 - 110.038 -
Vencidas de 1 a 20 diss 106,160 = 267,828 -
Vencidas de 31 & 90 dias 53,048 . 124.289 ’
Vencidas a més de 91 dias 166.148 (8.639) 82.021 (22.327)
USS 472 bua (8 838) 8B4 170 {22.327)

31 de diciembre de 2019 las cuentas por cobrar vencidas entre 1 y 80 dias
corresponde a facturas pendientes de cobro a 10 empresas de reconocido
prestigio por un monto gque asciende a US$78.097 y que fueron recuperados
en el transcurso del primer trimestre del afo 2020,

Rie Ligu
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El riesgo de liguidez es el riesgo de que l2 Compaiifa tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liguidados mediante la entrega de efectivo u ofros activos financieros. Ei
enfoque de iz Compaiiia para administrar la liguidez es contar con los recursos
suficlentes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o
arriesgar la reputacion de [a Compariia,

La Administracion de la Compaiiia dispone de Informacion que le permite
monitorear los requerimientos de flujo de efective; por lo general la Compatfiia
liene como objetivo contar con los recursos necesarios para solventar los
gastos operacionales esperados durante un periodo de 60 dias, incluyendo el
pago de obligaciones financieras cuando vencen, esto excluye el posible
impacto de circunstancias exiremas que no pueden predecirse
razonablementa. A la fecha de emisidn de los eslados financieros separados
no se han detectado situaciones que a criterio de la Administracion puedan ser
consideradas como riesge de liquidez.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros;
incluyendo los pagos estimados de infereses:

3 de desmibre 2008
Valaren  Necmianlo Delsh CeBat? Detgd
b conbrechu| Mmists masha ]

Fratami y obligacionss financlers =3 feaas B2 TEEE 0000
Gusrtas por pagar ocrariaied y oias

CusrTas f (REIE Cof pag 16 12 10450 - -
Cupmias por pags 0TREE §1L%80 oD - - s
Cusnios por paga 3 entitaces mieconases 450 B4 AE[EM 450 B4 . :

USE 28R4 230600 22054 120000 B1B1ED

31 de dcaemior 205
Valren  ecisrly - 1T Defizi2 Lelaz
Mwgd  oorksoius! MBsEL MEsEy s
Prigquimos y otligaciores inancisms Lss o B4 540 a0 12N TTLER
Cunrlas por pagar comanciles | olras
Eueriad Y pESIEs BOr pegy R ] BT BAC. 135 ]
Cusnias por pager =icristas 1.5 551S - - L1y )
Cus-tm por ceger 3 entdadel ks 32075 R are 1X38 XX -
UBf ITM0  ITRLEN LOEM &30 1 RS
Rigsgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de
mercado, por ejemplo, en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los
ingresos de la Compafia o el valor de los instrumentas financieros que
mantiene. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es administrar
y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y
al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

(e) Riesgo de Moneda
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La Compafiia, en lo posible, no entra en transacciones denominadas en
monedas diferentes al US dolar, moneda funcional, por consiguiente, la
Administracién considera que la exposicion de la Compafiia al riesgo de
moneda es imelevante.

(f)  Administracion de Capital

La politica de la Compania es mantener un nivel de capital que le permita
mantener la confianza de fos inversionistas, oS acreedores y sustentar el
desamollo futura del negocio. El Capital se compone del total del patrimonio.
La Junta de Accionistas establece las necesidades adicionales de inversiones
de capital y en funcion de ello determina el nivel de utllidades que se reinviarte
anualmente y el nivel de dividendos que se paga a los accionistas, La decisidn
de reinversitn tamblén se basa en los incentivos tributarios que recibe la
Compafila. No hubo cambios en el enfoque de la Compafiia para la
administracién de capital durante el afio.

La Compafila hace seguimiento al capital, utilizando el indice deuda neta
ajustada a patrimonio ajustado. Para este proposito, deuda neta ajustada es
definida como el total de pasives mas dividendos propuestos y no acumulados.
menos efectivo y equivalentas a efectivo; y el patrimonio ajustado incluye todos
los componentes del palrmonic menos los dividendos propuestos no
acumulados, de haberlos

El Indice de deuda — patrimonio ajustado de la Compafiia al término del
periodo del estado de situacion financiera era el siguiente:

2018 18
Total pesivos Uss G.660.912 6. 757408
Meanos efectivo y equilaventes a efectivo 1.018.939 583768
Deuda neta gjustada uss 5641973 6.173.639
Tolal painmonio LSS 13.368 249 13,325.185
Indice de deuda ajustada & patimonio 042 0,46

(8)  Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El detalle del efectivo y equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2018 y 2018

es el siguiente:
2018 2018
Efectivo en caja Uss 22513 12.280
Depdsitos en bancos 661.307 530.878
Depdsitos en transito 33.638 40,611
Imersionas lemporales 301.481 -
uss 1.018.839 583.769

Al 31 de diciembre de 2018 depdsitos en bancos por USS661.307 (US$530.878 en
el 2018} corresponde a efectivo depositado en cuentas comientes en instituciones
financleras locales por US$SB05.777 (US$475.955, en el 2014) y en dos instituciones



(®)

(10)

Unicentro Turistico Jabucam S, A
Motas a los Estados Financieros Separados
31 de diciembre de 2019
(En Déiares de los Estados Unidos de Ameérica - USS)

financieras del extenor por USS55.530 (USS54.923, en el 2018), los cuales no
devengan intereses y son de libre disponibilidad.

Al 31 de diciembre de 2018 inversiones temporales por US$301.481 corresponde a
depésito a plazo mantenido en Banco Pichincha C. A, a 30 dias plazo que devenga
el 5.86% de interes anual,

Activos Financieros Mantenidos Hasta su Vencimiento

Un detalle de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento (depositos a
plazo) al 31 de diciembre de 2013 y 2018 es el siguiente;

2018 2018
T Tess Das “Tess Dies
nierés  pazo Valor Dierés  plazo Valor
Banco Pchinche © A 7.50% 181dms USS 203073 E78% 210diss USS 200000
Banco Pehinche C A . H - 7.00% 367 dias 260.000
Banca Inernacional 5. A. = - - 8,00% 150 dias 150.000
Uss 203.073 LSS 810000

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas par Cobrar

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de
diciembre de 2019 y 2018 se detalla como sigue:

Notas 2018 2018
Cuentas por cobrar comerciales
Chenles uss 470,720 584.178
Huéspades an &l Holal 2,224 -
472,844 584.178
Eslimacion pama piadidas esperadas (B.635) 122_32?}
464 305 561.849
Otras cuentas por cobrar
Anticipo & pmweedoras 68,658 7-224
Prastamos a8 empleados 6.393 17.797
Relenciones de impuesto a la renta 18 297.587 133.536
Retenciones da impussio - (VA 104 584 -
impuesto a walor agregado - crédilo
tributario 36.328 116.644
intereses por cobrar £ 585 12.451
Otras 380 4 720
517.512 202 372
Uss 981.817 B54.221

Las cuentas por cobrar comerciales - clientes corresponden a créditos otorgados por

servicios de hospedaje y eventos, cuyo plazo de recuparacion son 15 dias promedio
(27 dias, an el 2018).

El movimiento de la estimacion para pérdidas esperadas para cuentas por cobrar
comerciales al y por los afios que terminaron el 31 de diciembre 2019 y 2018 es
como sigue
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2019 2018
Saldo al inicio de afio uss 22.327 22.327
Castigos (14.237) (452)
Provsiones 549 452
Saldo al final del afio Uss 8.639 22.327

La exposicion de la Compafia al riesgo de crédito y las pérdidas crediticias
relacionadas con cuentas por cobrar comerciales y otras cuenlas por cobrar se
revelan en la nota 7.

Inventarios

El detalle de los inventarios al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es el siguiente:

2018 2018
Alimentos y bebidas uss T2.501 76.439
Materiales y suministros 81.696 o7.078
uUss _164.19? 173,615

Los inventarios son utilizados en la prestacion de los servicios de hospedaje y
eventos, las cuales son reconocidos en resultados del periodo en el momento de su
utilizacién

En el afio 2018, los cambios en Inventarios de consumibles y materiales y
suministros reconocidos como costo de los servicios ascendieron a USS1.054 259
(US$1,091.250, en el 2018).

Gastos Pagados por Anticipados y Otros Activos

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 los gastos pagados por anticipade,
principaimente corresponden a seguros contratados por le Compafiia y al pago de
membresias para efectuar publicidad en medios fisicos y electrénicos, los cuales se
amortizan considerando la vigencia de los respectivos contratos.

Propledades, Instalaciones y Equipos

El detafle y movimiento de las propiedades, instalaciones y equipos al y por los aflos
que terminaron el 31 de diciembre de 2010 y 2018 es como sigue:
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Temenos

Edificias
Mejoras an proplecades
Equipos da operacidn
Instalaciones
Maguinarias y equipos
Musbles y ensees
Equipan te computacién
Vehlculos
Ofras an construccitn

Depraoaciin acumutads

Terenos

Exlifiii
Mejoras on preciedades
Enuiipos dé cpemaion

MBOUINNSS ¥ BOUIDOS
hiehles ¢ eberes
Equipos de computsciin

Obras 25 conslruccian

uss

uss

2019
—SEoma  Tamemwnoss] Vi) SOE
N8 Adiciones reclasificacones e 3422019

2787438 - ; 27T 438
17487271 20.510 (268 530) 17 457 271
509,678 2400 B.352 . 830 731
207175 4813 38.600 {Z2.811) 28477
141.118 sz - - 145 245
1,500,933 36,283 g vd {552 004) 1,324 883
482 201 78,831 2 {10.823) 528 200
41.010 42 385 7 340 (24853) BB 282
0378 3,269 . . 33,697
38686 182119 {62.233) {B.007) 152 855
BT R - B3e058)  Za7i0008
B037.208) (781603 » 824772 {6.264.135)
17610668 (183.776) . (9.328) 17466787

N7

2757, 436 3 2.787 436
17,488,547 {1.278) 3 17.497 271
811,738 208.240 . 509975
179.008 - 374 £3.085) 207775
141118 . . E 141,118
147408 121780 17,948 (12 235) 1,600,533
326,530 - 157,720 (24.05%) 482,791
23443 20 041 3,374) 4110
85081 = . (B4.70%) 30478
4B SAZABT {524 6B5) - 38088
60630 | GAAGAT - waE BT
{5442 135  [748.57T) = o7 408 057 308)
1774400 (B4.640) 17619 658

En el afflo 2019 |la Compafiia realizd la adguisicion de televisores, colchones,
aifombras, sabanas, equipos para gym, equipos de cocina y efectud la remodelacion
y mantanimiento de chillers, bombas, cocina principal, 47 bafios de ias habitaciones,
tarjetas electronicas y lectores de cerraduras, cuyo costo aproximado asciende a

US$450.000,

Activos Intangibles

Los activos intangibles conshituyen activos de vida finita y corresponden
principaimente a la concesion de ios locales ubicados en el Centro de Convencion
Simdn Bolivar y costos incurridas en la adquisician de programas de computacion.
Un resumen del movimiento de los activos Intangibles al y por los afios que
terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018 se detallan a continuacién:
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2018
Saldos al Saldos al
31/12/2018 Adiciones  Retios  31/12/2019
Consesion de locales UsSs Z7.287 36.565 (27 .287T) 36.565
27287 365685  (27.2B7) 36565
Amortizacion acumulada (11.041)  (31.481)  27.267  (15.238)
USH 16,246 5.084 - 21,330
2018
Saidos a 11277018
3112/2017 Adiciones  Retiros
Conaesion de locales USE 28.602 27,287 (28.602) 27 287
Membresia Waid Hotels 8.410 - {8.410)
as.012 27.287 (35.012) 27.2687
Amortizacion acumulada {18.181) {29.862) 35.012 (11.041)
16.240

Uss 18821 {2.57%5) -

Inversiones en Acciones

El delalle de |as Inversiones en acciones al 31 de diclembre de 2019 y 2018 se

detalla como sigue:
% de
participacion 2019 2018
Subsidiaria;
Bosllc S. A 69,88% USS 23.013 23.013
Oro Verde Management S. A: 10% 800 B0O
uss 23.813 23.813

Boslic S. A &s una compafiia domiciliada en el Ecuador y su actividad principal es
la compra y venta de bienes Inmuebles. Oro Vede Management 5. A, fue constituida

en mayo de 1997 en la cludad de Guayaquil, y, su actividad principal es la

prestacion

de servicios de asesoramiento empresarial en hoteles. En los afios que terminaron
gl 31 de diciembre de 2019 y 2018 no hubo movimientos en |as inversionas en

acciones.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2018, los estados financieros sin auditoria de Boslic S.

A vy Oro Verde Management S. A, muestran las siguientes cifras:

2018
Aclivos  Paswos Patimonk  ngresos Gasfos
Boskc S A USS  197.428 14855 182573 16.260 12.908
Oro Verde Managemeni 8 A, 475 725 248 170 183,555 1.262 508 1.248.183
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018
Agtivos Pssivos  Palimonic Dpgresos Zasfos
Bosko 5 A, LSS 104,473 17 330 177143 16260 11873
Cre Verds Management 5, &, 311078 124 570 18R 508  1.184.087 1.202 57

Préstamos y Obligaciones Financieras

Esta nota provee informacion sobre los términos contractuales de los préstamos y
ohligaciones financieras de la Compafia ((Unico pasivo que devenga intereses), los
que son valorizados al costo amortizado. Para mayor informacién acerca de la
exposicitn de la Compafiia al resgo de tasa de interés y liguidez, véase nota 7.

Tasa Fecha de
interes  vencimiento 2019 2018
Banco Beliwariano C. A, B,50% 284ul-2019  USS - 120.000
Banco Bolivariano C. A 8,83% 284ul-2020 120.000 -
Banco Santander Intenational 4 50% 284un-2020 710.226 748,004
Intereses por pagar 18.026 15.5%
Ush 846.252 834,540
Pasivos comantes Uss f48.252 135.636
Pasivos no cormientes - 789,004
LIS§ 48252 534.540

Al 31 de diciembre de 2019 US§710.226 (US$798.004 en el 2018) corresponde a
credito para caplial de trabajo contratado con Banco Santander International (USA)
&l 29 de junio de 2017 a tres afios plazo con abonos de capital por US$88.778 en
junio de 2018 y 2019 y el saldo por USS710.226 pagadero al vencimlento. Este
crédito devenga una tssa de interés anual del 2.50% en el primer afio; 3.50% en el
segundo afio v el 4.50% en el tercer afo.

El crédito por US$120.000 para capital de trabajo otorgade el 30 de |ulio de 2019 par
Banco Bollvariano C. A, con vencimiento el 29 de julio de 2020 devenga una lasa de
interés reajustable lomande comoe base la tasa pasiva referencial publicada por &l
Banco Central de Ecuador mas 3.40%. El pago de capital se realizara al vencimisnto
de |a obligacion: en tento que los intereses se cancelan mensualimente.

En el afio 2019, la Compafiia reconocié gastos por intereses sobre |os préstamos y
obligaciones financieras por US$42.644 (US$31.452 en el 2018).

Cuenta por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos por Pagar

El siguiente es un resumen de |as cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas y
gastos por pagar al 31 de diclembre de 2019 y 2018:
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Notas 2019 2018
Cuentas por pagar comerciales
Proveedores locales US§ 457,309 347 579
Otras cuentas y gestos por pagar
Impuesto al valor agregado ar.217 101.524
Retenciones en la fusnte de impuesto
a la renta & impuesio al valor agregado 20.568 30.484
Impuesto a la renta 18 162.165 18.125
Beneficios a empleados 19 103,645 138.073
Anficipos de clientes 84612 28.734
Aportes al IESS por pagar 24,733 22.1%1
Propina a trabajadores 56.109 65.817
Ingresos diferidos - facturaciin anticlpaca £.288 18,408
Otras 20170 112.229
574,509 537.556

USS 1.041.008 8§80.135
—

La Compafiia adquiere alimentios y bebidas de proveedores locales, asi como
matenales y suministros con crédito a 30 dias plazo.

La exposicien de la Compafia al riesgo de liquides relacionado con cuentas por
pagar comerclales y otras cuentas y gastos por pagar se revela en la nota 7.

Impuesto a la Renta
Gaslo por Impuesto a |a Renta

El gasto por concepto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad consiste
de!

2019 2018
Impuesto a la renta comonte ded afio uss 162.1656 143 5388
Impuesto a la renta diferido {124.128) (127.422)
uss 38.037 16.166

Con facha 29 de diciembre de 2017 (Segundo Suplemento al Registro Oficial No.
150) se publicd la Ley Organica para la Reactivacién de la Economla,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modemizacion de la Gestion Financiera,
mediante la cual la tasa corporativa de impuesto 3 la renta se incrementa del 22% al
25%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de Impuesto a la renta”, cuyo valer és calculado en funcidn de las
cifras reportadas el afio inmediato anterior aplicande el 0.2% al patrimonio y las
costas y gastos deducibles mas el 0.4% sobre los ingrescs gravables y el total de
activos.
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A partir del ejercicio fiscal 2018 las sociedades que tengan accionistas residentes en
paralsos fiscales o jurisdicciones de menar imposicion con una participacion directa
o indirecta, Individual o conjunta. igual o superior al 50% del capital social, |a tarifa
del impuesto a la renta sera del 28%. Asimismo, cuando la composicion accionaria
sea inferior al 50%, se aplicars la tarifa del 28% de manera proporcional sobre la
base imponible que comesponda a dicha participacion.

La siguiente es la conciliacion entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que
resultaria de aplicar |a tasa corporativa de impuesto a la renta del 25% a la utilidad
antes de impuesto a la renta:

18 18

Litilidad (pérdida) artes da impuests a la renta uss 108.077 {319.008)
Impussto (beneficio) gue resultaria deaplicar fa tasa

tasa corporatina de impuasto & la renta USs 27018 (79.775)
Ingresos exentos {4.638) =
Diferancla antre &l impuesio a la enta causado y

gl impuesio a la renta minimo - B84.101
Daduccidn por trabsjadores con discapacidad (8.848) {8.271)
Gastos no deducibles 148,937 186,533
Participacion trabajadores alribuible ingresos exentos: 808 .
Gasto estimada de impuesto & la renta uss 162 165 142,588

Anticipo de impuesio a la renta uUss - 65.168
Gasto estimado de impuesto a [a rente Uss 162,165 143.588
Cambios an diferancias temporales reconocidas (124 123_} {127.422)

Uss 38037 16.168

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar cormiente y de los
enticipos y retenciones en la fuente del impuesto a la renta al y por los afios que
terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2018 es el siguiente:

Impuesio a la Renta

2018 2018

Antcipos y Anticipos ¥

mlendones Porpagar  reienciones Porpagar
Saldas al Iniglo del ano usH 133,556 19,1256 102 843
Page de impussio a la renta - (18.125) B -
Impuesto a la renta del afio comante - 182165 - 141 588
Anlicipo y etenciones de impuesio a
s rants en la feanie 1684051 - 158357
Compensacidn de anficipo y

relencionas &n la fuenie - - (124.483) {124.483)

Saldos al lina) del afo uss 247,587 162165 133,538 18,125
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Los activos por Impuestos diferides reconocidos son atribuibles segun se Iindica
abajo y su movimiento al y por los afios que terminaron &l 31 de diciambre del 2018
y 2018 es el siguiente:

Reconocide Ssdoal3ide Feconoode  Salno el 3
Saleo ai 1 N Scame L] dickentre
02010 reauledos 2018 i 01

mipiesio dderida pasivo avibuible &
Propiedades, inslalaciones yequipos USS  (2.540.983) 98495 2T42458) Ga486 (204238T2)
mpussio diendo achw alibuible &

Seneficos 8 empleados - FRETT 28837 2583 54 550
impuesto diferido, pasivo Uss _(2640.953) 121422 (2713541 124,127 Ez.ﬁ_nuhn
Situacion Fiscal

Las declaraciones de iImpuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones

en la fuente presentadas por la Compafiia por los gjercicios impositivos de 2016 a
20183 estan abiertas a revision de las autoridades Iributarias.

Precios de Transferencia

E! Decreto Ejecutivo No, 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No.
494 del 31 de diclembre de 2004 incorpord a la legislacién tributaria, con vigencia a
partir de 2005, normas sobre |la determinacidn de resultados tributables, originados
en operaciones con partes relacionadas. A partir del afio 2015, de acuerde con la
Resolucién del Servicio de Rentas Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000455,
los sujetos pasivos de impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000, deben presentar el
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y si @l monto de las operaciones es
superior a US$15,000,000 deberdn presentar el anexo e Informe de Precios de
Transferencia.

De acuerdo al monto de las operaciones con partes relacionadas, la Compania no
esta obligada a presentar el informe integral de precios de transferencia.

Beneficios a Empleados

El detaile de beneficios a los empleados es como sigue:
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Sueldo

Benaficios sociales (principaimenta legales)

Contribuciones de seguridad social

Ctros beneficios

Parlicipacion de los trabajadores en le
utihdades

Reserna para pensiones de jubllacién patronal

Resena para indemnizaciones por desahucio

Pasivo carmiante
FPasiw no comeants

Participacion de los Traba adores en las Utilidades

LIS

uss

LS3

USE

2018 2018

ab5 B30
71.8789 78.802
11,329 11.251

a0 -
18,072 45.8090
1.003. 458 1.080.917
154,112 170.018
1.261.255 1.359.008
103, 645 138.073
1.167.610 1.220.835
1.261.265 1.359.008

De acuerdo con las leyes laborales, la Compania debe distribuir entre sus
trabajadares el 158% de |a utilidad antes de impuesto a la renta. La Compania ha
estimado el gasto de pariicipacién de los trabajadores en US$18.072 (US$45,990
en el 2018), El gasic fue reconocido en las siguientes partidas del estado de

resultados integrales:

Costo de los senicios UsH
Gastos de venias y administracion
USH

2018 2015
18,233 38.043
<839 6.247
18.072 45.990

Reservas para Pensiones de Jubiiacisén Patronal e Indemnizaciones por Desahucia

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacion
patronal e indemnizaciones por desahucio es como sigue:
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indemmza
oo conespor  Tota
desahucio
Chligaciones por beneficios definidos &l 1 deenem de
2018 uss BGB.BE4 168738 1.063 802
Incluidos ¢n ol resultado del periodo;
Cosin por servcion actusies fi0.221 12185 g2.4a10
Coeto fnanclara G2 004 12 850 74,580
112:230 24788 137.018
Beneficlos pagadob {19.624) (26.147) 45871)
Intluidon en ofros resulipdos iniegraies:
Pérdida Bcisnial por cambios an supuesioe
financiaros 4036 3285 G730
Perdida (ganencia) actuarial por sjusies 6.161 (TE3} 5378
Efecio de reducciones y liquidecionas anficipadas {10.850) 843) {11.393)

59.647 L1639 61.286

Obligaciones por benelicios definidos s 31 de dicembms

de 2018 1050817 11oome 1220835
Incluidos &n ol resulisdo del parodo:
Cosio por senicics acluales 41470 1hd2a 51803
Casio financlera 76 TBG {2 8BS BOETY
118 265 24308 141674
Bunafclos pagadou (29.085) {d4.327) (63.090)
Inclurdos &0 olros resulladas integrales:
Pérdida actuaral por cam blus er supuesios (&7.722) (4.088) (92610}
Pérdida (ganancia) actuarial por afusies RO - (20013)
Efecto de reduccionas y liquidaciones endcipadas (28 B80) - (28.880)

{136.615) {4.884) {141.503)

Ouligacionas por benelicios definidos al 31 de diciembia
de 2019 USS 1.003.4908 154.112 1157610

Segln se indica en el Codigo de Trabajo, todos aguellos empleados que cumplieren
25 afios de servicio para una misma compafiia tienen derecho a jubilacion patronal,
beneficio que se determina en base a los afios de servicio, edad del empleado al
momento del retiro y al promedio de la remuneracian anual percibida en los cinco
afios previos a la fecha de retiro. Ademds, dicho Cédigo establece gue, en los casos
de terminacion de la relacian laboral, el empleador bonificara al trabajador con el
equivalente al 26% de la dltima remuneracion mansual por cada uno de los anos de
servicios prestados.

La Compafiia acumula este beneficio en base a estudios anuales elaborados por
una firma de actuarios independientes. Segln se indica en los estudios actuariales,
el método actuarial utiizado es el “Método de Crédito Unitario Proyectado™, con este
método, la Compaiiia atribuye una parte de los beneficios que se han de pagar en
&l futuro a los servicios presiados en el periodo corriente. Las obligaciones se miden
seqln sus valores descontados, puesto que existe [a posibilidad de que sean
satisfechas muchos afos despugs de que los empleados hayan prestado sus
servicios y se determina el imporie de las pérdidas y ganancias actuarnales. Las
disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de constituir fondos o asignar
activos para estos beneficios.
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El 28 de diciembre de 2017 la Superintendencia de Compafiia, Valores y Seguras
emitié el Oficio No, SCVS-INMV-2017-00060421-0C en el cual comunica que en el
Ecuador si existe un mercado amplio de bonos empresariales de alta calidad y que
es de obligatoria aplicacién para los estados financieros correspondientes al ejercicio
econdémico gue finaliza el 31 de diciembre de 2018 a fin de determinar las provisiones
por beneficios a los empleados bajo la norma NIC 18. Con base a lo anterior, la
Compafia procedié a splicar la tasa de mercado ecuatoriana del B.21% para la
determinacion del pasivo para reservas de jubilacion patronal y desahucio al 31 de
diciembre de 2019 (7.72% en el 2018). Los efectos derivados de |a aplicacion de ia
tasa de rendimiento del mercado ecuatoriano versus el mercado de bonos y
obligaciones de alta calidad en USS dolares, no es material en los estados
financieros separados adjuntos.

Las provisiones dei plan de jubilacion consideran la remuneracion del empleado y
demas pardmetros establecidos en el Cédigo del Trabajo, con un minimo para la
cuantificacion de la pensién vitalicia mensual de USS20 si el trabajador es
baneficiario de la jubilacion de! IESS y de US$30 si solo tiene derecho a la jubilacién
patronal y 25 afios minimo de servicio sin edad minima de retiro. De acuerdo a los
estudios actuariales contratados por la Compafila, los que cubren a todos los
empleados, el valor presente de la reserva matematica actuanal de jubilacitn
patronal es como sigue;

2019 2018
Tabaladeres |ubllados uss 337.578 262 3686
Trabajadores activos con dmhn
(con 25 afios o mas de sendclos) 440 484 451,354
Trabajadores activos con tiempo de
sandclo entre 10 afios y manos a 25 afos 182 554 271.4%2
Trabajadores activos con mencs de
10 aflos de semnicios 32.881 55.775
uss 1.003.488 1.050.917

Los principales supuestos considerados en los estudios acluariales a la fecha de los
estados financieros separados son los sigulentes:

Tasa de descuanto B8,21% 7.72%

Tasa de incremento salarial - corto plazo 2,08% 2,83%

Tasa de incremento salansl - largo plazo 1,50% 2,30%

Tasa de rofacion (promedio) 14 47% 14,49%

Tasa pasiva referencial 5,86% 5,10%

Tasa de mortalidad & invalidez ™ IESS 2002 ™ IESS 2002
2 sensibil

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a [a
fecha del estado de situacién financiera, siempre que |as ofras suposiciones se
mantuvieran constantes, habrian afectado la obligacién por beneficios definides en
los importes incluidos en la tabla a continuacion:
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31 de diciembre de 2018

Jubilacion Indemnizacian

Patronal por desahucio

Tasa de descuento - aumento 0,50% LSS (8.262) (1.755)
Ta=a de descuanto - disminucion de 0,50% 8624 1.868
Tasa de incremento salanal - aumento de 0,50% g.37% 2080
Taza de incremento salanal - digminucian 0,50% (B.854) (1.874)
Tasa de rotacidn - surnento 0,50% (B.524) 2.488
Tasa de rotacien - disminucian 0,50% 6.798 (2.350)

Sa del personal

Los valores pagados por la Compania en concepto de gastos del personal incluidos
en |os rubros de gastos de administracidn y gastos de ventas en el estado de
resultados integrales se resumen a continuacién:

2019 2018
Sueldos y salarios LSS 1.055,6860 1.026.028
EBeneficios sociales 568.881 587 6846
Bonificacionas 48.315 44 404
Jubilacién patronal y desahucle 141.574 137.018
Participacion de trabajadores 16.072 458590
Indemnizacionas 26.268 50.573
US$  1.859.800 2 1.871.860

Al 31 de diciembre de 2019, la Comparia cuenta con 167 empleados (170
empleados en el 2018) en relacion de dependencia distribuidos entre empleados
operativos y administrativos,

(20) Capital y Reservas
Capital Acciones
La Compafila ha emilido Gnicamente accienes ordinarias y nominativas con valer

nominal de US30.04 cada una. El detalle del numers de acciones autorizadas,
suscritas y pagadas es como sigue:

2012 2018
Acciones autorizadas 65.617.040 6.617.040
Acciones suscitas y pagadas 3.312.320 3,312,320

Resemnva Legal

La Ley de Compafiias de la Replblica del Ecuador requiere que las compafilas
anénimas transfieran a reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual
hasta igualar por lo menos el 50% del capital acciones, Dicha reserva no esta sujeta
a distribucién, excepto en el caso de liquidacion de la Comparfiia, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital o cubrir pérdidas en las operaciones.

Reserva de Facultativa
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Esta reserva se apropia de las utilidades no distribuidas, en base a las disposicionas
de la Junta de Accionistas y es de libre disponibilidad, puede ser distribuido,
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

Reserva de Capital

De acuerdo con |o previsto en ias disposiciones socletarias vigentes, el saldo de la
reserva de capital no estd sujeto a distribucidn a los accionistas y puede ser objeto
de capitalizacion en la parte que exceda el saldo de las pérdidas acumuladas, previa
decision de la Junta General de Accionistas.

Pa vidend

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 28 de marzo de 2019 aprobd
ia disiribucion y pago de dividendos por US$165.889 correspondientes a la utilidad
obtenida en &l ejercicio econémico 2018 por Karabu Tunsmo C. A

La Superintendencia de Compariias del Ecuador, mediante Resolucién No.SC.G.ICI.
CPAIFRS.11.007 publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011
establecit que los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”
se registren en el patimonic en una subcuenta denominada “Resultados
acumulados provenientes de |a adopeidn por primera vez de las NIIF", separada del
resto de [ps resultados acumulados, El saldo de Resultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF no esta sujeto a distribucion
a los accionistas y puede ser objeto de capitalizacion en la parte que exceda el saldo
de las pérdidas acumuladas, previa decision de la Junta General de Accionislas

Otros Resultados Integrales

Comrespende a las perdidas o ganancias actuariales gue surgen de las nuevas
mediciones de las obligaciones por planes de beneficios definidos provenientes de
los ajustes por experiencia (los efectos de las diferencias enire las suposiciones
actuariales previas y los sucesos ocurridos en el afio) y los efectos de 108 cambios
en los supueslos actuariales (véase no 3 (i),

Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas

El resumen de las principales transaccionas con compafiias relacionadas a través
de propiedad o administracion es el sigulente:
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Los saldos por cobrar y por pagar con compaiiias relacionadas que se muestran en
los estados de situacion financiera adjuntos resultan de las transacciones antes

Indicadas:
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2018 2018
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas,
Hotel Oro Verde 5. A. HOTVER uss 2.765 4.072
Dupader S, &, - 37 483
O.V. Hotelera Machala S. A. : 684
Cuencaoro Hotelera Cuenca S. A, o7 537
Mantaorn Hotelera Manta S. A. - 5349
Hoted PHG 5. A, 1.229 &4 518
Oro Verde Maragameant S. A. 417 T3
KE&A Inmobiliana Kroan S, A, 10,600 4,000
Sewiitec 5. AL 1.651 1.551
Fredios y Construccionss S. A, 100.000 100,000
PICA Plasticos Industriales C. A 223 -
PYCCA 5. A. 1.058 -
Oitras 5337 520
LSs 126307 153,985
Cuentas por pagar a entidades relacionadas:
Hotal Oro Verde S, A HOTVER uss 5.733 19,916
Cuencaomo Hotelera Cuenca S. A, - 225
Boslic 5. A. 71000 B5.000
Analltica 5. A, 26.50 Z7.780
Unihot & A, 40,000 10,000
Condominio Unicentro Turistico Jabusam 301,560 207.221
Hotel PHG S, A 223 134
O Verds Management 5. A. T.7E0 1.483
Pyoea 5. A 1.657 753
Predial Industrnal Predinsa 5. A 452 462
Dupader 5. A, 4.757 -
Cla. Krodan Inc. 1 1
Lss 480,804 432,075
Cuentas por pagar acoionistas;
Josg Anton Diaz Lss ave. o000 a76.000
Tridelta 5. A, 95.850 88 850
Ofros. 39,300 38,300
LSS 5185150 515150

La Administracion de la Compafifa considera que el saldo de ofras cuentas por pagar
por US$376.000 al 31 de diciembre de 2018 y 2018, seran utilizades para reallzar
un incremento del capital acciones de la Compafila una vez que se perfeccione &l
proceso de fusion con Karabu Turismo C. A, (véase nota 1),

Al 31de diciembre de 2019 |a cuenta per pagar 8 Coendominio Unicentro Turistico
Jabucam por US$301.580 (US$307.221 en el 2018), corresponde a las expensas

pendientes de cancelacion.

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, los saldos de cuentas por cobirar y cuentas por
pagar con compafiias y partes relacionadas no devengan intereses v no tienen fecha

de vencimiento especifico.

Transacciones con Personal Clave de Gerencig
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Durante los afios 2018 y 2018, las compensaciones recibidas por el personal
ejecutive y por la Gerencia clave por susldos, beneficios sociales a corto plazo vy
planes de beneficios definidos a largo plazo se resumen a continuacién:

2018 2018
Sueldos y =alaries Uss 231.854 188.223
Honoranos BA-TTT -
Bonificaciones 8.876 13.473
Beneficlos a corta plazo 21.068 36.204
Beneficios a largo plazo 3.635 17.020
USs 347.200 2556.620

(22) Ingresos de las Actividades Ordinarias

El sigulente es el detalle de los ingresos de actividades ordinarias al y por los afios
gue terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2018:

2019 2018
Sendcios de restaurante v swentos US$ 3.264.080 3.345 258
Sendcios de hospedaje 2,435,259 2.208.503
Amiendos locales v otros 427 458 478,860
Uuss B.128 807 8.082.822

(23) Costos y Gastos por su Naturaleza

Al 31 de diciembre de 2018 y 2018 el detalle de costos y gastos atendiendo a su
naturaleza se detallan a continuasisn:
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Notas

Gasto del pemonal 18 USS
Consumo por alimentos v babidas 1
Amendos

Gasto por condominic

Sanicios basicos

Depreciacian 13
Mantenimlenio y suministros

Henomries profesionales

Viajes, gestion y publicidad

Camislonas

Asesoria hotelera y honorarios de gerencia

Gasto por sobreventas

Eventuales

Amaortizacion intangibles y saguros 14
Impuastos y coninbuciones

Consumo de gas

Otros

Costo de los senicios uss
Gastos de administracién
Gastos de vantas

uss

Otros Ingresos

2019 2018
1,859,800 1.871.658
1.054.258 1.081.250
6.029 117.080
4B8.037 483.786
381,229 361.306
791,603 748,577
553,847 578 446
23242 408 378
120,238 111.513
210528 258.071
505778 101.294
11.181 4.729
56 358 81.161
154,138 65 651
83203 123 898
§9.508 79.619
375.432 458 540
6.744.411 B.B4T 865
4.471.125 4460941
2.132.941 2223772
140.345 163.152
B,744.411 B.847 865

Aly por los afos gue terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018 los ofros ingresos

se detallan a continuacion;

2018 2018
Arriendo de locales:
Compafiias relacionadas uss 3,347 55,683
Terceros 582,546 432 655
Otros, neto 205,852 39,258
Uss 791,745 527,596

‘Gastos Financieros

Al y por los afios gue terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2018 les gastos
financieros por US$43.916 y US$31.452, respectivamente corresponden
principaimente a los intereses pagados sobe los préstamos y obligaciones

financieras.

Contingenclas

Al 31 de diciembre de 2019 la Compafia mantiene las siguientes conlingencias:

En el afio 2014 la Compafia fue demanda por un ex trabajador que reclama
principalmente la religuidacion de beneficios sociales por US$74.000
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aproximadamente. En octubre de 2019 se puso en conocimiento de las partes la
confirmacién del fallo de primera instancia que declara sin lugar la demanda.

Demanda presentada por una ex trabajadora que reclama principaimente la
reliquidacion de beneficios sociales por US$19.000 aproximadamente. En el afio
2017 la Compafiia gand el juicio en primera instancia; sin embargo, la contraparte
apeld la sentencia y a |a fecha de los estados financieros separados. este litigio se
encuentra en segunda instancia en la Corte Provincial de Justicia.

En opinion de la Administracién y de sus asesores legales, se estima que los
resultados de estos casos seran favorables para los intereses de la Comparia y en
el evento que resulten a favor de los demandantes los montos a pagar sean minimos.

Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
separados, 23 de marzo de 2020, no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracion pudieran fener un efecto importante sobre los estados financieros
separados adjuntos, exceplo por la afectacidn econémica y social que surgira en el
pals por la presencia del coronavirus, misma que demanda disposiciones legales
que aseguren el cumplimienio de Ias restricciones necesarias para evitar un contagio
masivo de la poblacidn. En este sentido, el 16 de marzo de 2020 el Presidente de la
Replblica declard el estado de sxcepcion por calamidad publica en todo el territorio
nacional por los casos de coronavirus confirmados y |a declaraloria de pandemia de
COVID - 19 por parte de la Organizacion Mundial de la Salud, que representa un
alto rlesgo de contagio para la ciudadania y generan afectacién a los derechos a la
salud y convivencia pacifica del Estado y a fin de controlar la situacion de
emergencia sanitaria para garantizar los derechos de lag personas ante la inminante
prasencia del virus COVID - 18 en Ecuador, entre otras, se dispuso lo siguiente:

i) La movilizacion en todo el terntorio nacional, de 1al manera que todas las
entidades de la Adminisiracion Puablica Central e Institucional coordinen
esfuerzos en el marco de sus competencias con la finalidad de ejecutar las
acciones necesarias para mitigar los efectos del coronavirus en todo el
territorio nacional.

ii) Suspender el ejercicio del derecho a |a libertad de transito y el derecho a la
libertad de asociacién y reunién.

iy Determinar que &l alcance de la limitacién del ejercicio al libre iransilo es
con la finalidad sspecifica de mantener una cuarentena comunitaria
obligatoria en las areas de aleria sanitaria.

v} Se declara el toque de gueda, sin poder circular en las vias y espacios
publicos a nivel nacional & partir del 17 de marzo de 2020.

V) Se suspende |a jornada presencial de trabajo a partir del 17 de marzo de
2020, para todes los trabajadores y empleados del sector plblico y del
sector privado; sin embargo, se garantiza la provisién de los servicios
publicos basicos, y seguiran funcionando las industrias, cadenas Yy
actividades comerciales de las areas de la alimentacién y salud, asi como
los servicios de plataformas digitales.

wi) El estado de excepcicn regira durante sesenta (60) dias a partir de Ia
suscripcion del Decreto Ejecutivo.

Las medidas adoptadas en el pals con el proposito de precautelar la salud de ia
ciudadania han generado una afectacidn en la produccion, trastornos en la cadena
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de suministros y prestacion de servicios y en el mercado en general: asl como. un
impacto financiero en las empresas debldo a la imposibilidad de generar ingresos. El
impacto economice local y mundial depende en parte de como reaccione la
poblacion ante el virus; sin embargo, el comercio nacional e internacional y la
prestacion de serviclos se ven afectados, y una recesion econémica mundial es una
posibilidad evidente, hasta que se elaboren respuestas que sean suficientemente
agiles para gestionar la liquidez v lograr superar el periodo de bajas ventas y obtener
los ingresos suficientes para cubrir los costos fijos.



