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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionistas
UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.:

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros Separados
Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados de Unicentro Turistico Jabucam S, A
{"la Compafiia"), que incluyen el estado de situacidn financiera separados al 31 de diciembre de
2018, y los estados separados de resuliados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos da
efectivo por el afio gue termind en esa fechs, v las notes gue comprendsn un resumen de las
politicas importanies de contzbilidad y otra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros separados prasenian raZOnab!emgnte. en todos los
aspactos importantes, la situacion financiera separados de UNICENTRC TURISTICQ JABUCAM
S.A. al 31 de diciembre de 2016, v su desempeno financiero separados v sus flujos de efectivo

separados por el afio que termind en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Base de iz Opinidn

fectusmos nuestra auditoria de scuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,  Nuesiras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méas adelante en la seccién
"Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros Separados”
de nuestro informe. Somos independientes de la Compafiz de conformidad con los requerimientos
de é&tica que son aplicables para nuestra auditoria de los estados financiercs separados en Ecuador,
y hemos cumplido las demas responssbilidades de &tica de conformidad con dichos requerimigntos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hsmos obtenido 8s suficiente v apropiada pars
provesr una base para nuastra opinion.

Responsabilidades de la Administracidn y de los Encargados del Gobierno Corporative en Relacion
con los Estados Financieros Separados

La Administracion es responsable por la preparacion y pressntacién razonable de 2stos estados
financieros separados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y
por &l control interno que determina es necesano para permitir la preparacién de estados financiercs
separados que estén libres de errores significativos, ya sean debido a fraude o arror.

(Continua)
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En la preparacion de los estados financieros separados, la Administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha, a menos que, la Administracidn tenga la intencion de liquidar la Compadia o
cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los Encargados del Gobierno Corporativo de la entidad son los responsables de la supervision del
proceso de informacién financiera de la Compariia,

Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros Separados

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros separados
en su conjunto estan libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando éste exists. Los errores pueden
deberse a fraude o error y se consideran significativos si, individualmente o en agregado, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen
basandose en los estados financieros separados.

Como parte de nuestra asuditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA),

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

- |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros
separados, debido a fraude o error, disefiamos y desarrollamos procedimientos de auditoria en
respuesta a dichos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria que es suficiente y aprapiada
para proveer una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar errores significativos
debido a fraude es mayor que en &l caso de errores, ya que el fraude puede involucrar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, representaciones erroneas, o la evasion del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria en orden a disefar
procedimientos de auditoria adecuados & las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Cormpaniia,

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones; asi como la correspondiente informacion revelada por la Administracion,

- Concluimos sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracidon, base contable de
negocio en marcha, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, o si existe una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, estamos requeridos a llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros
separados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, medificar nuestra opinién. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe

de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compafia no
continde como un negacio en marcha,

Evaluamos la presentacion en conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros
separados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros separados representan las
transacciones y los hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentacion razonable,

{Continda)



Nos comunicamos con los Encargados del Gobierno Corporativo en relacién con, entre otros temas,
el alcance y la oportunidad de la realizacién de la auditoria y cuando sea aplicable, los hallazgos
significativos, incluyendo las deficiencias significativas en el control interno que identificamos
durante nuestra auditoria,
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UNICENTRO TURISTICO JABUCAM &, A

(Guayagull - Ecuador)

Estado Separado de Situacion Financiera

31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2015

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes a efectivo
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar a comparniias relacionadas
Otros activos

Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedades y equipos, neto
Inversiones en acciones
Total activos no corrientes

Total activos
Pasivos y Patrimonio
Pasivos corrientes:
Préstamos y obligaciones financieras
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Cuentas por pagar a companias relacionadas
Total pasivas corrientes

Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar accionistas
impuesto diterido pasivo
Total pasivos no carrientes
Total pasivos
Patrimonio;
Capital acciones
Reservas

Resultados acumulados por aplicacion de NilF
Resuliados acumulados

Total patrimonic
Total pasivos y patrimonio

/.-*-

Ing. Edmundo Kronfle
Presidente

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financiercs separados,

Notas 2016 2015

€ uss 163,761 716,023

7 117,312 90,764

15 126,587 82,947

25,4589 27,030

433,129 916,754

8 17,634,090 18,247,266

9 23,012 9,804,237

17,667,102 28,051,503

uss 18,080,231 28,988,257
———————————mme— L — _§

1 Uss 1,007,352 1,219,181

12 470,247 475,259

15 252,630 220,868

1,730,328 1,915,308

15 138,150 2,651,369

10 2,690,629 2,681,210

2,728,779 5,332,560

4,460,108 7.247,877

13 84,652 84,652

13 1,747,876 1,747 876

13 11,765,761 19,246,776

31,834 641,076

13,630,123 21,720,380

Ussg 18,080,221 28,968,257

C PA Albert Jaramul[o

Contador Genaral




UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S, A,
Estado Separado de Resultados Integrales
Ao gue terming el 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas de 2015

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US§)

Notas 2016 2015
Ingresos:
Arriendos de locales 15 Uss 965,704 1,085,693
Dividendos 137,571 377,544
Total ingresos 1,103,275 1,463,237
Gastos:
Gastos operacicnales 16 (1,738,932 (1,676,017
Gastos financieros 1 (25,624) (37,453)
Otros gastos 37,185 226,698
Total gastos (1,727,421) (1,386,772)
(Perdida) utilidad antes de impuesto a la renta (624,146) 76,485
Impuesta a la renta 10 14,904 (86,805)
Pérdida neta Us$ (609,242) (10,340)

f

/

Ing. Edmundo Kronfle
Presidente

~._Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de eslos estados financieros separados.



Saldos al 31 de diclernbre de 2014
Pérdida neta :
Zaldos al 31 de diciernbre de 2018
Transacciones con accionists:
Enaiginn do s inversionos en subsidiariss
y 3sociadas
Ajuste a valor razonable por aseision da
ACTVOR NOTOR (INvBrSionos on JEciones)
Pérdica nata
Saldod 4l 31 de digiembre da 2016

Hota

UNICENTRO TURISTICO JABUCAM 5. A

Earade Separado die Camblos an &l Paltimonia

A gue 1@iming al 31 da diciambra de 2018, gon cifrag comparativas de 2015

{Exprasata on Dolares di loa Estados Unldes do Amdriea - USS)

Resultadog
aourmulados
Capital Resarvas por apli 1 Aasmul Tatal
acelonas L$@| Faculativa [#1] ¢HE“$| Tozal tis NIIF acurmulacios Fatrimonio
uss B4, G82 54,327 GO0,4064 1.033,085 1,747,878 18,246,776 G51,418 21,730.720
- ¥ = s = - (10,340} (10,3501
B4, G562 Ha,327 660,402 1,023,085 1,747.876 19,246,776 841,078 21,720,380
b o = x 114,290,263} 114,280.2541
6,800,249 - 6,808,245
- - - - - ’ (609.243) 1609.242)
Uss B4.B52 54327 GEDAGS 1033088 1./27.876 11.765.761 1834 13,630,123

Ing, Edmundn Kranflla
Presidonte

Lag natss sdjuntas son parte integrante de estos estadas financioros separados.

— A At Jaramiln
Contador Beneral
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UNICENTRO TURISTICO JABUCAM 5. A,
Estado Separade de Flujos de Efectivo
Afo que termind el 31 de diciembre de 2016, con cifras camparativas de 2015

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

2018 2015
Flujos de efectivo da las actividades de operacion:
Recibido de clientes y companias relacionadas USs 804,944 1,425,789
Pagado a terceros, compafias relacionadas y otros (1,077,494} (1,317.328)
Impuesto a la renta (69,712) {76,436)
Flujo neto de efectivo (utilizado en) proveniente
de actividades de operacidan (242,262) 32,025
Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Incremento de invarsiones en subsidiarias y asociadas - (69,609)
Adguisicion de propiedades v equipos (23,743) (7,947)
Dividendos recibidos 137,57 377,544
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades
de inversidn 113,828 299,988
Flujos de efectivo de las actividades de financiamienta:
Pago de préslamos a acclonistas (211,8329) -
Pago de obligaciones financieras (211,829) -
Anticipo recibidos de accionistas - 69,609
Flujo neto de efectivo (utilizado en) proveniente
de actividades de financiamiento (423,828) 69,609
Efectivo v equivalente de efectivo:
(Disminucion) Incremento neto durante &l afio (552,262) 401,622
Saldos al inicio del afo 716,023 314,401
Saldo al final del afio USS 163,761 716,023

-

¢

Ing. Edmunde Kronfla
Presidente

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros separados.
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Unicentro Turistico Jabucam S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados
31 de diciembre de 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de Ameérica - USE)

Entidad que Reporta

Unicentro Turistico Jabucam S. A. ("La Compania”) fue constituida el 2 de octubre del 1956
en la ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, bajo la denominacian de Inmaobiliaria Urbana
Compania Anonima, cambiando su denominacion social a Unicentro Turistico Jabucam S. A
el 28 de agosto de 1969. Su actividad principal consiste en el alquiler de bienes inmuebles y
se encuentra domiciliada en Parroquia Rocafuerte, Calle Boyacd y Av. 9 de Octubre
numero1205 Guayaquil, Ecuador. La Compania esta sometida al control y vigilancia de la
Superintendencia de Companias de la Replblica del Ecuador,

La Compania es una subsidiaria de Tridelta S. A., entidad domiciliada en Ecuador, la cual es
propietaria del 66.25% del paquete accionario. Los estados financieros adjuntos de Unicentro
Turistico Jabucam S. A. corresponde a los estados financieros separados. La Compania se
acoge a lo establecido por la NIIF 10 — Estados Financieros Consclidados para la no
presentacion de los estados financieros consolidados, con sus subsidiarias Hotel Ore Verde
S. A. HOTVER subsidiaria poselda hasta noviembre de 2016 (véase nota 9) y Boslic S, A.. Los
estados financieros de Unicentro Turlstico Jabucam S. A, y sus subsidiarias poseidas, son
incluidos en los estados financieros de Tridelta S. A., controladora final con domicilio en
Ecuador y cuyos estados financieros son preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Infarmacion Financiera.

El 22 de noviembre de 20186, se inscribio en el Registro Mercantil de Guayaquil la escritura de
la escision de la Compania Unicentro Turistico Jabucam S.A. y la creacion por efecto de dicha
escisién de la Compania Grupo Unicentro UNIHOT S.A. cuya actividad principal consiste en la
adquisicién y tenencia de acciones. Los accionistas de la Compania pasan a ser accionistas
de la nueva compania (Grupo Unicentro UNIHOT S, A)) recibiendo acciones liberadas emitidas
en la misma proporcién a la participacion accionaria que cada uno de ellos mantienen en la
Compania (véase nota 9).

El 16 de abril del 2016, a las 18:58, ocurrié un terremoto de 7,8 de magnitud en la escala de
Richter el que tuvo como epicentro la poblacion de Muisne, ubicada entre Cojimies y Pedernales,
Provincia de Manabi. Como consecuencia de este movimiento telirico hubieron pérdidas
humanas y otras afectaciones directas a las estructuras de los edificios, casas, centros
comerciales, etc., siendo las zonas mas afectadas las provincias de Manabl v Esmeraldas. Si
bien las edificaciones de la Compania no sufrieron danos estructurales severos, si se presentaron
fisuras, grietas en las paredes y tumbados.

Lo descrito anteriormente mas la situacion del pais afecté a los diferentes negocios, asi
tenemos que durante el 2016 un total de 15 inquilinos no renovaron sus contratos que
sumaban un total de ingresos de aproximadamente US$65,000 y otros dejaron de alquilar
algunos locales. Adicionalmente su relacionada Karabu Turismo C. A. con quien tiene un
contrato de arriendo de un inmueble en donde se desarrolla la operacién del Hotel Unipark,
cuyo canon de arrendamiento es un porcentaje sobre sus ingresos mensuales, presentd una
disminucion de US$43,337 (véase nota 15).

(Continca)
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Unicentro Turistico Jabucam S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de Ameérica - US$)

Al 31 de diciembre de 2016 la Compafla presenta un capital de trabajo negativo de
US$1,297,200 (US$998,654, en el 2015), el que se origina principalmente por la deuda a corto
plazo que la Compania mantiene a través de un el préstamo financiero de US$1,007,352, el
mismo que ha sido renovado por la Compafia durante varios periodos. A la fecha de este
informe, en opinién de la Administracion, no existe incertidumbres sobre la capacidad de la
Compania para continuar con sus operaciones y cancelar sus pasivos segun sus vencimientos,
debido al respaldo que la Compania cuenta por parte de sus accionistas y por la intencién de
la Administracion de realizar en el ejercicio econémico 2017 la fusion entre la Compania
(poseedora de los activos) y Karabl Turismo C. A. (administradora del hotel).

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(a) Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs) en cumplimiento de lo
establecido en la Resolucion de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
No.SC.G.ICI.CPAIFSR.11.001, publicada en el Registra Oficial No.566 del 28 de octubre
de 2011, la que requiere la presentacion de estados financieros separados a los
accionistas y organismos de control. Los estados financieros consolidados de la
Compania y sus subsidiarias se presentan por separado (véase nota 1).

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Administracion de la
Compania el 8 de febrero de 2017 y segun las exigencias estatutarias seran sometidos
a la aprobacién de la Junta de Accionistas de la misma.

(b) Bases de Medicién
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.
{c) Mon ional v de Presentaci

Los estados financieros adjuntos estan presentados en dolares de los Estados Unidos
de América, moneda funcional de la Compania. A menos que se indique lo contrario, las
cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en
dolares estadounidenses.

(d)  Uso de Estimados y Juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIFs requiere que la
administracion de la Compania efectle juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de las politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pudieran diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las

revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en gue las
estimaciones son revisadas y en cualquier perfodo futuro afectado.

(Continda)
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Unicentro Turistico Jabucam S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de Ameérica - US$)

Juicios

En relacion a los juicios realizados en la aplicacion de las politicas de contabilidad, la
administracién informa que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.

stos e Incerti s en Estimacio

La informacién sobre supuestos e incertidurmbres en estimacion que tienen un riesgo
significativo de resultar en ajuste material en el ano subsiguiente se describe en las
siguientes notas:

¢ Nota 10 — Medicion de los impuestos, posiciones fiscales inciertas.

Medicion de los Valores Razonables

Algunas de las politicas y revelaciones de las NIIFs requieren la medicion de los
valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como no financieros, La
Companila utiliza la medicion de los valores razonables principalmente para propositos
de reconocimiento inicial, revelacion y cuando existen indicios de deterioro tratandose
de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compania utiliza datos de
mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIFs los valores
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable
que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracion, como sigue:

e Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados actives para activos o
pasivos idénticos.

e Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente
(derivados de los precios).

* Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la medicidn
del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de jerarquia del valor
razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa a la medicion total.
Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconoce
al final del periodo en el cual ocurrié el cambio.

La Nota 5 incluye informacién adicional sobre los supuestos hechos al medir los
valores razonables.

(Continda)
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Unicentro Turistico Jabucam S. A
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

(3) Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente
a todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos gue otro criterio sea
indicado.

(a) lasificacion de Sald rri s v no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estdn dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compania, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

(b)  Instr inancieros

La Compania clasifica los activos financieros no derivados en las categorias: préstamos
y partidas por cobrar; y clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de
otros pasivos financieros.

i. Activos v Pasivos Financieros no Derivados ~ Reconocimiento vy Baja

La Compafia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en gque se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen en la fecha de negociacion en la que la Compania
comienza a ser parie de las provisiones contractuales del instrumento.

La Compania da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos
a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion
en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del active financiero. Cualquier participacion en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compania se
reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compania da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
son pagadas o canceladas, o éstas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en
el estado de situacion financiera cuando, y solo cuando, la Compania cuenta con un

derecho legal para compensar los montas v tiene el proposito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

(Continta)
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Unicentro Turistico Jabucam S, A.
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Doélares de los Estados Unidos de América - US$)

il.  Activos Financieros no Derivados — Medicidn
Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables gue no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente
se reconocen al valor razonable més cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar
se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las
perdidas por deterioro. Los préstarmos y partidas por cobrar se componen de las
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a
companias relacionadas.

Efectiv ivalent ectiv

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo
disponible en caja y bancos.

iii. Pasivos Financieros no Derivados - Medicion

Otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible, Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo.

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos y obligaciones
financieras, cuentas por pagar comerciales otras cuentas por pagar y cuentas por
pagar a compariias relacionadas.

iv. Capital Acciones
Las acciones ordinarias (Unica clase de acciones emitidas por la Compania) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a
la emision de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una
deduccion del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.
()  Propi s v Equi

Las partidas de propiedades y equipos son valorizadas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro. Las propiedades y equipos se reconocen como
activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros v su
costo puede ser determinado de una manera fiable.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del activo.

(Continua)
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El costo de activos construidos por la propia entidad incluye:

* E|costo de los materiales y la mano de obra directa,

» Cualgquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo
sea apto para trabajar para su uso previsto;

e Cuando la Compafiia tiene una obligacion de retirar el activo o rehabilitar el lugar,
una estimacion de los costos de desmantelar y remover las partidas y de
restaurar el lugar donde estén ubicados; y

= |os costos por préstamos capitalizados.

Cuando partes de una partida de propiedades y equipos poseen vidas Utiles
distintas, son registradas como partidas separadas (companentes principales) del
activo,

Las ganancias o pérdidas de la disposicidon de un elemento de propiedades y
equipos, son determinados comparando los precios de venta con sus valores en
libros y son reconocidas en resultados.

Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mayores gue incrementen la vida Util del activo, son
capitalizados solo si es probable gue se deriven de ellos beneficios econémicos
futuros para la Compania y su costo puede ser estimado de manera fiable. Los
costos por reparaciones y mantenimientas de rutina en las propiedades y equipos
son recanocidos en resultades cuando se incurren.

Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedades v equipos se calcula schre el
monto depreciable, que corresponde al costo del activo menos su valor residual, La
depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de linea recta,
considerando la vida Util establecida para cada componente de las propiedades y
equipos. Los terrenos no se deprecian.

Los elementos de propiedades y equipos se deprecian desde la fecha en la cual
estan instalados y listos para su uso o en el caso de los activos construidos
internamente, desde la fecha en la cual el activo estd completado y en condiciones
de ser usado.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las
siguientes:

BRI
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Ite Vida ttil (en anos)
Edificios 20-30
Equipos 10
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3

Los métodos de depreciacion, vidas Gtiles son revisados en cada ejercicio vy se
ajustan si s necesario.

(d Inversiones en Acciones

La Compaiifa mide sus inversiones en subsidiarias y asociadas al costo. Los dividendos
procedentes de una subsidiaria o asociada se reconocen en el resultado cuando surja &l
derecho a recibirlo.

Subsidiarias

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compania, por lo cual esta
Gltima esté expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de
su implicacién en la participacion y tliene la capacidad de influir en esos
rendimientos a través de su poder sobre ello. Asi también, las subsidiarias son
aquellas entidades en las cuales la Compania tiene el poder para gobernar las
politicas financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades.

Asociadas

Son aquellas sobre las cuales la Compania no tiene influencia significativa, y no
tiene control en las decisiones dae politicas financieras y operacionales. Estas
inversiones se reconocen por el método del costo en estos estados financieros.

{e)  Deterigro

Activos Financieros no Derivadoes

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situacion
financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo
financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, v ese o esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de
manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorade puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la Compaiila en términos que la Compania no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entraré en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econdmicas
que se relacionan con incumplimiento o la desaparicion de un mercado activo para
una inversion.

(Continua)
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La Compania considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos
al costo amortizado a nivel especifico. Todas las partidas por cobrar individualmente
significativas son evaluadas por deterioro especifico. La evaluacién se realiza sobre
la base de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final
de cada periodo y representa la mejor estimacion de la Administracion sobre las
pérdidas en que podran incurrirse por este concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original
de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una
cuenta de provision contra los préstamas y partidas por cobrar, El interés sobre el
activo deteriorado continla reconociéndose a través de la reversion del descuento,
Cuando un hecho que ocurra después de que se haya reconocido el deterioro causa
que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se revierte
contra resultados.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compania, diferente al
impuesto a la renta diferido, es revisado en la fecha del estado de situacion
financiera para determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales
indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una
pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de
efactivo excede su importe recuperable,

Para propositos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser
probados individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequeno de
activos que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo,
los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o
unidades generadoras de efectivo,

El importe recuperable de un activo o unidad generadeora de efectivo es el valor
mavyor entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo vy los
riesgos especificos que puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo,

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o unidad
genaradora de efectivo excede su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en resultados. Las pérdidas por deterioro se revierten si existe
un cambio en el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por
deterioro, el valor del activo no puede exceder el valor gue habria sido
determinado, neto de depreciacion o amortizacién, si no se hubiese reconocido
una pérdida por deterioro,

(Continaa)
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ii. Pasivos Fi ieros | rivados

Los otros pasivas financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el metodo
da interés efsctivo.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado de situacion financiera cuando existe una obligacion legal o implicita resultante
de eventos pasados, es probable que serd necesario un flujo de salida de beneficios
economicos para resolver la obligacién y el monto puede ser estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracién actual del mercado
sobre el valor de dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la abligacion.  El
saneamiento de descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres
que rodean a la mayorfa de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracién de
éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econamicos sera requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un
pasivo contingente. Qbligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros san también
reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida
de heneficios economicos sea remota.

Reconocimiento de Ingreses Qrdinarios y Gastos

i. Servicios de Arrendamiento

Los ingresos provenientes da los servicios prestados en el curso de |as actividades
ordinarias son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por
recibir y son reconocidos en el estado de resultados cuando es probable que la
Companfla perciba beneficios econdmicos correspondientes a la transaccion vy el
importe de los ingresos pueden ser cuantificado con fiabilidad.

Los ingresos se originan principalmente por arriendos de locales comerciales,
tasas de parqueos y edificios y son reconocidos en resultados segun el plazo de
arrendamiento estipulado en los contratos suscritos con los clientes.

(Continta)
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ii. |naresos por Dividendos

Los ingresos por dividendos son reconocidos en el estado de resultados cuando se
establece el derecho de la Compaiiia a recibirlos, la cual generalmente es la fecha
en que se declara su distribucion,

iii. Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econdomicos futuros.

Costos Financieros

Los costos financieros estan compuestos principalmente por los intereses pagados a
instituciones financieras, los cuales son reconocidos en resultados al costo amortizado,
usando el método de interés efectivo.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. Elimpuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados excepto
gue se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente
en el patrimonio, en cuyo case el monto de impuesto relacionado es recenocido en
otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

i. lmpuesto Corriente

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del afio utilizando la tasa impositiva aplicable y cualguier ajuste al impuesto por
pagar de afos anteriores.

i. Impu if

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para
propositos financieros y sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce
impuesto a la renta diferido por las diferencias temporales que surgen en el
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que no es una
combinacion de negocios, y que no afecta la utilidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicidon de los impuestos diferidos reflejan las consecuencias tributarias que
se derivan de la forma en que la Compania espera, a la fecha del estado de situacion
financiera, recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera
aplique al momento de la reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la
ley de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del
estado de situacion financiera.

(Continta)
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Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente
se presentan en el estado de situacion financiera por su importe neto si existe un
derecho legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes,
y estan relacionados con el impuesto a la renta, aplicados por la misma autoridad
tributaria.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias
trasladables a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida
en que sea probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las
que pueden ser utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada
fecha del estado de situacion financiera y son reducidos en la medida que no sea
probable que los beneficios por impuestos relacionados serén realizados.

ii. Exposicion Tributaria

Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos la
Compania considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas v si pueden
adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Companla cree que Ia
acumulacién de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los anos fiscales
abiertos sobre la base de su evaluacion de muchos factores, incluyendo las
interpretaciones de la ley tributaria vy la experiencia anterior. Esta evaluacion
depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios
acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacion que haga que la
Compania cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales;
tales cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en que
se determinen.

Normas Contables, Nuevas y Revisadas, Emitidas pero Adn no Efectivas
Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacion, seon aplicables a los periodos anuales que comienzan después del T de enero

de 2016, cuya aplicacion anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido
aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros adjuntos.

NIIF 15 Ingreso de Actividades Qrdinarias Procedente de Contratos con Clientes

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ordinarias, cudndo se reconocen y en qué monto. La NIIF 15 reemplaza las
actuales guias para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de
Actividades Ordinarias”, la NIC 11 "Contratos de Construccion” y la CINIIF 13 “Programas de
Fidelizacion de Clientes”.

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018. Su adopcion temprana es permitida.

La Compania esta evaluando el impacto potencial sobre los estados financieros resultante de
la aplicacidn en la NIIF 15, La Compariia no planea una adopcidn temprana de esta norma,

{Continda)
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NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 "Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion”. La NIIF 9 incluye gulas revisadas para la
clasificacion y medicion de instrumentos financieros, incluyende un nuevo medelo de perdidas
crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financieros, y nuevos
requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 8 mantiene las guias
relacionadas con el reconocimiento y baja de instrumentos financieros de la NIC 39,

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018, con adopcion temprana permitida,

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compania no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros:

- Clasificacion y Medicion de Pago Basados en Acciones (Enmienda a la NIIF 2).

- Venta o Contribucién de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos Canjuntos
(Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28).

- Iniciativa de Revelacion (Enmienda a la NIC 7).

- Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por Pérdidas no Realizadas (Enmienda
ala NIC12).

- NIFF 16 = Arrendamientos,

Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compadia requieren gue se determinen los valores razonables
de los activos y pasivos financieros y no financieros para propésitos de valoracién y revelacion,
conforme los criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor
informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores
razonables,

Préstamos v Partidas por Cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar se estima al valor presente de los
flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado
de situacion financiera. Las cuentas por cobrar comerciales sin tasa de interés son medidas
al monto de la factura si el efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se
determina al momento del reconocimiento inicial y para propésitos de revelacién en cada
fecha de los estados financieros anuales,

El monto en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y cuentas
por cobrar a companias relacionadas se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento

de corto plazo; o por su descuento a tasas de interés de mercado en el caso de agquellas con
vencimientos en el largo plazo.

(Continua)
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ros Pasi inancieros
El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para propdsitos
de revelacién en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula sobre la base del
valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de interés de
mercado a la fecha de medicion.

(6) Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle del efectivo y equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el

siguiente:
2016 2015
Efectivo en caja Us$ - 600
Depdsitos en bancos 163,761 716,423
US§ 163,761 716,023

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo en bancos corresponde al efectivo depositado en
cuentas corrientes en instituciones financieras locales por US$129,026 (US$701,568, en &l
2015) y del exterior por US$34,735 (US$13,855, en el 2015), los cuales no generan intereses,

(7) Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre
de 2016 y 2015 se detalla como sigue:

Nota 2016 2015
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes uUss 69,769 52,659
Provision para deterioro de cuentas
por cobrar comerciales (10,667) (1,713)
59,102 50,946
Otras cuentas por cobrar:
Anticipo y retenciones de impuesto
a la renta 10 25,088 31,053
Impuesto al valor agregado - crédito
tributario 28,622 3.050
Anticipos a proveedores - 900
Otras 4,500 4,805
) 58,210 39,808
uss 1172.812 90,754
{Continua)
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El movimiento de la provision para deterioro de cuentas por cobrar comerciales por el afo
que termind el 31 de diciembre 2016 y 2015 es como sigue:

Nota 20186 2015
Saldo al inicio del afo Uss 1,713 -
Provisién cargada a resultados 16 8,954 1.713
Saldo al final del afio uss 10,667 1,713

La exposicion de la Compania al riesgo de crédito y las pérdidas por deterioro relacionadas
con cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revelan en la nota 14.

(8) Propiedades y Equipos

El detalle y mavimiento de las propiedades y equipos al y por los anos que terminaron el 31
de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue;
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Costo!

Saldo al 31 de diciembre de 2014
Adiciones

Saldo al 31 de dicismbre de 2015
Adiciones
Bajas

Saldo al 31 de diclembre de 2016

Depreciacién acumulada.

Saldo al 31 de diciembre de 2014
Adiciones
Ajustes

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Adiciones

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Valor en libros neto:
Al 31 de diciembre de 2015
Al 31 de diciembre de 2016

Uss

uss

uss

uss

USSE
Uss

Unicentro Turistico Jabucam S, A,

Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresada en Délares de los Estados Unidos de Ameérica - US$)

Equipos de Construcciones
Terrenos Edificios Equipos COMpUtacion Vehiculos €n curso Total

2,787,436 17,498,547 1,244,415 3,374 54,705 - 21,588,477
. L A 3 . 7.947 7,947
2,787,436 17,498,547 1,244,415 3,374 54,705 7,847 21,596,424
. . 23,743 - . - 23,743
2 4 C 17,947 (7,947)

2,787,436 17,498,547 1,268,158 3.374 54,705 21,612,220

—

- (2,309,646) 1571,596) (3,048) (35,127 (2,919,415)
. 508,551) (123,434) 1218) {10,941} (643,144)

= 212,665 736 - - 213.401

- (2,605,532} (694,294) 3.264) (46,068) = 13,349,158)

- 1508,552) 1112,989) (50) (7,371} 3 1628,972)
(3,114,084) (807,293) (3,314) 153,438) 13,878,130}

2,787,436 14,893,015 550,121 110 8,637 7,947 18,247,266
2,787,436 14,384,463 460,865 60 1,266 17,634,090

(Contintia)
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Inversiones en Acciones

El detalle de las inversiones en acciones al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se detalla como
sigue:

% Proporcion de

Participacion
20186 2015 2016 2016

Subsidiarias:
Hotel Oro Verde S.A. HOTVER - 5762 USS$ . 7,516,884
Boslic SAA. 99.88 99.88 23,012 23,012
23,012 7,639,806

Asociadas:

Mantaoro Hotelera Manta S.A. - 15.69 . 1,472,103
0.V, Hotelera Machala S.A. - 10.86 . 408,951
Cuencaoro, Hotlera Cuenca S.A, - 15.74 - 383,287
= 2,264,341
USss$ 23,012 9,804,237

Subsidiarias.- Hotel Oro Verde S. A. HOTVER y Boslic S. A., domiciliadas en Ecuador y sus
actividades son la prestacién de servicios de hoteleria y turisma y compra y venta de bienes
inmuebles, respectivamente.

Asociadas - Mantaoro Hotelera Manta S. A, O.V. Hotelera Machala S. A, y Cuencaoro
Hotelera Cuenca S. A., son companias domiciliadas en Ecuador, y tienen como actividad
prestacion de servicios de hoteleria y turismo.

Movimiento
2016 2015

Saldo al inicio del afio Usg 9,804,237 9,734,628
Ajuste a valor razonable - inversiones

escindida 6,809,249 -
Disposicién de inversiones - escision (16,590,474) .
Aumento - 69,609
Saldo al final del afo Uss 23,012 9,804,237

El 17 de agosto de 2016, la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas ratifica lo
resuelto en la Junta General Extraordinaria de Accionista del 16 de noviembre de 2015 que
aprobo la escision de la Compania y la creacion de una nueva Compania denominado Grupo
Unicentro UNIHOT S, A, cuya actividad principal consiste en la adquisicion y tenencia de
acciones, y, rectifica los valores de las inversiones en acciones a ser transferidos en la escision
a fin de dar cumplimiento a lo establecido por la Superintendencia de Companias Valores y
Seguros, mediante oficio No. SCVS-INC-DNICAI-16-0006842 de fecha 16 de marzo de 2016,

(Continta)
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en el que se indica que las inversiones en acciones a ser transferidas en la escisién no se
encuentran registradas a valor razonable, Con base a este requerimiento la Compania procede
a realizar el respectivo ajuste al valor de las inversiones por US$6,809,249 a fin de llevarlas a
su valor patrimonial proporcional segin estados financieros de la subsidiaria escindida al 31
de mayo de 2016.

De conformidad a lo resuelto en la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas
celebrada el 17 de agosto de 2016, referido en el parrafo anterior, se resuelve la escision de
la compania Unicentro Turistico Jabucam S.A. mediante la creacion de una nueva compania
la que se denominarda Grupo Unicentro UNIHOT S. A., fijande un capital autorizado de
US$28,000,000 y un capital suscrito de US$14,290,264 (14,290,264 acciones nominativas y
ordinarias de US$1 cada una). En la transicion de escision se transfieren activos registrados
por valor de US$16,590,474 de la cuenta de inversidén en subsidiarias y asociadas las que
previamente fueron llevadas a su valor razonable conforme se explica en el parrafo anterior;
y, como pasivo la cantidad de US$2,300,210 de la cuenta por pagar accionistas, cantidad que
deducida del activo que se transfiere, determina el monto del capital suscrite de la nueva
compania por valor de US$14,280,264, antes referido. Los accionistas de la Compafila pasan
a ser accionistas de la nueva compania recihiendo acciones en la misma proporcion a la
participacidn accionaria que cada uno de ellos posee en la Companfla. El 22 de noviembre de
2016 se inscribe en el Registro Mercantil de Guayaquil la escision de la Compania v la creacion
por efecto de la escision del Grupo Unicentro UNIHOT S, A..

Los estados financieros separados adjuntos de Unicentro Turistico Jabucam S. A
corresponden a los estados financieros separados. La Compafiia se acoge a la excepcion
establecida en |la NIIF 10 para la no preparacién de estados financieros consolidados con sus
subsidiarias Boslic S. A. (Hotel Oro Verde S. A, HOTVER y Boslic S. A., en el 2015), se incluiran
en los estados financieros consolidados de Tridelta S. A., controladora final con domicilio en
Ecuador.

Impuesto a la Renta
Gasto por Impuesto a la Renta

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados y consiste de:

2016 2015
Impuesto a la renta corriente del afo uss (75,677) (80,922)
Impuesto a la renta diferido 90,581 (5,883}
US$ 14,904 (86,806)

Conciliacion del Gasto de Impuesto a la Renta
La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22%. Dicha tasa se reduce al
12% si las utilidades se reinvierten en la Compania a través de aumentos en el capital acciones

y se destinan a la adquisicién de maquinarias o equipos nuevos o bienes relacionados con
investigacion y tecnologla que mejoren la productividad,

{Continua)
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A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en viger la norma que exige el pago de un "anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afno inmediato anterior aplicando el 0.2% al patrimonio v los costos y gastos deducibles mas
el 0.4% sobre los ingresos gravables y el total de activos. La referida norma establecio que
en caso de gue el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo,
este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable bajo ciertas

condiciones.

La siguiente es la conciliacion entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de
aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% a la utilidad antes de impuesto a la

renta:

Pérdida neta Uss
Impuesto a la renta

(Pérdida) utilidad antes de impuesto a la renta uss

Impueste (beneficio) que resultarla de aplicar la
tasa corporativa de impuesto a la renta 22% uss
Gastos no deducibles

Ingresos exentos

(Beneficio tributario) impuesto a la renta uss
Anticipo minimo de impuesto a la renta Uss
Gasto estimado de impuesto a la renta Uss

Cambios en diferencias temporarias reconocidas
Lss

Impuesto a la Renta por Pagar

2016

(609,242
14,904

(624,148)

{(137,312)
125,171

(38,142}
(50,283)

75,677

(75,877)

90,581

14,904

2015

(10,340)

(86,805)

76,465

16,822
113,802

(127,578)

3,153

80,022

(80,922)

(5,883)
(86,805)

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente y de los anticipos v
retenciones en la fuente del impuesto a la renta al y por los afnos que terminaron el 31 de

diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

Impunsto a la Hanta

2016 2015

Anticipos v Anticipos y

elenciones Eor paoar [elenciones Eor pagar
Saldos al inicio del ano uss 31,063 36,539
Irmpuesto a la renta dal afo corrients - 175,877) - 180,922)
Retenciones de impuesto a la renta 63,122 69,087 =
Anticipo de impuesto a la renta &.590 7,339 Z
Compensacion de anlicipo vy retenciones

de impuaesto a la renta (76,677) 75,677 (20.922) 80,922
Saldo al final del afo LSS 25.088 - 31,063 -
(Continua)
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De acuerdo con las disposiciones tributarias vigentes, el exceso de anticipos y retenciones de
impuesto a la renta en la fuente sobre el impuesto causado, pueden ser compensados
directamente con el impuesto a la renta o sus anticipos de los tres periodos fiscales
posteriores al 2016 o puede ser recuperado previa notificacion o presentacion de la solicitud
respectiva,

Activ Pasi or Impuestos Diferi
Los activos y pasivos por impuestos diferidos reconocidos son atribuibles segun se indica

abajo y su movimiento al y por los afos que terminaron el 31 de diciembre del 2016 y 2015
es el siguiente:

Saldo al Reconocido Saldo al Reconocido Saldo al
31 diciembre en 31 diciembre en 31 diclembre
2014 resultados 2015 resullados 2016
Impuesto diferido pasivo atribulble a:
Propiedad y equipos (2,675,327) (5.883) (2,681,210) 90,581 (2.590,629)

En diciembre 29 de 2014 se promulgd la Ley Organica de Incentivos a la produccién y
Prevencion del fraude fiscal, en donde se indica que los gastos por depreciacion de activos
revaluados no seran deducibles y se permite el reconocimiento de activos y pasivos por
impuestos diferidos de acuerdo a las condiciones establecidas en el reglamento. Con base a
al referido decreto la Compania decidio reconocer el pasivo por impuesto diferido por
US$2,675,327 con cargo a los resultados del ejercicio 2014, en relacion a las diferencias
temporarias resultantes de la depreciacion del revallo de propiedades y equipos.

Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en la
fuente presentadas por la Compania por los ejercicios impositivos de 2013 a 2016 estan
abiertas a revision de las autoridades tributarias.

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre de 2004 incorpord a la legislacion tributaria, con vigencia a partir de 2005, normas
sobre la determinacion de resultados tributables, criginados en operaciones con partes
relacionadas. A partir del afo 2015, de acuerdo con la Resolucién del Servicio de Rentas
Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos de impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monte acumulado superior a US$3,000,000,
deben presentar al SRI el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y si el monto de las
operaciones es superior a US$15,000,000 deberdn presentar el anexo e Informe de Precios
de Transferencia.

De acuerdo al monto de las operaciones con partes relacionadas, la Compariila no esté
obligada a presentar el informe integral de precios de transferencia ni el anexo de operaciones
con partes relacionadas.

(Continua)
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(11)  Préstamos y Obligaciones Financieras

Esta nota provee informacién sobre los términos contractuales de los préstamos vy
obligaciones financieras de la Compania, los que son valorizados a costo amortizado.

2016 2015
Valor Tasa Valar Tasa
nominal e anual de nominal & anugl de
importe en Interés importe en Interés
libros fija libros fija
Corriente;
Banco Santander (Suisa) Uss 987,782 1,187,782
Intereses por pagar 19,670 2.25% 31,399 311%
Total préstamos y cbligacionas financieras uss 1.007,352 1,218,181

En mayo de 2016, la Compaiila efectud un abono de US$200,000 més intereses relacionados
al préstamo mantenide con el Banco Santander, &l cual fue renovado en esa fecha por un ano
plazo y una tasa de interés fija anual del 2.25% vy, con vencimiento a junic de 2017. El capital
mas los intereses serdn cancelados en un solo pago o se realizard un abono vy se procederd a
renovar dicha obligacion.

Durante los afos 2016 y 2015, la Compania reconocio gastos financieros por US$25,624 v
US$37,453 respectivamente, por concepta de interés de dicho préstamo.

(12) Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos por Pagar

El siguiente es un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos por
pagar al 31 de diciembre de 2016 y 2015:

Notas 2016 2015

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales USE 16,526 10,800

Otras cuentas y gastos por pagar:
Relacionada 15 400,000 400,000
Retenciones en |a fuente de impuesto

: : 3,854 10,793

a la renta & impuesto al valor agregado
Garantias por concesion de locales comerciales 49,161 52,232
Otros 1,106 1,434
453,821 464,459
Uss 470,347 475,259

La exposicion de la Compania al riesgo de liquidez relacionado con cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gastos por pagar se revela en la nota 14,

{Continaa)
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Patrimonio
Capital Al
La Compania ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de

US%$0.04 cada una. El detalle del nimero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas es
comao sigue:

2016 2015
Acciones autorizadas 4,225,000 4,225,000
Acciones suscritas y pagadas 2,116,300 2,116,300

Reserva Legal

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador requiere que las comparnias anénimas
transfieran a reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual hasta igualar por lo
menos el50% del capital acciones. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion, excepto en el
caso de liquidacion de la Compaiia, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o cubrir
pérdidas en las operaciones.

Reserv i
Esta reserva se apropia de las utilidades no distribuidas, en base a las disposiciones de la
Junta de Accionistas y es de libre disponibilidad, puede ser distribuido, capitalizado o utilizado
para cubrir pérdidas.

Reserva de Capital

De acuerdo con lo previsto en las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva de
capital no esta sujeto a distribucion a los accionistas y puede ser objeto de capitalizacion en
la parte que exceda el saldo de las pérdidas acumuladas, previa decision de la Junta General
de Accionistas.

Resulta A licacién de NIIE

La Superintendencia de Compariias del Ecuador, mediante Resolucién No. SC.G.ICI,.CPAIFRS.
11.007 publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011 establecio que los
ajustes provenientes de la adopcidén por primera vez de las “NIIF" se registren en el
patrimonio en una subcuenta denominada "Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF", separada del resto de los resultados acumulados. El
saldo no estd sujeto a distribucién a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la
Companiia, y puede ser objeto de capitalizacion en la parte gue exceda el saldo de las pérdidas
acumuladas, previa decision de la Junta General de Accionistas.

(Continua)
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Administracion de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compania esta expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

s Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
* Riesgo de mercado

Marco de Administracién de Riesgos

La Administracién es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de
riesgos, asi como por el desarrolle y monitoreo de las politicas de administracién de riesgos
de la Compafiia.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compania son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Companla, fijar limites y controles
adecuados, y para monitorear los riesgos vy el cumplimiento de los limites. La Contraloria tiene
a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por el
Directorio. Dicho departamento identifica, evalla y administra los riesgos financieros vy
proporciona por escrito guias y principios para la administracion general de riesgos, asi como
politicas para cubrir dreas especificas, las gue son previamente aprobadas por el Directorio.

La Administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administraciéon de riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compania.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Companiia si un cliente
o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, vy
se origina principalmente del efectivo y equivalente a efectivo y cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar.

El importe de los activos financieros en los estados de situacion financiera adjuntos
representa la méaxima exposicion al riesgo de crédito.

tivo v Equivalentes a Efectiv

La Companiia mantiene efectivo y equivalentes a efectivo por US$163,761 al 31 de diciembre
de 2016 (US$716,023, en el 2015), que representan su maxima exposicion al riesgo de crédito
para estos activos. El efectivo y equivalentes a efectivo son mantenidos principalmente en
bancos calificados entre el rango AAA y AAA- segln agencias calificadoras de riesgo segun
agencias registradas en la Superintendencia de Bancos del Ecuador, y en instituciones
financieras del exterior calificadas con el rango BB+, segin la agencia calificadora Pacific
Credit Rating Pacific S. A..

(Continta)
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Cuentas por Cobrar Comerciales

La exposicién la Compaiiia al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente. No existen clientes que individualmente
representen concentraciones de crédito importantes., Desde un punto de vista geogréfico o
demogréfico no existe concentracion de riesgo de crédito.

La Compania ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza a cada cliente nuevo
individualmente para evaluar su solvencia. La revision de la Compania incluye calificaciones
externas, cuando estan disponibles, y en algunos casos referencias bancarias.

La Compania establece una provisién para deterioro del valor que representa su estimacion
de las pérdidas incurridas en relacion con los deudores comerciales. Esta provisién se
determina en base a una evaluacion especifica.

La Administracién considera que las cuentas por cobrar comerciales presentan un bajo riesgo
de incobrabilidad dado que la cuenta por cobrar se genera en funcién del servicio de alquiler
de los locales comerciales.

Perdi Deterior

La antigliedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales a cada fecha del estado de
situacion financiera es la siguiente:

2016 2015
Valor bruto  Deterioro Valor bruto _Deteriora

Vencidas de 1 a 30 dias USS 23,307 . 23,596 -
Vencidas de 31 a 90 dias 11,602 = 5,367 -
Vencidas de 91 a 180 dias 8,477 - 840 -
Vencidas de 181 a 360 dias 2,995 - 933 -
Vencidas mas de 361 dias 23,488 10,667 21,823 1,713

Uss 89,769 10,667 52,659 1.713

Ri e Liqui

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros, El enfoque de la Compania para administrar la liquidez
es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compania.

La Administracion de la Compania dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujo de efectivo; por lo general la Compaiiia tiene como objetivo contar
con los recursos necesarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un
periodo de 60 dias, incluyendo el page de obligaciones financieras cuando vencen; esto
excluye el posible impacto de circunstancias extremas gue no pueden predecirse
razonablemente.

(Continda)
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Como se menciona en la nota 1 a los estados financieros, la Compania ha mantenido un capital
de trabajo negativo desde afos anteriores, situacion gue no ha sido impedimento para cumplir
con sus compromisos contractuales. La administracion considera que la situacién se
mantendra y que no prevé dificultades para el pago de sus obligaciones,

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros; incluyendo los
pagos estimados de intereses:

31 de diciembre de 2016
Vencimiento De0al De3ab DeBai2

Valor en libros  contractual meses meses meses
Préstarmos y Obligaciones
financieras USE 1,007,352 1,018,526 . 1,018,526
Cuantas por pagar comerciales y
olfas Guentas y gastos por pagar 470,347 470,347 470,347
Cuentas por pagara compafias
relacionadas 252,630 252,630 . 252,630
Cuentas por pagar a accionislas 139,150 139,150 139,150 - E
uss 1,869,479 1,880,653 609,497 1,271,156 -

31 de diciemnbre de 2016
Vencimianto DeDa3 De3ah DeGal?

Valor an libros contractual meses mases meses

Préstamos y Obligacionas

financieras uss 1,219,181 1,219,181 1,219,181 =
Cuentas por pagar comerciales y

otras cuentas y gastos por pagar 475,759 475,259 475,250
Cuentas por pagar a companios

relacionadas 220,868 220,868 30,000 190,868 -
Cuentas por pagar a accionistas 2.651,358 2,651,358 2,651,369

usg 4,566,667 4,566,667 1,724,440 100,868 2,651,359

El Directorio es el que tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez y ha establecido
un marco de trabajo apropiado de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos
de financiamiento a corto, mediano y largo.

Riesqo de Moneda

La Companiia, en lo posible, no entra en transacciones denominadas en monedas diferentes
al US ddlar, moneda funcional; por consiguiente, la Administracién considera que la exposician
de la Compafiia al riesgo de moneda es irrelevante,

Riesgo de Tasa de Interés

Este riesgo estd asociado con las tasas de interés variable de las obligaciones contraldas por
la Compafiia y que por lo mismo generan incertidumbre respecto a los cargos a resultados
por concepto de intereses y por la cuantia de los flujos futuros. La Compania administra el
riesgo de tasa de interés contratando en la medida de lo posible préstamos a tasa fija. Al 31
de diciembre de 2016 y 2015 el perfil de tasa de interés de los pasivos financieros de la
Compania que devengan interés es como sigue:
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2016 2015
Pasivos financieros a:
Tasa de interés fija US$ 987,782 1,187,782

Administracic

La politica de la Compania es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores y sustentar el desarrollo futuro del negocio.
El Capital se compone del total del patrimonio. La Compania no esta sujeta a requerimientos
externos de incremento de capital. No hubo cambios en el enfoque de la Compania para la
administracion de capital durante el ano.

La Compania hace seguimiento al capital, utilizande el indice deuda neta - patrimonio
ajustado. Para este propdsito, deuda neta ajustada es definida como el total de pasivos
meneos efectivo y equivalentes de efectivo; y el patrimonio ajustado incluye todos los
componentes del patrimonio,

El indice de deuda — patrimonio ajustado de la Compania al término del periodo del estado
de situacion financiera era el siguiente:

__ 2008 __ 2008
Total pasivos uss 4,460,108 7.247,877
Menos efectivo y equivalentes a efectivo (163.761) (716,023)
Deuda neta Uss 4,296,347 6,531,854
Total patrimonio USs 13,630,123 21,720,380
Indice deuda neta ajustada a patrimonio
ajustado 0.32 0,30

Transacciones y Saldos con Entidades Relacionadas
l[@ngaggigneé con Entidades Relacionadas

El resumen de las principales transacciones con entidades relacionadas a través de propiedad
o administracion es el siguiente:
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31 do diciembre de 2016

Ingresos Sostos
Arrientdo

do localas Dividondos Roombolso Arrimnda Servicios

Karabi Turiamo 5.4, US8 B25.250 - 8,765 - -

Mantacro Hotelera Manta S A, - 99.526 - - -

OV Hotelara Machala 5.4, - 38.0a8 . = 4

PYCCA S.A. 40,6872 - 1.424 - -

PICA - Plasticos industriales CA, 14,304 = . - -

Condom inio Unicentro Turistico - ¥ - 5 -
Jabucam S.A, - - . - n2B62

Prodios v Canatruccionas 5 A, - - - 7,224 -
LPUPADER 5.A. - - - - 75967
Accionistas = = - - 93,394
usg 680,228 137.871 11,188 7,224 251,913

31 do diciembre de 2015
Ingresos Goastos
Arriando

e lccalos Dividendos Raam bolso Arrisndo Sorvicios

Karabd Turismo 5.4, USE S5e8.8587 - - E -

Hotal Gro Varda S A, - s32.000 . = -

OV, Hotelora Machals - A5 . 559 . = =

PYCCA 5.A,. 41,827 - - - -

PICA - Plasticos Industrinles C.A, 12,204 B - - =

Condam inio Unicentra Turlstico

Jabucam S.A. - - - - G0.8117

Prodios y Conatruccionss 5.A, = - B 7.8a46 -
DUPADER S.A. - - - - DE. GG
Accioniatas - o - = 131,238
uss 622,718 377,544 - 7,546 Z2A7.616

lLos saldos por cobrar y pagar con compaiias relacionadas que se muestran en los estados
de situacion financiera adjuntos resultan de las transacciones antes indicadas:

2016 2018
Activas:
Cuentas por cobrar a companias relacionada:
Karabu Turiama S.A. UsE 46.600 52,947
PYCCA S.A, 30,332 -
FICA- Plasticos Industriales CA 9,139 -
BATYAM S.A, 10,000 «
DUPADER S.A. 20,000 30,000
Otras 528 -
Uss 126 697 B82.947
Pasivas Corfiantes:
Otras cuantas por pagar:
José Antdn Diaz uss A00.000 400.000
Cuentas por pagar a campailas relacionada:
Condominio Unicentre Turistico Jabucam 5, A uss 142,000 122.000
Karabi Turismo S.A. 20,000 -
Pica Flasticos Industriales C, A, - 30,000
Bealic 5. A, 62,000 39,000
Analitica &, A, 28.630 28,868
uss 252.630 220.868
Pasivos No Corrlentes:
Cuentas por pagar accionistas:
Tridaelta S, A, uUss 99,860 1,717,421
Nasandl 8. A, - 326,509
Lenancia S. A, - 287,211
liponto S, A, - 280,818
Otros 39300 39.300
uss 139,150 2,651.359
(Continda)
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El saldo de cuentas por pagar a accionistas corresponde principalmente a aportaciones en
efectivo entregadas a la Compafila para suscribir aumentos de capital en sus subsidiarias
Hotel Oro Verde S. A. HOTVER por US$595,752 y afiliada Mantaoro Hotelera Manta S, A, por
US$971,239 vy a entregas para capital de trabajo. Debido a la escision efectuada en noviembre
de 2016, la Compania transfiere a la nueva Compania creada producto de la escision parte del
saldo de la cuenta por pagar accionistas por el monto de US$2,300,210.

Al 31 de diciembre de 20186, las cuentas por cobrar y pagar a compafias relacionadas no
generan intereses.

Ingresos de Actividades Ordinarias

Un detalle de los ingresos es el siguiente:

2016 2015
Ingresos ordinarios por:
Arriendo instalaciones a Karabu Turismo C. A, 525,250 568,687
Arriendo por locsles comerciales a otras
companias relacionadas y a terceros 440,454 517,106
uss 965,704 1,085,693

Gastos por Naturaleza

Al 31 de diciembre de 2016 vy 2015 el detalle de gastos atendiendo a su naturaleza se detalla
a continuacion:

Nota 20186 2015

Depreciacion 8 UsSs 628,972 643,144
Honorarios profesionales 352,660 406,779
Mantenimientos y reparaciones 371,451 179,506
Impuestos y Contribuciones 145,085 141,459
Seguros 43,996 41,097
Servicios basicos 19,793 20,181
Alquiler de oficina 40,459 46,065
Provisién cuentas incobrables 7 8,954 1,713
Otros 127,662 96,074

uss 1,738,932 1,676,017

El gasto de mantenimiento y reparaciones presenta un incremento de US$192,000 debido a
los valores cancelados por la Compania en el arreglo de fisuras, grietas de las paredes y
tumbados, ocasionados por el terremoto del 16 de abril de 2016 (ver nota 1), en los diferentes
inmuebles de su propiedad, en especial en el inmueble en donde opera el Hotel Unipark que
tuvo que dejar fuera de orden alrededor de 8 a 12 habitaciones durante 3 meses.

Eventos Subsecuentes

La Compafiia ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 8 de febrero de 2017, fecha en
que los estados financieras separados adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos.
Ningun evento significativo ocurrié con posterioridad al 31 de diciembre de 2016, fecha del
estado de situacion financiera pero antes del 8 de febrero de 2017, que requiera revelacion o
ajuste a los estados financieros separados adjuntos.

-34 .-



