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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:

“UNICENTRO TURISTICO JABUCA S.A.”

1. Hemos auditado el balance general adjunto de “UNICENTRO TURISTICO JABUCAN
S.A.”, al 31 de diciembre del 2010, y los correspondientes estados de resultados, de
evolucion del patrimonio y de flujo de efectivo por el afo terminado en esa fecha.
Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracion de la Compania.
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados
financieros basados en nuestras auditorias.

2. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas. Estas normas requieren que una auditoria sea disefada y realizada para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones
erroneas o inexactas de caracter significativo. Una auditoria incluye el examen, a
base de pruebas; de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacién de los principios
de contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes hechas por la
Administracion, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para
expresar una opinion.

3. En nuestra opinion los estados financieros mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de “UNICENTRO TURISTICO
JABUCAM S.A.”, al 31 de diciembre del 2010, los resultados de sus operaciones, la
evolucion del patrimonio vy los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados promulgados
por la Superintendencia de Companias del Ecuador.
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4. Nuestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias correspondiente al
ano terminado al 31 de Diciembre del 2010 de “UNICENTRO TURISTICO JABUCAM

S.A.”, requerido por disposiciones vigentes, se emitira por separado.

No. de Registro de la Lorena Lucio Barco
Superintendencia de Licencia Profesional
Companias: 227 FNC. 10.384

Carlos Lifnones Borbor
Licencia Profesional
FNC. 2790

15 de Marzo del 2011




UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos
Cuentas por cobrar
Inversiones Financieras
Pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

INVERSIONES - ACCIONES EN COMPANIAS

PROPIEDADES Y EQUIPOS:
Terrenos
Edificios
Instalaciones
Muebles y enseres
Maquinarias y equipos
Equipos de computacion

Menos - Depreciacion acumulada

TOTAL PROPIEDADES Y EQUIPOS

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en ddlares)

Notas 2010 2009

C 358,938.71 1,002,863.85
D 494,062.19 353,120.70
E 859,154.75 125,000.00
F 15,676.45 13,217.95
1,727,832.10 1,494,202.50

G 7,404,689.87 7,276,512.83
15,514.98 15,514.98
1,677,327.10 1,677,327.10

23,587.64

21,567.28 21,567.28
1,165,359.04 920,900.59

5,014.83 5,014.83
2,908,370.87 2,640,324.78
(1,655,615.56) (1,470,091.39)

H 1,252,755.31 1,170,233.39
10,385,277.28 9,940,948.72




PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones Bancarias
Cuentas y documentos por pagar
Cuentas por pagar companias relacionadas

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS/DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social
Aporte Factura Capitalizacion

Reserva por Revalorizacion
Reserva de capital
Utilidades apropiadas
Utilidad (déficit) acumulado

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en dodlares)

2010 2009
1,196,207.21 1,212,456.07
443,608.44 192,254.16
65,664.19 149,381.58
1,705,479.84 1,554,091.81
238,252.21 503,622.49
1,943,732.05 2,057,714.30
84,652.00 84,652.00
1,100,000.00 700,000.00
5,350,705.31 5,350,705.31
1,033,085.42 1,033,085.42
714,790.80 701,099.15
158,311.70 13,692.54
8,441,545.23 7,883,234.42
10,385,277.28 9,940,948.72




UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

INGRESOS POR ARRIENDOS

GASTOS OPERACIONALES
MENOS - GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION

Utilidad en operaciones

IMPUESTO A LA RENTA
Utilidad neta

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en délares)

2010

1,380,289.33

(1,159,428.70)

2009

1,866,037.53

(1,826,249.22)

220,860.63 39,788.31
(62,548.93) (26,095.77)
158,311.70 13,692.54
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UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

Satdo al 31 de diciembre del 2009

Apropiacion de utilidades
Aporte futura capitalizacion
Utilidad neta del Ejercicio

Saldos al 31 de diciembre del 2010

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en délares)

Aportes para  Revalorizacién Utilidades apropiadas Superavit
Capital futuro aumento de Reserva Reserva Reserva (Déficit)
Social de capital Inversiones de Capital Legal Facultativa Total acumulado
84,652.00 700,000.00 5,350,705.31 1,033,085.42 54,327.05 646,772.10 701,099.15 13,691.65
- - - - 13,691.65 13,691.65 (13,691.65)
- 400,000.00 - - -
- - - - 158,311.70
84,652.00 1,100,000.00 5,350,705.31 1,033,085.42 54,327.05 660,463.75 714,790.80 158,311.70
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UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

Flujos de Efectivo por las actividades de operacion

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y otros gastos
Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de operacion

Flujos de Efectivo por las actividades de Inversion
Compras de activos fijos, neto de bajas y/o ventas
Inversiones - acciones en companias

Efectivo neto utilizado por las actividades de inversion

Flujos de Efectivo por las actividades de financiamiento
Documentos por pagar a largo plazo

Cuentas por pagar companias relacionadas a largo plazo
Aporte para aumento de capital

Efectivo neto provisto en las actividades de financiamiento

Disminucion neto del efectivo
Mas efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en dolares)

2010 2009
1,380,289.33 2,073,959.11
(1,636,914.31) (857,432.12)
(256,624.98)  1,216,526.99

(268,046.02) (44,792.51)

(253,883.86)

(447,134.35)

(521,929.88)

(491,926.86)

(265,370.28) (39,514.37)
- (39,514.37)

400,000.00 700,000.00
134,629.72 660,485.63
(643,925.14)  1,385,085.76
1,002,863.85 344,484.89
358,938.71 1,729,570.65




CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO
DEL EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

Mas:

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL

EJERCICIO AL EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION:

Amortizaciones
Depreciaciones

Provision cuentas incobrables
Impuesto a la renta

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
Cuentas por cobrar
Inversiones temporales
Inventarios
Pagados anticipados
Cargos diferidos
Obligaciones bancarias
Cuentas y documentos por pagar
Cuentas por pagar compaiias relacionadas

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

Ver notas a {os estados financieros

(Expresado en dolares)

2010 2009
158,311.70 13,692.54
21,056.19 25,239.89
186,132.17 174,946.61
- 10,489.34
62,548.93 -
269,737.29 210,675.84
(140,941.49) 207,921.58
(734,154.75) (125,000.00)
- 3,637.72
(23,514.69) (21,923.53)
- 181.02
(16,248.86)  1,129,556.98
313,903.21 (276,733.13)
(83,717.39) 74,517.97
(684,673.97) 992,158.61
(256,624.98)  1,216,526.99
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“ UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

NOTA A.- OBJETIVO DE LA COMPANIA

La compania fue constituida en 1987 en Ecuador, y su actividad principal es la adquisicion
de bienes raices, su administracion y manejo, y en general la ejecucién de cualquier acto
o contrato permitido por las leyes de la RepUblica del Ecuador.

NOTA B.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.- Los estados financieros
han sido preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad, emitidas por la
Federacion Nacional de Contadores y aprobadas por el Servicio de Rentas Internas y
Superintendencia de Companias. A partir del 1 de abril del 2000, los registros contables
son llevados en Doélares de los E.U.A.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA “NIIF”

La Superintendencia de Companias, mediante Resolucion No. 06.Q.ICl.004 del 21 de
agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 del 4 septiembre del mismo afo y
amparado en el articulo 294 de la Ley de Compaiiias, aprobd la adopcion de las Normas
internacionales de Informacion Financiera NIIF y determind su aplicacion para los estados
financieros a partir del afio 2010. El 20 de Noviembre del 2008 mediante Resoluciéon 08.G.
DSC.010, estabiece el cronograma de implementacion de las NIIF. El cronograma de
aplicacion termina en el afio 2012.

A la fecha de emisién de este informe (15 de marzo del 2011), la compaiiia se encontraba
en el proceso de determinacién de los ajustes a registrar correspondiente al periodo de
transicion (31 de diciembre del 2010).

PROPIEDADES.- Las propiedades se muestran al costo de conformidad con las
disposiciones legales, menos la correspondiente depreciacion acumulada.

La depreciacion ha sido calculada sobre los valores contables originales, usando el método
de la linea recta de acuerdo con las siguientes vidas utiles estimadas:

ACTIVOS ANOS
Edificios 20y 10
Muebles y enseres e instalaciones 10
Maquinarias y equipos 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

RESERVA DE CAPITAL.- El saldo acreedor de la cuenta reserva de capital podra ser
capitalizada, en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo
ejercicio economico concluido, si las hubiere, o devuelto en caso de liquidacion de la
compania. No podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital
suscrito no pagado.




NOTA C.- BANCOS
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, el saldo en bancos consistia en:

2010 2009
Caja Chica 133,343.25 75,434.80
Bancos:
Bolivariano S. A. 26,625.38 739,444.17
Santander Bank & Trust Ltda. 23,499.18 10,473.24
De Guayaquil S. A. 175,470.90 177,511.64
ussS 358,938.71 1,002,863.85
NOTA D.- CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las cuentas por cobrar consistian en:
2010 2009
Arriendos 176,608.92 94,852.58
Menos - reserva para crédito incobrables {13,016.36) (11,827.92)
163,592.56 83,024.66
Compaiiias relacionas - 58,667.16
Impuesto a la renta retenido en la fuente 117,994.84 45,884.12
Anticipo a proveedores 141,857.67 100,956.04
Otras 70,617.12 64,588.72
Uss$ 494,062.19 353,120.70

NOTA E.- INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las inversiones financieras corresponden a
certificados de depésitos a plazo fijo no mayores a 180 dias.

2010 2009

Banco Bolivariano (Depdsito plazo fijo)
Depodsito a 31 dias con una tasa de interés del 4,75% anual
con vencimiento hasta ene., 4 del 2011. - 45,000.00
Depdsito a 125 dias con una tasa de interés del 3,75% anual i
con vencimiento hasta Feb., 21 del 2011. 256,000.00
Deposito a 33 dias con una tasa de interés del 2,50% anual i
con vencimiento hasta Ene., 10 del 2011 102,311.10
Depdsito a 63 dias con una tasa de interés del 3,25% anual i
con vencimiento hasta Feb., 21 del 2011. 50,000,00
Deposito a 399 dias con una tasa de interés del 4% anual con )
vencimiento en Dic., 30 del 2011. 204,033.33
Deposito a 61 dias con una tasa de interés del 3% anual con i
vencimiento en Ene., 31 del 2011. 200,000.00
Depédsito a 31 dias con una tasa de interés del anual i
con vencimiento hasta 80,000.00
Fondo de Inversion AFFB Bolivariano 46,810.32 (a) -

ussS 859,514.75 125,000.00

a) Fondo de Inversion AFFB Bolivariano que no tiene fecha de vencimiento con una participacion al
cierre de Diciembre de 7,996%; con disponibilidad inmediata en comunicacion anticipada de 48
horas.




NOTA F.- GASTOS PAGADOS POR ADELANTADO

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, los gastos pagados por adelantado consistia en:

Seguros:
Cia. De Seguros Ecuatoriano Suiza S.A.
Mapfre Atlas Cia. Seguros
ussS

2010 2009

- 13,217.95
15,676.45 -
15,676.45 13,217.95

La péliza cubre bienes inmuebles de la compania con vigencia desde Septiembre 30 del

2010 y vence en Agosto 30 del 2011.

NOTA G.- INVERSIONES - ACCIONES EN COMPANIAS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las inversiones - acciones en compaiiia consistia en:

PARTICIPACION EN EL PATRIMONIO

COMPANIA INVERSIONES PORCENTAJE VALOR
Hotver, Hotel Oro Verde Guayaquil S.A. 6,338,780.00 54,088  6,338,780.00
Hotel Oro Verde Machala S.A. 322,182.00 9,794 322,182.00
Hotal la Laguna S.A. (0.V.C.) 385,715.12 4,009 385,715.12
Word Mangment Invesrment 357,213.75 8,755 357,213.75
Boslic S.A. 799.00 2,847 799.00

USS ~ 7,404,689.87

(a) Cifra no auditadas

NOTA H- PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las propiedades consistia en:

Saldos al 31de
Diciembre del

Adiciones y
transferencias

Saldos al 31de
Diciembre del

2009 2010

ACTIVOS:
Terrenos 15,514.98 15,514.98
Edificios 1,677,327.10 1,677,327.10
Instalaciones 23,587.64 23,587.64
Maquinarias y equipos 920,900.59 244,458.45 1,165,359.04
Muebles y enseres 21,567.28 - 21,567.28
Equipos de computacion 5,014.83 5,014.83
2,640,324.78 268,046.02 2,908,370.87
Menos - Depreciacion acumulada (1,470,091.39) (186,132.17)  (1,655,615.56)
Total propiedades y equipos us$ 1,170,233.39 81,913.85 1,252,755.31

(a)
(a)
(a)
(a)
(@)




LAS PRICIPALES ADICIONES DE ACTIVOS DURANTE EL PERIODO 2010 CORRESPONDEN A:

Instalaciones

Accesorios para la instalacion de la interconexion del Chiler
cocina y caja de Breakers de alta tension ubicado en el edificio

(4to piso).

Repuestos y accesorios de equipos de juegos electronicos y partes

Maquinarias y Equipos Fan Coil.
Adquisicion de Chille Carrier para central de edificio.

El gasto por depreciacion del costo historico de los activos depreciables fue reconocido como parte

del resultado del periodo contable 2010 en un valor de USS. 186,132.17.

NOTA |- OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las obligaciones bancarias consistian en:

2010 2009
SANTANDER BANK & TRUST LTDA.
Pagarés con una tasa interés del 2,46% anual, con vencimiento en
Ene., del 2010. 1,187,781.88
Pagarés con una tasa interés del 0,84% anual, con vencimiento en
Feb., del 2011. 1,187,781.88
Intereses 24,674.18 24,674.18
UsS  1,212,456.07 24,674.19
NOTA J- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las cuentas por pagar consistian en:
2010 2009
Impuesto por pagar renta compaiia 62,548.93 -
Impuesto al valor agregado 2,919.44 4,217.90
Ret. En la fuente del impuesto a la renta 3,586.33 1,908.84
Retenciones en la fuente del IVA 7,154.38 4,742.35
Proveedores 8,268.88 11,298.29
Anticipo clientes 27,399.10 34758.28
Condominio 40,957.78 95073.99
Otras 290,773.60 40225.40
ussS 443608.44 192,254.16

NOTA K- DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, los documentos por pagar a largo plazo consistian en;

2010 2009
Documentos por pagar (compra de acciones) 198,950.00 408,700.00
Préstamos a terceros 39,302.21 94,922.44
uss 238,252.21 192,254.16




NOTA L.- TRANSACCIONES COMPANIAS RELACIONADAS

Durante el periodo 2010, no se observaron transacciones con la compania relacionada
(Pica-Plasticos Industriales C.A.)

NOTA M.- IMPUESTO A LA RENTA

La provision para impuesto a la renta por el ano 2010, ha sido calculada aplicando la tasa
del 25% sobre las utilidades gravables de la compaiia.

El Servicio de Rentas Internas, con el propésito de mejorar las recaudaciones tributarias
en el pais, a través de resoluciones publicadas en diversos Registros Oficiales, ha
expedido las normas reglamentarias para lograr dicho objetivo, pudiendo existir alguna
interpretacion, que ocasione que la Compaiiia tenga que realizar provision alguna.

NOTA N.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2010 y la fecha de preparacion de estos estados financieros
(15 de Marzo del 2011) no se produjeron eventos que en la opinion de la administracion
de la compaiia, pudieran tener efectos significativos sobre dichos estados financieros.




