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UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sobre los estados financieros
Cortados al 31 de Diciembre del 2009
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PLANESEC
AUDITORES INDEPENDIENTES

PLANIFICACION, ANALISIS Y ASESORIA CIA. LTDA.
‘BOYACA 1205 Y 9 DE OCTUBRE
TELEFONO: 327-950- FAX: 323-251

£ MAL gimonss@pikacomec
P.0.BOX 03010819 0“’“‘ e,
GUAYAQUIL - ECUADOR REQISTRAS

ot $0GIEDADES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES é 30 MR 100

A los accionistas de: .
SraysqS

“UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.”

1. Hemos auditado el balance general adjunto de “UNICENTRO TURISTICO
JABUCAM S.A.”, al 31 de diciembre del 2009, y los correspondientes
estados de resultados, de evolucion del patrimonio y de flujo de efectivo por
el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad
de la Administracion de la Compafia. Nuestra responsabilidad consiste en
expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestras
auditorias.

. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas. Estas normas requieren que una auditoria sea
disenada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados
financieros no contienen exposiciones erroneas o inexactas de caracter
significativo. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas; de la
evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los
estados financieros. Incluye también la evaluacion de los principios de
contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes hechas por la
Administracion, asi como una evaluacion de la presentacion general de los
estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base
razonable para expresar una opinion.

~

w

. En nuestra opinion los estados financieros mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera
de “UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.” al 31 de diciembre del 2009, los
resultados de sus operaciones, {a evolucién det patrimonio y los flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con principios
de contabilidad generalmente aceptados promulgados por la
Superintendencia de Compaiifas del Ecuador.

>
, AlredoRivas  *
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PLANESEC
AUDITORES INDEPENDIENTES

PLANIFICACION, ANALISIS Y ASESORIA CIA, LTDA.
BOYACA 1205 Y 8 DE OCTUBRE.

GUAYAQUIL - ECUADOR

4. Nuestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias
correspondiente  al afio terminado  al 31 de diciembre del 2009 de
“UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S. A.”, requerido por disposiciones
vigentes, se emitira por separado.

Dl Gl

No. de Registro de la
Superintendencia de
Compaiiias: 227

‘&9 ArgIETRRE

5 ot SOCIEGABER
12}
[
%

Carlos Lfmones Borbor
Licencia Profesional
RNC. 2790

90 ABR 10

19 de Marzo del 2010
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UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Cajay Bancos
Cuentas por cobrar
Inversiones Temporales
Pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

INVERSIONES - ACCIONES EN COMPARIAS

PROPIEDADES Y EQUIPOS:
Terrenos
Edificios
Muebles y enseres
Maquinarias y equipos
Equipos de computacion

Menos - Depreciacion acumulada

TOTAL PROPIEDADES Y EQUIPOS

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en ddlares)

1,002,863.85
353,120.70
125,000.00
13,217.95

1,494,202.50

7,276,512.83

15,514.98
1,677,327.10
21,567.28
920,900.59
5,014.83

2,640,324.78
(1,470,091.39)

1,170,233.3%

9,940,948.72




e e |

e

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones Bancarias
Cuentas y documentos por pagar
Cuentas por pagar compaias realacionadas
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO
CUENTAS POR PAGAR COMPARIAS RELACIONADAS A LARGO PLAZO

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social
Aporte futuro aumento de capital
Otras Reservas
Reserva de capital
Utilidades apropiadas
Utitidad (déficit) acumulado

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
TOTAL

Ver notas a tas estados financieros

{Expresado en ddlares)

1,212,456.07
192,254.16
83,717.39

1,488,427.62

503,622.49
65,664.19

2,057,714.30

84,652.00
700,000.00
5,350,705.31
1,033,085.42
701,099.15
13,692.54

7,883,234.42

9,940,948.72
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r UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

H
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; ESTADO DE RESULTADOS

: POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

-

: (Expresado en délares)

-~

E— INGRESOS POR ARRIENDOS 1,866,037.53
GASTOS OPERACIONALES

r MENOS - GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION (1,826,249.22)

- Utilidad en operaciones 39,788.31
OTROS INGRESQS (EGRESOS) (26,095.77)

"' Utilidad neta 13,692.54

ol Ver notas a los estados financieros

-




UNICENTROQ TURISTICO JABUCAM S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL ANO JERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

Saldo al 31 de diclembre dal 2008
Transacciones del ana:

Afustes de anos anteriores

‘Apropiacion de uiitidades

Revalortzacién de inversiones en acciones.
Aportas de accionistas

Ubitdad neta del Ejercicio

Saldas al 31 de dictembre del 2009

[Iemrm———

(Expressto en ditares)
Aportes Utllidades apropladas Superivit
Caphial  futuro aumento Rsera T Reerva | Reero érct
Soctal decapltal __Otras Reservas __ de Capltal Legtl  _Facutativa_ _ Tomal _scumulads
246510 - SN0RAZ SIS 0BG TINE BT
"o . 110 - 10
- - - - nra BN @I
- - 5,350,705.31 . . . .
- 700,000.00 - - - - -
. . - . - 25
TS0 70000 5307055 Ol i Seiaio 0T is et
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UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

Saldo al 31 de diciembre del 2008

Transacciones del aho:

Ajustes de afios anteriores

Aproptacion de utilidades

Revalorizacidn de inversiones en acciones
Aportes de accionistas

Utilidad reta del Ejercicio

Saldos al 31 de dictembre del 2009

Ver notas a tos estados finencleros

Aportes
Capital futuro aumento
Social de capital  Otras Reservas
84,653.10
{1.10)
5,350,705.31
700,000.00
84,652.00 700,000.00 5,350,705.31
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UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

Flujos de Efectivo por las actividades de operacién

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y otros gastos
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Flujos de Efectivo por las actividades de Inversién

Compras de activos fijos, neto de bajas y/o ventas
Inversiones - acciones en compafias
Efectivo neto utilizado por las actividades de inversion

Flujos de Efectivo por las actividades de financiamiento
Cuentas por pagar compaiifas relacionadas a largs plazo

Documentos por pagar a largo plazo
Aporte para aumento de capital
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

Aumento neto del efectivo
Mas efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en dolares)

2,073,959.11
__ @4
1,216,526.99

{44,792.51)
(447,134.35)
(491,926.86)

(39,514.37)
(726,706.80)
700,000.00

(66,221.17)

658,378.96
344,484.89
1,002,863.85
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CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO
DEL EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

Mas:

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO AL EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION:

Amortizaciones
Depreciaciones
Provision cuentas incobrables

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
Disminucién en cuentas por cobrar
Aumento en inversiones temporales
Disminucion en inventarios
Aumento en pagados anticipados
Disminucion en cargos diferidos
Aumento en obligaciones bancarias
Disminucion en cuentas y documentos por pagar
Aumento en cuentas por pagar compaiias relacionadas

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

Yer notas a ios estados financieros

{Expresado en dolares)

13,692.54

25239.89
174,946.61
10,489.34

210,675.84

207,921.58
(125,000.00)
3,637.72
(21,923.53)
181.02
1,129,556.98
(276,733.13)
74,517.97

992,158.61

1,216,526.99
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UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

NOTA A.- OBJETIVO DE LA COMPANIA

La compaiiia fue constituida en 1956 en Ecuador, y su actividad principal es la
adquisicion de bienes raices, su administracion y manejo, y en general la
ejecucion de cualquier acto o contrato permitido por las leyes de la Repubtica
del Ecuador.

NOTA B.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.- Los estados financieros
han sido preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabitidad, emitidas por
la Federacion Nacionat de Contadores y aprobadas por el Servicio de Rentas Internas y
Superintendencia de Compafiias. A partir del 1 de abril del 2000, los registros contables
son llevados en Délares de los E.U.A.

PROPIEDADES Y EQUIPOS.- Las propiedades y equipos se muestran al costo mas los
efectos de aplicar el esquema de dolarizacion (NEC-17) de conformidad con las
disposiciones legales, menos {a correspondiente depreciacion acumulada.

La depreciacion ha sido calculada sobre los valores contables originales, usando el
método de la tinea recta de acuerdo con las siguientes vidas Utiles estimadas:

ACTIVOS Af0S
Edificios 20y 10
Muebles y enseres e instalaciones 10
Maquinarias y equipos 10
Equipos de computacidn 3
Vehiculos 5

RESERVA DE CAPITAL.- E! saldo acreedor de la cuenta reserva de capital podra ser
capitatizada, en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo
ejercicio econdmico conctuido, si las hubiere, o devuelto en caso de liquidacion de la
compafiia. No podrd distribuirse como utilidades ni utitizarse para pagar el capital
suscrito no pagado.
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; NOTA C.- CAJA'Y BANCOS
- Al 31 de diciembre del 2009, {a cuenta caja y bancos se detalla asi:
Caja 75,434.80
- Bancos:
¢ Botivariano . A, USS 739,444.17
Santander Bank & Trust 10,473.24
- De Guayaquil S. A. 177,511.64 927,429.05
! USS 1,002,863.85
-
{ NOTA D.- INVERSIONES TEMPORALES
- Al 31 de diciembre del 2009, las Inversiones Temporates consistian en:
N BANCO BOLIVARIANO S.A.
- Depdsito a 31 dias con una tasa de interés del 4,75%
anual, con vencimiento hasta Ene., 4 del 2010 us$ 45,000.00
BANCO BOLIVARIANO S.A.
” Depésito a 91 dias con una tasa de interés del 5.90 %
: anual, con vencimiento hasta Mzo., 3 det 2010 80,000.00
Us$  125,000.00
r
NOTA E.- CUENTAS POR COBRAR
" Al 31 de diciembre del 2009, las cuentas por cobrar consistian en:
\ Clientes:
;‘ Asriendos US$ 116,855.88
! Menos - reserva para créditos incobrables {11,827.92)
- 105,027.96
{ Compaiiias relacionadas 58,667.16
impuesto a \a renta retenido en la fuente - 2009 45,884.12
EF' Anticipos a proveedores 78,952.74
¢ Otras 64,588.72
Us$  353,120.70

Durante el afio 2009, el movimiento de Reserva para Créditos Incobrables fue el
~ siguiente:

Saldo al 1 de Enero del 2009 Uss 1,338,558
; Provisiones 10,489.34

Castigos -

Saldos at 31 de Diciembre del 2009 uss_ 11,827.92

N |
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NOTA F.- PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2009, los pagos anticipados consistian en:
Compaiiias de Seguro Atlas S.A. uss$ 13,217.95

Péliza cubre bienes inmuebles de la compafiia, la fecha de vigencia se inicia en
septiembre, 19 del 2009 y vence Agosto, 30 del 2010.

NOTA G.- INVERSIONES - ACCIONES EN COMPANIAS
Al 31 de diciembre del 2009, las inversiones - acciones en compaiias consistian en:

PARTICIPACION EN EL PATRIMONIO

COMPARIA INVERSIONES PORCENTAJE VALOR
Hotver, Hotel Oro Verde Guayaquil S. A US$  6,338,780.00 56.203 6,338,780.00 (a)
Hotel Oro Verde Machala S. A: 322,182.00 9.713 322,182.00 (a)
Hotel La Laguna S. A. (0.V.C.} 257,538.08 14.495 257,538.08 (a)
Word Mangment Investment 357,213.75 9.544 357,213.75 (a)
Bostic §. A. 799.00 - - (b}

Uss ~ 7,276,512.83

(a) Cifras no auditadas
(b) Cifras no disponibles

NOTA H.- PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2009, las propiedades y equipos consistian en:

Saldos al 1de Saidos al 31 de
Enero del Ajuste y/o  Diciembre del
ACTIVOS: 2009 dici T i Bajas 2009
Terrenos 15,514.98 - - - 15,514.98
Edificios 1,632,534.59 8,916.42 35,876.09 - 1,677,327.10
Instalaciones 217,690.56 - (35,876.09) (181,814.47) -
Muebles y enseres 203,573.18 - - (182,005.90) 21,567.28
Maquinarias y equipos 947,885.89 83,894.12 - (110,879.42) 920,900.59
Equipos de computacién 84,847.78 3,727.90 - (83,560.85) 5,014.83
3,102,046.98 96,538.44 - (558,260.64) 2,640,324.78
Menos - Depreciacién acumulada (1,853,405.42) (174,946.61) - 558,260.64 {1,470,091.39)
Total propiedades y equipos  US$  1,248,641.56  (78,408.17) - - 1,170,233.39
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NOTA 1.- OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2009, las obligaciones bancarias consistian en:
SANTANDER BANK & TRUST LTDA.
Pagarés con una tasa de interés del 2,46% anual,

con vencimiento en Ene., del 2010 Us$  1,187,781.88

Intereses 24,674.19
Us$  1,212,456.07

NOTA J.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2009, las cuentas y documentos por pagar consistian en:

{mpuestos Fiscates:

Impuesto al valor agregado 12% UsS  4,217.90

Ret. en la fuente del impuesto a la renta 1,908.84

Retencidn en la fuente del IVA 4,742.35 10,869.09
Proveedores 11,298.29
Anticipos clientes 34,758.28
Condominio 95,073.99
Otras 40,225.40

UsS  192,254.16

NOTA K.- DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre del 2009, los documentos por pagar a largo plazo consistian en:

Documentos por pagar 408,700.00

Préstamos a terceros 94,922.44
us$ 503,622.49
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NOTA L.- IMPUESTO A LA RENTA

La provision para impuesto a la renta por el afic 2009, ha sido calculada aplicando et
25% sobre el valor de las utilidades gravables de la compaiiia.

El Servicio de Rentas Internas, con el propdsito de mejorar las recaudaciones tributarias
en el pais, a través de resoluciones publicadas en diversos Registros Oficiates, ha
expedido las normas reglamentarias para lograr dicho objetivo, pudiendo existir alguna
interpretacion, que ocasione que la Compaiiia tenga que realizar provision aiguna. La
compaiiia no ha sido fiscatizada en ningan periodo.

NOTA M.- TRANSACCIONES CON COMPARNIAS RELACIONADAS

Las transacciones con compaiiias retacionadas se efectuaron en términos equiparables a
otras de igual especie realizadas con terceros.

Durante el aio 2009; las transacciones con compafias relacionadas consisten en:

Cuentas por cobrar:

Karabi Turismo C. A.
Servicios por arriendos. us$ 295.389,24

Cuentas por pagar:

Dindmica Robima S. A.

Reembolsos de gastos por servicios. uss 12,643.86
Servicios Utiles S. A.

Reembolsos de gastos por servicios. uss 1,600.00
Analitica S. A.

Reembolsos de gastos por servicios. us$ 2,646.94

NOTA N.- OTRAS RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2009, se contabiliz6 la revalorizacion de las inversiones en
acciones que tiene la compafiia, aplicando el método del valor patrimonial
proporcional.
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- NOTA O.- RESERVAS LEGAL Y FACULTATIVA

i

! ta ley requiere que cada compaiiia anonima transfiera a reserva tegal por (o menas el

- 10% de la utilidad neta anual, hasta que esta reserva tlegue al 50% det capital social.

H Dicha reserva no puede distribuirse a los accionistas excepto en caso de tiquidacion de
{a compailia pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas de operacidn asi como para

~ capitalizarse. La reserva facultativa representa utitidades apropiadas a disposicion de

; los accionistas.

-

I NOTA P.- EVENTOS SUBSECUENTES

- Entre el 31 de diciembre del 2009 y la fecha de preparacion de estos estados

5 financieros (19 de marzo del 2010) no se produjeron eventos que en la opinion de
la administracién de la compafia, pudieran tener un efecto significativo sobre

r dichos estados financieros.

-
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