
INMOBILIARIA, EXPLOTACION LOCALES COMERCIALES & OFICINAS EXPLOFI SzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31  DE DICIEMBRE DEL 2017 

1 . INFORMACIÓN GENERAL 

"INMOBILIARIA, EXPLOTACION LOCALES COMERCIALES & OFICINAS EXPLOFI S.A.: ( En 

ade lante  "La e m pre s a")zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Es una Empresa legalmente const itu ida en el Ecuador en la ciudad de 

Guayaquil, p rovincia del Guayas el día d ieciséis de agosto del dos m il diecisiete se const ituye según 

escr itura pública No. 20170901031P02359, inscr ita en el Registro de la Propiedad del cantón 

Guayas el 22 de agosto del 2017, Notar io público del cantón Guayas Dr ., Lenin Patr icio Valdivieso 

Salinas. 

OBJETO SOCIAL: La compañía tendrá por objeto dedicarse a las operaciones comprendidas dent ro 

del n ivel 2 del CIIU: L68-Act ividades Inmobiliar ias, así como también comprender ñas etapas y 

fases de producción de bienes y servicios, comercia lización, almacenamiento, expor tación, 

industr ia lización, exp lotación, d ist r ibución, invest igación y desar rollo, p r omoción, capacitación. 

Asesoramiento, in termediación, inversión, const rucción, reciclaje, impor tación de la act ividad 

antes mencionada su jetándose a las disposiciones que emitan los organismos competentes de la 

mater ia. 

PLAZO DE DURACION: 50 años contados a p a r t ir  de la fecha de inscr ipción del contrato 

const itu t ivo en el Registro de la Propiedad del 22 de agosto del 2017. 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: La Compañía t iene sus oficinas en el cantón Guayas, 
Provincia de Guayaquil. 

Moneda funcional y de  pre s e ntació n 

Las par t idas inclu idas en las cuentas anuales se presentan en dólares amer icanos, por ser la 

moneda del en torno económico p r incipal en que la empresa opera. 

2 . BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A cont inuación se descr iben las pr incipales bases contables adoptadas en la preparación de estos 

estados financieros. 

2 .1 . Base s de  Pre s e ntació n 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas 

Internacionales de In formación Financiera ( NIIF) , adoptadas por la Super intendencia de 

Compañías. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo 

h istór ico. 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de cier tas 

estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su ju icio en el proceso de aplicar 

polít icas contables. 
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2 .2 . Re s po ns abilidad de la info rm ació n 

La in formación contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la d irección, 

rat ificadas poster iormente por la Junta de Socios. 

2 .3 . Pe riodo Contable  

Estado de Situación Financiera al 31 de d iciembre del 2017 y el Estado de Resultados. Estado de 

Cambios en el Pat r imon io y los Flujos de Efectivo, por el per iodo comprendido desde el 01 de 

enero al 31 de d iciembre. 

3 . PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa cor respondientes al ejercicio 2017, se han 

aplicado los siguientes p r incip ios y polít icas contables y cr iter ios de valoración. 

3 .1 . Ins trum e nto s Financie ro s 

La Compañía considerará como inst r umentos financieros, a los contratos que darán lugar a 
un act ivo financiero de ot ra empresa, y a un pasivo financiero o a un inst r umento de pat r imon io 
de ot r a. 

Se considerarán como inst r umentos financieros los siguientes: 

•  Efectivo 
•  Depósitos a la vista. 

•  Obligaciones Negociables y facturas comerciales 
•  Cuentas, pagares y documentos por cobrar y pagar. 

3 .2 . Inve ntario s 

INMOBILIARIA, EXPLOTACION LOCALES COMERCIALES EXPLOFI S.A. Reconocerá las 
adquisiciones de bienes como inventar ios siempre y cuando cumpla con los cr iter ios de 
reconocimiento, el cual nos indica que los Inventar ios son: 

•  Poseídos para la venta en el curso nor mal de las operaciones; 

•  En proceso de producción con vistas a esa venta; o 

•  En forma de mater iales o sumin ist r os, para ser consumidos en el proceso 
de producción, o en la prestación de servicios. 

Para validación del ingreso de los ítems a los centros de almacenamientos se tendrá que presentar 
los comprobantes de ventas y/ o los DAU obtenidos en las impor taciones o adquisiciones de los 
mismos; además, el personal encargado de la bodega llevará una hoja de con t r ol de inventar ios 
regist rando los movim ien tos dados en dichos centros. 

De igual manera la salida de los ítems se validará mediante los comprobantes de ventas emit idos 
por la Compañía y las notas de pedidos llenadas respect ivamente. 
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La Compañía establece los grupos por los que se manejarán los inventar ios: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

S Productos Terminados; 

S Repuestos y Maquinar ias; 

S Sumin ist ros de limp ieza; 

3 .3 . Pro pie dad Planta y Equipo 

Los Act ivos de Propiedades, Planta y Equipo son los que cumplan las siguientes 
condiciones: 

•  Act ivos Tangibles 

•  Se mant ienen para su uso en la p roducción o sumin ist ro de bienes o servicios, 
para ar rendar los a terceros o con propósitos admin ist r at ivos, y 

•  Se esperan usar durante más de un per iodo. 

Así como también, se establece una clasificación en tales act ivos, de las siguientes 
categor ías: 

3zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA.4. Cue ntas co m e rciale s a pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han 
adqu ir ido de los proveedores en el curso or d inar io del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican 
como pasivo cor r ien te si los pagos t ienen vencimiento a un año o menos (o vencen en el ciclo 
nor mal del negocio, si este fuera super ior ). En caso con t r ar io, se presentan como pasivos no 
cor r ien tes. 

3 .5 . Impue sto a las Ganancias 
INMOBILIARIA, EXPLOTACION LOCALES COMERCIALES EXPLOFI S.A. r econocerá Act ivos 
(Pasivos) d ifer idos cuando la base fiscal sea d iferente a la base contable determinada, siempre y 
cuando posean cer teza de que estos pueden compensarse en per iodos poster iores. 

3 .6 . Bene ficios a lo s e mple ados 

Los beneficios a los empleados comprenden todos los t ipos de contraprestaciones que la empresa 
proporciona a los t rabajadores, incluyendo admin ist radores y gerentes, a cambio de sus servicios. 

3 .7 . Pro vis io ne s 

Las provisiones t ienen una obligación presente, ya sea legal o implícita, como resultado de 

sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesar ia una salida de recursos para liqu idar la 

obligación; y el im por te se haya est imado de manera fiable 

Solo se reconocerá una provisión si y solo sí: 
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•  La empresa tenga una obligación en la fecha sobre la que se in for ma 
como resultado de un suceso pasado; 

•  Sea probable que la empresa tenga que desprenderse de recursos que 
compor ten beneficios económicos, para liqu idar la ob ligación. 

•  El valor de la obligación pueda ser est imado de forma fiable. 

3 .8 . Re conocimie nto de ingre sos 

Los ingresos or d inar ios se reconocen cuando se produce la entrada br u ta de beneficios 

económicos or iginados en él curso de las act ividades or d inar ias de la empresa durante el 

ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el pat r imon io neto 

que no esté relacionado con las apor taciones de los p r op ietar ios de ese pat r im on io y estos 

beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos or d inar ios se valoran por el valor 

razonable de la con t r apar t ida recibida o por r ecib ir, der ivada de los mismos. El ingreso se expone 

neto, de impuesto, descuentos o devoluciones. 

3 .9 . Re conocimie nto de costos y gastos 

Es el valor de efect ivo o equivalentes al efect ivo pagados, o b ien el valor razonable de la 
cont raprestación entregada, para adqu ir ir  un act ivo en el momento de su adquisición o 
const rucción o, cuando fuere aplicable, el va lor que se at r ibuye a ese act ivo cuando se lo reconoce 
in icia lmente de acuerdo con los r equer im ientos específicos de otras NIIF, por ejemplo la NIIF 
2 Pagos en Acciones. 

3 .1 0 . Participació n a trabajado re s 

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de 

par t icipación de los t rabajadores en las ut ilidades de conformidad con lo establecido en el Código 

de Trabajo de la República del Ecuador. 

3 .1 1 . Estado de Flujo s de e fectivo 

En el estado de flujos de efect ivo, preparado según el método d ir ecto, se u t ilizan las siguientes 

expresiones: 

•  Actividade s Ope rativas : act ividades t íp icas de la empresa, según el objeto social, así como 

otras act ividades que no pueden ser calificadas como de inversión o de financiación. 

•  Actividade s de inve rs ió n: las de adquisición, enajenación o d isposición por ot ros medios de 

activos a largo plazo, especialmente p r op iedad, p lanta y equipo en el caso que aplique. 

•  Actividade s de financiación: act ividades que producen cambios en el tamaño y composición 

del pat r imon io neto y de los pasivos que no for man par te de las act ividades de operación. 
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•  Flujo s de e fe ctivo:zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA entradas y salidas de d inero en efect ivo y de sus equivalentes; entendiendo 

por estos; Caja, Bancos y las inversiones a cor to plazo de gran liqu idez y sin r iesgo sign ificat ivo 

de alteraciones en su valor. 

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de t ransición no sufre modificación alguna debido a que 

el ajuste efectuado para la ap licación de la NIC/ NIIF, no afecta al efect ivo, solo es un ajuste con 

efecto ret rospect ivo al Pat r imon io (Resultados acumulados provenientes por la adopción de NIIF) . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4. 

3 .1 2 . Situació n Fis cal 

Al cier re de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por par te de las 

autor idades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias t r ibu tar ias que podr ían 

afectar la situación financiera de la empresa. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

* zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Estos ingresos cor responden a las ventas por Act ividades de Tur ismo, y ot ros ingresos registrados 

en el t ranscurso del año. Se refleja el valor del d inero que quedo en caja como en las cuentas 

bancar ias. 

31 de diciembre de 
2017 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(en dólares 
americanos) 

EFECTIVO O EQUIVALENTE 

EFECTIVO 8 0 0 

BANCOS LOCALES: 

BANCO DE GUAYAQUIL 0 

BANCO BOLIVARIANO 0 

BANCO PICHINCHA 0 

TOTAL 800 

5 . CUENTAS POR COBRAR. ANTICIPOS Y OTROS COBROS POR ADELANTADOS 

Los saldos de cuentas por cobrar cor responden a saldos de ventas de clientes que se realizaron al 

per iodo 2017. 

La compañía durante el año 2017, no mant iene cuentas por cobrar activas. 
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6 . INVENTARIOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La compañía no mant iene inventar ios físicos de ninguna naturaleza, ya que es una compañía solo 

de servicios. 

7 . DEUDAS PRINCIPALES QUE MANTIENE LA EMPRESA 

Las pr incipales deudas que refleja la empresa al cier re del ejercicio son las siguientes: 

Año 2017 

Prestamos accionistas 0,00 

Proveedores locales 0,00 
Obligaciones Financiera 0,00 

Beneficios a Trabajadores 0.00 

To tal 00.00 To tal 

8 . APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año ter m inado al 31 de d iciembre del 2017 han sido aprobados por 

la jun ta general de accionistas en marzo 15 del 2017. 

Luis An ton io Saca Lozano 

Gerente General 

Cor reo: Luisaca-50(5)hotmail.com 

Stalin Ramírez Rodr íguez 

Contador General 


