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Hemos auditado los estados financeros Inmobiliaria Julia Fuertes iInmoFuertes S.A, que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de dicembre del 2019, el estado de
resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de fiujos de efectivo
correspondiente al ejercicio lerminado en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas
contables significativas y otra informacion exphcativa

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

2

La Administracion es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales Fnancieras (NIIF) y del
control ntemo que la Admnistracion considere necesarno para permitr la preparacion de estados
financieros libres de desviacion material, debido a fraude o emor

Responsabilidad del auditor

3

5.

Nuestra responsabiidad es expresar una opimon acerca de estos estados financieros con base
en nuestra auditoria Efectluamos nuesira auditona de conformidad con las Nommas
Internacionales de Auditoria Esas normas requieren que cumplamos con requenmientos &ticos,
asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad razonable acerca de
si los estados financieros estan libres de representaciones erroneas de importancia relativa

Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para oblener evidencia de auditoria acerca
de los montos y relevaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del jwcio profesional del audilor, ncluyendo la evaluacin de los nesgos de
representacion emonea de importancaa relativa en los estados financieros, debido ya sea a fraude
o emor. Al efectuar esas evaluaciones de nesgos, los auditores consideran el control intermo
relevanie para la preparacion y presentacion razonable de los eslados financieros de la
Compafiia, a fin de disefiar los procedimentos de auditoria que sean apropiados en las
crcunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
ntemo de la Compafia Una auditoria tambsén incluye evaluar lo apropado de las politicas
contables ufiizadas y la razonabiidad de las estimaciones contables hechas por la
administracion, asi como evaluar la presentacion en conjunto de los estados financieros

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.
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Opinion

6.

maleriales, la situacion financiera de Inmobiliaria Julia Fuertes InmoFuertes S.A., al 31 de
dicembre de 2019, asi como de sus resultados integrales. sus cambios en el patnmonio y sus
fiujos de efectivo comespondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las
Normas Intemacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES).

Enfasis de asuntos
7. Sin que se modifique nuestra opinion, hacemos mencion del siguiente asunto:

a) Hasta la presente fecha de emision de este nforme la compafia no ha cumplido con la

Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2019-0020, emitida por la Superntendencia de
Compafiias, Valores y Seguros, el 27 de Noviembre del 2019, en la cual resuelve expedr las
Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terronismo y Otros Delitos.

En la tercera disposicion transitoria de dicha resolucion sefala que hasta el 31 de marzo del
2020, lodas las compafiias que siendo suetos obligados no tengan el registro de la
compafiia, ni del oficial de cumplimiento ante la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico
(UAFE), ni su Manual de Prevencion de Lavados de Activos y del Financiamiento de Delitos y
formulanos, de acuerdo a las normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento
del Terrorismo y otros Delitos, deberan cumplir dichas obligaciones.

La Gerencia de la compaifiia el 23 de julio del 2020, solicita por escrito a la Superintendencia
de Compaiia, Valores y Seguros, le concedan una prormoga de 30 dias para preparar toda a
mformacion que se necesila para cumplr con las normas en mencion. Hasta la presente
fecha emision de este informe la compafiia no ha recibido contestacion respecio a esta
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(Con cifras cormrespondiente del 2018)
(Expresado en dblares de los Estados Unidos de Aménca)

NOTAS

Activos corTlontes -
Deudores comarcmies y olras cusntas por cobrar
Actvos por impuesios cormentes ]
Total activos corrientes
Activos no correntes
Actwos fgos, netos ]
Total Activos no correntes
Total Activos
Pasivos y patrimonio de los sccionistas

Pasivos corrientes:
Sotsegros bancanos
Acresdornss COMBICEMIEs y OfaS CUSNLES POI DapEr L]
Beneficos a enpleados.
Paswos por impuestos cormentss. [ ]
Total pasivos correntes
Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar @ largo plaro 9
Total pas ivos
PATRIM OMO:
Capsal s ocsal "
Resultados acurmuisdos

Ganances (Perdidas jacumuinadas

Resultados del eproco

-

-~

Total patrim onio de los accionistas
Total pasivos y patrimonio de los accionistas

Al Y1 de diciembre de
2019 2018
18.088 50 148
13,555 7.001
3813 57T 148
1.386.793 1574010
1.385.793 1.574 070
1.417.406 1601 158
1.8 4 0e4
24342 121 865
4358 282
o 1243
%976 130074
1379149 1.482 02
1400078 16822718
1.000 1 000
T.443 6 944
499
731 7443
8.3 B 443
1417 406 1631158




Aho terminado el 31 de diciembre del 2019

(Con cifras correspondiente del 2018)
{Expresado en dolares de los Estados Unidos de Aménca)

NOTAS
Afos terminados
Al 31 de diciembre de
2019 2018
INGRESOS
Arrendamenios uss 84.000 B84.000
Cwos 20 380 25
Total ingresos 104.380 84025
Costos operacionales
Gastos generaies y de admnsiracion 52572 42 282
Deprecaciones 51.900 30683
Gastos fnanceros - 10277
Total costos y gastos 104.472 83 242
Liiiciad anles de b parbcipacion a raba@adores
en las ulidades (112) 783
15% Particpacion de los rabagadores en las
ulictaces 7 - (117)
Uniidad anles del smpuesio a @ renta (112) 666
rpuesto a la renta (25% en el 2018) 8 - (167)

Lrilidad nets uss (112) 494




Estado de Camibwos en el Patnimonio
Afo terminado el 31 de diciembre del 2019

(Con cifras correspondiente del 2018)
(Expresado en dblares de los Estados Unidos de Aménca)

Saito sl 31 de diciemtwe del 2017

Saio al 31 de dcwrrtre del 2018

Transferencia a ganancias acum uladas
Perdiia neta

Ssido al 31 de diclembre del 2019

Capital A5 ufados Ganancia
Social Acumulados  (Perdida) del
Eercicio Total Tots
1.000 6 Sda € Gaa T Gaa
499 s L)
1.000 o 7 443 7443 B 443
7443 (7.443) =
(1 (1 (ma
1.000 7 443 -112 73N B33

Ing. Nidolas Semiglia S.
Contador

Las notas explicativas 1 a 13 son parte ntegrante de los estados financieros



Estados de Fiupo de Efectivo
Afo terminado el 31 de diccembre del 2019
(Con cifras cormespondiente del 2018)
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de Aménca)

Ao 1ot monadon
Al 31 de deces m b e de
2018
Flgos de efectivo de las acthidades en opers 3cion
Etectvo recibedo de clrentss uUss 129896 57 514
Efecsvo pagado (recibwdo ) proveedores  empieadosy otros (126.728) 1437 S22
Efacino neto provensents de (Uedo en) e Bctwdsdes e operecdn T 3980 140508
Flugos de efectivo de 2CTIvIdades O ETvef s on
Compra de sctvos bos e (15773
T @) (1577 310
Fruscss 08 efective 08 Las actvicades de inanc@m emo
Sotregros Bancancs 2.088) 4 08a
ERcEve retn provenente ded usado en | e actvedades de brancamento P.0ee) 4084
Aurnento (D mmucon | nets del slsctvo - {78 190)
Saico del Electvo sl oo del afo - 78 180
Sakao del Efectvo y equivalente al electivo al hnal del aho uss - -
Anos term mados
Al 31 de dscsembre de
2018 2018
Unhdad (Perdida) Neta uss ) 400
Aprutes para conc ilar a utildad neta del epercicio con el efectivo neto provis o
Por s SCtividades o O T 3
Deprecacones 61900 30 688
Parsapacon Fabaadores & impuesio a la renta - 784
Apste de acivos hjos 138,411 -
188 199 31 489
Cambics netos &N 3CIvos ¥ pativos
Deudores comercales y olfes cuentas pos cobrar 32090 (24 148)
Actvon por iImpues s comentes 4. 654 (2383)
Cuentss por pagni s largo plam (113.583) 1482 T2
Ageedores comercales y oFas cusntas pof pagad 97 523) (2 495)
Benelaos a empleados. 16834 1042
{1.033) f1171)
T (86039) 1463587
3180 1405006

Semiglia S




Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2019 y 2018
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Aménca, excepto por ka informacion sobre
porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

Informacion General

Inmobiliaria Julia Fuertes inmoFuertes S.A_, es una compafiia constituida en el Ecuador el 15
daawmthlmﬂ de acuerdo con leyes de la Repdblica del Ecuador, fue aprobada por la

de Compafiias y tiene como prncipal actividad la compra venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles propios o amendados, como edificios de apartamentos y
viviendas, edificios no residenciales, incluso salas de m nstalaciones para

MWMymlm de casas y apartamenios

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Intemacionales de Informacion Financera para Pequefias y Medianas Entidades —NIIF
para PYMES, de conformidad con la Resolucién No. SC ICL.CPAIFRS G 11.010 emitidas
por la Supenntendencia de Compariias, en Octubre del 2011.

Los estados financeros terminados el 31 de diciembre del 2019, han sido autorizados por
la gerencia general y fueron presentados a la Junta General de Accionistas para su
aprobacion en los plazos establecidos por Ley.

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo histonco. El costo
histdrico esta basado generaimente en el valor razonable de la contrapartida entregada en
el intercambio de los activos, exceplo por las obligaciones por beneficios post-empleo que
son valorizados en base a métodos acluanales, a partr de los registros de contabilidad
mantenidos por la compadia.

c) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de Inmobiliaria Julia Fuertes
InmoFuertes S.A., se valoran utilizando la moneda del entomo econdmico en que la
entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional de la Compariia es el dolar de los
Estados Unidos de Aménca (US$) que constituye ademas, la moneda de presentacion de
los estados financieros. La Repudblica del Ecuador no emite papel moneda propio y en su
lugar se utiliza el dolar de los Estados Umidos de Amérnica como moneda de curso legal



Notas a los Estados Financieros
31 de diccembre del 2019 y 2018
Wmmmmmmmmmpnmm

Las principales politicas y bases contables que a continuacion se mencionan han sido aplicadas
por la Compafiia en la preparacion de los Estados Financieros:

El efectivo y equivalentes de efectivo se presentan en el estado de situacion financiera a su
valor nominal y no esta sujeto a un nesgo significativo de cambios en su valor. Incluye dinero
en efectivo, depdsitos en instituciones financeras.

Los Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar cuentas son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo, al 31
de diciembre del 2019, la Administracion estima que los valores en libros de las cuentas por
cobrar no difieren significativamente de sus valores razonables debido a su vencmiento a
corto plazo, ademas, no tienen un interés contractual y el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no son significativo, razon por la cual se mantienen al valor nominal

c. Arrendamientos

La determinacidn de si un acuerdo constituye o incluye un amendamiento se basa en la
esencia del acuerdo a la fecha de su celebracion, si el cumplimiento del acuerdo depende del
uso de uno 0 mas activos especificos, o si el acuerdo concede el derecho de uso del activo,
incluso si tal derecho no se encuentra especificado de manera explicita en el acuendo.

Los arendamientos en los que Inmobiliaria Julia Fuertes InmoFuertes S A, no transfiere
sustanciaimente todos los nesgos y los beneficios inherentes a la propiedad del activo, se
dasifican como arendamientos operativos. Los costos directos iniciales incumidos en la
negociacion de un amendamiento operativo se suman al importe en libros del actwo
arrendado y se reconocen a lo largo del plazo del arendamiento sobre la misma base que
los ingresos por amendamiento. Los arendamientos contingentes se reconocen Como
ingresos en el periodo en el que se consideran ganados.

d. Activos Fijos

Las partidas de activos fjos se mediran iniciaimente por su costo, el costo de activos fjos
comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion y la puesta en condicones de funcionamiento segun lo previsto por la
Administracion de la Compafiia.

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, son registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y el mporte acumulado de cualquier pérdida por detenoro de valor
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen.
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Notas a los Estados Fnanceros
31 de diciembre del 2019 y 2018
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre
porcentages, plazos, lasas de nterés y cantidad de accones)

Método de depreciacion y vidas Utiles

El costo de activos fjos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta La wida Gtil
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva

A continuacion se presentan las principales partidas de propsedades y las vidas (tiles usadas
en el caiculo de la deprecacion.

Items Anos
Edificios S0
Vehiculos 5
Instalaciones 10
Muebies y enseres 10
Equipos de computacion 3

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios 0 nstalaciones que puedan
estar asentados sobre los mismos y se entiende que tienen una vida Util indefinida, por tanto
no son objeto de depreciacion

El valor residual de estos activos, la vida Uil y el método de depreciacion seleccionado son
revisados y ajustados si fueran necesanos, a la fecha de cada estado de sitluacion financera
para asegurar que el método y el periodo de la depreciacion sean consisientes con el
beneficio econdmico y las expectativas de vida de las partidas de Mobiliano y equipo

mummdmmmym

Un componente de Mobiiano y equipo o cualquier parte significativa del mismo reconocda
iniciaimente, se da de baja al momenio de su venta o cuando se espera oblener beneficios
econdmicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento
de la baja del activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la
venta y el importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados ntegrales cuando
se da de baja el activo

A la fecha de cermre o seempre que haya un indicio de que pueda existir un detenoro en &l
valor de los aclivos, se comparara @l valor recuperable de los mismos con su valor neto
contable. Cualquier registro o reverso de una pérdida de valor, que surja Como consecuencia
de esta comparacion, se registra con cargo © abono s los resultados integrales segun
comresponda.

n



Notas a los Estados Financieros

31 de diembre del 2019 y 2018

(Expresadas en dilares de los Estados Unidos de América, excepto por la nformacion sobre
porcentajes, plazos, tasas de mnterés y cantidad de acciones)

Son Pasivos financieros que se reconocen nicialmente a su valor razonable, nelo de los
costos de la transaccion incurmidos, posteriormente se miden a su costo amortizado, los
costos financieros se reconocen en los resultados durante la vigencia de la obligacion
utilizando el método de interés efectivo.

Los préstamos bancanos por pagar se presenian cCOmo pasivo comenie a menos que la
compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos doce
meses después de la fecha del estado de situacion financiera

La compafia mantiene en esta categoria los acreedores comerciales y olras cuentas por
pagar, son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo.

El reconocimiento inicial se realiza al valor razonable considerando el precio de la transaccion
y la valorizacion subsiguiente al costo amortzado menos cualquier deterioro si existiere. No
generan intereses y son pagaderas hasta 30 dias.

Impuesto.-

El gasto por mpuesto a la renta comprende el impuesto a la renta comente.

Representa el mpuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad gravable
(iributable) a la fecha de ceme de los estados financieros. La utilidad gravable difiere de la
utihdad contable, debido a partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles y otras
deducciones de ley.

Beneficios a Largo Plazo

El Codigo del Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece la obligacion por parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquelios empleados que hayan
cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafia Dicho beneficio
califica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

Dicho Codigo ademas establece que en aquelios casos en que la relacion laboral termine, el
empleador debera reconocer al empleado una bonificacion por desahucio equivalente al 25%
de su ultimo salano multiphicado por el numero de afios de servicio

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio es registrado
mediante la constitucion de una provision que es llevada al gasto del gjercicio, en base al
calculo actuarial efectuado por un especialista ndependiente.
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Notas a los Estados Financieros
31 de diccembre del 2019 y 2018
(Emmmmuemmmmmmhmm

_Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones constituidas.

Las obligaciones por beneficios a corfo plazo de los trabajadores son medidas sobre una
base no descontada y son contabilzadas como gastos a medida que el servicio relacionado
se provee. Se reconoce un pasivo si la Compafia posee una obligacion legal o implicita
aciual de pagar este monio como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada con confiabilidad.

Las pnincpales acumulaciones reconocidas por este concepto comesponden al pago de la
decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y
participacion del 15% de los trabajadores en las utihdades de la Compafiia, los mismos que
son contabilizados como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el
empleado de conformidad con lo establecido en el Codigo del Trabajo de la Republica del
Ecuador. El gasto por la participacion de los trabajadores en las utiidades se caicula de la
utibdad contable y es reportado en el estado de resultados como una partida previa al del

mpuesto a las ganancias.
i Reconocimiento de Ingresos
Ingreso por servicios

Cuando el resultado de una transaccion que nvolucre la prestacion de servicios pueda ser
estimado con fiabilidad, la Compafila reconoce los ingresos de actividades ordinanas
asociados con la transaccion, por referencia al grado de terminacion de la transaccion al final
del periodo sobre el que se nforma. El resultado de una transaccion puede ser estimado con
fiabilidad cuando se cumplan todas las condiciones siguientes. (a) El importe de los ingresos
de actividades ordinanas pueda medirse con fiabilidad, (b) Es probable que la entidad
obtenga los beneficios econdmicos derivados de la transaccion, (c) El grado de terminacion
de la transaccion, al final del penodo sobre el que se informa, pueda ser medido con fiabilidad
y (d) Los coslos mcumidos en la transaccion, y los costos para completaria, puedan medirse
con fiabilidad.

Cuando el resultado de la transaccion que involucre la prestacion de servicios no pueda

estimarse de forma fiable, la entidad reconocera los ngresos de actividades ordinanas solo
en la medida de los gastos reconocidos que se consideren recuperables.

| Reconocimiento de Costos y Gastos
Los costos y gasios se regisiran al costo historico. Los coslos y gastos se reconocen en la

medida en que son incumdos, independientemente de [a fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.
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Notas a los Estados Financieros
31 de diccembre del 2019 y 2018
(wmmmmmmmmmpuummm

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gaslos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
mmﬂgc:pummpammyﬂmmdwdahmdah

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractualimente o por una norma
legal, contempian la posibilidad de compensacién y la Compadiia tiene la ntencién de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
se presentan netos en resultados.

Al 31 de dicembre del 2019, el capital social de la Compafiia estd constituido por 1000
acciones ordinanas, pagadas y en circulacion con un valor nommnal de USS. 1,00 cada una.

m. Activos Financieros
« Clasificacion
La compadiia clasifica sus activos financieros en:

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar, son activos financieros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o delerminables. Se incluyen en el activo comente,
excepto por los de vencimiento mayor a doce meses contados desde la fecha del estado
de situacion que se clasifican como no comente.

» Deterioro de activos financieros

La compafiia evalia al final de cada penodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero. Si existe deterioro de un activo financiero la perdida por detenoro se
reconoce como resullado de uno mas evenlos que ocumeron después del
reconocimento imcial del activo y que el evento causante de la perdida lenga un impacio
sobre los fiujos de efectivo fuluros estimados del activo financiero que pueden ser
estimados con fiabikdad. El criteno que utiiza la compaiiia para determinar si existe
evidencia obyetiva de una perdida por detenoro incluye:

. : y O - por Col individusl G e
considera para deterioro, cuando estan vencidas 0 cuando olra evidencia objetiva es
recibida de que la contraparte ha cesado en sus pagos

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar que individualmente no son
consideradas son revisadas por deterioro en grupo, el cual es determinado en referencia
a la expectiativa de no pago en base a ia experiencia de la compadia.

Si en un periodo posterior, el importe de la perdida por deterioro del valor disminuye, y la
disminucion se puede atribuir objetivamente a un evento ocumdo después de que el

detenoro se haya reconocido (como una mejora en la calidad crediticia del deudor). la
reversion del deterioro reconocido previamenie se reconocera en la cuenta de resultados.

14



Notas a los Estados Financieros
31 de diccembre del 2019 y 2018
(Expresadas en dblares de los Estados Unidos de América, exceplto por la nformacion sobre
porcentajes, plazos, tasas de nterés y canhdad de acciones)

La preparacion de los presentes estados financieros requiere que la Administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el propdsilo de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidon de la
Administracion, tales estmaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utiizacion
de la mformacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efeclos
finales. Las estimaciones y juicios subyacenies se revisan sobre una base regular. Los
efectos de los cambios en estimaciones contables swurgidos de estas revisiones se
reconocen en el periodo de larevision y periodos fuluros si el cambio afecta tanto al
periodo actual como a periodos subsecuentes.

Un resumen de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de dicembre del 2019 y
2018, es el siguente:

2019 2018
Clientes uss 10.717 9.880
Accionistas 5.500 11.700
Deudores vanos 1.841 26.168
Otros - 2400
Total 18.058 50.148

Un detalle de los activos fijos y su movimento y por el penodo lerminado 31 de diciembre del
2019 y 2018, es el sigwente

2019 2018
Temenos uss - 374 BT
Edificios 1.291.389 1.052. 883
Muebles y enseres 71936 71.936
Equipos de computacion 485 390
Vehiculos 51996 51.996
Instalaciones 52893 16.274
Subitotal costo 1.468.699 1.568 396
Construcciones en proceso - 36620
Subtotal costo 1.468.699 1605016
Menos: depreciacion acumulada M (31.006)

Total uss 1.3856.793 1574.010
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5. Activos fijos, netos

El movimiento de los activos fijos por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2019 y 2018 es
el siguente:

Saddo al Sakdo al
J-dic-i8  Adiciones Ajste  Reclasificacion 31-dic-19
Testenos wamT - (374.89T) -
Exdfcaos 1.062 983 - (1¥.an) TanTT \F- s ]
Muehies y enseres 71908 - - - T.0s
Epapos de ¢ amputacson %0 4 - - 2
Veteoutes. §1.996 - - - [2F ]
I Lk "wITa - - 36 620 52 B4
Subtotal cosio 1.668 396 B (138.411) % 520 1. 468 6%
Comsirucciones on [NoCeso 36 &0 - - -
Sutwotal costo 1606016 4 (138.411) - 1.463 699
AP —r e ) ——
T ot 1.674.070 - 1386793
Saico o Salto o
oo 17 Apmte  Rechmfcacon Ji-dic 18
Terrenos - a7 - - T4 BT
M eon - 1052 983 - - 1052 983
Muethes y enmeros nmmer 58 149 . - 71808
Valioudos o 51 908 . - 51 666
i - 11018 4355 - - 6274
Subwcest costo 5708 1542690 - . Y 568 366
Cormii ucCones on [ Ceso 2 000 34 820 . = 3 20
Sutactal comto 27 708 1577 310 - - 1805018
Oeprecemcsn acurmussts 1 320) | 30 655, - - {31 .005)
Totalen 55 1 546 624 - - 1574070
e ———— | ———

Al 31 de dicembre del 2019 y al 31 de diccembre del 2018, la nversion en activos fyos
coresponde a lo siguiente .

Ofcana 700 Bco L os Aroos Puars 1 moane

Opta 503 B Proyecio Ares dei Mo ITR AT
Congarto Fes the s Corrado DL MG -8

M ca MW color Al plecs GLS Y7
Totmt

Opto 305 8 Proyecs Ares dei o
Ofcane PO F9@C® Los Ascos Paasa 1
Toam

Opeo 303 B Proyecin Aves dei o
Ofcina P03 Fofco Los Aroos Paga 1
Vot

1
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Un resumen de las cuentas acreedores comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre
del 2018 y 2018, es el siguiente:

2019 2018

Proveedores locales uss 544 :

ESS 3607 216
Otras cuentas por pagar 12,600 12600
Nominas por pagar - 1.000
Accionistas - 104.051
Acreedores varios 7.591 3998
Total uUss 24342 121.865

Al 31 de diccembre del 2019, las cuenias por pagar a proveedores locales corresponden
principaimente a la compra de bienes y servicios, estos saldos no generan intereses y tienen un
plazo promedio de 60 dias.

Beneficios a empleados
Un detalle y movimento de los beneficios a empleados por pagar al 31 de dicembre del 2019 y
2018, es el siguiente:
2019 2018
Participacion de los empileados en las utiidades  USS - 1.188
Beneficos socales:
Decmo tercer sueldo 2183 875
Decimo cuarto sueido T48 321
Vacaciones 1.092 438
Fondo de resena 333 -
Subtotal 4.356 1634
Total uss 4356 2822

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de participacion de los empleados en las utiidades, incluye
USS 1,071, que comresponden al 31 de diccembre del 2017, pendientes de repartir

El movimiento de los beneficios sociales por el afo terminado el 31 de diccembre del 2019 y
2018, es como Sigue:

Saldos al Cargo al Saldos al
31-12-18 gasto Ll.IE 31-12-19
Décimo Tercer Sueido 87s 1308 2183
Décimo Cuarto Sueido 321 427 - 748
Vacaciones 438 - 1.092

654
Fondo de reserva o 333 - 333
Total 1634 2722 0 4356
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. Beneficios a empleados (Continuacion)
Saldos al Cargo al Saldos al
311217 gasto Pagos 31-12.18
Décimo Tercer Sueldo 42 833 - 875
Décmo Cuarto Sueldo 3 386 95 a2
Vacaciones 21 417 - 438
Fondo de resena 1] - = =
Total 94 1636 6 1634

2018 2018
13.555 -

- 7.001

13556 7.001

El saldo del pasivo por impuesto por pagar al 31 de dicembre del 2019 y 2018 es el siguiente:

2019 2018
Iimpuesto a la renta compafiia USS - 167
Retenciones en la fuente e IVA 210 1.076
Total uss 210 1243

Por el penodo mpositivo correspondiente al 2018, la compafiia a aplicado la tasa impositiva del
25%. La conciliacion del impuesto a la renta por el penodo impositivo es el siguiente:

2019 2018
Usiidad (Perdida) antes de participacon rabajadores e uss
impuesio a la renta (112)
(-) 15% participacion rabajadores -
Subtotal (112)

Partdas conciliatonas:
Mas gaslos no deducibles =
Base imponible uss -

25% Impuesto a la renta (25%en el 2018) uss - 167
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Con fecha 9 de abril del 2019, el Servicio de Rentas Intemas emitid la circular No. NAC-
DGECCGC19-00000003, en donde recuerda a los sujetos pasivos obligados a presentar su
declaracion del impuesto a la renta comespondiente fiscal 2018, enire lo principal lo siguiente:

Con relacién al anticipo del impuesto a la renta, en la declaracion del impuesto a la renta del
eyercicio fiscal 2018, las sociedades, personas naturales y sucesiones indivisas obligadas a llevar
contabihdad, deberan liquidar el saldo pendiente del pago del anticipo que fue calculado en la
declaracion del mpuesto a la renta del afo 2017. Adicionaimente en la declaracion del impuesto
a la renta del afio 2018 se debera determinar el anticipo del impuesto a la renta con cargo al
ejercicio fiscal 2019 calculando Unicamente 2 cuotas, las cuales seran pagadas en julio y

septiembre del ejercicio fiscal 2019.

Para el calculo del anticipo del mpuesto a la renta comespondiente al ejercicio fiscal 2019, se
excluiran los rubros de activos, costos y gasios y painmonio, cuando commespondan a gastos
ncrementales por generacion de nuevo empleo y a la adquisicion de nuevos aclivos productivos
que permitan ampliar la capacidad productiva futura, general un mayor nivel de produccion de
bienes 0 provision de servicios.

Los coniribuyentes deberan calcular y pagar el anticipo del mpuesio a la renta con cargo al
gjercicio fiscal 2019, inclusive si regisiran perdida.

Asimismo, para el calculo del anticipo del impuesto a la renta del ejercicio fiscal 2019 se deberan
restar las retenciones que le fueron efectuadas al contribuyente durante el ejercicio fiscal 2018,
por residenies y no residentes, en este Glimo caso aquellas que le dan derecho a crédito
tributano.

Respecto a la tarifa del impuesto a la renta, la tanfa general del mpuesto a la renta aplicable
para sociedades respecio al ejercicio fiscal 2018, comesponde al 25%, salvo en cualquiera de los
siguientes casos, en los que la tarifa aplicable sera de tres puntos porcentuales adicionales:

a) La sociedad no haya cumplido con el deber de informar su composicion socielaria hasta la
fecha de vencimiento para la presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta.

b) umwm-ummwmmmom

fiscal preferente con una participacion drecta o indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social 0 de aquel que comesponda a la naturaleza de la sociedad

c) La mencionada participacion accionaria en paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o
régimen fiscal preferente sea inferior al 50%, en cuyo caso la tarifa aplicara Unicamente
sobre |la proporcion de la base imponible que commesponda a dicha participacion.

d) La sociedad informe como ultimo nivel de su cadena propsedad o como beneficianio efectivo,
a una persona natural que no sea residente fiscal del Ecuador y, que, por el régimen juridico
de cualquiera de las jurisdicciones involucradas en la cadena de propedad en cueshion
puedan ser un litular nominal o formal que, en consecuencia, ni sea el beneficiario efectivo,
ni revele |a real propiedad del capital, salvo prueba en contrano.
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Las socedades que tengan la condiccin de micro y pequefias empresas, asi como las
exportadoras habituales de bienes, aphcaran [a tarifa mpositiva el 22% del impuesto a la renta.

Para exportadores habituales de bienes, esta tarfa se aplicara siempre que el comespondiente
gjercicio fiscal se mantenga 0 ncremente el empleo.

Respecto al céiculo de muitas, los sujetos pasivos que no generen un impuesto a la renta
causado deberan calcular la multa del 0,1% sobre el total de los ingresos (gravados y exentos)
registrados en su declaracion del mpuesto a la renta, por cada mes o fraccion de mes de retraso
en la presentacion de su declaracion del referido mpuesto.

El movimiento del impuesto a la renta por pagar a ser declarado por la compafiia en el 2019 y
2018 es como sigue:

2019 2018
impuesio ala renta causado uss - 167
impuosto a la renta causado - 167
{-) Credito ributaro afos anlenores 6.551 =
{-) Retenciones en la fuenie 6720 6.720
Saldo por cobrar (por pagar) al final del afo uss (13.273) ® 553)

A la fecha de emision de este informe, las declaraciones de impuesio a la renta comespondients
a los afos 2017 al 2019, no han sido revisadas por el SRI.

Cuentas por pagar a largo plazo

Un detalle de las cuentas por pagar a largo plazo por el afio terminado el 31 de diciembre del
2019 y 2018, es el siguiente:

2019 2018
Accionistas USS  1.379.149 1.492.702
Total USS  1.379.149 —1.492 702

Al 31 de diciembre del 2019 y 31 de diciembre del 2018, el saldo de las cuentas por pagar a
acoonistas, coresponden a valores pendientes por cancelar por la Compafia Dicho saldo no
tiene fecha de vencimiento ni genera intereses.

De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo de la Repdbiica del Ecuador, los
empleados que hayan cumphdo un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma
institucién, tendran derecho a la jubilacidn patronal y en aquellos casos en los cuales el
empieado haya prestado sus servicios entre 20 y 25 afios, el beneficio se reconocerd en forma

La jubilacion a cargo del empleador se sustenta en los articulos 216 al 219, inclusive, del Codigo
del Trabajo. En esos articulos se delermmnan las condiciones, requisitos, limites infenor y
superior de la pensitn vitalicia mensual, y manera de determinar la misma.
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La Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecmiento de la dolarizacion y
modemizacion de la gestion financiera, expedida por la Asambilea Nacional el 27 de diciembre de
2017, publicada en el Registro Oficial No. 150 de 29 del mismo mes y afo, articulo 1, numeral 3,
sustituye el numera 13, del articulo 10 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, que
tiene relacion con la deducciones para la determinacion de la base imponible sujeta al impuesto
a la renta de ingresos de fuente ecuatonana que no estén exentos, por lo siguiente “13 - Los
pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales, conforme a lo
dispuesto en el Codigo del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas de ejercicios
fiscales antenores, como deducibles 0 no, para efectos de impuesto a la renta, sin perjuicio de la
obligacion del empleador de mantener los fondos necesanos para el cumplmiento de la
obhgacion de pago de la bonificacion por desahucio y de jubilacion patronal™.

De acuerdo con dicha Ley Orgénica, la deduccion comesponde Unicamente a los pagos de
pensiones jubilares patronales que se hayan realizado durante el afo en curso. Esa deduccitn
srva para delerminar la base mponible sujeta al mpuesio a la renta de ingresos de fuente
ecuatonana que no estén exentos.

La Ley Orgénica de Régimen Tributario interno, Capitulo IV, Depuracion de los ingresos, Seccion
Primera, De las deducciones, articulo 10, Deducciones, numeral 13 preceptia “los pagos
efectuados por conceplo de desahucio y de pensiones jubilares patronales, conforme a lo
dispuesto en el Codigo del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios
fiscales anterores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a la renta, sin perjuicio de la
obligacion del empleador de mantener los fondos necesarios para el cumplimiento de su
obhkgacion de pago de la bonificacion por desahucio y de jubilacion patronal”

En dicha Ley, el articulo innumerado después del articulo 10, impuestos diferido, establece que
“‘para efectos trbutanos se permite el reconocmiento de activos y pasivos por impuesios
diferidos, inicamente en los casos y condiciones que se establezcan en el reglamento.

En caso de divergencia entre las normas tributarias y las normas contables y financeras,
prevaleceran las primeras”

Las reformas al Reglamenio para la aplicacion de la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecmiento de la dolarzacion y modemizacion de la gestion financiera, publicado
mummmmzmmumama Capitulo |, "Reformas al Reglamento
para la aplicacion de la Ley Organica de Régimen Trbutario Intermo”, articulo 1, numeral 10,
literal c), dispone “A continuacion del numeral 10 agréguese el siguiente”

"11. Las provisiones efectuadas para cubrr los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partir de la vigencia de la Ley Organica para la Reactivacdon
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarzacidn y Modemizacion de la Gestion Financiera no
son deducibles, sin embargo, se reconocera un impuesio diferido por esle concepto, el cual
podréa ser utilizado en el momento en que el contribuyenie se desprenda efeclivamente de
recursos para cancelar la obligacion por la cual se efectud la provision y hasta por el monto
efectivamente pagado, conforme lo dispuesto en la Ley de Régimen Tributano Intemo”™
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11 Patrimonio de los accionistas
Capital social
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital social de la Compadiia esta constituido por 800
acoones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$. 1.00 cada una Al
31 de diciembre del 2019 y 2018, un detalle de la conformacion del capital social es el siguiente:

Acclones Valor Participacion US§ % Participacion
8

2019 2018  nominal 2019 018 2019 2018
Mara Julka Fuernes Siva S0 501 1.00 s s S0% 50%
Gaio Alex Andino Fueries 499 499 1.00 499 489 50% S0%
Total 1000  1.000 T 1.000  1.000 100% 100%

Reserva Legal

La ley de compafias de la Repiblica del Ecuador, establece que salvo disposicion estatutana en
contrario, de las utiidades liquidas que resullen de cada ejercicio econdomico, se lomara un
porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance
por lo menos el 50% del capital social En la misma forma debe ser rentegrado el fondo de
reserva legal si esle, después de conslituido, resultare disminuido por cualquier causa.

El 10 de julio del 2014 la Supenntendencia de Compafia y Valores, emitid la Resolucon
SCV 14.012 (VIGENTE), en la cual en ejercicio de sus atribuciones constitucionales y

legales, resolvid expedir el Reglamento de Funcionamiento de las Compafiias que realizan

Entre los principales temas a tener en consideracion son los siguientes:

a Obligaciones.- Las compafiias que realicen actividad inmobiliana, deberan cumplr las
siguientes obligaciones:

» Ser propietana del terreno en el cual se desarrollara el proyecto o titular de los derechos
fiducianos del fideicomiso que sea propeetanc del terreno, lo que se acreditara con el
testimonio de la escritura publica contentiva del titulo traslaticio del dominio y el certificado
correspondiente del Registro de la Propedad En caso de no cumpir con lo anterior sera
necesano que en las respectivas escrituras publicas de promesa de compraventa y
compraventa definitiva, segun el caso, comparezca y se obligue la persona natural o

» Contar con el presupuesto detallado de cada proyecio, que debera estar aprobado por la
Junta General de Accionistas o Socios 0 el Directorio de la compafia, e inclura la
proyeccion de los ingresos necesanos para su desamollo y sus fuentes, incluido el
financiamiento, asi como los costos y gastos que genere el proyecio inmobiliario



Notas a los Estados Fnancieros
Afos terminados el 31 de dicembre del 2019 y 2018
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre
porcentajes, plazos, lasas de interés y cantidad de accones)

» Suscribir a través de su representante o representantes legales y en calidad de promitente
vendedora, las escrituras piblicas de promesa de compraventa con los promitentes
compradores de las unidades inmobiliarias. En las promesas de compraventa se debera
sefialar, al menos, la ubicacion, identificacion y caracleristicas del inmueble, el precio
pactado, las condicones de pago, el plazo para la enfrega del bien, y el plazo para la
suscripcion de la escritura publica de compraventa definitiva

» Construr dentro de los plazos establecdos, los proyecios inmobiliarios aprobados y
autorzados por l0s organismos competentes en materia de uso de suelo y construcciones,
de confoomidad con los contralos de promesa de compraventa celebrados con los
promitentes compradores de los inmuebles.

» Suscribr a través de su representanie legal las escrituras publicas de compravenia
definitiva de transferencia de dominio a favor de los promitenies compradores, de los
ienes nmuebles que fueron prometidos en venta

» Atender los requenmientos de informacion que formule la Superintendencia de Companias
y valores, asi como de los organismos publicos que lienen competencias legales en
matera de vivienda

» Cumplir las disposiciones de la Superintendencia de Compadias y Valores, encaminadas a
coregr situaciones que pudieren causar a los chentes de la compafia, dentro de los
términos o plazos que el organismo de control establezca.

Las compafias que realicen actividad nmobiliana a través de un fideicomiso mercantil en
el que ostenten la calidad de constituyentes adherentes o beneficianos deberan, ademas.
cumplir con las regulaciones dictadas por el Conseyo Nacional de Valores

b. Las compahias que realicen actividad inmobiliaria, en los términos del presente
Reglamento, deben abstenerse de realizar lo siguiente. -

» Ofrecer al piblico la realizacon de proyecios en temenos que no sean de su propsedad 0
en lerenos que sean de propwedad de fideicomisos respecto de los cuales no sean
titulares de los derechos fiducianos, exceplo en los casos en que cuenien con el
Mpummhmminymmwmm
y obligarse en las respectivas escrituras publicas de promesa de compraventa y
compraventa definitiva, segun sea el caso.

» Promover proyectos inmobilianos que no tengan el presupuesto detallado

» Recibir u ordenar recibir cuotas o anticipos en espece 0 en dinero, sin contar con a
autorizacion prevista en los articulos 470 y 477 del Codigo Organico de Organzacion
Temitoral, Autonomia y Descentralizacion.

» Suscribr contratos de promesa de compraventa por nstrumento privado.

» Suscribr promesas de compraventa respecto de benes que han sido promehidos en venta
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» Destinar el dinero de promitentes compradores participantes de un determinado proyecio
mmobilario o etapa del mismo, a olros proyecios inmobilianos o etapas que desarrolie la
compafiia, asi como desviarios a fines distinios al objeto especifico para el cual fueron
entregados  Sin embargo, tal dnero si podrd destinarse a la ejecucion de las obras
comunes de un mismo proyecto inmobiliano.

c. Contratos.- Los contratos que las compafias sometidas a este reglamento utiicen para
vender los bienes nmuebles que comercialicen al publico, deberan observar las disposiciones
que sobre la materia constan en la Ley Organica de Defensa del Consumidor, en la Ley
Organica de la Defensoria del Pueblo, y las normas conterwdas en la Constitucon de la

d. Acciones.- En caso de que en los contratos de promesas de compraventa y de compraventa
definitivas se estipularen clausulas discimnatorias 0 inequitativas entre las partes, aun
cuando se reputan no escritas, podra denunciarse tal hecho a la Defensoria del Pueblo, sn
penuicio de las denuncias que se presentaren ante la Superniendencia de Compadias y
valores, y de las acciones judiciales que puedan deducr los promitentes comparadores.

e. Intervencion.- mdmoapmhthwhh&wmd-m;vm

Si de los informes de inspeccion se generaren observaciones, la Superntendencia de
Compaiiias y Valores notificara al representante legal de la compafiia concediéndoles un
término de hasta 30 dias, contados a partr de la notificacion con el oficio comrespondiente,
para que efectie los descargos de los que se crea asistido.

Venado el termino, el Superntendente de Compafiias y Valores o su delegado evaluara los
descargos presentados y resolvera si la compafia se encuentra mcursa en una o mas de las
causales de intervencion previstas en el articulo 354 de la Ley de Compafias y, si fuere del
caso, procedera a declarar el estado de intervencion de la compafiia, designando uno o mas
nerventores

El o los interventores designados por la Supenntendencia de Compafiias y Valores emitiran
un informe de la situacion genaeral de la compafia, en el término de 15 dias contados a parts
de su posesion.

f. Notificacién a municipios.- Cuando en el gjercicio de sus labores de supervision y control
la Superintendencia de Compafiias y Valores detectare que una compafiia sueta a este
reglamento ha recbido u ordenado recibr cuotas 0 anliCipos en especie 0 en dinero, sin
contar con la autorizacion prevista en los articulos 470 y 477 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, notificara el hecho a la mumicipaidad
del canton comespondiente, para los fines de ley
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g. Disolucion y liquidacion.- Si las exigencias de la Supernntendencia de Companias y Valores
para que la compafiia aplique comeclivos que permilan superar una siluacion general
negativa que comporie riesgo para sus chentes, no son acatadas dentro de los términos o
plazos que el orgamsmo de control, conceda para tal efecto, la compafia podra ser declarada
disuelta, en la forma contemplada en los articulos 361 y siguientes de Ley de Compaiiias

h. Facultad interpretativa.- Los casos de duda que surgieren en la aplicacion del presente
reglamento, o0 que no estuvieren previstos en sus disposiciones, seran resuellos por el
Supenntendente de Compafiias y Valores.

13. Contingencias

A |a fecha de emision de este reporte, las declaraciones de impuesto a la renta comespondiente
a los afos 2017 al 2019 no han sido revisadas por el Servicio de Rentas Intemas (SRI)
Consecuentemente, la Compafiia mantene la contingencia por cualquier impuesto adicional que
pueda resultar por deducciones no aceptadas para fines fiscales Sin embargo, la
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