Informe del auditor independiente

A los Accionistas de _ _
PROMOTORA DE VIVIENDA INMOPROCASA S. A,

Opinién con salvedad

1. He auditado lfos estados financieros adiuntos de la empresa PROMOTORA DE VIVIENDA
INMOPROCASA S. A., que incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, asi como fas notas alos estados financieros que incluyen un resumen
de las polificas contables significativas.

2. En mi opinién, excepts por los asuntos descrites en fa seccidn "Fundamentos de la opinidn con
salvedades”, los estados financieros adjunfos se presentan razonablemente, en fodes los aspectos
significativos, la situacion financiera de PROMOTORA DE VIVIENDA INMOPROCASA 8. A, al 31 de
diciembre de 2019, asi como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicic terminado
en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para
PYMES, '

Fundamentos de la opinién con salvedad

3. Exceplo por o desciito en los siguientes parrafos, mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA).

4. Al 31 de diciembre de 2019 la empresa ne ha realizado el estudio de valor neto de realizacidn, para
compararfo con €l costo de fos inventarios y determinar si existe un deterioro de las obras terminadas
en periotdos anteriores, e saldo de estas obras es de US $793.071, mis procedimientos alternativos no
{ueron suficientes para conctuir si existe 0 no un deterioro, por lo que me veo limitado a opinar sobre
la fiabilidad de estos saldos.

5. Soy independiente de la empresa PROMOTORA DE YVIVIENDA INMOPROCASA S. A., de acuerdo con
¢t Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), junto con los requerimientos de &tica que son
aplicables a nuestra auditoria y 1as disposiciones de independencia emitidas por fa Superiniendencia
de Compaiilas, Valores y Seguros de! Ecuador, y he cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cddigo. Considero que la evidencia de auditoria que he cblenido es suficlente y
apropiada para mi opinidn calificada.

Informacién presentada en adicion a ios estados financieros

8. Eiinforme de auditoria se emite con fecha 12 de actubre de 2020, previo a fa celebracion de la Junta
General de Accionisias en la cual se presentard informacion por parte de la Administracion que es
responsable por la preparacién y presentacidn de esta informacidn; dicha informacidn no estuvo
disponible para nuestra revision y no se puede manifestar la congruencia de esta informacion con la de
los estados financieros auditados.

7. Mi opinion sobre los estados financieros de la Sociedad no incluye dicha informacion y no expreso
ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma. '
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A los Acclonisfas de
PROMOTORA DE VIVIENDA INMOPRQCASA S. A,

Responsabilidadles de la Administracién v de los Accionistas de fa Sociedad en relacién con los
eslados financieros

8,

La Administracion es responsable de la preparacion y'ptesentacién fiel de los estados financieros

adjuntos de conformidad con fas Normas Interacionales de Informacién Financiera, y del controf interno
que fa administracion considere necesario para permitir Ja preparacion de los estados financieros libres
de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de fos estados financieros, la Administracion es responsable de fa valoracion de la
capacidad de fa Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, seglin
corresponda, las cuesfiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en marcha, excepto si la Adminisfracién liene intencion de liquidar la Sociedad o
de cesar sus operaciones, o dado que no exista otra alternativa realista.

10.Los Accicnisias son responsables de ]a supemsuﬁn del proceso y emision de la informacion financiera

de ta Sociedad.

Responsabilidades del auditor en refacién con la auditorfa de los estados financleros

11.Los objetivos de mi auditoria son obtener seguridad razonable de que los estados financieros en su

conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o efmor, y emitir un informe de auditoria -

que contiene mi opinion. Seguridad razonable es un alio grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria delecte una
incorreccion material cuando existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individvalmente o en su conjunto, puede razonablemente influir en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

12. Como parte de una auditoria de conformidad con las Mormas Internacionales de Auditoria, se aplicd mi

juicio profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

«  Seidentifico y valord los riesgos de incorrecciones materiales en los estados financieros, debido
afraude o error; disefié y apligue procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, y obtuve
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinidn. E riesgo de
no deteclar una incorreccidn material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una

incorreecion debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, manifestaciones

“intencionalmente erréneas o elusion del control interno.

«  Obtuve conocimiento def control inferno con el fin de disefiar procedimientos de auditoria gile sean
‘adecuados en funcidn de las circunstancias y no con [a finalidad de expresar una opinién sobié la
eficacia del confrol interno de fa Sociedad.

»  Se concluyd sobre lo adecuado de la utifizacion, por parte de la Administracion,- del principio
contable de empresa en funcionamiento, y basandonos en la evidencia oblenida, concluimos sobre si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o ¢on condiciones gue puedan generar

‘dudas significaivas sobre !a capacidad de la Socledad para coplinuar como empresa en

funcionamiento. Si se concluye que existe una incertidumbre material, se requiere que llame la dtencién -

en nuestro .informe de- auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados

financieros, o si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresen una opinion modificada. Mis

conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta ta fecha de mi informe de auditoria,
Sin embargo, hechos o condtcmnes fuluras pueden ser causa de que la Socledad deje de seruna
empresa en funcionamiento.” ~ ~ ;
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Alos Accionistas de
PROMOTORA DE VIVIENDA INMOPROCASA 8. AL

»  Seevalud en su conjunlo, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, v si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacenies de un modo que logren la presentacion razonable.

13,Okra de mis responsabilidades es comunicarme con los responsables del gobiemo de la Sociedad
(Accionistas) en relacidn con el alcance y el momento de realizacion de auditoria planificada, v los

~ hallazgos significativos de fa auditoria, asi como cualquier deficiencia significaliva del confrol interno
que identifigue en el franscurso de la auditoria, ’

14. Asimisme, proporcioné a los Administradores una declaracion de haber cumplido los requerimientos de
éfica aplicables en relacion con la independencia, y comunicado con ellos acerca de todas 1as relaciones
y demas cuestiones que puedan afectar mi independencia y, en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

15. Asimismo, proporcioné a los responsables del gobierno de la Sociedad una declaracion de que he
cumplido ios requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia, y comunicado con
ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones que puedan afectar mi independencia y, en'su
caso, fas comrespondientes salvaguardas,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
16. Mi opinidn por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2019, sobre el cumplimiento de obligaciones

tibutarias como agenie de retencidn y percepcion de fa Socledad PROMOTORA DE VIVIENDA
INMOPROCASA S, A., se emite por separado. _

Quito, 12 de oclubre, 2020 g ¢ gsquera L.
: - - /C_RNAE 1187
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