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INMOBILIARIA IN-LOA S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en dolares de E.U.A.)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto sodial

La Compaiiia fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas, mediante Resolucién de la
Superintendencia de Compaiiias No. 15-01-00000015 del 13 de julio del 2017, y se inscribié en
el Registro Mercantil con el N2 2334 bajo Repertorio N2 30017 de la provincia del Guayas, con
fecha 11 de Julio del 2017. Su actividad econdmica es desarrollada en la Provincia del Guayas
Canton Guayaquil Ciudadela s/n Avenida Barcelona N2 17 Mza 263.

El objeto social de la Compafiia es dedicarse al Compra Venta Alquiler y Explotacion de Bienes
Inmuebles Propios o Arrendados.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con autorizacion de la
Administracion de la Compaiiia, con fecha 02 de diciembre del 2019, y posteriormente seran
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la
NIIF para Pymes vigente al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme en todos los
ejercicios presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 y 2017 estan
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades(NlIFpara Pymes), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de
manera uniforme en los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros han sido preparados bajo el principio del costo historico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NlIFpara Pymes requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de las politicas contables de La Compafiia. En la Nota 4 se revelan las
areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad, o las dreas donde los supuestos y
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El efectivo y equivalente de efectivo, comprende el dinero en caja, los depdsitos a la vista en
instituciones financieras, inversiones de bajo riesgo convertibles hasta 90 dias, los cuales son de
libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacién
En caso de aplicar NIIF para Pymes

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “valor razonable con
cambios en resultados”, “instrumentos de deuda a costo amortizado “e “instrumentos de
patrimonio al costo menos deterioro”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “valor razonable con cambios en resultados”, “pasivos al costo amortizado” y
“compromisos de préstamos al costo menos deterioro”. La clasificacion depende del propésito
para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion
determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Inventarios

Comercial

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que resulte menor. El
costo de los productos comercializados comprende el costo de adquisicién, impuestos no
recuperables y otros costos incurridos para recibir los productos en las ubicaciones y condiciones
necesarias para su venta, netos de descuentos atribuibles a los inventarios.

El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina usando el método promedio
ponderado. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los

negocios, menos los costos estimados para terminar su comercializacion y los necesarios para
llevar a cabo la venta.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los
productos en el curso normal de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se muestran netos
de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos cuando se transfiere el riesgo y beneficio de los bienes.

Gastos
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Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la
base contable de acumulacién (devengo).

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Composicién 2018 2017 VARIACION
Efectivo y equivalente de efectivo 389,490.03 94,744.30 (294,745.73)
389,490.03 94 74430 (294,745.73)
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Composicién 2018 2017 VARIACION
Otras cuentas por cobrar s 212493,56 § 210,436.25 S (2,057.31)
S 212493.,56 s 210,436.25 s {2.057,31)
INVENTARIO
Composicién 2018 2017 VARIACION
Inventario (Terreno) $ 182,118.10 $ 585,935.08 $ 403,816.98
$ 182,118.10 $ 585935.08 $ 403,816.98
PASIVO CORRIENTE
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Composicién 2018 2017 VARIACION
s 4,142.04 S 2,111.86 S 2,030.18
Impuesto a la renta
5 29.31 S 23.62 S 5.69
Otras cuentas por pagar
S 4,171.35 3 2,135.48 S 2,035,87
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Composicién 2018 2017 VARIACION
Venta de Bienes S  402.606,00 S 405,342.50 $  (402.606,00)
$  402.606,00 $  405,342.50 $  (402.606,00)
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8. COSTO DE VENTA, GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS

INMOBILIARIA IN-LOA S.A.

ESTADOS DE COSTOS Y GASTOS ADMINISTRATIVOS
DICIEMBRE 31,2018 Y 2017

(Expresados en délares de E.U.A.)

COSTOS Y GASTOS

Composicién
2018 2017

COSTO DE VENTA

COSTO DE VENTA S 402,606.00 S 405,342.50
Total de Costo y Gastos Operacionales S 402,606.00 S 405,342.50

9. ESTADOS FINANCIEROS

INMOBILIARIA IN-LOA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31,2018 Y 2017

(Expresados en délares de E.U.A.)

2018 2017

Activos

Activos Corrientes

Efectivo y equivalente de Efectivo S 389,490.03 S 94,744.30
Crédito a Favor Ret Fte S 4.026,06 S 1,968.75
Cuentas por cobrar Accionistas S 208,467.50 S 208,467.50
Inventario S 182,118.10 S 585,935.08
Total Activos Corrientes $ 784,101.69 $ 891,115.63
Total de Activos $ 784,101.69 S 891,115.63
Pasivos y Patrimonio

Pasivos Corrientes

Obligaciones con la Administracién S 29.31 S 23.62
Impuesto a la Renta a Pagar del Ejercicio S 4,142.04 S 2,111.86
Total de Pasivos Corrientes $ 4,171.35 S 2,135.48
_Patrimonio $ 779,930.34 S 888,980.15
Total Pasivos Y Patrimonio S 784,101.69 $ 891,115.63

INMOBILIARIA IN-LOA S.A.
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31,2018
(Expresados en délares de E.U.A.)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE

EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 294745.73
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE

OPERACION 294745.73
Clases de cobros por actividades de operacion 402606
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 402606
Clases de pagos por actividades de operacion -107838.83
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -107838.83
Otras entradas (salidas) de efectivo -21.44
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 294745.73
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 94744.3
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 389490.03
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA -109049.81
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 403795.54
(Incremento) disminucidn en inventarios 403816.98
(Incremento) disminucion en otros activos -2057.31
Incremento (disminucion) en otros pasivos 2035.87
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 294,745.73

10. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacion de estos estados financieros, no se
produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos y
gue ameriten una mayor exposicion.
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ING.COM. MARIA DE LOURDES MACAS
CONTADORA
CPA. R.P. N2 21744




