
CONSTRUCTORA OREBRI CIA. L¡DA.

NOTAS EXPTICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS

PARA ELAÑO QUT TERMINA EL31DT DICIEMBRE DEL 2016
Y POLITICAS CONTABI-ES

! lnformdción Genercl

CONSTRUCTORA OREBRI ClA. LTDA-, es una sociedad radicadá en el Ecuador. El domicilio de su
locai principál es calle Mariscal Sucre N. 3-90 en lá provincia del Azuay en le ciudad de Cuenca.

Constituida el 15 de Dlciembre de 1982 e inicia operaciones el 21 de Enero de 1983
Su activldad principales el Arrendamiento de Inmuebles.

2 Bdses de eldbotoc¡ón v polít¡cds contdbles
€stos estados fln¿ncieros se han elaborado de acuerdo con las NORMAS NTERNACTONALES DE

INFORMAC]óN FlNANCIERA PARA PEQUEÑA5 Y MEDIANAS ENTIDADES (NIFF PA'¿ PYMES) CMitidA
por el consejo de Normas lntern¿cionales de contabilidad (lAsB).

Están present¡dos en dólares americanos, moneda de circuiación of;cial en el Ecuador.

Recanoc¡mienta de inarcsos de actjvjdades añjnor¡as
Los ¡ngresos de actividades ordinarlas procedentes del arriendo de bienes tnmuebles y se
reconocen cuando se entregan los bienes para el uso del arrendador, Los ingresos de act¡vidades
ordin¿rias se m¡den al valor razonable de la contraprestación recibida o por rec¡bir, neta de
descuentos e impuestos asociados con la vent¿ cobrados por cuenta delgobierno del Ecuácior.

Costos por préstamas

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se incurren_

lmpuesto a la Rento e ¡mpuestos diferidas
El régimen tributario vigente a la fecha establece que las !"etenciones de impuesto a la renta
.ecibidas constituyen crédito tributario h¿sta por 3 años para la liquidación del impuesto, la
Constructora a ia fecha tiene crédito tribuiario del lmpuesto a la Renta de años anteriores que no
ha sido compeñsado hasta la fecha por lo tanto los valores recib¡dos por ret€nciones de impuesto
a la renta serán reclamados al SRI por pago indebido.
El i¡npuesto diferido se Teconoce a partir de las diferenc¡as entre los importes eñ libros de los
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fjscales corrcspondientes, estas serán
tratadas como diferencias temporariás. Los pasivos por impuestos diferldos se reconocen para
todas las diferenciás temporarias que se espere que lncrernenten la ganañcia fiscalen el futuro,
Los activos por impuestos diferidos se reconocen por todas las dlferencias tempoGrias que se
espere que se produzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
util¡zado. Los aC.ivos por impuestos diferidos se miden al importe máx¡mo que, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.
El importe en libros neto de los activos por implestos diferidos se revisa en cada fech¿ sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluáción actual de las ganancias fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.



El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espeG aplicar a la ganancia
(pérdida)fiscal de los periodos en ei que se espera realiza¡ el activo por impuestos diferidos o
cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido
aprobadas o cuvo proceso de aprobación esté práctícarnente termiñado al final del pertodo sobre
elque se informa,

Prcpied'7des, glanta v equ¡po

Las partid¡s de propiedad, plañta y equipo se rnideñ al costo menos l¿ depreciación acumulada y
cualquier pérdidé por deterioro del valor acumulada.

La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores resid!ales a lo
largo de su vida útil estimada, aplicando el método lineal. En la depreciación de las propiedades,
planta y eqLripo se utilizan los siguientes paér¡etros:

Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio s¡gnificativo en la tasa de
dep¡ec¡aclóñ, vida útil o valor residu¿l de un activo, se .evisa la depreciación de ese activo
de forma prospectiva para reflejar las ñuevas expectativas-

Actívos intonqibles

Los activos intangibles son programas informáticos adquiridos que se expresan al costo
meños la depreciación acurnulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se amortlzan a

lo largo de la vida estimada de cinco años emple¡ndo et método tineal. Si existe atgun
indicio de que se ha producjdo un carnbio signifi€atjvo en la tas¿ de amorlizactón, vida úti¡ o
valor residual de un activo intanglble, se revisa la añort:zac¡ón de ese activo de forrna
prospectiva o¿.a reflej¿r las nJevas expect¿tivas.

Deter¡arc delvqlat de ¡as act¡vos

En cada fecha sobre la que se iñforma, se revisan las propiedades, plantas y equlpo, actjvos
intangibles para deterñinarsiexisten indicios de que esos activos hayan sufrido uña pérdida
por deterioro del v¿lor, en este caso se estima y compara el importe recuperable de
cualqu¡er activo afectado con su iñporte en libros, Sl el importe recuperable €stirnado es
inferior, se reduce el impone en libros al importe recuperáble est¡mado y, se reconoce uná
pérd..a po-deterloro del va or er ¡esJlt:ocs.

DESCRIPCION VALOR RESIDUAL % DEPRICIACION VIDA UTIL

0 5,OO % 20 aN05
0 0 0
0 o o

Equjpos de Ofic na 0 o 0
Equipos v Maquinarias 0 0 0
Equipos de computación 0 20,ao % 5 ANOS

0 0 0



De forma similar, en cada fecha sobre la que se inforrna, se evalúa si existe el deterioro del
valo]' de los inventarios comparando el importe en libros de ceda partida del inventa¡io con

su precio de venta me¡os los costos de terminación y venta. Si uña pErtida de invent¿rio se

ha deteriorado, se reduce su importe en libros el precio de ventá menos los costos de
terminación y venta y se reconoce inmedi¿tamente uná pérdjda por deterior del valor en
resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revleñe pcsteriormente¿ el importe en ltbrcs del
activo se increment¿ hasta la estimación revis¿da de su valor recuperable s¡n superar el

lmpo.te que habría sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por
deterioro de valor del activo en años anteriores. Una reversión de una pérdlda por
deterioro del valor se reconoce inmediatamente en resultados,

Arrendam¡entos

Los arrendamientos se clasifican como flñancieros s¡empre que los términos del
arrendamiento transfieran sust¿ñci¿lmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la

propiedad del ¿ctivo arrendado. Todos los demás arrendamientos se clasifican €oflto

Deudores comerc¡oles v otras cuentas por cobror
La mayoría de las ventas se realiz¿n con condiciones de crédito normáles, y los impoates de
las cuentas por cobrar ño tienen intereses. Cuando el crédito se amplía rnás allá de las

condi€iones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al .osto ¡mortizado
utilizando el método de interés efectivo... al finel de cada periodo sobre el que se inforrna,
los impoi(es en libros de los deudores comerciales y otrás cuentas por cobrar se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. S¡

es así, se reconoce inmed¡atamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

A.reedorcs comerciales

Los acrcedores comerciales soñ obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y
no tienen intereses-

SabteQiros v préstamos bancatios

Los gastos por intereses se re€onocen sobre la bése del método del interés efectivo y se
incluyen en los gastos v financieros,

Beneficios a empleados

El pasivo po. obligaciones a los emp{eados está relacionado con lo establecido por el
gobierno pe.a pagos por largos periodos de servtcio. Todo el personaf a tlempo completo
en la planlll¿, á e¡€epción de los admÍnistradores está cubierto por el programa.



Provisión oara obligaciones por qarantíal

Por todos los bienes entregado en arrendamiento se recibe un valor por garañtía, el mismo
que se registra en Ias cuentas por pegár hasta que se devenga el cumpljmiento del plazo del

contrato, una vez concluido se verif¡cará el estado de los bienes y sijustifica la devolución
de estos fondos al arrendador o el uso del mlsmo para las repar¿ciones necesariás.

Los bienes se reparan o sustituyen por decisión de l¿ empresa. Cua¡do se reconoce un

ingreso por actividades ordinarlas? se reg:s:ra una provlsión por la garantía.

Suouestos clove de ld íncertidumbre en Io est¡moclón

Pdoos oor loraos per¡odos de sen¡icio

Al determinar el pasivo para los pagos po. largos periodos de sewicio (nota 19), la gerencia

debe hacer Llne estimación de los incrementos de los sueldos durante los iiguientes ctnco años,

la tasa de descuento para los siguientes cinco años a utilizar pará calcular al valor preseñte v el

número de empleados que se espera que abandonen la entidad antes de recibir los beneficios.

4 Restr¡cc¡ón dl oodo de d¡v¡dendos

Según los términos de los acuerdos sobre los ptéstarnos y sobregircs banca os, na pueden

pagorse d¡v¡dendos en la med¡da en que redlzcon e! salda de lds goñdncios ocumuladds pat
debajo de la sumo de las saldos pendiente de los préstamos y sobreqias bdnca os.

5 lndrcsos de octividodes odínar¡os

Arrendamiento de bienes 2015
120.020.55

20A6 INCREMENTO DISMINUCION
115.78A.28 4.240.27

6 lnventortos v Act¡vos no coftientes mdntenidos patu lo vento v opeÍacíones discontínuss.

lBienes que se encueñtrán en arrendamiento)
Se há procedido a reclasifrcar el valor del Bien inm¡reble que se encontraba como inventario, a act¡vos
no corrientes mantenidos para la venta/ ya que se ha de.idido que no se procecierá con su venta al corto
p azo y se utilizañj este bien para dar¡o en arrendamiento y obtener así ingresos operacionales por este



7 Impuestos dlleridos

Lds diferenc¡as enüe las impaftes rcconoc¡dos en el estado det resultqdos y los ¡mpartes sobre
los que se ¡nforma o las autotidades fiscales en reldc¡ón con las ¡nversjones en la subs¡d¡arjay lq
asoc¡ada en elcoso de existi se infatmarány seexptesaú su signif¡cancia.
Los actívos por impuestos d¡feridas son los eÍectas fiscoles de las gonanc¡os fiscoles futuras
espetudas en reldc¡ón con:

a. El benefic¡o por largos peÍiodos de seNic¡o que no será deducible f¡scalmente hostd que e!
heneÍic¡o sea efecf¡vatnente pogodo, perc que ya ha sido reconacido como un gosto ol
ñed¡r la gononc¡a del dña.

b. Na ha rccanac¡da una acrrecc¡ón vóloretiva porc las ccti\/cs pct impuestos d¡fer¡dos, ya
que, sabre ld base de dños ontetiores y las expectdtivas futurcs, ld gerenc¡a cons¡dera
prcbable que se praduzcon gononcias Íiscales contra los que las Íuturds deducciones

fiscdles puedqn ser ut¡lizddas.

8 Acteedorescomercioles

El ¡mpctte de acteedotes canerciales al31 de d¡c¡embre del2A76 es de cerc

9 Cap¡tolen occiones

Los saldos al 37 de d¡c¡enbre del2Arc de S40O,0O comprenden a 400 occjones ord¡narias can un
valor noñiñalde $1,OA campletdmente desembolsadas, emitiddsy en cjrculac¡ón.

70 Aptobación de los estodas finoncieros
Estos estodas findncieras fuercn canocidas, onol¡zados y dprobodos pot la Ju¡tto General de
acc¡on¡stds en la c¡uddd de Cuenca a los veinte y cüatro días del rfies de MARZO det 2.A17, eñ
las oficinas de ld coñpañía ubicadas en lú colles Mariscdl Sucre 390 y Vargds t4a.hu.a de ld
Parrcqu¡a ElSagra a, cantón Cuenca, prov¡ncío deAzuay, a lasve¡nte horas-


