
CONSTRUCTORA OREBRI CIA. I.TOA.

NOTAS TXPLICATIVAS A I.OS ESTADOS FINANCIEROS

PARA E[ AÑO QUEfERMINA EL 31 DE DICIEMERE DTL 2015
Y POLITICAS CONTABLES

! lnfo noción Generul

CONSTRUCTORA OR€BR| ClA. ITDA., es una sociedad radicada en el Ecuador. Ei domic¡lio de su
local principal es celle Mériscel Sucre N. 3-90 en la provincia del Azuay eñ l¿ ciuded de Cuenca.

Constituida el 15 de Di.jembre de 1982 e inicia operaciones el 21de Enero de 1983
su áctividad priñcipál es el Arrendamiento de lnmuebles,

Boses de elahoroción v ootlticds contobles
Estos estados financieros se han elabor¿do de acuerdo co¡ las NORMAS INTERNAC|ONALES DE

INFORMACIóN FINANCIERA PARA PEQUEÑAS Y MÉDIANAS ENTIDADES {NIFF PATA PYMES) EMitidA
por el Consejo de Normas lnternacionales de Contabilidad {IASB).

Están preseñtádos en dólares americanos, monedá de circulación oficial en el Ecuador.

Reconac¡m¡enta de ¡nsÍesos de actividades ord¡nar¡ds
Los lngresos de activldades ordinarias prccedentes del arri€ndo de bienes inmuebles y se

reconocen cuando se eñtregan los bieñes paÉ el uso del arrendador, Los ingresos de actividades
ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestación reciblda o por recibir, neta de
descuentos e impuestos asociados con ia venta cobrados por cuente delgobie.no del Ecuador.

Costos pot préstamos

Todos los cortos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se incurren,

lmpuesto a lo Renta e ¡mouestos diferidos
El régimen tributario vigente a la fecha establece que las retenciones de ¡mpuesto a la renta
recibidas constituyen crédito tributario hasta por 3 años para la liquidación del impuesto, la

Coñstructor¿ a lá fecha tieñe crédito tributario dei lmpuesto a la Renta de años anteriores que no
ha sido compensado hasta la fecha por lo tanto los valores recibidos por retenciones de impuesto
a la rentá serán ¡€clamados al SRI por paeo indebido.
El impuesto diferido se reconoce a partir de las d¡ferencias entre los;mportes en libros d€ los
activos y pásivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes, estas serán
tratedás como diferencias temporarias. Los pasivos por ¡mpu€stos d¡feridos se reconocen para

todas las diferencias temporari¿s que se espere q¡re incremeñteñ lá gañ¿ncia fiscal en el futuro-
Los activos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferen€ias temporarias que s€

espere que se produzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cu¿lquier pérdida o crédito f¡scal no

utilizado. Los activos por impuestos d¡feridos se miden al importe máximo que, sobre la base de
ia ganancia fiscal actua{ o estimada futura, es probable que se recuperen.

El ir¡porte en libros neto de ios activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta paÉ reflejar la evaluación actual de las gananclas f¡scales futuras,
cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.



El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la gananci¿

(pérdida) fiscal de los periodos en el que se €spera realizar el act;vo por impuestos diferidos o

cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas ¡rnpositivas que hayan sido

aprobadas o cuvo proceso de aprobación €sté prácticamente termiñado al final del periodo sobre

PÍopiedades, pldnta v edu loo

Las pertidas de propiedad, planta y equipo se miden al costo menos la depreciación acumulada y

cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada-

La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuaies a lo

largo de su vida útii estirnad¿, aplicañdo el método lineal. En la depreciación de las propiedádes,

plañta y equipo se utilizan los siguieñtes parémetros:

5iexisie algún indlcio de que se ha producido un cambio significatlvo en la tasa de

depreciación, vida útil o valor residual de un activo, se revisa la depreciación de ese activo

de forma prospectlva para reflejar las nuevas expectativas.

Activos intdnoibles

Los activos intangibles son programas informáticos adquiridos que se expresan al costo

menos la depreciación acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se amortizan a

lo largo de la vida estimada de cinco años empleando el método li¡eé|. Si existe algún

iñdiclo de que se ha producido un carnbio significátivo en 1¿ tasa de amorlizeción, vida úti1 o

valor resjdual de u¡ activo i¡tangib{€, se revisa la amorti:ación de ese activo de forma

prospectiva para ref ¡ela"'aÉ nuevas expectativat.

Deteriarc del vdlar de las dctivos

En cada fecha sobre la que se lnforma, s€ revlsan las propiedades, plantas y equipo, áctivos

intangibles para deierminarsiexisten indicios de que esos activos hayeñ sufrido una pérdida

por deterioro del valor, en este caso se estima y compara ei importe recuperable de

cualquier ectivo afectado con su importe en libros Si el irnporte recuperable estimsdo es

lnferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado Y¡ se reconoce una

pérdida por deter¡oro del valor €n resultados

DESCRIPCION VATOR RESIDUAL % DEPRECIACION V¡DA UTIT

Edificios 0 5,OO % 20 ANOS

0 0 0

Mu€bles y Enseres 0 0 0

Equipos de Oficina 0 o 0

Equipos y Maquinarias 0 0 0

Equipos de computación 0 20,oo % 5 AN05

0 0 o



De formá similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalúa si existe el deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario con
su precio de venta menos los costos de terrninación y veñta. Si una partida de inventario se

ha deteriorado, se redúce su ¡mporte en libros al precio de venta menos los costos de
terminac¡ón y vent¿ y se reconoce inrnedi¿tamente una pédida por deterior del valor en

Si uné pérdida por det€rioro del valor revierte poster¡ormente, el impoñe en ltbros del

activo se incrementa hasta la estimación revisad¿ de su valor recuperable sln superar el
irnporte que habría sldo determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por
deterioro de valor del activo en años ántériores. Una reversión de una pérdid¿ por
deterioro delvalor se reconoce inmediatamente en resultados.

Aften¿om¡entas

Los arrendamientos se clasifican como financieros siempre que los términos del
arrendamiento transfieran sustancialmente todos ios r¡esgos y ventajas inherentes a la

propiedad del activo arrendado. Todos los demás affendamientos se clasifican como
operativos,

Deudores camerc¡olesv otras cuentos pot cabrar
La mayoría de ias ventas se realizan con condiclones de créd¡to ¡ormales, y los importes de
las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia más allá de las

condiciones de cródito normales, las cuentas por cobrar se miden ¿l costo amoflizado
utllizando el método de interés efectivo... alfinal de cada periodo sobre el que se jnforma,

los importes en libros de los deudores cornerciales y otras cuentas por cobrar se revisán
para determinar si existe alguna evidencits objetiva de que no vayan a ser recuperables, Si

es así, se reconoce inmediatam€nte en resultados una pérdida por deterioro del valor,

Acre e d o re s co me rc ¡a les

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condic¡ones de crédito normales y
no tienen intereses,

Sobrca¡ros v préstamas bdncorios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del lnterés efectivo V se

incluyen en los gastos v financieros,

Beneficios a empleados

Fl pasivo por obligaciones a los €mpl€ados está relacionado con lo establecido por el
gobierno para pagos por l¿rgos periodos de servicio. Todo el personál a tiempo completo
en lá planiila, a excepclóh de ios administradores está cubierto por el programa.



Provlsión para obliqaciones por qaaantías

Por todos los bienes entregado en arrendeñiento se recibe un valor por gamntíe, el mismo
qüe se registra en las cuentas por pagar hasta que se devenga el cumplimiento del plazo del
contráto, una vez concluido se verif¡cará el estado de los bienes y sijustifica la devolu€ión
de estos fondos al arrendador o el uso del mismo para las reparaciones necesari¿s_

Los b;enes se reparan o sustituyen por decisión de la empresa. Cuando se reconoce un

ingreso por actividades ordinarias, se registra una provisión por la garentía,

Suouettos cldve de la inaeft¡d@brc en ld esthnac¡ón

Pados oor loraos oeriodos de sewicio

Al determinar el pasivo para los p¿gos por largos perlodos de servicio (nota 19), la gerencia

debe hacer una estimación de los incrementos de los sueldos du€nte ¡os siguientes cinco años,

la tasa de descueñto para los s¡guientes cinco años a utilizar para calcular al valor presente y el
número de empleados que se espera que abandonen la ent¡dad antes de recibjr ¡os beneficjos.

4 Rest ccíón al odoo de dividendos

según los términos de los acuerdos sobre Ios préstomos y sobreg¡ros banco os, no pueden
pagatse d¡videndos en lo ñedido en que reduzcdn el saldo de los gdnanc¡as ocumuladds pat
debajo de la suma de los soldos pend¡ente de las ptéstamos y sabreg¡ros ban.o os.

5 lnotetos de ad¡vidqdes ordino os

Ventas / arrendamiento de bienes 2014
97766.70

2015 INCREMENTO DISMINUCION
720.020.55 2A.253 A5

6 Inventaios v Act¡vos no corrientes ñontenídos odro lo ventd v operdc¡ones discontinuds.

(Bienes que se encue¡tran en arrendamiento)
5e ha procedido a reclasifi€ar elvalor del Bien lñmueble que se encontraba como inventario, a activos
no corr¡entes mantenidos pará le venta, ya que se ha decidido que no se procederá €on su venta al corto
plazo y se utilizará este bien para darlo en arrend¿miento y obtener así ingresos operac¡onales por este



7 lmpuestos difetdos

Las d¡fercnc¡as entrc los impoftes rcconoc¡dos en el estddo der resultodos y los jmportes sobre
las qüe se ¡nforma o las auto dodeslscolesen reldc¡ón corr las ¡nvers¡ones en ldsubs¡dioñay la
dsoc¡ado en elcoso de existi se infotmaúny seexpresaró su s¡gnii¡cdncia.

Los dctivos por ¡tnpuestos difet¡dos son los efectas fiscoles de las gandnc¡as fiscales Íuturds
esperodos en rclac¡óñ con:

o. El beneJ¡cio por lorgos pet¡odos de ser¿¡.¡a que no será deducible Í¡scolmente hasto que el
benef¡c¡o seo ekEt¡vomente pogddo, perc que yd ha sido reconacido como un gasto al
med¡r la gdnonc¡a del dño.

b. No ha reconocido una coftección \taloftt¡va paro los act¡vos pot iñpuestos d¡kridos, ya

que, sobrc ia base de años onterjares y las expectdtivas futuras, la gerenc¡a cons¡derc
probable que se praduzcon gonancias fiscoles contrc los que los futuras deducciones

iiscoles puedan set utilizddos.

8 Acrcedorescomercidles

F¡ impotte de acreedores comercioles al31 de d¡c¡embre del2015 es de cero

9 Cap¡talen occiones

Los saldas dl 31 de dic¡embre del 2015 de 5400,00 comprenden a 4OO occ¡ones ordinar¡os can un

valor noñ¡nalde Sl,OO completdmente desembolsadas, emit¡dasy en chcutac¡ón.

70 Aproboción de los estddos finoncie.as

Estos estados findnc¡eros ¡ueron conocidos, analizados y oprobados por lo Junta Geneftl de

acc¡on¡stas en la ciudad de Cuenco a las veinte y c¡nco dios del mes de MARZO del 2.AJ6, en las
ofic¡nos de ld coñpañía ub¡codos en los calles Mariscol Sucre 390 y Vorgqs Mochuca de lo
Paffoqu¡a El Sagraio, contón Cuenca, pravincio de Azuay, d las veinte horas.


