
INT'ORME DE AUDITORIA

CONSTRUCTORA OREBRI C LTDA.

PON EL &IERCÍCIO ECONóMICO TERMINADO
AL 3I DE DICIEMBRE DEL 2OU



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIEN¡€S

A LAJIJNTA GENERAL OE SOCIOS DE CO!{STRUCTORA OR€BRIC LTDA.

Dictdñea sobte los esrados frnancteG

Henos audlado los eslados fnancleos adjunlos de CONSfRUCTORA OREBR C
LTDA que @mpreñden et batane qene€t al 31 de dic¡emb¡e de 2017 etestádodé
¡esultados rntegfal e eslado de eñbios en el paldñonió y et estado de flujos de
etectivo por é áño léminado en dichá lecha asi .omo un resumen de ás polí1€s
bñtabies sqnl€livas y ot€s ncl¿s €xpllcáljvas.

R*poÉab¡l¡ded de Ia Adniúishc¡ón de I¿ Compañt¿ en rctacjón cú tos

L¿ Administ€cióo de la Cómpañta es €sponsble de t¿ preparación y presentación
raonabe de los estados fnánceros adju¡tos de coñtormidad ún tas Nómas
lnlefnácon8lés de lntormac¡ón FinancjeÉ Esta esporsbitidad inctuye etdse¡o, tá
implemenlécióh y presentacó¡ Ézonab e de i.s estádos llnancierós que estén trbres
de represenlaclodes erón€ás sicnfcativas sean esras €lsadas por iaude o eror
medianie ia seeccón y ¿pti@ción de potiticas coñabtes ¿prop¡ádas y a etrbo¡ación
de eslimaciones @nlables raonáb és

Rsponsab¡¡idad del auditot

Nu6t€ respons¿br¡dad es éxpresar u¡a opinión sabre tos estádos fnañc¡eros
¿djuntós basada en nuesrrá ¿udiloria Hemos evado a c¿bo nuesiÉ auditoríá de
codorñidad @n las Nomas tntemacionaLes deAudilorta. Oichas nomasexiqeñ que
LuTpáróc los reouen4 rcnros de er€. cs conó oLe ¡¿1¡q-éros / ere _ú¡o< t¿

li- dé ob ener uñ¿ resü' dárt .¿zó-¡or- .obré s lq e5taoos
¡nancieros eslán l¡bres de Ép@se¡taciones eróneas o ¡nexactas de €€c1er

uná ¿udror'ó co"llevá,a.plú.ó. de pfo¡ e¡rie..os p¿,a obie.e. evrcF. .a oe
á-dlo ia sobF ó3 saldo, " ¿ Toñ4'on reveód¿ en tos esr¿d.<,r¿nc.e.os Lospocedñe los<-,ü.¡ ¿dos depe-der d-t LCooe d-dio. r_rd¿ t¿.¿oÉ on
de lo> e\aoq de dsto jorej iiqnticw", én o< es,daos ñ.¿rc,e.o¡ oeDd¿ a
fra ude o ero r. A efe.r! á I e sla évalm¿ió n de riesgo. el áúd or toha en @nsideÉ c¡ón
os cóntroles internos relevánles para lá prépar¿c¡ón y presenlacó¡ ¡ázónábe por
pane dé la enlidad de los estadós inancié¡os, con e tn de diseña¡ os
pmÉdlmienlos de audiioria que seán adecuádos a tas ckcunstanctas. y no con Lá
t¡nalldad de erpresa. una opinión sobe ta ef€.ia de co¡tó nrerno de ¡a entidad
Una auditoria l¿mbién comp.ende tá evauaoón de que las potiljc¿s contables
apLi€da3 son aprcpi¿dás y que tas estima.ioñes cont¿btes reatizádas por ¡á
Admin stración son Ézonablesi asi 6mo ta evatlación de ¡a p€sentacó¡ gene€tde

Consider.mos que lá evidencia de áudilodá que hemós oblenido propórciona u¡a
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basé sufcienle y adecuada páfs nuestc opinló¡ deauditora.

En nuestE opinióñ, los é6tad6 linanciéG menc¡onados €¡ et prlmer pá.€ro
pÉ*ntán €zonablemede, e¡ lodos los aspeclG ñáend6, lá siluácjón tinánc¡eÉ
de la sociedad CONSIRUCTORA OREBRIC LÍDA. at31 de diciembréde 2017 ási
6no el Esu laoo de sJs ooe'¿cbnes. rG €trbos e¡ 5u pálTon¡o y rtuJós oe
eleclivo @respondiéntes a! año tem¡ñado en dicha Íecha. de onlomtdad aon hs
Nomas lntemacion¿iesde lnromaciónFinanciera.

ln¡ome sobrc otrcs ¡qu,5ilos lesal6 y ftsutad.E

Dé ácuerdo con disposc¡ones tdbúa.iás. et intorñe sobÉ dmpliñiento de
obigaciones lñbdanas del ejercicio tisl 2017, seé p€senlado por sepá€do
@njlnlafiente Én ros aneros eriqidd pó¡ et SRt q!é seiín ¿taborados y @¡c.iliádos

Supednlendenciá de Compañias
scvs 1Rc,2013-o00n1605

Cuen€,23 de abilde 20 tA
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Celular: 0987289387 

Correo Electrónico: mancy_uuaman!0(Ghotmail com



Ing Nancy Guamán G 
Auditor Externo 

Auditoria Externa al Ejercicio Económico 2017 

CONSIREC TORA OREA CTA, BADAMOE GENERAL 
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Celular: 0987289387 
Correo Electrónico: naney_guaman!0/2hotmatl com  



Ing Nancy Guamán 
Auditor Externo. 

CONS CLON OREA 
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Auditoria Externa al Ejercicio Económico 2017. 
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Celular: 0987289387 

Correo Electrónico: nancy. guaman|0(Zhormail com
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CONSTRUCTORA ORÉERI CIA. LTOA.
NOTAS EXPTICATIVAS A LOS ESfAOOS FINANC¡EROS

PARA ELAflO qU¡ TERMINA EL3IDT DICIEMBRE DET 2017
Y POLITICAS CON¡ABLES

CONSÍRUCTORA OR€BR CrA LTDA., es un¿ sóciedad Édicada en e Ecuador El
domicillo de su lo€lpndcipal€s calle Marls€lSlcre N.3-S0 en a p¡ovinciá delAzúay

Corclluida el15 de Dlójeñbre dé 1932 é Lnicla operacones €l2i de E¡ed de 1933
Su actrvidad pincipales €l Arend¿mienro de inmuebles

2, Bas.s d. elábórációr v poltüc.s coniabre3
Estos estados lnanc¡eros sé han eaborado de acuedo con ias NORMAS
INTERNACIONALES DE JNFORMACIÓN FINANC ERA PARA PEOIJEÑAS Y
MEOIANAS ENT DADES (N FF para PY¡¡ES) emtida por et consejo dé Nomas
lnlemácionáes de Conlabilldad (IASS)
EsÉn prese¡tados en dóláres ámerlcénos, moñeda de circll¿c¡ón o¡cial en e

Recone¡mie¡to de inoEsós dé actividades ord¡nánás
Los nqresos d6 a.t¡vidades ordlnanas p¡ocedeñtes detañéndo de biénes tnmlebtesy
se ¡ecónoce¡ cuando se e¡k€gan los benes pa€ eluso delarrend¿dof Los tng¡esos
de actividades o¡d náias se ñiden al válór rázo¡able de la @nvápreslación rec bida o
pof ecibir, nela de desclenlós e ihpuélos asociádos 6n !a lenla @brádos pol
cuenla deL qobie¡no del Ecuador.

Costos oor prést mos
Todos los coslos por préslámos ¡esu iado delpe¡odo en elque *

lmouesto á la Re¡ta e ¡mouestos d¡féridos
Elfégimen tdbut¿r¡o ligente á la fecha estáb ece que as feleñc¡ones de lmpueslo a ta
renla fec¡bidás @nsriruyen cédb hbutado lr¿sta por 3 años pará tá Iquidación del
impuelo. á Corclruciora a ta fecha tiene c.éditó lrbutario deltmpuesto a ta Renta de
áños añledores qle no ha s do cómpensado hasla ta lechá po. to tanto os váto.es
recibdos por relendones de mpuesro . la renla será¡ reclam¿dos at SRt por pago

Elimpue9o difeddose reo¡oe a párlir de tas diferen.ias éñl¡e os ffpo.les en tibrcs
de los aclivos y paslvos eñ tos etádos tinancieros y sLs bases fscates
ddespondientes eslas sefán lÉiadas omo dfe€nclas bñpóradas Los pasivos po¡
idpues1os difefidos se É6no@ñ párá lodas las dteféóci¿s leñFlranas que se
esp€re que ¡ncrementen a ganancia liseleñ e futurc
Los ¿clivos pof impuesiús d ieidos * reconócen porto¡as las difé.enc¡as léñFor¡iás
que se espe€ que se pfoduz€n La gánanci¿ fs€ én ellutun. y cualquief pérc]¡da o
créd o nsca ¡o uilizado Los aclivos por mpleslos drferdos se ñiden a impoLe
mátnó qué. sobre la base dela qan.¡cátsca acluaio esrrmádatutúrá. és probabte
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Elimpode en libros nelo de los aclivos por mpueslos difertdos se €visá en edaJeh¿
sobre la que se nroma y se ¿jusla para refletar a evaiu¿cón aclua de as aánáncias

Cualquier ajusle se rmnoÉ en el €sultado de pedódó

El mpueslo difer do se €lcuLa según las tas€s imposltivas que se esper¿ apt¡€. a la
qana¡cia (péfdda) lisÉl de los pe odos en el que se €sperá Éal¿f et aclNo por
impueslos diferdos o €ncela. elpasivo porimpuestos d feridos sóbre la base de t¿s
1as¿s ihposillvas que havan sido apobadás o cuyo proeso de apóbación esté
péclic¿ménte lerñinado ál finál de pe.iodo sobee quese nlorm¿

Preoiédades. obnra v eouipo
Las panidas de propedad panla y €qupo se miden at6sro menos a
acutrulada y cualquierpérdida Flrdeleroro de va oracuñu áda.
La depreiaclón se €rga par¿ didnbuú el ..r1o de los a4lilos menos
resduales a ó lárgo de su vidá útl esliñada apli€ndo e ñáodo
depreci¿cjón de las propredades. p¡antá y equiFo se util¡z¿n lossigllenies

Si exsté algún ¡ndLco de que se há producido uñ €mb o st!¡tiervó en ta tasá de
dépreci¿cón vida úril¿ valof residu¿lde un 6ctvo se.evs¿ ta depfecia.ór de es
áclivo de formá prospecliv¿ pa.a ¡ellejár tes nuevas e&ectat vas

Acüvos tnlañoibtes
Los ¿dlos inlangibes son p¡oqrámas nbrmáticos adquindós qúé se expresan ¿
@slo menos la dep€cjéción acumulada y las pédidas por deter¡oro acuhutadas Se
amodzaña olafgodel¿!daesiimadadecincoañosempleá¡doetmérodolineát sl
exLst€ aq¡n i¡dlco de que se ha produc¡do ún €mbio sqniicáltvo en ta iasa de
áñortzacióñ vdáúlilov.orresdla de un aclivo inlanaible. se rev sa aanorlzacón
de ese aclivó de formá prosped va psre ¡eléjar tÁs nuevas expect¿l vas

Dste¡ioro de I va¡or de los activos
En €da feha sobre la que se nlorma, se .ev¡s¿n las pbpiédades. p antas y equrpo,
ácl¡vos iñtanqbes pá€ deteminar s exrslen ilndiciós de qué esos ¿crvos hoyañ
sutrido lna pérdid¿ por deteriom del vaor, en este c¿so se estima y ótrpara el
mpode fecupefab e de cu¿lquier acl¡vo aleclado.on su mpone en ubfos. sieiLmpode
fecupe¡áble est mado és infenof se redu.e elihporle éñ l¡brcs s mporle recuperabte
¿sl¡madoy, se re@úoce una pédida pordele¡oró delvator er resulrados

De foma simtar en eda fecha sobre la que se lnioma. É evatúa si exisle e
detenorc de valor de lós invé¡l¿rós conprando e¡ lmporte en llb@s de cada parljd¿
delinve.tánó @n s pEio de venla menos lcs coslos de leF!n..|ón y ve.dá siu¡e
panidá de nvenlario se ha dereriorado se €du€ su ¡mponé en óros át preco de



venta menos los coslos de témnacón y venla y se r6onoÉ ¡¡medialame¡le lna
pérd da por deienor del valor en r6u lados
Si una pérd d¿ po. dete¡oo de va or Ev erté póstenormonte. el ihpo.le en ibros det
ácuvo se i¡c.emenl¿ hásia la eslimación revis¿dá de su va or recuperable sn slpe¡ár
el mporre que háb.ia sLdo detem nado st no se hubieE recon€ido ninquna pérdida
por deleno¡o de válor del aclivó én años ¿nter¡ores ljna rev€Gión de une pérdtd¿ por
deierioro del v¿lor se r€@nóce inmed alameme en resurlados

AllglCs4jlllpc
Los érendam¡entos se clasif€n .óoo lnancleós s¡empre que tos rémi¡os det
a iien demre.lo 1¡a¡ sier¿ n susla n c almerle !ódos los rleseDs y ve¡tal¿s 4h e rentés a a
prcpiedad del¿cl¡vo aúendádó Todos los deúás áfeodañienlos se ctasilien @mo

OéudoEs coneB¡alesv ot6s cúentas oor cob¡o
La mayoria de ás lenlas se rea ¡a¡ 6¡ c.ndiciones de cfédito nomates. y tos
imporles de ias cuen{as por ebrár no lle¡en intereses Cuando ei cédito se áñpii¿
úás alá de lás @ndicones de crédito norñales. ás cuenl¿s por cobrar se úiden at
coslo ¿mort¡zado ulilrundo el mélodo de inlerés efectivó ét ¡na¡ dé cada pértodo
sobÉ el qúe s¿ inlofña os impoaGs áñ ibbs de los deudores .omefciales v otrás
cuen'¿s oo'eb ¿' \e 

'er'<.- 
par¿ oele Tr¿' s e. s. arqu-é evEe- 'd ob¡eiiv¿ o-

que no vayáñ a se¡ Écupe€bles. si es asi. se.econoce inm6d árameó1e en.esu[ádós
una Pé¡lrd¿ Pordébno¡o dervaór

Adeédorcs comerciales
Los acr*dofes comerci.les so¡ obligaciones bas¿dÁs en condoones de crédto
noñales y no liene¡ inteÉses

Sob..di¡os v péstaños ba¡qarios
Los gastos p¡r jnlercses se @nocen sobre a ba* del mélodo de ñterés elecl¡vo v
se iicluyen en os qaslos y fin¿ncleros.

Benefic¡os a em¡lÉados
El pas¡lo por obl gaclo¡es a los emple¿dós ést¿ retac on¿do &n to éslabtecido pór el
qobemo para pagos por ¡argos pe.odos de serytcio fodo et personat a 1éñpo
mmpelo en la pánilla, a ex@pcón de tos adminislradores eslá clb¡eno por €

Provisión oara obl¡d&iores ooroahntias
Por lodos los benes enl€gádo en a¡endámienro se €cjbe !n v¿o¡
frrsmoquese registfa eñ las cuenies pof pagar tra{a que se devenga
del pázo del cónt¡áo. una Éz coñcluido se venf€é él estádo de
jlstifca l¿ devollcón de esbs L¡dos alarendador o el lso det
¡eparaclones ¡e@s¿rlás
Los benes sE Épara. o su:l¡rlye¡ por decÉió¡
un inqreso por aclividades ordlnar€s sé r4ilra

de la eñpresá. cuánda se e6noe
!ná provisión por la garanlia
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3. Supuestos c¡ave de ta incérlidumbre en ta estihac¡ón
Paoos oor lahos periodos dé sedicio

Al dele.m nar el pasivo paÉ los pasos pór la€os perodos de setoicic {ñorá r9). rá
geeñ.ia debe h¿€r una estiñacóñ de os incremenlós de los suetdos dlrañte los
sglienles cióe años lá1asa de descuento para ¡os sigurenles ctñco áños ¿ uliizar
páré calcular al valor p@sente y el número de eñpteados que se esper¿ que
abandonen 1a enlidad ¿n1és de fec¡bú ós benelcios

4. Resf¡cción 3l oaoo de d ivide¡d.s

Según los lémlnós de los acuerdos sobre os préslamos y sobreqrcs bánÉios no
pueden paqarse dividendos en a medida en que eduzen el saldo de tas ganancias
ácumuléd.s por debajo de a suña de los eidos pe¡d¡enle de tos pést¿ños y

5, ¡nqresos de act¡vidadés ordinarias

(Benes que sé encuenlr¿n en arendamiedo)
Se ha procedido á reclasiñcar el vaor dé Aien inmuebre oue se enonlr¿b¿ údó

.enk r'¿ q-e se -coeLddoqLF
¡o se procedeÉ con su venla al mrro plazo y se dr izafá este bi6n par¿ dado en
afendárieñlo y oblener ¿si ngresos opeÉc¡on¿les póf esle concepto

?. lmpüostos difeddos

6, ¡nvent¡ños v Aclivos no corientas manton¡dos p¿ro Io vent¡ v o¡eraciónes

Las diferencas e¡lre los impo.les rmnocidos en et esbdo der.esuhados y tos
lmpoa€s sb@ os que se infoma a los allondudes t¡scates eñ ¡etacón con tas
invers¡ones en L¿ subsdiar¡a y ¿ asociáda en el €so de extsri se nforff¿¡án y se
éxpresarán su signil€nOá
Los aclivos po.lñpueslos dfendos so¡ los efedos nsc¿ es de tás ganancás ts@tes
fuilr¿s esoeradas en re ación coñ:

a Eibeneilco por lérgos pedodos de se ricio q!é no sérá.iedúobte tisútmente hasla
que el benefico se¿ etecl¡vañente paqado, pero que Va há sid
gsslo al medir la gan¿ncE de laño
b No ha ¡@noc do lno corÉ@ión valorat va pa€ lós á.tilos por mpueslos dtfe¡idos,
ya q!e, sobE a base de sños ánbno¡es y las expe.lalivas futuEs a geréncia
consdera prob¿ble que se p6d!4ñ gananc.jas iisÉles @nira tos que ias tuturas
deduL-o1e,'.c¿ "< pued¿n.er utl¿¿d¿>



8. Acredor6 6mérciá16

El impole de aqÓédoe @úeÉktes .t 31dá diciembre det 2017 es dé eE
9, Caoital€n ac.¡ones

Los saldos al 31 de dici€mbre del 2017 de $400,00 comorenden a 4OO dionés

10, Ar.obac¡ón de 16 eshdc frnancieG

Eslos estados nnancieros tuerc¡ @neidoq ánal2ados y apobados por to Junta
Ge¡eElde a@ionistas en r. ciudad de Clen€ á tos tréinta dlas det mes de ]\¡ARZO
del 2.013, e¡ ás olcinas de Ia @ñpáñiá ubi@da! e¡ tos cat es lMa¡is@t Slcre 390 y
Varg¿s Machu€ de lá Paroquia El S¿gránó, ¿dón cusia. pmv ndia de Aaay, o hs v€inb

lI.DISPONIBLE

us,
47 947,14-
47,907,10.

5 391 49

?3JÉ

12. ACTIVOS EXIGIBLE

Se detálla 6ñ0 sisu€:

suacuENfas
ARRIENDOS POR COBRAR
ctiENTAS FTSCALES POR COBRAR (a)

a) Se delalla @mo sisue:

SUBCUENTAS
3% Rerénción lmpueslo Roñté

cédiro f blrado de AñG anléfiofés

co,rm flftró',iú, úi.yf(D ro!,rDúúir.on
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14. CUENTAS POR FAGAR

CoGpondeñ á séMcios bási@s po. pagar por un lotat

SUACUENTAS

EmpÉsá Eréd.ic ResionaL centrc su c a

15 OBL¡GACIONES CON

Corcsponde al 15% de uúlidades ForeLvalo¡dÉ IJS$ 2 347,67 det

2,17
lls3

3A2 42

567 71

?lzae

EMPLEADOS

16. OBLTGACTONES CON |ESS

Se resumen @mo sioue:

SUBCUENTAS

12 15% Apone Palron.l S¿€pl6@

17. CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTE

Corespondé á la pbvisión de Jlbilación Pámnd por el vátor de US$ 3.352,27
Pfovisón de áños anterioes. :/



Med¡anle éscrturá púbti€ otorgádá póre Nótáno Sequndo detCanlón Cuénc¿
e¡ 15 de diciembre de 1932 se onstirüyó ta coñpáñiá coNsfRUcToM
OREBRI C LroA. lnscdra en e] Reglslro rúercant¡ cón et núnero 20 del21 de
eñerode 1S33 con !n epitat q!é ¿sciende a 1JS9400.00 (cuétrocienlos dót¿res)
co¡lomado por 400,00 a€iones dé us$ 1.00 cada una. dLst¡tbuido de ta

socro
Herné¡ Orénáñá Briró
Yo and¿ 06 aña Br ó

x mena Oreran. &ro
c¿rar'na ofe anaBrro

19. CAPITAL ADICIONAL

Compueslo de la s gu¡énté ñanera

Hema¡ O.ér ana Brro

Pe¡¡o Orerr¿ñ¿ af ro

x'men: ofelan: Bf ro

carari.a oreLrana&ro

E londo de reseru¿ leqa¡de
ulilid¿des ánu¿Les, liqudas y
cieñlo del capÍa $cialde a

1q¡t!q

a Coñpañja se lóhar¿ 6n eldez porciento de tas
re¿iz.d¿s, teñjendocomo líñile n¡n ño etve nté pof

A 3 de Dc -rbre de 20 , r! esea¿.-q¿ ésoenoe o L 5$ 9 3-4 r O-

Elfóndo de olras reséto¿s de la Compañia at31 de diciembre de 2Oi7 es de 1JS$

2I. INGR€SOS OE ACTIVIDADES ORDI'{ARIAS

Laáclividade@nóm€detaño2017,ese ¿riendodelinmrebeporunvao¡rolalde
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22. GASTOS AOMINISTRATIVOS

Se deta añ comó sque:

SUELOOS Y SALARIOS

MPUESfOS Y CONTRIsUCIONES

GASIOS GENEMLES

23. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

A dic¡embre 31 del 2017 nó exislen acl¡vós n p¿slvos @nlingentes que ta
sdm¡nlslÉcón conoz€ y que requler¿ ajüsr6 o revetacones eñ tos estádos

24- INFORME DE CIIMPLIf,I¡ENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTAR¡AS

Dando cumpLimlénto a d ispos cion es e9 ales esiab ecid ¿s po r e Seryic o de Rentas
nle¡nas, según Resolucó. No NAC-DGERCGC I5 00003213 pubtied. en et F O
Suplemenlo 660 del 3r de dioembre de 2015 y s! refoma ñediánle Resotución
dei sR¡ No 232 plbl¡cada en R o slplémefio 792 de 7 dé jlito det 2016 en et
séd1ido de que lodas las socieda<les oblisad¿s á lener ¿udrori¿ €nena debeén
preseita¡ a los aldilores e¡enos pára s! ¡evslón los anexos v cuadros

lnoukld'o.¡of.e
proporcionados por el SRli s endo @soóñebl¡dád de ¡os aldfores enernós et
d.tam¡¡ar a ¡azonabil dad de la ¡¡lomáción de dichos repodes.

A !á fechá de emisón de esle informe (23 de abrtde 2013) ta eñpresa se hat¿
pf ep.rándó dichá ¡nfof ñ¿cón

25, HECHOS SUASECIJENTES

A 31 de dcembre del 2017 (techa de ciere deL ejerctcio) y ¿ ta lech. de
pfep¿€cló¡ deeste ¡¡fo.me (23 deabdlde 2010) a adminGrfactón cónsdefa qué
no exsteñ evenlos mpo.tanles que revelar y queluvera¡ electo sobre los esrados
f nancieros cerudós e 3l de di


