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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS DE CONSTRUCTORA OREBRIC LTDA,

Dictamen sobre fos estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA OREBR| C
LTDA., que comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2017, el estado de
resultados integral, el estado de cambios en el patrimonio y el estade de flujos de
efectivo por el afio terminado en dicha fecha; asi como un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

Respensabllidad de |la Administracion de la Compadia en relacién con los
estados financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjunios de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefio, la
implementacion y presentacion razonable de los estados financieros, gue esteén libres
de representaciones erroneas significativas, sean estas causadas por fraude o error,
mediante la seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas y la elaboracidn
de estimaciones conlables razonables,

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros
adjuntos basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria. Dichas normas exigen que
cumplamos los requenmientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la
auditoria con el fin de obtener una seguridad rszonable sobre si los estados
financieros estan libres de represeniaciones erroneas o inexactas de cardcter
significativo.

Una auditoria conlieva la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y la informacién revelada en los estados financieros, Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion
de los riesgos de distorsiones significativas en los estados financieros, debida 3
fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracion
los controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable par
parte de la entidad de los estados financieros, con el fin de disefar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados a las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.
Una auditoria también comprende la evaluacién de que las politicas contables
aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables realizadas por la
Administracion son razonables; asi como la evaluacion de la presentacion general de
los estados financisros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
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base suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria,
Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el primer parrafo
presentan razonablements, en todos los aspectos materiales, |a situacion financiera
de la sociedad CONSTRUCTORA OREBRI C LTDA. al 31 de diciembre de 2017 asi
como, el resultado de sus operaciones, ios cambios en su patrimonio y flujos de
efectivo correspondientes al ano terminado en dicha fecha, de conformidad con las
Mormas Intemacionales de Informacidon Financiera,

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de
obligaciones tributarias del ejercicio fiscal 2017, sera presentado por separado
conjuntamente con los anexos exigidos por el SRI que seran elaborados y conciliadas
por &l contribuyente.
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COMSTRUCTORA OREBRI C LTDA.
ESTADDT DE FLUJOS DE EFECTIVO
Al 31 de Diciembre de 2017
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CONSTRUCTORA OREBRI C LTDA.
ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVO
Al 31 de Diciembre de 2017
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CONSTRUCTORA OREERI CIA. LTDA.
NOTAS EXPTICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA ELANO QUT TERMINA EL31DT DICIEMBRE DET 2017
Y POLITICAS CONTABLES

1. Informacion General

CONSTRUCTORA OREBRI CIA. LTDA., es una sociedad radicada en el Ecuador, El
domicilio de su local principal es calle Mariscal Sucre M. 3-90 en |a provincia del Azuay
en |la Ciudad de Cuenca.

Constituida el 15 de Diciembre de 1982 e inicia operaciones &l 21 de Enero de 1983
Su actividad principales el Arrendamiento de inmuebles.

2. Bases de elaboracién y politicas contables

Estos estados financieros se han elaborado de acuerde con las NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y
MEDIANAS ENTIDADES (NIFF para PYMES) emitida por el Conssjo de Mormas
Internacionales de Contabilidad (IASB)-

Estan presentados en dolares americanos, moneda de circulacion oficial en el
Ecuador

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes del arriendo de bienes inmuebles y
se reconocen cuando se entregan los bienes para el uso del arrendador. Los ingresos
de actividades ordinarias se miden al valor razenable de la contraprestacion recibida o

por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados por
cuenta del gobiernc del Ecuador.

Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se
incurren.

Impuesto a |a Renta e impuestos diferidos

El regimen tributario vigente a la fecha establece que las retenciones de impuesto a la
renta recibidas constituyen crédito tributario hasta por 3 afos para la liquidacion del
impuesto, la Constructora a la fecha tiene crédito tributario del Impuesto a la Renta de
afios antedores que no ha sidoe compensado hasta la fecha por lo tanto los valores
recibidos por retenciones de impuesto a la renta seran reclamados al SRI por pago
indebido.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasives en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes, estas seran tratadas como diferencias temporarias. Los pasives por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias lemporarias que se
espere que incrementen |a ganancia fiscal en el futuro,

Los activos por impuestos diferidos se recanocen por todas las diferencias temporarias
que se espere que se produzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualguier pérdida o
credito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe
maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable
que se recuperen. gFd
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El importe en libres neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias
fiscales fuiuras.

Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (perdida) fiscal de los periodos en el que se espera realizar el aclivo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté
practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedad, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacidn
acumulada y cualguier perdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales a lo largo de su vida Ofil estimada, aplicando el método lineal. En la
depreciacion de las propiedades, planta y equipo se utilizan los siguientes parametros:

DESCRIPLION VALOR RESIDUS DEPRECIACHKIN VIR 1T

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida Gtil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar les nuevas expeciativas.

Activos Intangibles

Los activos intangibles son programas informaticos adquiridos que se expresan al
coslo menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se
amortizan a lo largo de la vida estimada de cinco afios empleando el método lineal. Si
existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
amortizacion, vida util o valor residual de un activo intangible, se revisa la amoriizacién
de ese activo de forma prospectiva pare reflejar las nuevas expectativas.

Deterioro de | valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo,
activos intangibles para determinar si existen jindicios de que esos activos hoyan
sufrido una perdida por deterioro del valor, en este caso se estima y compara el
imporie recuperable de cualquier activo afectado con su importe en libros, Si &l importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable
estimado y, se reconoce una perdida por deteriore del valor en resuitados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalla si existe el
deterioro del valor de los inventarios comprande el importe en libros de cada partida
del inventario con su precio de venta menos los costos de terminacion y venta. Si une
partida de inventario se ha deteriorado, se reduce su imporie en libros al precio de

i1
Celular; 0987289
;

BT
Correo Electromico: nancy guama

an i iEhotmail.com



Ing. Mancy Goaman G
Auditor Externe

Aunditoria Externa al Ejercicio Economico 2017

venta menos los costos de terminacion y venta y se reconoce inmediatamente una
perdida por deterior del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable sin superar
el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida
por deterioro de valor del activo en afos anteriores, Una reversion de une pérdida por
deterioro del valor se reconoce inmediatamente en resultados.

Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como financieros siempre que los téminos del
arrendamiento transfieran sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del active arrendade. Todos los demas ammendamientos se clasifican como
operativos.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobro

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de Crédito normales, v los
importes de fas cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando ei crédito se ampiia
mas alla de las condiciones de credito normales, las cuentas por cobrar se miden al
costo amortizado utilizando el método de interes efectivo... el final de cada periodo
sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y ofras
cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de
que no vayan 3 ser recuperabies. Si es asi, se reconoce inmediataments en resuitados
una pérdida por deterioro del valor.

Acreedores comerciales

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses.

Sobregiros v préstamos bancarios
Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés afectivo ¥
se incluyen en los gastos y financieros.

Beneficios a empleados

El pasivo por obligaciones a los empleados esia relacionado con lo establecido por el
gobierno para pagos por iargos periodos de servicio. Todo el personal a tiempo
competo en la planilla, a excepcion de los administradores esta cubierto por el
programa.

Provisién para obligaciones por garantias

Por todos los benes entregado en arrendamiento se recibe un valor por garantia, el
mismo que se registra en las cuentes por pagar hasta que se devenga el cumplimiento
del plazo del contrato, una vez concluido se verificard el estado de los bienes y si
justifica la devolucién de estos fondos al arrendador o el uso del mismo para las
reparaciones necesarias,

un ingreso por actividades ordinarias, se registra una provision por la garantia.

-vVer pagina siguiente-
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3. Supuestos clave de la incertidumbre en la estimacion
Pagos por largos periodos de servicio

Al determinar el pasivo para los pagos por largos periodos de servicio (nota 19), la
gerencia debe hacer una estimacion de los incrementos de los sueldos durante los
sigulentes cinco afos, la tasa de descuento para ios siguientes cinco afos a utilizar
para calcular al valor presente y el numero de empleados gue se espera gue
abandonen la entidad antes de recibir los bensficios.

4. Restriccion al pago de dividendos

Segun los términos de los acuerdos sobre los préstamos y sobregiros bancarios, no
pueden pagarse dividendos en la medida en que reduzcan el saldo de las ganancias
acumuladas por debajo de la suma de los saldos pendiente de los préstamaos vy
sobregiros bancarios.

5. Ingresos de actividades ordinarias

015 M7 INCREMIENTO OISR IOIN

6. Inventarios y Activos no corrientes mantenidos parc lo venta y operaciones
discontinuas.

(Bienes que se encuentran en arrendamienta)

Se ha procedide a reclasificar el valor del Bien inmueble que se encontraba como
inventario, a activos no corrientes mantenidos para la venta, ya que se ha decidido que
no se procederd con su venta al corto plazo v se utilizara este bien para darlo en
arrendamiento y obiener asi ingresos operacionales por este concepio.

7. Impuestos diferidos

Las diferencias entre los importes reconocidos en el estado der resultados y los
importes sobre los que se informa a los autoridades fiscales en relacion con las
inversiones en la subsidiaria y la asociada en el caso de existir se informaran y se
expresaran su significancia.

Los activos por impuestos diferidos son los efectos fiscales de las ganancias fiscales
futuras esperadas en relacion con:

a. Ei beneficio por largos periodos de servicio gue no sera deducible fiscalimente hasta
que el beneficio sea efectivamente pagado, pero que ya ha sido reconocido come un
gasto al medir la ganancia de lano.

b. No ha reconocido uno correccion valorativa para los activos por impuestos diferidos,
ya que, sobre la base de afos anieriores y las expectativas futuras, la gerencia
considera probable que se produzcan ganancias fiscales contra los gue las futuras
deducciones fiscales puedan ser utilizadas.
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&. Acreedores comerciales

El importe de acreedores comerciales al 31de diciembre del 2017 es de cero

8. Capital en acciones

Los saldos al 31 de diciembre del 2017 de $400,00 comprenden a 400 acciones

ordinanas con un valor nominal de $1,00 completamente desembolsadas, emitidas y
en circulacion.

10. Aprobacitn de los estados financieros

Estos estados financieros fueron conocides, analizados y aprobados por lo Junta
General de accionistas en la ciudad de Cuenca a los treinta dias del mes de MARZD
del 2.018, en las oficinas de la compafiia ubicadas en los calles Mariscal Sucre 350 y

Vargas Machuca de la Parroquia El Sagrano, cantén Cuence, provincia de Azuay, o las veinte
haras

11. DISPONIBLE

Se detalian como sigue:

2017
SUBCUENTAS uss
Caja-Bancos = ) 47.907,10
TOTAL _ 47.907,10
12. ACTIVOS EXIGIBLE
Se detalla como sigue:
2017
SUBCUENTAS uss
ARRIENDOS POR COBRAR 676,31
CUENTAS FISCALES POR COBRAR (a) _5.891,49
TOTAL  6.567,8
a) Se detalla como sigue:
2017
SUBCUENTAS uss
8% Retencidn lmpuesto Renta 4799 42
Credito Tributario de Afos Anteriores 804 31
Crédito Tributario VA, - 28776
TOTAL . 5.891,49
14
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13. ACTIVO FIJO

ANO 2017
Mo Depreciables
Reclasifica
COSTO 33132129 ;;I Adiciones  do al gasto Bajas Transferencia ;a;dzn%l

vio Ventas 5 Tl
Tefrenos 453 4,53
Temanos Revaluacion 87150 74 -55.742 44 341730
Emﬁcm:;_ ¥ F’FUS Inmuetles 16.129.77 16.120.77
Coste Histérico
Edificios vy Oros Inmuebles o . s o
Ravalicion 282 704,20 233497392 55742 44 571.834 61

TOTAL 38599429 23349192 - - - B159.4896,21

14. CUENTAS POR PAGAR

Corresponden a servicios basicos por pagar por un total de US% 1.122.22, se
detalla como sigue:

2017

SUBCUENTAS uss

Otecel S A, 302.42
Etapa EP 567.71
Empresa Eléctrica Regional Centro Sur C A - 24209
TOTAL - 1.122,22

15. OBLIGACIONES CON EMPLEADOS

Corresponde al 15% de participacién de utilidades por el valor de US$ 2,347 .67 del
anfo 2017,

16. OBLIGACIONES CON IESS

Se resumen como sigue:

2017

SUBCUENTAS uss

9.35% Aporte Personal 205.92
12,15% Aporte Patrona! Secap-lece 264.76
TOTAL 47068

17. CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTE

Corresponde a2 la provision de Jubilacion Patronal por el valor de US3 3852, 2?
provision de anos anteriores.
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18. CAPITAL

Mediante escritura ptblica otorgada por el Notario Segundo del Canton Cuenca,

el 15 de diciembre de 1982 se constituyd la compafiia CONSTRUCTORA
OREBRI C. LTDA. Inscrita en el Registro Mercantil con el nimero 20 del 21 de
enero de 1983 con un capital que asciende a US$ 400,00 (cuatrocientos dolares)
cenformado por 400,00 acciones de US$ 1,00 cada una, distribuido de la

siguiente manera:

SOCIO
Harnan Orellana Brito
Yolanda Orellana Brita
Pedro Orellana Brito
Sara Orellana Brito
Ximena Orellana Brito
Catalina Orellana Brito

16. CAPITAL ADICIONAL

Compuesto de la siguiente manera:
S0CIO
Herman Creliana Brito
Yolanda Orellanz Brito
Fedro Orellana Brito
Sara Oreliana Briio
Ximena Orelians Brito
Catalina Orellanza Brito

20. RESERVAS

El fondo de reserva legal de la Compafia se formara con el diez por ciento de las
utilidades anuales, liquidas y realizadas, teniendoe como limite minimo el veinte por

Uss Participacion

40,00 10%

120,00 20%

40,00 10%

120,00 30%

40,00 10%

40,00 10%

TOTAL 400,00 100%

USS PARTICIPACION

167160 10%
5.014,81 30%
1.671,60 10%
5.014 81 30%
1.671,60 10%
1.671.60 10%
TOTAL 16.716,02 100%

ciento del capital social de la Compafiia.

Al 31 de Diciembre del 2017 la reserva legal asciende a US$ 9.841,02

El fondo de ofras reservas de la Compania al 31 de diciembre de 2017 es de USS

603.351,91

21.INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

La actividad economica del afic 2017, es el arriendo del inmueble por un valor total de

US$ 103.478,82

-ver pagina siguiente-
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22. GASTOS ADMINISTRATIVOS
Se detallan como sigue:

2017
CUENTA uss
SUELDOS Y SALARIOS 35,430,29
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 667274
GASTOS GENERALES 4572072
DEPRECIACIONES 3.85
TOTAL 87.827,70

23. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

24,

25.

A diciembre 31 del 2017 no existen aclivos ni pasivos contingentes que la
administracion conozca y gque requiera ajustes o revelaciones en los estados
financiercs.

INFORME DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Dando cumplimiento a disposiciones legales establecidas por el Servicio de Rentas
Internas, segun Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00003218 publicada en el R.O.
Suplemento 660 del 31 de diciembre de 2015 y su reforma mediante Resolucion
del SRI No. 282, publicada en R.O. Suplemento 792 de 7 de Julio del 2016, en &l
sentido de que todas las sociedades obligadas a tener auditoria externa, deberan
presentar a los audileres externos para su revision, los anexos y cuadros
referentes & informacion ftributaria conforme al Instructive y formatos
proporcionados por & SRl siendo responsabilidad de los auditores externos, el
dictaminar la razonabilidad de la informacion de dichos repories.

A la fecha de emision de este informe (23 de abril de 2018}, la empresa se halla
preparando dicha informacion.

HECHOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre del 2017 (fecha de cierre del ejercicio) y a la fecha de
preparacion de este informe (23 de abril de 2018) la administracion considera que
no existen eventos importanies que revelar y que tuvieran efecto sobre los estados
financieros cerrados el 31 de diciembre del afio 2017.

)).

T
Celular: 0987289387
Correo Electronico: nancy_suaman i 0 hotmail com



