CONSTRUCTORA NEOCONS 8§. A.

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018

1.

Eniidad que Reporia

La Compafiia Constructora NEOCONS S. A., fue constituida en Quito el 29 de mayo del 2017, e
inscrita en el Registro Mercantil el 29 de mayo dei 2017.

Su domicilio principal esta registrado en la ciudad de Quito, en la calle Republica del Salvador
N 35-82 y Portugal. Su actividad principal es de construccién de edificios y relacionadas a la
construccion, asi como tamhbién podra comprender las etapas o fases de produccidn de bienes
de la actividad antes mencionada.

Constructora Neacons S.A., cuenta con personeria juridica, patrimonioc y autonomia
administrativa y operativa.

Bases de Presentacion

a) Deglaracion de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de
informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (en adelante *NIIF” para
PYMES) emitidas por el International Accounting Standards Board {en adelante "IASB").
Bajo el criterio de la Administracién, los estados financieros de la Inmobiliaria seran
aprobados porla Junta General de Accionistas sin observaciones.

A la fecha de emision de estos Estados Financieros, se han publicado nuevas Mejoras,
Enmiendas e Interpretaciones a la norma existente que no han enfrado en vigencia y que la
Compafila fiene la intencidn de adoptar esas Normas cuando entren en vigencia, en la
medida en |la que le resulten aplicables.

b) Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de! costo histérico.

¢} Moneda Funcional
Los estados financieros se presentan en ddlares de los Estados Unidos de América (US$),
la cual es la moneda funcional de la Compafia y de curso legal y de unidad de cuenta del
Ecuador. Toda la informacién financiera e presenta en délares.

Uso de Estimaciones y Juicios

L.a preparacion de los estados financieros de conformidad con la NIIF para PYMES requiere que
la Administracion utilice juicios y estimaciones que son determinantes en la aplicacion de las
politicas contables y los importes incluidos en los estados financieros. La Compafiia ha bhasado
sus estimaciones y juicios considerando los pardmetros disponibles al momento de la
preparacion de los estados financieros y Ia experiencia previa. Sin embargo, las circunstancias
y los juicios actuales sobre acontecimientos futuros podrian variar debido a cambios en el
mercado 0 a circunstancias que surjan mas alla del control de la Compafiia.

Las estimaciones y los supuestos son revisados en forma continua. Las revisiones a
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que (as estimaciones son revisadas y
en Jos periodos futuros afectados.
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En particular, la informacién sobre juicios relevantes en la aplicacién de politicas de contabilidad,
y sobre supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un efecto significative
sobre los montos reconocidos en los estados financieros se describe, entre otras, en las
siguientes notas:

Nota 4 (a) - Beneficios a los empleados
Nota 4 (b) - Reconocimiento de ingresos
4. Resumen de Politicas Contables Significativas

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Sociedad no
ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacidn obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Sociedad
a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Apkcacién obligatoria para

Haorma Tarma ejerciclasinlciadag = partirda:
NG © Aclara que etimpuesto sobra la renta de los dividendos sobra Instrumentas financiaras clasifcados camo
capitaldebenraconocerss de acuerdo condonde seracanccieroniasiransacelanes o evantos pasados 1ds enero 201
que generaron vtiEdades disirbuibles, Plajras anuales clgde 2015-2017)
NC 8 Aclaranla contabi®dad de las madifcacionas.reduccionas ykiquidaciones delplan da benaficlos dafinidas 1d
8 &nera 2089
MG 23 Aclara que siun préstamo aspecifco permanece pendiente despuds de que el actieo califcada
carrespondlente esté Fsto para su uso o vanta prevista, se convierte en parte de bospréstamos genaralss. 1de anero 20
Mafrasanuales ciclo 2013-2017)
HKC 28 Aclaracidn sobrs elregistrzo alargo plaza de vnafnversfén que no esta apicando el valar patrimonlal 1de enerc 2018
preporckanal
KiF3 Aclara quo abtener contralde Una anpresa qus esuna operackdn conjunta ssuna adquisicién per atapas 1de enerc 201
(lefaras anuales cicks 2015-2077)
HiFg Enmianda aka NLF 9 fnstrumentes fnanclerosirelacianada conlas conpensaciones negativas de clertas id
. senero 209
condicionss da pagos adelantados
WIF 11 , Aclara qua sobre a parte qua obtizna el control conjunto da una erpresa que cansbtuys una oparaclén
confinta no debe vodvar a madir su pariclpachin praviamanta maptenida an la operackin conjunta. MMeforas Ideenara 208
anuales ciclo 2045-20177)
NIF 5 FPublicacién de lz norma "Arrendariantos™ esta nopma reemplazard ala NG 17, Bajo Ja NBF 43 practicamenta
¢ntodos ks contratos de arrendamientos deberdn reconocerun "activo porderacho de usa™yunpasivo par 1ds enero 208
arrendamiento,
CINTF 22 Interpretacidn que clarifica el recanoclmiente y medicién de hasIncertidumbras sobre clertestratamientos da 1da enara 208
lmpuasto ala renta y elusa de la MXC 2 yno 1a NKS 37 para la contab¥zackdn de dstos
MNC 1y HKS 8 Modifcacionesparaaclararelconcapto de materiaidad y aTnearda can alras madificacknes 1ds ansro 2020
MBF 3 Aclaracién sabrela defnicidn de nagaclo 1de anato 2020
hefF 7 Natma qua reemplazerd a la NIF 4 *Cantratos de Seguros”. 1de enera 2021

La Sociedad estima que la adopcidn de las nuevas normas y enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados financieros
en el ejercicio de su aplicacién inicial, pues en gran parte no son aplicables a las operaciones de
la Sociedad.

Con relacién a la NIIF 16, la Administracién informa que basada en una evaluacién general no
se esperan impactos significativos en la aplicacién de las mencionadas normas debido que la
Sociedad no mantiene arrendamientos operativos relevantes.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de estos estados financieros se
enumeran a continuacién. Estas polificas han sido aplicadas consistentemente para fodos los
afios presentados, a menos que se indique lo contrario.
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a) Activos y pasivos financieros
Clasificacion

Desde el 1 de enero de 2018, ta Sociedad ciasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias;

*  Valor razonable con cambios en resultados
+  Valor razonable con cambios en otro resultado integral; ©
+  Costo amortizado

La clasificacién de un active financiero depende del propésito para el cual se adquirié. La
Administracidn determina la clasificacidon de sus activos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial y tomando en consideracion el modelo de negocio utilizado para la
administracién de estos instrumentos, asi como los términos confractuales de flujo de
efectivo.

Medicion

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su vaior razonable,
sin embargo, en el caso de un activo financiero que ho sea a valor razonahle a través de
resultados (VR-resultados), se reconocen los costos de transaccion directamente atribuibles
a la adquisicidn del activo financiero. Los costos de transaccidn de activos financieros a valor
razonable a través de resultados se registran en resultados del ejercicio.

Instrumentos de deuda

Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con ta definicion de un
pasivo financiero desde [a perspectiva del emisor, tales como préstamos.

La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de
la Sociedad a administrar el activo y las caracteristicas de fiujo de efectivo del active. Hay
tres categorias de medicion de acuerdo a las cuales la Sociedad clasifica sus instrumentos
de deuda:

« Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo
contractuales cuando dichos flujos de efective representan dnicamente pagos de principal e
intereses se miden a costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros
se incluyen en los ingresos financieros ulilizando el métode de tasa de interés efectiva.
Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se reconoce directamente en
resultados y se presenta en ofras ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas
cambiarias. Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida separada en el estado
de resultados.

+ Valor razonable con cambios en ofro resuitado integrai: Los activos que se mantienen para
el cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos financieros, cuando
los flujos de efectivo de los activos representan (inicamente pagos de principal & intereses,
se miden a valor razonable a través de ofros resultados integrales (VR-ORI). Los
movimientos en el valor en libros se reconocen a fravés de ORI, excepto por el
reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterioro, los ingresos por intereses y las
ganancias y pérdidas por tipo de cambio que se reconocen en resultados. Cuando se
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produce [a baja del activo financiero, la ganancia o pérdida acumulada previamente
reconocida en ORI se reclasifica del patrimonio a resultados y se reconocen en otras
ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos financieros se incluyen en
ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efactiva. Las ganancias y
pérdidas cambiarias se presentan en otras ganancias/(pérdidas) y los gastos por deterioro
se presentan como una partida separada en el estado de resuitados.

+ Valor razonable con cambics en resultados: Los activos que no cumplen con los criterios
de costo amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable a través de resuitados. Una
ganancia o pérdida en un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor
razonable a través de resultados se reconoce en resuitados y se presenta en términos netos
en otras ganancias/(pérdidas) en el periodo en el que surgen.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Sociedad sélo mantiene activos financleros
clasificados en la categoria de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos
financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo, estos activos financieros se
mantienen con la finalidad de cobrar sus flujos contractuales. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimienio mayor a 12 meses contados desde la fecha del
estado de situacidn financiera, Estos ultimos se clasifican como activos no corrientes. Los
activos financieros a costo amortizado de la Sociedad comprenden el “Efectivo y
aquivalentes de efectivo,” las “Cuentas por cobrar a terceros™ las “Cuentas por cobrar a
compafifas relacionadas™ y las “Otras cuentas por cobrar,” en el estado de situacién
financiera. Los activos financieros a costo amortizado representan Unicamente los pages de
principal e intereses, se reconocen iniciaimente a su valor razonable y, posteriormente se
miden a su costo amortizado por el método de interés efectivo menos la estimacion por
deterioro.

Las cuentas por cobrar comerciales, a compafifas relacionadas y otras cuentas por cobrar
son activos financiercs no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses cortados desde |a fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimignto y baja de activos financieros -

Las transacciones de compralventa de aclivos financieros se reconocen en el que dichas
transacciones ocurren, es decir, la fecha en la que la Sociedad se compromete a
comprarfvender el activo.

Deterioro de activos financieros

Para las cuentas por cobrar comerciales y a partes relacionadas la Sociedad utiliza el método
simplificado permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién®
que requigre que las perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean reconocidas
desde el reconocimiento inicial de los mencionados activos financieros.

Desde el 1 de enero del 2018, la Sociedad evalia, de forma prospectiva, las pérdidas
crediticias esperadas asociadas con sus instrumentos de deuda a costo amortizado y VR-
ORIl. La metodologia de deteriorc aplicada depende si se ha producido un aumentc
significativo en el riesgo de crédito.
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Pasivos financieros -

Se registran al valor nominal del desemboiso realizado y se liquidan con la recepcién del bien
0 servicio.

Clasificacidn, reconocimiento y medicién -

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros™ les pasivos financieros
se clasifican, segun corresponda, como: (i) pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas, {ii) pasivos financieros al costo amortizado. La Sociedad determina la
clasificacion de sus pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Sociedad solo mantiene pasivos financieros
clasificados en la categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos
financieras incluyen las "Cuentas por pagar a compafiias relacionadas” y “Proveedores y
ofras cuentas por pagar’. Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor
razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado. Ef costo amorlizadeo incorpora
los costos directamente atribuibles a la transaccién.

Cuentas por pagar a compafilag relacionadas, proveedores y otras cuentas por pagar -

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso
normal de los negocios. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes si el
pago se debe realizar dentro de un afic o0 menos, de lo contrario se presentan como pasivos
no corrientes,

Las cuentas por pagar se reconocen iniciaimente a su valor razonable y posteriormente en
la medida que el efecto de su descuento a su valor presente sea importante, se remide al
costo amortizado usando el método de interés efeclivo, de lo contrario se muestran a su valor
nominal.

b) Beneficios a los Empleados

La Administracion utiliza supuestos para determinar la mejor estimacién de estos bensficios.
Dicha expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la Compafiia, utilizando
informacién financiera publica. Estos supuestos incluyen una tasa de descuento, los
aumentos esperados en las remuneraciones y permanencia futura, entre otros.

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porcién del beneficio mejorando
que tiene relacidén con servicios pasados, realizados por empleados sera reconocida en
resultados usando el método lineal en el periodo promedio remanente hasta que los
empleados tengan derecho a tales beneficios. En fa medida en que los empleados tengan
derecho en forma Inmediata a tales beneficios, el gasto sera reconocido inmediatamente en
resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones en un plan de beneficios definidos, la
Compafiia procedera a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas
ganancias o pérdidas comprenderén cualquier cambio que pudiera resultar en el valor
presente de las obligaciones por beneficios definidos contraidos por la entidad; cualesquiera
ganancias y pérdidas actuariales y costos de servicio pasado que no hubieran sido
previamente reconocidas,
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c)

d)

e)

Impuesto a la Renta

Con base en |as disposiciones de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, los ingresos
que percibe la Compafiia estan exentos de impuesto a la renta, en la parte que no sean
distribuidos, en la medida gue sus bienes e ingresos se destinen a sus fines especificos y
solamente en la parte que se invierta directamente en ellos; los excedentes que se generaren
al final del ejercicio econdmico deberan ser invertidos en sus fines especificos hasta el cierre
del siguiente ejercicio.

Para que la Compafiia pueda beneficiarse de la excneracién de impuesto a la renta, es
requisito indispensable que se encuentre inscrito en el Registro Unico de Contribuyentes,
lleve contabilidad y cumpla con los demas deberes formales contemplados en el Cédigo
Tributario y demas Leyes de la Republica del Ecuador.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por tas actividades
de construccién y sus derivadas que forman parte de las operaciones normales de la
Compafiia y por otro tipo de servicios que se relacionan con sus operaciones. Los ingresos
se muestran natos de IVA, rebajas y descuentos otorgados. Los ingresos son reconocidos
en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la Compafiia,
puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compariia presta sus servicios al cliente.

Reconocimiento de Gastos

Los ofros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente de!
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Moneda Extraniera

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compafifa se valoran utilizando la
meneda del entorno econdmico en el que opera.

Las transacciones en moneda extranjera se registran inicialmente al tipo de moneda
funcional vigente en la fecha de fa transaccién. Activos y pasivos monetarios denominados
en moneda exiranjera se vuelven a convertir al tipo de cambio vigente en la fecha de
presentacién de los estados financieros.

Las partidas no monetarias que se miden en términos de costo histdrico en moneda
exiranjera se convierten utilizando los tipos de cambio de las fechas de la fransaccién inicial.

5. Determinacion del Valor Razonable

Las politicas y revelaciones contables de la Compaiia requieren que se determine el vajor
razonable de activos y pasivos financieros y no financieros. Cuando corresponde, se revela
mayor informacién acerca de los supuestos efectuados en la determinacién de los valores
razonables en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo.
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8. Administracién de Riesgo Financiero

Los principales pasivos financieros no derivados de la Compaiiia constituyen las cuentas por
pagar a proveedores, otras cuentas por pagar. El objetivo principal de estos pasivos financieros
es la obtencidn de fondos para las operaciones de la Compaiiia. La Compafiia posee también
cuentas por cobrar a clientes, otras cuentas por cobrar, y dinero en efeclivo obtenidos
directamente de sus operaciones.

En el curso normal de sus operaciones la Compafifa estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

- Riesgo de crédito
- Riesgo de liquidez
- Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacién respecto a la exposicidn de la Compaiifa a cada uno de los
riesgos mencionados, los objetivos, las politicas y los procedimientos para medir y administrar el
riesgo, y la administracién de capital por parte de la Administracién. Los estados financieros
incluyen mas revelaciones cuantitativas.

Marco de Administracion de Riesgos

La Administracidn es responsable por establecer y supervisar el marco de administracién de
riesgos, asi como del desarrollo y seguimiento de las politicas de administracion de riesge de la
Compaiiia.

Las politicas de administracion de riesgos de la Comparifa son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentades por la Compaiiia, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Administracién
. revisa regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la Compaiiia a fin
de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades en funcion de
las estrategias especificas determinadas. La Comparifa, a través de sus politicas y
procedimientos de administracién, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y
constructivo en €l que todos los empleadaos entiendan sus funciones y obligacionas.

La Administracién monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracion de riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgo es apropiado respecto
de los riesgos a los que se enfrenta la Companiia.

a) Rigsgo de Crédito:

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Inmobiliaria si un cliente o contraparte en
un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se corigina de las
actividades de operacion.

Exposicién al Riesqo de Crédito

La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacién financiera es
como sigue:
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Cuentas 2018 2017
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 40.635 5
Cuentas por cobrar a terceros 10.054 10.954
Cuentas por cobrar relacionadas 51.020 800
Otras cuentas por cobrar 81.623 1.500
Total 183.332 13.259

Efectivo en Caja y Bancos

La Compaiiia mantenia efectivo en caja y bancos por US$40.635 al 31 de diciembre de
2018 (US$5 al 31 de diciembre de 2017), que representan su méxima exposicion al riesgo
de crédito por estos activos. El efectivo en bancos es mantenido en instituciones financieras
cuyas calificaciones de riesgo es AAA- otorgadas por las calificadoras de riesgos
contratadas por cada entidad financiera:

Entidad Financiera Calificacién Calificador
. BankWatchRatings S. A. /
Banco Intemacional AAA- PCR Pacific S. A.
Produbanco Grupo Promerica AAA- BankWatchRatings S. A. /

a. Riesgo de Liquidez:

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la
entrega de efectivo u otros activos financieros, El enfoque de |la Administracién para
administrar |a liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus
obiigaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensidn, sin incurrir
en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compafiia.

Con el propésito de cumplir altos niveles de liquidez, la Administracién mantiene y monitorea
una proyeccidn de fondos de 90 dias en los que se incluyen los niveles de entradas de
efectivo de las cuentas por cobrar a clientes y las salidas de efectivo esperadas para
proveedores y otras cuentas por pagar.

A continuacién, se muestra el ratio del indice de fiquidez:

Cuentas 2018 2017
Activo comiente 187.222 13.472
Pasivo coniente 272.910 26.145
indice de liquidez 0,69 0,52
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b. Riesgo de Mercado;

Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las tasas de
cambio o tasas de interés relacionadas principalmente con las actividades de operacion y
financiamiento de la Compafiia como el valor de los instrumentos financieros que mantiene.
El objetivo de la administracidn del riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones a estos riesgos dentro de parametros razonables y al mismo tiempo opfimizar

la rentabilidad.

Riesgo de Tasas de inferés

La estructura de financiamiento de la Compaiiia considera como principal fuente de
financiacién el capital de trabajo propio generado por sus operaciones, teniendo su principal
apalancamiento en sus proveedores cuando estos lo permitan.

7. Efectivo y equivalentes de efectivo

Los saldos que se musstran en ¢l estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2018 y
2017, como efectivo y equivalentes de efectivo se componen de la siguiente manera:

Cuenta

Caja Chica Pablo Riwera
Efectivo en bancos:

Banco Internacional

Banco Produbanco

Total

8. Cuentas por Cobrar Comerciales

201

62

3.208
37.366

40.635

017

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y
2017 como cuentas por cobrar comerciales se componen como sigue:

Cuentas

Cuentas por cobrar comerciales
Total

{1) Un detalle de las cuentas por cobrar clientes es como sigue:

Clientes

Consorcio MEN
Ecuaferallas & Encofradas Cia. Ltda.
SEDEMIS.C.C.

Total

i5

2018 217
10.054 10.954
10.054 10,954

2018 2017

2.850 5.221

471 5.733
5733 .
10.054 10.954
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10.

11.

12.

Cuentas por cobrar Relacionadas

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y
2017, como cuentas por cobrar relacicnadas se componen de fa siguiente manera;

Cuentas 2018 2017
Cuentas por cobrar a relacionadas (1) 51.020 800
Total 51.020 800

Este rubro representa las cuentas por cobrar a los socios, por reembolsos v préstamos por parte
de la compaiiia.

Impugstos por recuperar

Los saldos que se muestran en el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018 y
2017, como impuestos por recuperar se componen de la siguiente manera:

Cuentas 2018 017
Retenciones en la fuente 3.224 214
Crédito Tributario 866 -

Total 3.890 214

Oflras cuentas por cobrar

Los saldos gque se muestran en el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018 y
2017, como otras cuentas por cobrar se componen de la siguiente manera;

Cuentas 018 201
Anticipos proveedores locales 58.783 -
Otras cuentas por cobrar 20.640 1.500
Garantias de amendamiento 2.200 -

Totai 81.623 1.5060

Otras cuentas por cobrar larqo plazo

Los saldos que se muestran en el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018 y
2017 como otras cuentas por cobrar largo plazo se componen como sigue:
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Cuentas 2018 2017
Otras cuentas por cobrar (1) 97.952 13.917
Total 97.952 13.917

{1) Representan a las cuentas por cobrar y ios contratos por prestacion de servicios a Consorcio
MEN, Consorcio ECUCAM y ofros valores mencres con los que la compaiita ha tenido
relaciones comerciales que se liquidaran en un periodo superior a un afio

13. Cuentas por pagar proveedores

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y
2017 como Cuentas por pagar proveedores se compornen como sigue:

Cuentas 2018 2017
Prowedores 8.190 5,769
Otros locales - 10,840
Total 8.190 16.609
14. Obligaciones laborales

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y
2017 como obligaciones laborales se componen como sigue:

Cuentas 2018 2017
Sueldos y salarios por pagar 7.587 .-
Décimo tercero por pagar 720 -
Décimo cuarto per pagar 1.192 -
Otros descuentos 400 -
Liquidaciones por pagar 586 -
Aportes IESS por pagar 1.867 1.706
Préstamos Hipotecarios por pagar 398 -
Participacién 15% trabajadores (1) 1.872 126
Vacaciones por pagar 4.028 800

Total 18.650 2.632

. (1} De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en
las wtilidades de la Compafifa en el 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables. Al
31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de la obligacién por este concepto se presenta
neto de los anticipos de su participacién en lfas utilidades de la Corporacién, otorgados a los
empleados. Dichos anticipos y la obligacién por este beneficio a los empleados son
liquidables simultaneamente,

El movimiento de la provision para participacién a los trabajadores fue como sigue:
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15.

2018 2017
Saldo al iniclo del afio 126 -
Provisién del afic cargada a resultados 2.384 126
Pago de |la provisidn del afio anterior (648) -
Saldo al finai del afio 1.872 126

Impuestos Corrientes

Situacion fiscal

La prohabilidad de que las autoridades tributarias realicen fiscalizaciones a la Compaiiia es baja,
considerando que desde su constitucion en ¢l afic 2017 a la fecha no ha sido fiscalizada por la

Administracién Tributaria.

Gasto por Impueste Sobre la Renta

El gasto por concepto de impuesto a la renta se detalla a continuacion:

Cuenfag 2018 2017
Impuasto a la renta comiente - 268
Total - 268

Conciliacién del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana corporativa es el 22% (22% enel 2017). La siguiente
es la conciliacién entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de aplicar la tasa

corporativa de impuesto a la renta del 22% a la entidad antes de impuesto a la renta:

2018 2017

Pérdida /Ultilidad del afic antes de Impuesto a la Renta y .
participacion trabajadores 12.479 1.073
Menos - Participacién trabajadores {1.872) {126)
10.607 947
Mas - Gastos no deducibles 8.554 170
Menos - Provisiones - 100
Base tributaria 19.161 1.217
Impuesto a la Renta causado af 22% 4.215 268

El impuesto a la renta pagado fue como sigue:
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2018 2017
Impuesto a la renta causado 4.215 268
(-) Deducciones especiales (4.155) -
{-) Crédito de Retenciones en 1a fuente (3.224) {(214)
Saldo a favorfimpuesto a |a renta por pagar (3.164) 54

Ofros asuntos - reformas tributarias

El 21 de agosto del 2018 se publicd la “Ley organica para el fomento productivo, atraccion de
inversiones, generacion de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal” en el Suplemento del Registro
Oficial No. 309.

Las principales reformas que introdujeo el mencionado cuerpo legal son las siguientes:

Remision del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados
yfo recaudados por la Auteridad Tributaria para obligaciones vencidas posterior al 2 de abril de!
2018. Adicionalmente, aplicacion de remision sobre obligaciones aduaneras, seguridad social
{con excepciones), servicios basicos, créditos educativos y becas, efc.

Exoneracion del Impuesto a la renta (IR} y anticipo: para sectores priorizades y sujeto a la
generacion de empleo neto, en zonas urbanas de Quito y Guayaquil (por 8 anos), zonas no
urbanas de Quito y Guayaquil (por 12 afios) y sectores fronterizos (por 15 afios), siempre que la
inversidn se realice &n un periodo de 24 meses contados desde la publicacion de la Ley.

Exoneracién del Impuesto a la renta y anticipo: sujeto a fa generacidén de empleo neto, para
Industrias basicas en todo el pais (por 15 afios) y sectores fronterizos (por 20 afios), siempre que
la inversién se realice en un periodo de 24 meses contados desde [a publicacién de la Ley.

Dividendos considerados como ingresos exentos de impuesto a la renta calculados después del
pago del IR: distribuidos por socledades nacionales o extrajeras residentes en el Ecuador, a favor
de otras sociedades nacionales o extranjeras, o de personas naturales no residentes en el
Ecuador. No aplica exoneracion si el beneficiario efectivo es una persona natural residente en
Ecuador; y, si la sociedad gque distribuye ¢l dividendo no cumple con el deber de informar sobre
sus beneficiarios efeclivos.

Se establecen cambios en la aplicacidn de la tarifa de IR del 28% a partir del afio 2019 para
sociedades que tengan accionistas, socios, parficipes, constituyentes, beneficiarios o similares,
sobre cuya composicién societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar de
acuerdo con lo establecido en la presente Ley, o dentro de la cadena de propiedad de los
respectivos derechos representativos de capital, exista un fitular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de menor imposicién o régimen fiscal preferente y el
beneficiario efective es residente fiscal del Ecuador. El porcentaje 25% se mantiene para
entidades que si informen acerca de su composicion accionaria de acuerdo a lo establecido por
la Autoridad Tributaria. Finalmente, la tasa de 22% aplica para micro, pequefias empresas,
exportadores habituales (tasa a ser aplicada por la Compaiiia).

El porcentaje de retencion sobre dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado sera

equivalente a la diferencia entre la méxima tarifa de IR para personas naturales {35%) y la tarifa
de IR aplicada por la sociedad a la correspondients base imponible.
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16.

Madificacion de la férmula para determinar el Anticipo de IR correspondiente al ejercicio fiscal
2019 en adelante.

Anticipo de IR: Se elimina el saldo del anticipo a liquidarse en declaracién del préximo afio
(tercera cuota - abril de| siguiente arfio); se elimina devolucion del anticipo mediante el tipo
imposilivo efectivo (TIE); y, se contempla la devolucion del valor del anticipo que sobrepase al
valor del IR causado para sociedadss {eliminacion impuesto minimo).

Se agregan bienes y servicios con tarifa 0% de IVA tales como: materia prima e insumos
(semillas, bulbos, plantas) para el sector agropecuario, acuicola y pesquero importados o
adquiridos en el mercado interno, y partes y plezas para tractores de llantas de hasta 200hp; v
maguinaria de uso agropecuario, acuicola y pesca, partes y piezas, de acuerdo con los Decretos
que emita el Presidente, entre otros.

IVA en compras: Uso de crédito tributario de IVA en compras locales e importaciones hasta
dentro de 5 aiios desde la fecha de pago.

Retenciones: Devolucién o compensacion del crédito tributario de retenciones de IVA hasta
dentro de 5 afios desde |a fecha de pago.

Exportacién de servicios: Davolucién de IVA en exportacién de servicios segin lo determine el
Comité de Politica Tributaria.

Medios electrénicos: Se elimina la devolucion de IVA por uso de medios de pago elactrdnicos.
Se elimina a la compensacion como base imponible para el Impuesto a la Salida de Divisas.
Devolucion a los exportadores de servicios de los pagos realizados por concepto de I1SD que
sean necesarios para la prestacion de! servicio que se exporte, conforme las condiciones y -

limites que establezca el Comité PT.

La Administracidn de la Sociedad considera que las mencionadas reformas no tendran un
impacto significativo en los estados financieros del afio 2018 y 2019.

Otras cuentas por pagar

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y
2017 como otras cuentas por pagar se componen como sigue:

Cuentas 2018 2017
Anticipos de clientes 86.500 6.835
Otras par pagar (1) 156,220 -

Total 242.720 6.635

{1) Corresponde a cuentas por pagar a terceros los cuales son: Transportes Naroccidental y

Javier Dominguez
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17.

Provisiones por beneficios a empleados largo plazo

Los saldos que se muestran en el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018 y
2017 como provisiones por beneficios a empleados a largo plazo se componen como sigue:

Cuentas 018 2017
Jubilacién patronal 288 -
Desahucio 240 -

Total 528 -

El saldo de |a provisién para jubilacién patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2018 y 2017,
corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada actuarialmente por un
profesional independiente para todos los trabajaderes que, en dichas fechas, se encontraban
prestando servicios para la Compafiia.

Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes:

2018 2017
Tasa de descuento 8.00% 8,00%
Tasa de incremento salarial corto plazo 3.00% 3,00%
Tasa de incremento salarial largo plazo 1,50% 1,50%
Tasa de incremento de pensiones N/A N/A
Tasa de mortalidad e invalidez (1} TM IESS 2002 T IESS 2002
Tasa de rotacion 12,15% 11,88%
N¢ de trabajadores activos al final del afio 7 4

(1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuateriano de
Seguridad Social en el afio 2002,

E! movimiento en el valor presente de las reservas para provisién de jubilacidon patronal y
desahucic por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue:

Jubilacién Indemnizacidn
patronal por desahucio Total
Saldo al 31 de diciembre del 2017 41 110 151
Costo Laboral por Senicio del periodo 285 231 518
Costo Financiero Intereses 3 9 12
Beneficios pagados - - -
Efecto de reducciones anticipadas - - -
{Ganancia) Pérdida actuarial 284 540 824
Saldo al 31 de diciembre del 2018 ' 613 890 1,503
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18. Patrimonic

Capital Social

Ef capital social de ta Comparifa consiste de 800 acciones can valor nominal de US§1 cada una.
Reserva Legal

La Ley de Comparitas de la Repuiblica del Ecuador requiere que las sociedades anénimas
transfieran a la reserva legal, por lo menos el 5% de la utilidad neta anual, hasta igualar por o
menos el 50% del capital social. Dicha reserva no esta sujeta a distribucién, excepto en el caso
de liguidacién de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir
pérdidas en las operaciones,

Resultados Acumulados

El saldo de esta cuenta esta a disposicidn de los accionistas y puede ser utilizado para la
distribucién de dividendos y ciertos pagos tales coma reliquidacion de impuestos.

19. Ingresos por Ventas

Un resumen de los ingresos por ventas obtenidos durante los afios terminados el 31 de diciembre
de 2018 y 2017, es el siguiente;

Cuentas 2018 2017
Ingresos operacionales 248.028 12.285
Total 248.028 12.285

{2) Un detalle de las cuentas por cobrar clientes es como sigue:

Clientes 2018
Consorcio MEN 3.560
Ecuaferallas & Encofrados Cia. Ltda, 1.314
SEDEMI S.C.C. 231.528
Otros pequefios 11.626
Total 248.028
20. Casto de venta y gastos de adminisiracién/ventas

Un resumen de los costos, gastos de administracidn y ventas Incurridos durante los afios
terminados e! 31 de diclembre de 2018 y 2017, es ¢l siguiente:
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Costo Gastos
d oentas administrativos y de

2018 ge venlas ventas Total

Remuneracion y beneficios sociales 40.504 93.640 134,144

Costo insumos y Materiales 38.347 - 38.347

Otros costos y gastos 9.847 1.464 11,310

Mantenimiento - £.863 6.863

Arrendamientos 7.942 11.293 19,235

Henorarios profesionales 2739 8.162 10.901

Servicios hasicos - 2.310 2,310

Beneficios empleados - 428 828

Suministros - 4,367 4,367

Movilizacidn y transporte - 899 899

Alimentacién 10.375 - 10.375

Impuastos y contribuciones - 326 326

109.753 130.153 239.808
Gastos
d COS;?aS administrativos y de

2017 £e venlas vantas Total

Remuneracién y beneficios sociales - 10.119 10.119

Otros costos y gastos - 480 480

Mantenimiento - 150 150

Honorarios profesionalas - 200 200

Suministros - 32 32

Movilizacién y transporte - 217 217

Impuestos y contribuciones - 628 628

- 11,826 11.826
21. Gastos Financieros

Un resumen de los gastos financieros obtenidos durante los afios terminados el 31 de diciembre

de 2018 y 2017, es el siguiente:

Cuentas 2018 2017
Intereses bancarios 481 14
Intereses pagados a terceros 2,848 -

Total 3.329 14

22. Otros {gastos) ingresos netos

Un resumen de [os otros gastos/ingresos netos obtenidos durante los afios terminados el 31 de

diciembre de 2018 y 2017, es el siguiente:
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Cuentas 2018 2017
Rendimientos financieros 824 -
Otros ingresos 4.874 -
Ingresos por Impuestos Diferidos 1186 -
Total 5.815 -
23. Hechos ocurridos después del periodo sobre el gue se informa

Desde el 31 de diciembre de 2018 hasta el 30 de abril de 2019, fecha de autorizacién para la
publicacién de los estados financieros, no han ocurrido eventos que en opinidn de la
Administracion requieran revelaciones adicionales ¢ que pudieran afectar significativamente la

interpretacién de los mismos.

ok ok ok &
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