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CONSTARQ-QUITO S.A.

Estados finanderos individuales y notas
Al 31 de didembre de 2018y 2019 )
(Expresados en Dolares de los Estados Unidos de America)

E. Notas a los Estados Finanderos

(Nota A) - Informadién general de la entidad

Razon sodal:

RUC:

Domicilio prindpal:
Forma ledal:

Constitudon:

Adividad
e00NOMICA:

CONSTARQHQUITOS.A.
1792762618001

Av. De la Prensa N49-98 y Galle Rio Curaray, Sedtor la
Conaepdon, de la dudad de Quito de la Republica del Eauador.

Sodedad Andnima.

En la Repliblia del Eouador mediante esaritura plblia otorgada
el 01 de Junio de 2017 e insaita en el Registro Meraantil del
anton con la misma fecha; con plazo social de 50 afios.

la compafia tendrd por objeto dedicarse a las operadones
comprendidas dentro del Nivel 2 del (IIU: L68 - ACTIVIDADES
INMOBILIARIAS; asi apmo tamrbién podra comprender las etapas
o fases de PROMOCION, CONSTRUCCION de la adividad antes
mendonada. Para aumplir con el objeto sodal desaito en el
presente Estatuto Sodal, la compaiia podra ejeautar adtos y
contratos conforme a las Leyes Eauatorianas y que tengan
reladon con el mismo.

Estos estados finanderos individuales, para el periodo terminado
el 31 de didembre de 2019, fueron autarizados para su emision
por la administraddn de la compaiiia el 30 de Marzo del 2020.

(Nota B) - Bases de preparadion de los estados
finanderos

a. Dedaraddn de aunplimiento

Los estados finanderos adjuntos y sus notas son responsabilidad
de la administradon de la compafiia y han sido elaborados de
aawerdo con las Nommas Intemadonales de Informadon
Fnandera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) emitida por @ Corsejo de Normas Intemadionales de
Contabilidad (IASB), vigente al 31 de didembre de 2019.



CONSTARQ-QUITOS.A.

Estados finanderos individuales y notas

Al 31 de didembre de 2018y 2019

(Bxpresados en Ddlares de los Estados Unidos de Amrérica)

b. Bases de medidén

Los presentes estados finanderos han sido preparados en base al costo histdrico, exaepto por
las obligadones por benefidos a empleados largo plazo que son valorizadas en base a
métodos adtuariales. B costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestadon entregada a canbio de bienes o servidos.

C. Moneda fundonal y de presentaddn

Los estados finanderos adjuntos se presentan en dolares de los Estados Unidos de América,
moneda fundonal de presentaddn de la oonpanla y de aurso legal en el Eauador; a menos
que se indique lo contrario, las dfras finanderas induidas en los estados financieros adjuntos
estan expresadas en la unided monetaria (um) de la Replblica del Ecuador (Ddlar de los
Estados Unidos de América).

d. Estimadones y juidos contables

La preparadon de los estados finanderos de acuerdo con lo previsto en la NIIF requiere que
la administraddn de la compafiia efedie dertas estimaciones, juicios y establezca algunos
supuestos inherentes a la adividad econdmica de la compafia, con el propdsito de
determinar la valuadon y presentaddn de algunas partidas que forman parte de los estados
finanderos; en opinion de la administradon, tales estimadones y supuestos estuvieron
basados en la megjor utilizaddn de la informaddn disponible al momento, los auales podrian
llegar a diferir de sus efedios reales finales.

Las estimadones y juidos subyacentes se revisan sobre una base regular; las revisiones a las
estimadones contables se reconocen en el perlodo de la revision y periodos futuros si la
revision afeda tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

1. Politicas de contabilidad significativas

A continuaddn se resumen las prindpales politicas contables adoptadas en la preparaddn de
estos estados finanderos:

e. (asificaddn de saldos corrientes v no corrientes

Los saldos de adivos y pasivos presentados en el estado de situaddn finandera se dasifian
en funddn de su vendmiento, es dedr, comp corrientes aquellos con vendmiento igual o
inferior a 12 meses, contados desde la fecha de derre de los estados fi inanderos, y como no
corrientes, los de vendrriento superior a ese periodo.
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CONSTARQ-QUITO S.A

Estados finanderos individuales y notas

Al 31 de didembre de 2018y 2019

(Bxpresados en Ddlares de Ios Estados Unidos de América)

f. FEfedivo y equivalentes al efedivo

H efedivo y equivalentes al efedivo se compone de los saldos del efedivo disponible en caja
y banas e induye aquellos adivos finanderos liquidos y depdsitos que se puedan
transformar rapidamente en efedivo en un plazo inferior a tres meses; dichas auentas no
estan sujetas a un riesgo significativo de ambios en su valor.

g. Instrumentos finanderos

I. Adivos finanderos no derivados

La compafiia reconoce inidalmente los préstanmos y partidas por cobrar en la fecha en que se
originan; los otros adtivos finanderos se reconocen inidalmente en la fecha de negoaaddon
enla aual la compafiia comienza a ser parte de las provisiones contractuales del documento.

La compafiia da de baja un adivo finandero auando los derechos contractuales a los flujos de
efedivo derivados del adivo expiran, 0 auando transfiere los derechos a redbir los flujos de
efedivo contraduales del adivo finandero en una transacdon, en la aual se transfieren
substandalmente todos los riesgos y benefidos reladonados con la propiedad del adivo
finandero; aualquier partidpadon en los adivos finanderos transferidos que sea aeada o
retenida por la compania se reconoce como un adivo o pasivo separado.

Los adivos y pasivos finanderos son compensados y presentados €l monto neto en el estado
de situaddn finandera auando, Yy sdlo auando, la compania auenta con un derecho legal para
compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una base neta o de realizar el
adivo y liquidar el pasivo simultaneamente; la compafia tiene como adivos finanderos no
derivados las partidas por cobrar.

IT. Deudores comerdales y otras auentas par cobrar

Son reconoddas inidalmente a su valor razonable, la mayar parte de las ventas se realizan
en condiciones de arédito normales, y los |rrportes de las cuentas por cobrar no tienen
intereses; cuando el aédito se anplla mas alla de las condidones de aédito normales, las
auentas por aobrar se mmiden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo
que se reconocera como ingreso financiero en el estado de resultados. Al final de ada
periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerdales y otras
auentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidenda objetiva de que
no vayan a ser recuperables, el deterioro del valor de las auentas por cobrar se constituye
en fundon de un analisis de la probabilidad de su recuperadon (modelo de pérdida
esperada). S se identifia dicha evidenda, se reconocera una pérdida por deterioro del
valor en los resultados.
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CONSTARQ-QUITO S.A.

Estados finanderos individuales y notas

Al 31 de didembre de 2018y 2019 ]
(Expresados en Dolares de los Estados Unidos de America)

I11. Pasivos finanderos no derivados

Los pasivos finanderos son reconoddos inicialmente a su valor razonable més aualquier aosto
de transaadon diredamente atribuible en la fecha de la transaaddn, en la cual la compafiia
se hace parte de las disposidones contradtuales del documento; posterlor al reconodmiento
inidal, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de interds
efed:vo los acreedores comerdales son obligadiones basadas en condidones de arédito
normeles y no tienen intereses. La compafiia da de baja un pasivo finandero auando sus
obligadones contradtuales se cancelan o expiran.

IV. Capital sodal
B capital sodal autorizado esta compuesto por acdones que son dasificadas cono patrimonio.
h. Contratos de Construcdon

A continuaddn se detalla € tratamiento finandero de los ingresos y costos asodados @n las
obras en proceso de construcddn conforme lo dispone la NIC No. 11 (Contratos de Construcdion),
enfocandose en & objetivo prindpal expuesto en dicha norma, en reladdn a la contabilizadon de
los contratos de construadon, respecio de la asignadon de los ingresos y los costos del contrato a
los periodos contables en los que se redliza la eJecucon de las obras.

Conforme lo dispuesto por la NIC 11, los ingresos de un contrato deberan induir los
siguientes parametros a efectos de establecer d gado de probabilidad que dichos ingresos
puedan ser auantificados de forma confiable:

La cantidad inidal de ingreso convenida en el contrato.
Variadones en el trabajo, redamadones y pagos de incentivos.
El ingreso del contrato es auantificado al valor justo de la prestacion redbida o por redibir.
gena Ob\rrarlaoon induye un aumento o deaemento en el ingreso por cambio en el alance
a
e Una redamadon constituye aostos inaurridos no espedficados en el contrato, que pueden
ser induidos en el ingreso bajo dertas draunstandas.
e Los pagos de incentivos son pagos adidonales del diente al contratista si se exceden dertos
estandares; estos también se pueden induir en € ingreso bajo dertas draunstandas.

Por otra parte los aostos atribibles a los contratos de construaddn deberan contermplar lo
siguiente:

e (ostos que se reladonen diredtamente con el contrato convenido.

o Clostos gue sean atribuibles a la adividad del contrato en general y puedan ser asignados
al contrato.

e Otros costos que puedan ser cargados espedficamente al diente bajo los términos del
contrato.

e Los aostos que no pueden ser atribuidos, se los exduye.
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CONSTARQ-QUITO SA

Estados finanderos individuales y notas

Al 31 de didermbre de 2018y 2019

(Bxpresados en Ddlares de los Estados Unidos de América)

* Los aostos del contrato induyen los aostos atribuibles a un contrato por el periodo desde
la fecha en que legaliza el contrato hasta la fecha de terminadén final del misnmo.

Es importante sefialar que la compafia aumple con cada uno de los requisitos estableddos
para definir de manera confiable los ingresos y costos asodados con cada uno de los
@ntratos de construcdon. Derivado de ello el tratamiento de contabilizaddn adoptado por la
Construdtora para la ejecudon de cada una de las obras convenidas hace referenda al
método de “Avance de Obra”, donde los ingresos del contrato se reconocen en fundon de los
oostos incurridos en cada ejerddo econdmico.

H método de Avance de Obra es utizado auando el avance puede ser tilizado
confiablemente y por ende los ingresos y costos se reconocen en fundon del grado de
avance en cada ejerddo econdmico.

H tipo de contrato convenido con los contratantes constituye por lo general contratos a
predo fijo, sobre los auales se puede convenir dertos ajustes, mismos que no afedan a la
asignadion real del avance de obra con reladdn a la pordon determinable del ingreso o costo,
is|endo totalmente probable que los benefidos econdmiaos asociado al contrato fluyan hada
a empresa.

Para cada una de las obras en ejecuddn los costos son identificables daramente, puesto que
los mismos son registrados de forma mensual y se comparan con los valores fadurados
periddicamente al contratante. De esta forma al derre del ejerddo econdmico se procede
on la asignadon del aosto en fundon de los valores registrados en cada una de las planillas
facdturadas al contratista dentro un misno ejerddo economico.

En la medida de haberse registrado ingresos o costos a auentas de resLitados que no posean
reladon direda entre i por diferentes motivos, ya sea que por ejenplo, se adquirio
materiales para utilizarlos en un periodo superior al que tiene reladdn el ingreso a5|gnado
los mismos son contabilizados en una cuenta de adivo denominada “Obras en Construouon
y estos son devengados a auentas de resultados en funddn de su uso y de la asignaddn del
Ingreso generado.

Por otra parte si la construdtora perdbe anticipos de ingresos para la ejeaudon inidal de una
obra o durante la ejecuddn de la misma, estos valores son registrados en una cuenta de
pasivo denominada “Antidpo Redbidos por Contratos” y de igual forma los mismos son
reconoddos a auentas de resuitados como ingresos operadonales en reladon direda a la
emision de la facura y a la asignadén de aosto correspondiente.

e Cuando es probable que los aostos totales del contrato excedan al ingreso total del
contrato la pérdida esperada debe ser reconodda como un gasto inmediatamente.
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e Por lo dispuesto en los parrafos anteriores € método contable utilizado por la cnstructora
mide confiablemente la reladdn ingreso - costo para cada uno de los contratos de
construcddn ejecutables en uno o varios periodos detallados en los estados finanderos,
demostrandose de esta forma la realidad finandera al derre de cada periodo econdmico.

i. Inventarios
Se enauentran valuados como sigue:
I. En proceso y terminados: al importe menor entre el costo y el predo de venta menos los
aostos de terminadon y venta; el aosto se @ladla aplicando el método de valoradon de
inventarios promedio.

IT. Inportadones en transito: al costo de adquisiddn mas gastos de importaddn inaurridos
hasta la fecha de los presentes estados finanderos.

I11. Materias primas, suministros, herramientas, repuestos y materiales: al costo historico de
adquisidon, los auales no exceden su valor neto de realizadon.

j. Propiedades, planta y equipo
I. Reconodmiento y mediddén

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depredadon
aaumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado. Se reconoce como adivo s
es probable que se deriven de ellos benefidos econdmicos futuros y su costo puede ser
determinado de una manera confiable. H costo de la propiedad, planta y equipo comprende
su predo de adquisicon mas todos los aostos diredamente reladonados con su ubicadon y
puesta en condidones de fundonamiento segin lo previsto por la administraddn; auando
partes significativas de una partida de propiedad, planta y equipo poseen vidas (tiles
distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del adivo.

La gananda o pérdida que surja del retiro o venta de un elemento de propiedad, planta y
equipo, se determina comparando el predo de venta y el valor en libros del adivo, que se
reconoce en el resultado del periodo.

I1. Costos posteriares

Mejoras y renovadones mayores que inarementen la vida utl del adivo o su c@paddad
produdiva, son Gapitalizados sdlo si es probable que se deriven de ellos benefidos
econdmiaos futuros para la compania y su costo puede ser estimedo de nanera fiable. H
valor en libros de la parte reenplazada se da de baja. Los gastos de reparadones y
mantenimientos son reconoddos en el resultado del periodo en que se producen.
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IT1. Depredaddn

La depredadon de los elementos de propiedad, planta y equipo se claula sobre el monto
depredable, que corresponde al aosto de un adivo u otro monto que se sustituye por el
aosto, menos su valor residual; la depreoaaon €s reconodda en resultados con base en €l
método de linea reda, considerando la vida Util establedida para @da componente de la
propiedad, planta y equipo, en funddn de un analisis téanico. Los métodos de depredadon,
vidas Utiles y valores residuales son revisados en cada ejerddo y se ajustan si es necesario.
Los elementos de propiedad, planta y eguipo se depredan desde la fecha en la cual estan
instalados y disponibles para su uso.

A continuaddn se presentan las prindpales partidas de propiedad, planta y equipo, y las
vidas Utiles utilizadas en el Glaulo de la depredaddn, para el periodo adtual y comparativo:

Partidas Vida Util (en afos)
Edifidos e instaladones 5-20
Muebles y Maquinaria 3-10
Equipos de Computadon 2-5
Vehiculos 2-5

S existe algin indido de que se ha produddo un cambio signifiativo en la tasa de
depredadon, vida Util o valor residual de un adivo, se revisa la depredaddn de ese adivo de
forma prospediva para reflejar las nuevas exped:atlvas

k. Deterioro del valor de los adivos

En cada fecha sobre la que se informg, se revisa las propiedades, planta y equipo, adivos
intangibles e inversiones para determinar si existen indidios de que esos adivos hayan sufrido
una pérdida por deterioro de valor. Si existen indidos de un posible deterioro del valor, se
estima y compara el importe recuperable de aualquier adivo afedado (o grupo de adivos
reladonados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se
reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por
deterioro del valor en resultados. De forma similar, en cada fecha sobre la que se infarmg, se
evalla si existe deterioro del valor de los inventarios comparando el importe en libros de
Gada partida del inventario (0 grupo de partidas similares) con su predo de venta menos los
costos de terminadon y venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se
ha deteriorado, se reduce su importe en libros al predo de venta menos los costos de
terminadon y venta y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en
resultados. S una perdlda por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en
libros del adivo (o grupo de adivos reladonados) se inarementa hasta la estimaddn revisada
de su valor reauperable (predo de venta menos stos de terminaddn y venta, en el aso de
los inventarios), sin superar €l importe que habria sido determinado si no s hubiera
reconodido ninguna pérdida por deterioro de valor del adivo (grupo de activos) en afios
anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce en resultados.
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|. Benefidos a empleados

I. Jubiladdn patronal y bonificaddn por desahudo

La obligaddn de la compafiia con respedio a planes de benefidos de jubiladdn patronal esta
definida por el Gadigo de Trabajo de la Replblica del Ecuador, €l aual establece la obligacion
por parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos enpleados
que hayan aurmplido un tiempo minimo de servido de 25 afios en una misma conmpaiia; esta
obligaddn aalifica como un plan de benefidos definidos sin asignadon de fondos separados.

De aauerdo con disposidones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminadon de la
reladon laboral por desahudo solidtado por el empleador o por el trabajador, la compafiia
entregara el 25% de la Ultima remuneraddén mensual por cada uno de los afios de senvido.

La compafiia determina la obligacion neta reladonada con el beneficio por jubiladon patronal
y bonificacion por desahucio por separado, calaulando el monto del benefido futuro que los
empleados han adquirido a cambio de sus servidos durante el periodo actual y periodos
previos; ese benefido se desauenta para determinar su valor presente. B Glaulo es realizado
anualmente por un profesional independiente usando el método de unidad de arédito
proyedado. La compafiia reconoce todas las ganandas o pérdidas adtuariales en otro
resultado integral.

La administraddn utiliza supuestos para determinar la mejor estimadon de estos benefidos.
Dicha expedativa al igual que los supuestos son estableddos por la compafiia, utilizando
informaddn finandera piblica. Estos supuestos induyen una tasa de desauento, los
aumentos esperados en las remuneradones y permanenda futura, entre otros.

Cuando tengan lugar mejoras en los benefidos del plan, la porddn del benefido mejorado
que tiene reladon con servicios pasados realizados por empleados, serd reconodda en
resultados usando el método lineal en el periodo promedio remanente hasta que los
empleados tengan derecho a tales benefidos. En la medida en la aual los empleados tengan

derecho en forma inmediata a tales benefidos, el gasto serd reconoddo en resultados.
Cuando tengan lugar reduadones o I|qU|daoones en un plan de benefidos definidos, la
compania procedera a reconocer las ganandas o pérdidas derivadas de los mismos en
resultados. Estas ganandas o perdidas comprenderan aualquier carrbio que pudiera resultar
en el valor presente de las obligadones por benefidos definidos contraidos por la entidad.

I1. Benefidos por terminadon

Las indenizadones por terminadon o cese laboral son reconoddas como gasto auando es
tomeda la dedsion de dar por terminada la reladén contractual con los empleados.
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I1I. Benefidos a corto plazo

Las obligadones por benefidos a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base
no descontada (esto es, valor nominal derivado de la apli@dén de leyes laborales
ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos en la medida en la aual el empleado
provee el servido o el benefido es devengado par el misno.

Se reconoce un pasivo si la compafiia posee una obligadon legal o implidta adual de pagar
este monto como resultado de un servido entregado por el empleado en el pasado vy la
obligaddn puede ser estimada de manera fiable.

a) Sueldos, salarios y contribuciones a la seguridad sodal: son benefidos auyo pago es
liquidado, hasta el térmmino de los doces meses siguientes al cierre del periodo en el que los
empleados han prestado los servidos; se reconoceran como un gasto por el valor (sin
descontar) de los benefidos a corto plazo gue se han de pagar por tales servidos; las
prindpales aaumuladones reconoddas por este concepto corresponden al pago de la
dedmotercera remuneradon, dedmoauarta remuneradon y Vacadones.

b) Partidpaddn de trabajadores: la compania reconoce en sus estados finanderos un pasivo
y un gasto por la partidpadon de los trabajadores sobre las utilidades de la compania; este
benefido se claula a la tasa del 15% de la utilidad contable antes del inpuesto a la renta,
de aauerdo con disposidones legales vigentes.

m. Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones son reconoddas auando la compafiia tiene obligadones presentes legales o
asumidas, surgidas como conseauenda de sucesos pasados para auya canceladdn se espera
una salida de reaursos y auyo importe y oportunidad se pueden estimer fiablemente. Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situaddn finandera y se ajustan para
reflejar la mejor estimaddn que se tenga a esa fedha.

S el efedo del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se desauentan
utilizando una tasa de interés. Cuando se reconoce €l d&sa.lento el aumento de la provision
produdo del paso del tiempo se remnoce oMo un @osto firandero en el estado de
resultados integrales.

Los pasivos contingentes, son obligadones surgidas a raiz de sucesos pasados, si esta
informadon esta sujeta a la oaurrenda o no de eventos fuera de control de la empresa, u
obligadones presentes surgidas de hechos anteriores, auyo importe no puede ser estimado
de forma fiable, 0 en auya liquidaddn no es probable que tenga lugar una salida de reaursos.
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a. Reconodmiento de ingresos de adividades ordinarias, costos y gastos

Los ingresos son reconoddos en la medida que es probable que los benefidos econdmicos
fluiran a la compaiia y puedan ser confiablemente medidos; se calaulan al valor razonable de
la’ contraprestadon cobrada o par cobrar, tomando en auenta el importe estimado de
aualquier desauento, bonifiadon o rebaja 'comerdal que la compafiia pueda otorgar. Los
siguientes criterios especnf s de reconodmiento también deben ser aunplidos antes de
reconocer ingresos:

a) Las partes del contrato han aprobado el contrato (por esarito, oralmente o de acuerdo con

%as pradicas tradidonales del negodo) y se comprometen a aurrplir aon sus respedivas
igadones;

b) La entidad puede identificar los derechos de cada parte con respedo a los bienes o

servidos a transferir;

o) Lrgfenﬁdad puede identificar las condidones de pago con respedo a los bienes o servidos a

transferir;

d) B contrato tiene fundamento comerdal (es dedr, se espera que el riesgo, alendario o

in'porte de los flujos de efedivo futuros de la entidad cambien cono resultado del contrato);

e) Es probable que la entidad recaude la contraprestadion a la que tendra derecho a carrbio
de los bienes o servidos que se transferiran al diente.

Costos y gastos: los aostos y gastos son reconoddos con base en lo causado o auando son
incurridos, independientemente de la feda en que se efedue el pago; se reconoce
:cnmedlatamente un gasto auando €l desembolso efeduado no produce benefidos econdmicos
uturos

b. Ingresos y aostos finanderos

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referenda al @pital
pendiente y a la tasa de interés efediva apliable, la cual es la tasa de desauento que iguala
exadamente los flujos de efedivo por aobrar estimados a lo largo de la vida estimada del
instrumento financiero. Los aostos finanderos estan compuestos por intereses en préstamos
o finandamientos, que se reanoaen en el resultado del periodo en el que se inaurren,
utilizando el método de la tasa de interés efediva.

¢. Impuesto a las ganandas

B gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto por pagar corriente y
el mpuesto diferido. H impuesto a la renta corriente y diferido es reconoddo cono mgreso o}
gasto en resultados del periodo, excepto en la medida en que hayan surgido de u
transacddn o suceso que se reconoce fuera del estado de resultados, ya sea en otro
resultado integral o diredamente en el patrimonio, en auyo @so el m‘puesto también se
reconoce fuera de los resultados.
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Al determinar el monto de los impuestos corrientes e impuestos diferidos, la compafiia
considera el impado de las posidones fiscales indertas y si pueden adeudarse impuestos e
intereses adidonales. La compaiia aee que la acumuladon de sus pasivos tributarios son
adeauados, para todos los afos fiscales abiertos sobre la base de su evaluaddn de muchos
fadtores, mduyendo las interpretadones de la ley tributaria y la experienda anterior; esta
evaluadion depende de estimadones y supuestos que pueden involuaar una serie de juidos
acera de eventos futuros. Puede surgir nueva informadon que haga que la compafia
Gambie su juido acera de la idoneidad de los pasivos fiscales aduales; tales canbios en los
pasivos fiscles impadaran el gasto fiscal en el periodo en el aual se determinen.

I. Impuesto corriente: se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afo; la
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o dedudbles y partidas que no son gavables o dedudbles. B pasivo de la
compahia por concepto del impuesto corriente se laula utilizando la tasa de impuesto a la
renta aprobada por la autoridad tributaria al final de cada periodo.

IT. Impuestos diferidos: es reconoddo sobre las diferendas temporarias determinadas entre
el valor en libros de los adivos y pasivos induidos en el estado finandero y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable; es medido a la tasa de
impuesto que se espera aplique al momento de la reversion de las diferendas temporarias de
aalerdo con la ley promulgada a la fecha de reporte. Un adivo por impuesto diferido es
reconoddo por las pérdidas tributarias trasladables a ejerddos futuros y diferendas
temporarias dedudbles, en la medida en la aual sea probable que estardn disponibles
ganandas c(I:Jra\rables futuras contra las cuales pueden ser utilizados. Los adivos por
impuestos diferidos son revisados en cada fecha de reporte y son reduddos en la medida en
la qual no sea probable que los beneficios por impuestos reladonados seran realizados. Los
adivos y pasivos por impuesto corrientes son compensados y conseauentemente se
presentan en el estado de situaddn finandera por su importe neto, si existe un derecho legal
de compensar los pasivos y adivos por impuestos corrientes, y estan reladonados con el
impuesto a las ganandas aplicados por la misma autoridad tributaria o en distintas entidades
tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y adivos por impuestos corrientes en forma
neta o sus adivos y pasivos tributarios seran realizados al mismo tiempo. Sdlo se conmpensan
entre i y, consecuentemente, se presentan en el estado de situadon finandera por su
importe neto, los saldos deudores y aareedores tributarios, reconoddos como tales por la
autoridad trlbutarla y siempre que los aréditos tributarios respechvos no se hallen presaritos
y que, ademgs, se reladionen con el rrismo tipo de impuesto a compensar.

a. Arrendamientos

Los arrendamientos se dasifian como arrendamientos finanderos siempre que los términos
del arrendamiento transfieran sustandalmente todos los riesgos y las ventajas inherentes a la
propiedad del adivo arrendado a la compaiia. Todos los demés arrendamientos se dasifian
oMo operativos. Las rentas por pagar de arrendamientos operativos se argan a resultados
sobre una base lineal a lo largo del plazo del arendamiento correspondiente.
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b. BEventos posteriores

Los eventos posteriores al derre del periodo que proveen informeaddn adidonal sobre la
situaddn financiera de la compania a la fecha del estado de situaddn finandera (eventos de
ajuste) son induidos en los estados finanderos; los eventos posteriores importantes que no
son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados finanderos.

2. Determinadon de valores razonables

Las politicas contables requieren que se determinen los valores razonables de los adivos y
pasivos finanderos y no finanderos para propdsitos de valoraddn y reveladon, conforme los
aiterios que se detallan a continuaddn. Cuando corresponda, se revela mayor informadon
acera de los supuestos efectuados en la determinaddn de los valores razonables.

a. Deudores comerdales y otras auentas por aobrar

B valor razonable de las cuentas por cobrar comerdales y otras cuentas por aobrar, se
registra al monto original de la transaaddn y no superan su valor reauperable; los montos en
libros de los deudores comerdales se aproximan a su valor razonable, dado su vendmiento
de corto plazo; excepto por las cuentas por cobrar a largo plazo.

b. Pasivos finanderos

Los montos registrados por préstanmos y anticipo e aproximan a su valor razonable, dado
que las tasas de interés de las mismes son similares a las tasas de mercado para
instrumentos finanderos de similares caraderisticas; los montos registrados de cuentas por
pagar comerdales y otras auentas por pagar se aproxinan a su valor razorable debido a que
tales instrumentos tienen vendmiento en el corto plazo.

3. Administracion de riesgos

a. Mara de administradon de riesgos

La administradon es responsable por establecer y supervisar € marco de administradidn de
riesgos, asi como € desarrollo y seguimiento de las politicas de administraddn de riesgos de la
compania. Las politicas de administraddn de riesgos de la compariia son estableddas con €
objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la compahia, fijar limites y controles de
riesgos adecuados, y para monitorear los riesgos y & cumplimiento de los limites.

La administraddn hace seguimiento al cumplimiento de las polltcas y los procedimientos de
administraddn de riesgos y revisa si su marco de administradon de riesgos es apropiado

respedto a los riesgos que enfrenta la compaiia.
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b. Riesgo de liquidez

B riesgo de liquidez es el riesgo de que la compaiia tenga dificuitades para curmplir con sus
obligadones asodadas on sus pasivos finanderos, que son liquidados mediante la entrega
de efedivo u otros adivos finanderos. H enfoque de la administradon para administrar la
liquidez es contar con los reaursos sufidentes para aumplir con sus obligadones auando
vencen, tanto en condidones normales cormo de tension, sin inaurrir en pérdidas inaceptables
0 arriesgar la reputaddn de la compafia. La compaiia hace seguimiento al nivel de entradas
de efedivo de los deudores comerdales y otras auentas por cobrar junto con las salidas de
efedivo esperadas para préstamos, auentas por pagar comerdales y otras auentas por pagar.

C. Riesgo de mercado

H riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los predos de mercado, por ejenplo
en las tasas de canbio o tasas de interés, afedten los ingresos de la compafiia o el valor de
los instrumentos finanderos que mantiene. B objetivo de la administraddon del riesgo de
mercado es administrar y controlar las exposidones a este riesgo dentro de parametros
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad. Es la posibilidad de que la fluduacion
de variables de mercado tales como predos de produdtos, tasas de interés, tipo de canbio,

etc.,, produzca pérdidas econdmicas debido a la desvalorizadon de flujos o adivos o a la
valorizadién de pasivos, debido a la nominadon o indexaddn de éstos a dichas variables.

d. Riesgo de noneda

La moneda utilizada para las transacdones en el Ecuador es el ddlar americano y las
transacdones que realiza la compafiia son en esa moneda; por lo tanto, la administradon
estima que la exposidon de la compaiiia al riesgo de moneda no es relevante.

e. Riesgo de tasas de interés

Este riesgo esta asodado con las tasas de interés variable de las obligaciones contraidas por

la compariia y que por lo mismo generan incertidumbre respecto a los cargos a resultados

por concepto de intereses y por la cuantia de los flujos futuros. La con*pama administra este

riesgo tratando de asegurar que un alto porcentaje de su exposidon a los carrbios en las

Elaésatg def_lnteres sobre los préstamos y obligadones finanderas se mantenga sobre una base
sa fija

f. Riesgo de aédito

B riesgo de aédito es el riesgo de pérdida finandera que enfrenta la compafiia si un diente o
contraparte en un instrumento finandero no aumple con sus obligadones contradtuales, que
se origina prindpalmente en los deudores comerdales y otras auentas por cobrar.
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(Nota C) - Efectivo y equivalentes al efectivo
El saldo de Efectivo en caja y bancos es de libre disponibilidad y se compone de lo siguiente:

Saldoal Saldoal

Detalle 31-dic-18  31-dic.-19
Bancos Moneda Nadional 16,086.65 73,551.07 a)
Total 16,086.65  73,551.07

a) Este saldo corresponde a la auenta bancaria registrada en el banao del Pichindha.

(Nota D) - Deudores comerdciales y otras cuentas por cobrar

B resumen de Deudores comerdales y otras cuentas por cobrar es cono sigue:

Saldo al Saldo al
Detalle 31-dic-18  31-dic-19
Deudores comerciales
Deudores no reladonados - -
Provision incobrables y deterioro - -
Subtotal - Z
Otras cuentas por cobrar
Antidpo proveedores 6,000.00 8,814.90
Otras auentas por cobrar 3,000.00 71,500.01
Subtotal 9,000.00 80,314.91
Total 9,000.00 80,314.91
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Nota E) - Inventarios

Este rubro se compone de las siguientes auentas, los saldos fisicos finales fueron valorados
en base a su aosto histdrico segun el siguiente detalle:

Saldo al Saldo al

Detalle 31-dic-18 31-dic-19

Inventario de inmuebles terminados para la venta 289,776.61 291,472.58
Total 289,776.61 291,472.58

(Nota F) - Activos y pasivos por impuestos corrientes
Un resumen de Adivos y pasivos por impuestos corrientes es cono sigue:

Saldoal Saldoal
Detalle 31-dic-18 31-dic-19
Activos por impuestos corrientes
Credito tributario IVA - -
Crédito tributario impuesto a la renta 18.9 05.91
Total 1891 9591
Pasivos por impuestos corrientes
Obligadones con la administradon tributaria 17.01 112,95
Total 17.01 112.95

De conformidad con disposidones legales, la tarifa para el impuesto a la renta se claula
en un 25% sobre la utilidad gravable (hasta el aho 2017 la tarifa para el impuesto a la
renta, se @laula en un 22% sobre la utilidad gravable). Una conciliaddn entre la utilidad
segUn estados finanderos y la utilidad gravable, es como sigue:
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Saldo al Saldo al

Detalle 31-dic-18  31-dic.-19

Impuesto a la Renta y/o Antidpo

18.91 95.91

Retendiones en la fuente y antidipos pagados - -

Saldo Final por pagar y/o arédito trbutario 1891 - 95.91
Un Resumen de las ondliadones

Trbutarias es como sigue:

Utilidad (Pérdida) contable - 271644 -  21,324.89
Participacién trabajadores - -
Utilidad base para el impuesto a la renta - 271644 - 21,324.89
Mas Gastos no dedudbles 103.22 1520.06
Deduccion incremento neto de empleados - -
Amortizadidn de pérdidas tributarias afios anteriores - -
Utilidad ajustada para d cilaulo - 261322 - 19804.83

de impuesto a la renta

Inmpuesto a la Renta registrado
en resultados del afio - -

B antidpo se determina sobre la base de la dedaraddn del impuesto a la renta del afo
precedente, apli@ndo dertos porcentajes al valor del adivo total (menos dertos
componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. B anticipo
sera compensado aon el wrpu&to a la renta cusado y es susceptible de devoluddn; para el
periodo 2016 y en adelante se aea la tasa inpositiva efediva (TIE), mediante la aal se
establece la devoluddn del excedente del antidpo de inpuesto a la renta, para
contribuyentes que sobrepasen la tasa impositiva efediva (TIE) promedio; para acogerse a
este benefido los contribuyentes deben evidenciar que el antidpo pagado sea mayor al
impuesto a la renta cusado y que su tasa impositiva efediva (TIE) individual sea mayor a la
tasa impositiva efediva (TIE) promedio, que para el afo 2016 es de 1,7%, €l valor de la
devoluadn corresponde al excedente entre el TIE individual y el TIE promedio, el TIE
individual se determinara al dividir el anticpo minimo para el total del ingreso. B antidpo no
objeto de devoludon se convierte en impuesto a la renta minimo.

Mediante deaeto ejeautivo se rebaja el pago del saldo del antidpo al inmpuesto a la renta
correspondiente al ejerddo fisal 2017, en los siguientes porcentajes y consideradones:

a) Rebaja del 100%, si las ventas o ingresos brutos anuales del ejerddo fisal 2017, son

iguales o menores a quinientos mil (US $ 500.000,00) ddlares de los Estados Unidos
de América.
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b) Rebaja del 60%, si las ventas o ingresos brutos anuales del ejerddo fiscal 2017, son
de entre quinientos mil y un centavo (US $ 500.000,01) de ddlares de los Estados
52'/34‘?% de América; y, un millon (US $ 1.000.000,00) de ddlares de los Estados Unidos

rica.

C) Rebaja del 40%, si las ventas o ingresos brutos anuales del gjerddo fisal 2017, son
de un millén y un centavo (US $ 1.000.000,01) de ddlares de los Estados Unidos de
América en adelante.

Las sodedades reden constituidas, las inversiones nuevas reconoddas de acuerdo al Codigo
Organico de la Produaddn, Comerdo e Inversiones, las personas naturales obligadas a llevar
contabilidad y las sucesiones indivisas obllgadas a llevar contabilidad, gue iniden sus
adividades, estaran sujetas al pago de este antidpo después del quinto ano de operadon
efediva, entendiéndose par tal la inidadon de su proceso produdivo y comerdal.

(Nota G) - Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
H detalle de Cuentas por pagar comerdales y otras adentas por pagar es cono sigue:

Saldo al Saldo al
Detalle 31-dic.-18 31-dic.-19

Cuentas por pagar comerciales
Proveedores locales - 112.97
Subtotal - 112.97
Otras cuentas por pagar
Quentas por pagar reladonadas 315,944.72 439,875.55
Subtotal 315,944.72 439,988.52

Total 315,944.72 439,988.52
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(Nota H) - Pagos a y por cuenta de empleados
B detalle de Pagos a y por auenta de empleados es cono sigue:

Saldoal  Saldoal
Detalle 31-dic.-18 31-dic.-19
Obligadones con el IESS 67.%4 -
Sueldos y benefidos de Ley a empleados - )
Total 67.94 -

(Nota I) - Patrimonio
a. Capital Sodal

Adtualmente el capital se compone de Dos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América,
dividido en Dos Mil acciones ordinarias de un ddlar de valor nominativo cada una.

b. Reserva legal

Por disposidon legal de las utilidades liquidas que resulten de cada ejerddo se tormard un
porcentaje del diez por dento, destinado a formar el fondo de reserva lecal, hasta que este
alance por lo menos el dnauenta por dento del @pital sodal.

C. Negodo en marcha

Al 31 de didembre de 2019, la compafiia mantiene pérdidas acumuladas y aduales por U.S.
24.472,39 que superan e 50% del capital mes las reservas, situadon que segin
disposiciones legales mloa a la compafia en estado de disoluddn. La continuidad de la
compania como negodo en mardha depende de la apaddad de finandamiento de los
aadonistas y las medidas que tomen los administradores dependera la capaddad de operar
de forma efidente, rentable y con la finalidad de mejorar su situaddn finandera.
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(Nota J) - Gastos de administradon y ventas

Un resumen de Gastos de administraddn y ventas es cono sigue:

Saldoal Saldoal

Detalle 31-dic-18 31-dic.-19
Aportes al IESS y benefidos sodales 748.85 693.40
Honorarios Profesionales 222.00 70.00
Otros Gastos 2,203.49 24,355.76
Total 3,174.34 25,119.16

(Nota K) - Gastos financieros
B detalle de Gastos finanderos es cono sigue:

Saldoal Saldoal
Detalle 31-dic.-18 31-dic-19
Gastos Financiamientos de activos &4.51 55.90
Total 64.51 55.90

(Nota L) - Otros Ingresos
B detalle de Otros Ingresos es como sigue:

Saldo al Saldoal
31-dic.-18 31-dic.-19

Intereses finanderos 625.63 3850.17
Total 625.63 3,850.17

Detalle
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{Nota M) - Otrgs Egresos

El detalle de otros Egresos es como sigue:

Saldoal  Saldo al
Detalle 31-dic-18 31-dic-19

Gastos no deducibles 103.22 1520.06

Total 103.22  1520.06

(Nota N) — Eventos Subsecuentes

re del 2019 y la fecha de autorizacion para su emisién 30 de Marzo de|
dos financieros no

2( : n han ocurrido eventos que requieran revelaciones
adicionales y/o ajustes a los estados financieros adjuntos.,

sinds Maxifo Alfredo Ing. Nicolalde Rodriguez Verdnica Amparo
ntante Legal

Represe Contador General




