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INFORM E DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A los miembros de la Junta General 

de Accionistas de la Compañía 

INM OBILIARI A TORRES LEONS.A 

Cuenca, 7 de marzo de 2020 

Opinió n 

Hemos auditado los estados financieros que se acom pañan de la Com pañía 

INMOBILIARIA TORRES LEON S.A., que comprenden el estado de sit uación financiera 

al 31 de diciembre del año 2019 y el correspondiente estado del resultado integral, de 

cambios en el pat r imonio de los accionistas y de flujos de efect ivo por el año 

terminado en esa fecha, así como un resumen de las polít icas contables significat ivas 

y otras notas explicat ivas. 

En nuestra opinión, ios estados financieros mencionados en el primer párrafo, 

presentan razonablemente en todos sus aspectos importantes, la sit uación financiera 

de la Compañía INMOBILIARIA TORRES LEON SA., al 31 de diciembre de 2019 asi 

como el desempeño de sus operaciones y sus flujos de efect ivo por ios años 

terminados en esa fecha, est án de conformidad con Normas Internacionales de 

Información Financiera (NllF y NIC). 

Otra informació n incluid a en el document o que contiene n los estado s financiero s 

auditado s 

La administ ración es responsable de la ot ra inform ación. La ot ra información 

comprende el reporte anual que se presenta de acuerdo a las disposiciones de 

caráct er general aplicables a la normat iva vigente y las exigencias de los entes de 

cont rol del país, así como de los requerimientos del Inst it uto de Seguridad Social 

lESS. 

Nuestra opinión sobre los estados f inancieros no cubre la ot ra información y no 

podemos expresar cualquierforma de opinión al respecto. 

En relación con nuestra audit or ía de los estados f inancieros, es nuestra 

responsabilidad leer la ot ra información; y, al hacerlo, considerar si esta es 

materialmente consistente con los estados financieros o con nuestros conocimientos 
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obtenidos en la auditor ia, o de lo cont rario si parece estar materialmente 

distorsionada. Si, sobre la base del t rabajo que íiemos realizado, podemos concluir 

que existe una inexact itud import ante de esta otra inform ación, estamos obligados a 

not if icar este hecho. No tenemos nada que informar a este respecto. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Responsabilida d del audito r 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros basada 

en nuestra audit or ía. La presente audit or ía fue efectuada de acuerdo con Normas 

Internacionales de Audit or ía. Dichas normas requieren que cumplamos con los 

requerimientos ét icos y declaramos además que somos independientes de la 

Compañía INMOBILIARIA TORRES LEON S.A., de acuerdo a!  Código de Ét ica Profesional 

{Código lESBA) cumpliendo con las demás responsabilidades de ét ica de conformidad 

con dichos requerimientos, lo cual nos ha permit ido ir planificando y ejecutando la 

audit or ía con el f in de obtener seguridad razonable de que ios estados financieros no 

cont ienen distorsiones importantes. La audit or ía com prendió la realización de 

procedimientos a f in de obtener evidencia de audit or ía sobre los saldos y revelaciones 

en ios estados f inancieros. 

Los procedimientos de audit or ía que aplicamos dependen del juicio del auditor, 

incluyendo la evaluación del riesgo de que los estados financieros contengan 

distorsiones importantes debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluación del 

riesgo, el auditor t om ó en consideración el cont rol interno de la Compañía que le fue 

relevante para la preparación y present ación razonable de ios estados f inancieros, a 

f in de diseñar procedimientos de audit or ía apropiados en las circunstancias, pero no 

con el propósit o de expresar una opinión sobre la efect ividad del cont rol interno de la 

Com pañía. La audit or ía t am bién incluye la evaluación de que los principios de 

contabilidad ut ilizados son apropiados; y, que las est imaciones contables realizadas 

por la adm inist ración son razonables, así como una evaluación de la present ación 

general de los estados f inancieros. 

Consideramos que la evidencia de audit or ía que hemos obtenido fue suficiente y 

apropiada para fundamentar nuestra opinión. 

Responsabilida d de la Administ ració n de la compañí a por los estado s financiero s 

La Adm inist ración de la Compañía INMOBILIARIA TORRES LEON S.A., es responsable 

por la preparación y present ación razonable de estos estados financieros de acuerdo 
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con Nornnas Internacionales de Contabilidad y Normas Internacionales de 

información Financiera NllF. Esta responsabilidad incluye: el diseño, la 

implement ación y el mantenimiento del cont rol interno pert inente a la preparación y 

present ación razonable de ¡os estados financieros que est én libres de distorsiones 

importantes, causados por fraude o error; mediante la selección y aplicación de 

polít icas contables apropiadas; y de la realización de est imaciones contables que sean 

razonables de acuerdo con caract er íst icas propias de la com pañía. En la preparación 

de los estados financieros, los administ radores son responsables de la valoración de 

la capacidad de la com pañía de cont inuar como empresa en funcionamiento y 

ut ilizando la base contable de empresa en funcionamiento a menos que la dirección 

tenga la int ención de liquidar la compañía o cesar operaciones, o bien no exista una 

alternat iva realista. Los responsables del gobierno de la compañía son responsables 

de la supervisión del proceso de información f inanciera. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Inform e sobr e otro s requerimiento s legale s y reglamentario s 

Cumpliendo disposiciones legales emit idas por el Servicio de Rentas Internas 

(Resolución No. NAC-DGERC6C15-00003218 emit ida por la administ ración t r ibut ar ia 

con fecha 24 de diciembre del 2015 y publicada en el regist ro oficial No 660 de fecha 

31 de diciembre del mismo año), la opinión sobre el cumplimiento de obligaciones 

t r ibutar ias, se emit irá por separado conjuntamente con los anexos que serán 

elaborados y concillados por la com pañía. Nuestras conclusiones sobre el 

cumplimiento de las obligaciones t r ibutarias de la Empresa, como agente de 

ret ención y percepción, así como el pago y det erm inación de los diferentes 

impuestos, por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2019, se emite por 

separado en un informe denominado " Informe de Cumplimiento Tributar io" ICT. Esto 

en cumplimiento a la legislación t r ibut ar ia vigente en el Ecuador, que establece su 

present ación hasta el 31 de jul io de 2020. 

CONSULFINCO CIA. LTDA. 

Registro Nacional de Firmas Auditoras 

Externas RNAE No. 855 

Darwin Jaramillo Granda, M BA 

Representante Legal 
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INM OBILIARIA TORRES LEON S.A, zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Cuenca - Ecuador) 
Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado al 31 de diciembre de 2019 
Expresado en dólares de los Estados Unidos de América zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ESTADO DE SI TUACI ON FI NANCI ERA 

ACTI VOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA2P19 2 0 1 9 Var i ación Var i aci ón zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A CT I V O S CO RRI Er r T E S 2 1 9 . 5 8 2 , 7 1 1 9 3 . 2 1 7 , 9 6 - 2 5 , 3 6 4 , 7 5 - 1 2 % zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

EFECTIVO Y EQUIVA LEN TES EN EFECTIVO 3 31 . 470 , 31 10.361,70 - 21.108,61 -67% 

A CT I V O S F m A N C I E R O S 2 2 . 5 5 8 , 2 6 1 7 . 6 7 8 , 3 7 - 4 . 8 7 9 , 8 9 - 2 2 % 

CUEN TES Y CUEN TA S POR. COBRAR 4 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA1.3S3,3D 4 . 257 , 41 2.904,11 215% 

A C TIV O S POR IM PUESTO CORRIENTE 4 21.204,96 13.420,96 -7.78-1,00 -37% zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I HMEHT ARI OS 5 1 6 3 . 9 8 1 , 0 8 1 6 3 . 9 8 1 , 0 8 0 , 0 0 0 % 

SER V I CI O S Y OTTt O S P A G O S A N T I CI P A D O S 4 1 . 5 7 3 , 0 6 1 . 1 9 6 >8 1 - 3 7 6 , 2 5 
- 24% 

A CT I V O S N O CO R R I EN T ES 4 6 0 . 8 9 6 , 0 6 4 6 0 . 5 4 9 , 3 2 - 3 4 6 , 7 4 0 % 

PROPIEDA D PLA N TA Y EQUIPO 6 4 6 0 . 8 9 6 , 0 6 4 6 0 . 5 4 9 , 3 2 - 3 4 6 , 7 4 0% 

EDIFICIO 6 B9 . 997,54 89.997,54 0,00 0% 

TERRENOS 6 398.080,00 398.080,00 0,00 0% 

EQUIPOS DE CO M PUTA CIO N 6 1.745,30 1.745,30 0,00 0% 

VEHÍCULOS 6 58.919,64 SS.919,64 0,00 0% 

GENERADOR DE LUZ 6 1.592,35 1.592,35 0,00 0% 

CONCRETERA 6 1.875,00 1.875,00 0,00 0% 

DSPRECIA O Ó N A CUM ULA D A 6 - 91 .313,77 - 9 1.660,51 - 346,74 0% 

T O T A L A CT I V O S $ 6 8 0 . 4 7 8 , 7 7 $ 6 5 3 . 7 6 7 , 2 8 ( $ 2 6 . 7 1 1 , 4 9 1 -40/0 

La s noca s eJ^h ' ca t iva s a n e xa s sa n pa r t e I n t e gran t e d e ¡o s e st a d o s f inancie ro s 

Ing. M a r í a L o r é n a ^ ^ y i ; ^ ^ 

Represen t an t e Lega l 

CBATYoland a Cobo s Sa ia ia r 

Cont ado r 



INM OBILIARIA TORRES LEON S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Cuenca - Ecuador) 

Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado al 31 de diciembre de 2019 
Expresado en dólares de los Estados Unidos de América zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ESTADO DE SI TUACI ON FI NANCI ERA 

PASI VO Y CAPI TAL Not as 2 0 1 8zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ^QX9  Var i ación Var i aci ón zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

P A SI V O S CO R R I EN T ES 7 4 . 1 6 4 , 6 0 5 2 . 0 8 9 , 9 3 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 2 2 , 0 7 4 , 6 7 - 3 0 % 

CTA S Y DOC POR PA GA R 7 53.804,79 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA31.998,04 - 21 . 806 , 75 1̂% 

A N TICIPO OEzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA cuEr^ne s 7 2 .253,82 800,00 - 1 .453,82 - 6 5 % 

OBLIGA CION ES CON EMPLEA DOS 8 15.932,22 15.667,23 - 264,99 -2% 

GARANTÍA POR A RRIENDOS 7 1.500,00 3.300,00 1.800,00 120% 

O BUGA CIO N ES CON EL IES5 8 356,94 173,24 - 183,70 - 51% 

OBLIGA CION ES CON l A A D M IN TRIBUTA RIA r 
7 

316,33 151,42 - 165 , 41 -52% 

T O T A L P A SI V O 7 4 . 1 6 4 , 6 0 5 2 . 0 8 9 , 9 3 - 2 2 , 0 7 4 , 6 7 - 3 0 % 

Pa t r i m o n i o 

C A PITA L SUSCRTIO 0zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ASIGNADO 9 2 .000,00 2.000,00 0,00 0% 

A PORTES FUTURA C A RTTA UZ A C IO N 9 7,000,00 7.000,00 0,00 0% 

RESERVA S 9 20,241,37 20.427,96 186,59 1 % 

SUPERAVrr POR REVA LUA CIO N DE PPE 9 459 . 828 , 72 459.828,72 0,00 0% 

OTROS SUPERA VIT 9 114.653,63 110.498,85 - 4.154,78 - 4% 

Ur iuDAD (PERDIDA S) EIERQCJO 9 2.590,45 1.921,82 - 668,63 -26% 

TO TA L PA TRIM O N IO 6 0 6 . 3 1 4 , 1 7 6 0 1 . 6 7 7 , 3 5 - 4 . 6 3 6 , 8 2 - 1 % 

T o t a l P a s f v o s & P a t r i m o n i o $ 6 8 0 . 4 7 8 , 7 7 *  6 5 3 . 7 6 7 , 2 8 ( $ 2 6 . 7 1 1 , 4 9 ) -40/0 

La s n o t a s e xp l i ca t i va s a n e xa s so n pa r t e I n t e gran t e d e lo s e st a d o s f lnancle r s o 

Represent ant e Lega l Cont ado r 



INM OB¡UARIA:tORRES7LEON.S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Cuenca - Ecuador) 
Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado átSüydedic^^^^ de 2019 
Expresado en dólares de los Estados Unidos de América zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ESTA D O D EL RESU LT A D O I N TEGRA L 

N o t a s 3SIXS.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2 0 1 9 Var iación Var i ación 

I N G RESO S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
INGRESOS OPERA CiONA LES 10 75 . 075 , 62 46.512,70 - 28 .562,92 -38% 

INGRESOS NO OPERA CIONA LES Í 0 269 , 00 0,00 - 269, 00 -10D% 

T O T A L I N G R ESO S 7 5 . 3 4 4 , 6 2 4 5 . 5 1 2 , 7 0 - 2 8 . 8 3 1 , 9 2 " 3 8 % 

2 . 9 9 5 , 8 0 - - 2 . 9 9 5 , 8 0 " 1 0 0 % 

CO STO DE V EN TA S H 2.995,80 - 2 .995,80 -100% 

CO ST O D E V EN T A S 

G A ST O S 

SUELDOS Y BEN EFi a o S 11 22.673,84 11.234,79 - 11.439,05 -50% 

A PORTE A L IESS Y FON DOS DE RESERVA 11 3 . 810 , 52 1,992,20 - 1 . 818, 32 -18% 

HONORA RIOS Y PRESTA CIO N D ESERV IC IO S 11 8.102,84 7.021,78 - 1.081,06 -13% 

DEPRECIA CIONES 11 346,73 346,74 0,01 0% 

SERVICIOS BÁ SIC O S 11 1.595,45 1.094,75 - 500,70 - 3 1 % 

GA STOS V A RIO S 11 4.235,52 • 1.327,63 - 2 .907,89 -59% 

IM PUESTO S 11 4 . 864 , 11 10.958,47 6.094,36 125% 

SEGUROS 1 1 3 .127,40 2.769,87 -3S7,S3 - 1 1 % 

A RRIENDOS 11 4 .850,00 2.200,00 - 2 .650,00 -55% 

MA NTNIMÍENTO DE VEHICULO S 11 16.151,96 5.644,65 - 10 . 507 , 31 -65% 

T O T A L G A ST O S 6 9 . 7 5 8 , 3 7 4 4 . 5 9 0 , 8 8 - 2 5 . 1 6 7 , 4 9 - 3 6 % 

RESU LT A D O S 1 2 S 2 . 5 9 0 , 4 5 $ 1 . 9 2 1 , 8 2 ( $ 6 6 8 , 6 3 ) - 2 6 % 

La s n o t a s exph'cat iva s a n e xa s so n p a r t e I n t e gran t e d e lo s e st a d o s f inancie ro s 

Ing . M a r í a Lo r e n a T o r r e í 

Represent ant e Lega l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
"cBA ^Yo land a Cobo s Salaza r 

Cont ado r 



INM OBILIARIA TORRES LEONS.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Cuenca - Ecuador) 
Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado al 31 de diciembre de 2019 

Expresado en dólares de los Estados Unidos de América zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ESTA D O D É CA M B I O S EN EL PA TRI M O N I O 

D e s c r i p c i ó n zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA201S 2 0 1 9 Var iación Var iación zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

CA PITA L SO C IA L 2.000,00 2.000,00 0,00 0% 
A PORTES A C C IO N ISTA S FUTURA CA PITA LIZ A O Ó N 7.000,00 7.000,00 0,00 0% 
R ESER V A S 2 0 . 2 4 1 , 3 7 2 0 . 4 2 7 , 9 6 1 8 6 , 5 9 1V. 

RESERVA U G A L 20.243,37 20.427,96 1 8 6 ,59 1 % 

R ESER V A S PO R R EV A LU A CI O N D EL PATTU M O N I O 4 5 9 . 8 2 8 , 7 2 4 5 9 . 8 2 8 , 7 2 0 , 0 0 O'A 

RESERVAS POR REVA LUA CIO N D EL PA TRIM O N IO 459.826,72 4 5 9 .828,72 0,00 0% 

O TRA S R ESER V A S 1 1 4 . 6 5 3 , 6 3 1 1 0 . 4 9 8 , 8 5 - 4 . 1 5 4 , 7 8 • * % 

O TRA S RESERVA S 114.653,63 110 . 4 9 8 ,85 - 4 . 1 5 4 ,78 - 4% 

RESU LT A D O S D EL EJER CI CI O 2 . 5 9 0 , 4 5 1 . 9 2 1 , 8 2 - 6 6 8 , 6 3 -2 6'A 

GA N A N CIA N ETA DEL PERIODO 2.590,45 1.921,82 - 668,63 -26% 

TO TA L PA T RI M O N I O : 6 0 6 . 3 1 4 , 1 7 6 0 1 . 6 7 7 , 3 5 - 4 . 6 3 6 , 8 2 - 1 % 

Las nota s expKcativa s anexas son part e Integrant e de los estado s financiero s 

ing. M aría Lorch a Toí 

Representant e Legal 

cSSrYoland a Cobos Salaiar 

Contado r zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(Tí-



INM OBILIARIA TORRES LEON S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Cuenca - Ecuador} 
Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado al 31 de diciembre de 2019 
Expresado en dólares de los Estados Unidos de América zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E ST A D O D E F LU J O D E E F E C T I V O 2 0 1 9 

IN CREM EN TO NETO ( D I SM I N U CI Ó N ) EN EL EFECTI V O Y EQ U I V ALEN TE S A L EFECTI V O 

FLU JO S DE EFECTI V O ACTI V I O AD E S DE O P E R A CI Ó N 

Cl a se s d e co b r a s po r a ct i v i d a d e s d e o p e r a c i ó n 

Cobro s procedent e s de las vent a s de biene s y p r e st a ci ó n de servicio s 

Cobro s procedent e s de r e ga l ía s , cuo t as , corrislone s y ot ro s ingreso s de act ividade s ordinaria s 

Ot ro s cobro s po r act ividade s de o p e r a ció n 

Cl a se s d e pa go s po r a ct v i d a d e s d e o p e r a c i ó n 

Pago s a proveedore s po r e!  su n í n i st r o de biene s y servicio s 

Pago s a y po r cuent a de lo s eirpleado s 

Pago s po r prima s de las pó l iza s suscr i t e s 

Dividendo s pagado s 

2 8 . 6 1 0 , 8 9 

3 8 . 6 1 0 , 8 9 

9 8 . 6 2 9 , 7 3 

75 .344,62 

12.531,85 

10.753,26 

' 6 7 . 8 9 5 , 1 8 

-40 .808 ,46 

-23 .959 ,32 

-3 .127 ,40 

-2 ,123 ,56 

FLU JO S DE EFECTI V O ACTI V I D AD E S DE I N V ERSI ON 

FLU JO S DE EFECTI V O ACTI V I D AD E S DE F I N A N C I A C I Ó N 

0 ,0 0 

0 ,0 0 

EFECTO S DE LA V ARI ACI O N EN LA TASA DE CAM BI O SO BRE EL EFECTI V O ¥ EQ U I V ALEN TE S 

A L EFECTI V O 0,00 

Efect o s de la va r ia ció n en la t asa de carrbi o sobr e el efect iv o y equivalente s al e fect iv o 

IN CREM EN TO ( D I SM I N U CI Ó N ) NETO DE EFECTI V O Y EQ U I V ALEN TES A L EFECTI V O 2 8 . 6 1 0 , 8 9 

EFECTI V O Y EQ U I V ALEN TE S A L EFECTI V O A L PRI N CI PI O DEL PERIODO 2 . 8 5 9 , 4 2 

EFECTI V O Y EQ U I V ALEN TE S A L EFECTI V O A L FIN A L DEL PERIODO 3 1 . 4 7 0 , 3 1 

CO N CI LI ACI O N EN TRE LA GANANCI A ( PERD I D A ) NETA Y LO S FLU JO S DE O P E R A C I Ó N 

GAN AN CI A ( P ÉR D I D A ) AN TES DE IS'Vb A TRABAJADORE S E I M PU ESTO A LA RENTA 2.590,45 

AJU ST E POR- PARHOA S D I STW TA S A L EFECTI V O : 

Ajuste s po r gast o de d e p r e cia ci ó n y a m o r t i za ció n 

3 4 6 , 7 3 

3'16,73 

CAM BI O S EN ACTI V O S Y PASI V OS: 

(Incremento ) d isr r inuct ó n en cuent a s po r cobra r cliente s 

(Incremento ) d lsm ' nucló n en ot ra s cuent a s po r cobra r 

( Increm snt o ) d i si r i nucló n en ant icipo s de proveedore s 

( Increment o ) d lsr r ínucló n en Inventario s 

( Increment o ) d l sm n u cl ó n en ot ro s act ivo s 

Increment o ( d b m in i i cl ó n ) en cuent a s por  paga r comerciale s 

Increment o ( d ism inución ) en ot ra s cuent a s po r paga r 

Increment o ( d isr r inución ) en beneficio s enp'eado s 

Increment o ( d isr r inución ) en ant icipo s de client e s 

Increment o ( d ism inución ) en ot ro s pasivo s 

Flu jo s d e e f e c t Í ] ¿o n e t o s p r o ce d e n t e s dA- i u t i l izado s e n ) a ct i v i d a d e s d e o p e r a c i ó n 

2 5 . 6 7 3 , 7 1 

11,211,85 

1.320,00 

2.995,80 

17.390,03 

-311 ,01 

-6 .000 ,00 

-452 ,49 

2 8 . 6 1 0 , 8 9 

Ing, M ana Loren a Torre s J. 

Representant e Lega l 

and a Cobos  Saiaia r 

Cantado r 
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RATIOS FINANCIEROS 

Liquidez :zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA En el índice de liquidez corriente se puede observar que la compañía por cada dólar 

de obligación corriente ai cierre del ejercicio 2019, posee casi $4,00 para cubrir con la deuda. 

M ient ras que en la prueba acida por cada dólar de obl igación, posee $0,6 para cubrir la, sin 

t omar en consideración el inventario. Se puede observar que la mayor parte de la liquidez de 

la empresa se encuentra compromet ida en el inventario. 

2018 2019 

LIQUIDEZ = act ivo corr iente = 3,0 3,7 

CORRIENTE pasivo corr iente 

PRUEBA = act ivo cte. - invent  = 0,7 0,6 

ACÍD A pasivo corr iente 

Cartera : Del t ot a! vendido por la com pañía en el ejercicio 2019, el 9% se encuentra pendiente 

de cobro. La cartera posee una rot ación de 11 veces al año, y en promedio se recupera cada 

33 días. En relación al año anterior la recuperación de la cartera perdió dinamismo. 

2018 2019 

PORCENTAJE = cuentas por cobrar = 2% 9% 

DE CARTERA ventas 

ROTACIÓN = ventas = 56 11 veces 

DE CARTERA cuentas por cobrar alano 

PERIODO PROM  = Ct aspor cob* 365 = 7 33 días 

DE COBRANZA ventas 
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Rentabilidad :zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA La rentabilidad de la empresa f rent e a las ventas del ejercicio 2019 es del A%, 

mient ras que el retorno sobre la inversión es del 0,3%. 

2018 2019 

RENTABIUDAD 

NETA EN VTAS 

Ut ilidad neta 3% 4% 

ventas 

ROI Ut ilidad neta = 0,4% 0,3% 

Act ivo Total 
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1. OPERACIONES: 

a. Disposicione s legale s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La Compañía se const it uyó en la Cuidad de Cuenca Provincia del Azuay, República del 

Ecuador el 16 de julio de 1982 mediante Escritura Pública en Cant ón Cuenca, con la 

denominación INMOBILIARIA TORRES LEON S. A., inscrita en el Registro M ercant il bajo 

en número 114 el 21 de jul io de 1982, la compañía ha realizado varios actos 

societarios, ent re los que est án el últ imo aumento de capital inscrito en el Registro 

M ercant il con fecha 10 de mayo 2002 bajo e!  número 181 con lo cual llega a un capital 

pagado de US$2.000,00. 

2. RESUM EN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES PARA LA PREPARACION DE 

LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

a. Bases de preparació n de estado s financieros : Los presentes Estados Financieros de 

INMOBILIARIA TORRES LEON S. A., est án presentados de acuerdo a las Normas 

internacionales de Contabilidad (NIC) y Normas Internacionales de Información 

Financiera NllF para pequeñas y medianas empresas (NllF para PYMES) emit idas por 

el lASB (Internat ional Account ing, Standard Board) que pueden ser adoptadas en 

Ecuador, además los mismos se encuentran de conformidad a lo prescrito en la Ley de 

Régimen Tributarios Interno (Art  19), Ley de Com pañías y sus reglamentos. Código de 

Comercio, Código de Trabajo, Estatutos de la Empresa, ent re ot ras. 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo hist ór ico. El costo 

hist ór ico est á basado generalmente en el valor razonable de la cont raprest ación 

entregada a cambio de bienes y servicios. 

Los estados financieros se encuent ran presentados en dólares de los Estados Unidos 

de Nor t eamér ica, en base a los precios hist ór icos en los que se encont raron en 

vigencia en las diferentes fechas en que se generaron las t ransacciones. 

Se presentaran anualmente con la información generada ent re el 1 de enero y el 31 

de diciembre de cada año. 
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Un resunnen de las Principales Normas Internacionales de Contabilidad, Normas 

Internacionales de Información Financiera aplicadas por la empresa, y las 

disposiciones t r ibutarias en el Ecuador, es el siguiente: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

M ARCO CONCEPTUAL 

NORM AS INTERNACIONALES DE INFORM ACIÓN FINANCIERA (NllF). - Son Normas e 

Interpretaciones adaptadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 

(CNIC), estas normas comprenden lo siguiente: 

(a) Normas Internacionales de Información Financiera 

(b) Normas Internacionales de Contabilidad; y 

(c) Las interpretaciones originadas por el Com it é de Interpretaciones 

Internacionales de Información Financiera (IFRIC) a las ant iguas 

interpretaciones (SIC) 

OBJETIVO.- En la actualidad existen aspectos fundamentales que los mercados de capital, la 

globalización de información financiera y la ingenier ía de la present ación de los estados 

financieros, est án solicitando a los responsables de toma de decisiones en las Com pañías, 

con respecto a las NilF. 

El objet ivo principal de las NllF es la obt ención de una similit ud en la Información Financiera 

por la globalización de la economía mundial, asegurar que los Estados Financieros elaborados 

con NilF contengan Información de alta calidad que: 

(a) Sea t ransparente para los usuarios y comparable para todos los ejercicios que se 

presenten 

(b) Q.ue los estados financieros ref lejen f ielmente la si t uación, el rendimiento f inanciero, 

los f lujos de efect ivo, así como el reconocimiento de los act ivos, pasivos , ingresos y gastos 

proporcionen una present ación razonable, y 

(c) Suminist rar información adicional en las Notas Explicat ivas incluidas las polít icas 

contables información que debe ser relevante, f iable, comparable y comprensible. 



INM OBILIARIA TORRES LEON S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

{Cuenco - Ecuador) 

Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado al 31 de diciembre de 2019 

Expresado en dólares de los Estados Unidos de América zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Nuevas Normas internacionales de Información Financiera, ent re ot ras: 

NllF 9 Inst rumentos financieros feclia efect iva 1 enero de 2018. 

NllF 14 Cuentas regulatorias diferidas fecha efect iva 1 de enero de 2016. 

NllF 15 ingresos derivados de cont ratos con clientes fecha efect iva 1 enero de 2018. 

M odificaciones a las NllF y NIC emit idas. 

CNIIF 22 Transacciones en moneda ext ranjera y consider t ación ant icipada fecha efect iva 1 de 

enro de 2018. 

Reconocimiento de act ivos t r ibut ar ios diferidos por pérdidas realizadas enmiendas lAS 12; 

enmiendas NIC 12 fecha efect iva 1 de enero de 2017. 

Iniciat iva de revelación, enmiendas al lAS 7 NIC 7 Información a revelar de cambios en los 

pasivos que surjan de act ividades de f inanciación fecha efect iva 1 enero de 2017. 

A part ir del 1 de agosto de 2019 la lASB propone enmiendas a las Normas NllF para mejorar 

las revelaciones de polít icas contables, NIC 1 Present ación de Estados Financieros. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- Registra ios recursos de alta liquidez de los cuales 

dispone la ent idad para sus operaciones regulares y que no est á rest ringido su uso, se 

regist ran en efect ivo o equivalente de efect ivo part idas como: caja, depósit os bancarios a la 

vista y de ot ras inst ituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son 

fáci lment e convert ibles en importes determinados de efect ivo, estando sujetos a un riesgo 

poco signif icat ivo de cambios en su valor. 

ACTIVOS FINANCIEROS."  Es cualquier act ivo que posea un derecho cont ractual a recibir 

efect ivo u ot ro act ivo f inanciero de ot ra ent idad; o a intercambiar act ivos financieros o 

pasivos financieros con ot ra ent idad, en condiciones que sean potencialmente favorables 

para la ent idad; o un inst rumento de pat r imonio neto de ot ra ent idad. Tales como: acciones 

y bonos de otras ent idades, depósit os a plazo, derechos de cobro - saldos comerciales, otras 

cuentas por cobrar, etc. 

ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAM BIOS EN RESULTADOS.- En este 

rubro deben incluirse los act ivos que son mantenidos para negociar, o que desde el 

reconocimiento inicial, han sido designados por la ent idad para ser contabilizados al valor 
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razonable o justo con cambios en resultados. Deberán incorporarse en este ít em los 

inst rumentos financieros que no forman parte de la contabilidad de coberturas. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA.- Son act ivos financieros que en un 

momento posterior a su adquisición u origen, fueron designados para la venta. Las 

diferencias en valor razonable, se llevan al pat r imonio y se debe reconocer como un 

componente separado (QRI-Superávit  de Act ivos Financieros Disponibles para la Venta). 

ACTIVOS FINANCIEROS M ANTENIDOS HASTA SU VENCIM IENTO.- Son act ivos financieros no 

derivados con pagos f ijos o vencimiento determinado, es decir que la ent idad tenga la 

int ención efect iva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento. Las variaciones se 

afectan a resultados. 

(-) PROVISIÓN POR DETERIORO.- En cada fecha de balance, una ent idad debe evaluar si 

existe evidencia objet iva de deter ioro, el mismo que se mide cuando el valoren libros excede 

a su monto recuperable. 

CUENTAS Y DOCUM ENTOS POR COBRAR.- Se reconocerán inlcialmente al costo. Después de 

su reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se medirán al costo amort izado, que no es 

ot ra cosa que el cálculo de la tasa de int erés efect iva, que iguala los flujos est imados con el 

importe neto en libros del act ivo f inanciero (VP). 

(-) PROVISIÓN CUENTAS INCOBRABLES Y DETERIORO.- Cuando existe evidencia de deterioro 

de las cuentas por cobrar, el import e de esta cuenta se reducirá mediante una provisión, 

para efectos de su present ación en estados f inancieros. Se regist rará la provisión por la 

diferencia ent re el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de 

las mismas. 

INVENTARIOS.- Inventarios son act ivos: (a) poseídos para ser vendidos en el curso normal de 

la operación; (b) en proceso de producción con vistas a esa venta; o (c) en forma de 

materiales o suminist ros, para ser consumidos en el proceso de producción, o en la 

prest ación de servicios. Los inventarios se medirán al costo o al valor neto realizable, el 

menor. 

{-) PROVISIÓN DEL VALOR NETO DE REAUZACION Y OTRAS PÉRDIDAS EN EL INVENTARIO.-

Las provisiones se calcularán para cubrir eventuales pérdidas al relacionar el costo con el 

valor neto de realización. Esta provisión se puede dar por obsolescencia, como resultado del 

análisis efectuado a cada uno de los rubros que conforman el grupo inventarios. Es una 

cuenta de valuación del act ivo, de naturaleza crédit o. 
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SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Se regist rarán los seguros, arriendos, ant icipos a 

proveedores u ot ro t ipo de pago realizado por ant icipado, y que no haya sido devengado al 

cierre del ejercicio económ ico; así como la porción corriente de los beneficios a empleados 

diferidos de acuerdo a la disposición t ransit or ia. 

ACTIVOS POR IM PUESTOS CORRIENTES.- Se regist rará los crédit os t r ibutar ios por Impuesto 

al valor agregado e impuesto a la renta, así como los ant icipos entregados por concepto de 

impuesto a la renta que no han sido compensados a la fecha, y ant icipos pagados del año que 

se declara. 

ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA Y OPERACIONES 

DISCONTINUADAS.- Una ent idad clasif icará a un act ivo no corriente (o un grupo de act ivos 

para su disposición) como mantenido para la venta, si su importe en libros se recuperará 

fundamentalmente a t ravés de una t ransacción de venta, en lugar de por su uso cont inuado. 

CONSTRUCCIÓN EN PROCESO.- Se regist ran los cont ratos, específ icament e negociados, para 

la fabr icación de un act ivo o conjunto de act ivos, que est án ínt imament e relacionados ent re 

sí o son interdependientes en t érm inos de su diseño, t ecnología y función, o bien en relación 

con su últ imo dest ino o ut i l ización. 

OTROS ACTIVOS CORRIENTES.- Registra ot ros conceptos de act ivos corrientes que no hayan 

sido especificados en las cat egorías anteriores. 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- Se incluirán los act ivos de los cuales sea probable 

obtener beneficios futuros, se esperan ut ilicen por más de un período y que el costo pueda 

ser valorado con f iabilidad, se lo ut ilicen en la producción o suminist ro de bienes y servicios, 

o se ut ilicen para propósit os administ rat ivos. Incluye bienes recibidos en arrendamiento 

f inanciero. Al comienzo de! plazo del arrendamiento f inanciero, se reconocerá, en el estado 

de sit uación financiera del arrendatario, como un act ivo y un pasivo por el mismo import e. 

{-) DEPRECIACIÓN ACUM ULADA. - Es el saldo acumulado a la fecha, de la dist r ibución 

sist emát ica del Importe depreclable de un act ivo a lo largo de su vida út i l , considerando para 

el efecto el periodo durante el cual se espera ut ilizar el act ivo por parte de la ent idad; o el 

número de unidades de producción o similares que se espera obtener del mismo por parte 

de la ent idad. 

(-) DETERIORO ACUM ULADO. - La provisión se calculará al evidenciarse una dism inución en la 

cuant ía de los beneficios económ icos que cabría esperar de la ut i l ización del act ivo, es decir 

es el exceso acumulado a la fecha del importe en libros de un act ivo sobre su importe 

recuperable. 
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ACTIVOS DE EXPLORACIÓ N Y EXPLOTACIÓN. -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Incluye los derechos obtenidos para 

desarrollar proyectos o para explotar recursos naturales, ent re ot ros; permisos para efectuar 

operaciones especificas, por t iempo limitado o indeterminado. Se act ivarán únicament e los 

gastos de invest igación y exploración, desde que ent ra en la fase de explot ación, t odos los 

ot ros gastos deberán cargarse a resultados. 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN.- En esta cuenta se regist rarán las propiedades que se t ienen 

para obtener rentas, plusvalías o ambas, en lugar de para: (a) su uso en la producción o 

suminist ro de bienes o servicios, o bien para fines administ rat ivos; o (b) su venta en el curso 

ordinario de las operaciones. 

ACTIVOS BIOLÓGICOS. - Se regist ran los animales vivos y las plantas en crecimiento, 

imput ándose a este act ivo todos los costos hasta eL punto de cosecha o recolección. Se 

regist rarán a su costo o a su valor razonable. La det erm inación del valor razonable de un 

act ivo biológico, o de un producto agr ícola, puede verse facilitada al agrupar los act ivos 

biológicos o los productos agr ícolas de acuerdo con sus at r ibutos más significat ivos, como 

por ejemplo, la edad o la calidad. 

ACTIVO INTANGIBLE. - Registra el mont o de los act ivos ident if ica bles, de caráct er no 

monetario y sin apariencia f ísica tales como: el conocimiento cient íf ico o t ecnológico, el 

diseño e implement ación de nuevos procesos o nuevos sistemas, las licencias o concesiones, 

la propiedad intelectual, los conocimientos comerciales o marcas adquiridas, los programas 

informát icos, las patentes, los derechos de autor, las películas, las listas de clientes, los 

derechos por servicios hipotecarios, las licencias de pesca, las cuotas de impor t ación, las 

franquicias, las relaciones comerciales con clientes o proveedores, la lealtad de los clientes, 

las cuotas de mercado y los derechos de comercial ización, ent re ot ros. Cuando un act ivo no 

cumple la def inición de act ivo intangible, el importe derivado de su adquisición o de su 

generación interna, por parte de la ent idad, se reconocerá como un gasto del periodo en el 

que se haya incurrido. No obstante, sí el elemento se hubiese adquirido dent ro de una 

combinación de negocios, formará parte de la plusvalía reconocida en la fecha de 

adquisición. 

{-) AM ORTIZACIÓ N ACUM ULADA. - Sólo se amor t izarán aquellos act ivos cuya vida út il es 

f init a y en función de dichos años. El importe amort izable de un act ivo intangible con una 

vida út il f in i t a, se dist r ibuirá sobre una base sist emát ica a lo largo de su vida út i l . La 

amor t ización comenzará cuando el act ivo esté disponible para su ut i l ización, es decir, cuando 

se encuent re en la ubicación y condiciones necesarias para que pueda operar de la forma 

prevista por la gerencia. 
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(-) DETERIORO ACUM ULADO. -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Es el exceso acumulado a ía fecha del importe en libros de un 

act ivo sobre su importe recuperable. 

ACTIVOS POR IM PUESTO A LA RENTA DIFERIDO.- Son las cant idades de impuestos sobre las 

ganancias a recuperar en periodos fut uros, relacionadas con: (a) las diferencias temporarias 

deducibles; (b) la com pensación de pérdidas obtenidas en periodos anteriores, que t odavía 

no hayan sido objeto de deducción f iscal; y (c) la compensación de crédit os no ut ilizados 

procedentes de periodos anteriores. 

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS. - Una subsidiaria es una ent idad, ent re las que se incluyen 

ent idades sin forma jur ídica definida, tales como ias fórmulas asociat ivas con fines 

empresariales, que es cont rolada por ot ra (conocida como cont roladora). 5 Una cont roladora 

o su subsidiaria puede ser un inversor en una asociada o un par t ícipe. 

INVERSIONES ASOCIADAS. - Un ente, sobre el cual el inversor ejerce influencia significat iva y 

que no es una subsidiaria ni una par t icipación en negocio conjunto. 

INVERSONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS.- Esta Norma se aplicará al contabilizar las 

part icipaciones en negocios conjuntos y para informar en los estados financieros sobre los 

act ivos, pasivos, ingresos y gastos de los par t ícipes e inversores, con independencia de las 

est ructuras o formas que adopten las act ividades de los negocios conjuntos. No obstante, no 

será de aplicación en las part icipaciones en ent idades controladas de forma conjunta 

mantenidas por: (a) ent idades de capital riesgo, o (b) inst ituciones de Inversión colect iva, 

fondos de inversión u otras ent idades similares, ent re las que se incluyen los fondos de 

seguro ligados a inversiones que se midan al valor razonable con cambios en resultados de 

acuerdo con la NllF 9 Inst rumentos Financieros y la NIC 39 Inst rumentos Financieros: 

Reconocimiento y M edición. Una ent idad medirá estas inversiones al valor razonable con 

cambios en resultados de acuerdo con la NllF 9. Un part ícipe que mantenga una inversión de 

esa naturaleza revelará la información requerida en los párrafos 55 y 56 

PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAM IENTO FINANCIERO: Parte corriente de la 

obligación producto del cont rato de arrendamiento f inanciero. 

CUENTAS Y DOCUM ENTOS POR PAGAR.- Obligaciones provenientes exclusivamente de las 

operaciones comerciales de la ent idad en favor de terceros, así como los prést amos 

otorgados por bancos e inst ituciones financieras, con vencimientos corrientes y llevadas al 

costo amort izado. 
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OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA En esta cuenta se regist ran las 

obligaciones con bancos y otras inst ituciones financieras, con plazos de vencimiento 

corr iente, y llevados al costo amort izado ut ilizando tasas efect ivas. En esta cuenta se 

incluirán los sobregiros bancarios. 

PROVISIONES."  Se registra el importe est imado para cubrir obligaciones presentes como 

resultado de sucesos pasados, ante la posibilidad de que la empresa, a fut uro, tenga que 

desprenderse de recursos. 

PORCION CORRIENTE OBLIGACIONES EM ITIDAS."  Corresponde a la porción corriente de los 

saldos pendientes de pago a los inversionistas de emisiones de obligaciones autorizadas por 

la Inst it ución 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.- Incluyen las obligaciones presentes que resultan de 

hechos pasados, que deben ser asumidos por la empresa, t al el caso del pago del impuesto a 

la renta, de la ret ención en la fuente, par t icipación a t rabajadores, dividendos, etc. 

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS /  RELACIONADAS. - Obligaciones con ent idades 

relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones con ent idades 

relacionadas se reconocerán ¡nicialment e por el costo de la t ransacción, posteriormente se 

medirán a su costo amort izado, ut ilizando el mét odo de la tasa de int erés efect iva, menos los 

pagos realizados. 

OTROS PASIVOS FINANCIEROS.- Incluye ot ras obligaciones financieras como comisiones u 

ot ros servicios que const ituyen obligaciones actuales de la Compañía por efecto de eventos 

pasados. 

ANTICIPOS DE CLIENTES.-Se regist rará todos los fondos recibidos ant icipadamente por parte 

de los clientes, en las cuales se debe medir el costo del dinero en el t iempo (int erés implícit o) 

de generar dicho efecto. 

PASIVOS DIRECTAM ENTE ASOCIADOS CON ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA 

VENTA Y OPERACIONES DISCONTINUADAS.- Este rubro comprenderá aquellos pasivos 

asociados directamente con los act ivos no corrientes clasificados como mantenidos para la 

venta. 

PORCION CORRIENTE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EM PLEADOS.- Incluye la porción 

corriente de provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios post -

empleado, o aquellos generados por beneficios pactados durante la cont rat ación del 

personal la com pañía, así como los originados de cont ratos colect ivos de t rabajo. 
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PASIVO NO CORRIENTE 

PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAM IENTO FINANCIERO.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Porción no corriente de las 

obligaciones por cont ratos de arrendamiento f inanciero. 

CUENTAS Y DOCUM ENTOS POR PAGAR.- Porción no corriente de las obligaciones 

provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la ent idad a favor de 

terceros, así como los prést amos otorgados por bancos e inst ituciones financieras; llevadas al 

costo amort izado. 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.- Porción no corriente de las obligaciones 

con bancos y otras inst ituciones financieras, llevados al costo amort izado ut ilizando tasas 

efect ivas. 

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS /  RELACIONADAS. - Porción no corriente de las obligaciones 

con ent idades relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones 

con ent idades relacionadas se reconocerán inlcialmente por el costo de la t ransacción, 

posteriormente se medirán a su costo amort izado, ut ilizando el mét odo de la tasa de interés 

efect iva, menos los pagos realizados. 

OBLIGACIONES EM ITIDAS.- Corresponde a la porción no corriente de los saldos pendientes 

de pago a los inversionistas de emisiones de obligaciones realizadas por la com pañía, que 

fueron autorizadas por la Inst i t ución. 

ANTICIPOS DE CLIENTES.- Se regist rará la porción no corriente de los fondos recibidos 

ant icipadamente por parte de los clientes, en las cuales se debe medir el costo del dinero en 

el t iempo (int erés implícit o) de generar dicho efecto. 

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EM PLEADOS.- Incluye la porción no corriente de 

provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios post -empleado, o aquellos 

generados por beneficios pactados durante la cont rat ación del personal la com pañía, así 

como los originados de cont ratos colect ivos de t rabajo. 

OTRAS PROVISIONES.- Se regist ra el importe no corriente est imado para cubrir ot ras 

obligaciones presentes como resultado de sucesos pasados, ante la posibilidad de que la 

empresa tenga que desprenderse de recursos que involucren recursos económ icos, cuando 

se puede est imar f iablemente e!  import e. 
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PASIVO DIFERIDO." zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA incluye pasivos diferidos que van a ser reconocidos en el t iempo como 

ingresos o como derechos de compensación t r ibut ar ia. 

INGRESOS DIFERIDOS.- Se incluye un importe específ ico por servicios subsiguientes que 

deben ser diferidos y reconocidos como ingreso de act ividades ordinarias a lo largo del 

periodo durante e!  cual se ejecuta el servicio compromet ido. El importe difer ido es el que 

permite cubrir los costos esperados de los servicios a prestar según el acuerdo, junt o con una 

porción razonable de beneficio por t ales servicios. 

3. CAJA Y EQUIVALENTES: 

Este rubro est á conformado por: 

2018 2019 Var iación Var iación 

Efect ivo y Equiv. en efect ivo 31.470,31 10.361,70 . 21.108,61 -67% 

Total 31.470,31 10.361,70 21.108,61 -67% 

(a) La cuenta bancos al 31 de diciembre de 2019 presenta un saldo de US $10.361,70 la 

disponibilidad en bancos, est á cont rolada con la realización de conciliaciones de 

manera mensual la cuenta corriente no se evidenciaron diferencias. 

4. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES: 

El rubro esta conformado por: 

2018 2019 Var iación Var iación 

Cuentas por cobrar (a) 1.353,30 4.257,41 2.904,11 215% 

Act ivos por impuesto corriente (b) 21.204,96 13.420,96 -7.784,00 -37% 

Pagos ant icipados (c) 1.573,06 1.196,81 -376,25 -24% 

Total 24.131,32 18.875,18 -5.256,14 -22% 

(a) El saldo de cuentas por cobrar se encuentra cont rolada por la administ ración y 

corresponden a valores de arriendo de inmuebles. 

(b) Los act ivos por impuestos corresponden al ant icipo del impuesto a la renta, que se 

liquidará con la concil iación t r ibut ar ia y crédit o t r ibut ar io de IVA. 



INM OBILIARIA TORRES LEON S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Cuenco - Ecuador) 

Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado al 31 de diciembre de 2019 

Expresado en dólares de los Estados Unidos de América zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(c) Corresponden a valores ent rregados por t rabajos a ejecutar que una vez concluidos se 

liquidarán con las facturas correspondientes. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

5. INVENTARIOS: 

Este rubro est á conformado por: 

2018 2019 Var iación Var iación 

Inventario de obras terminados 163.981,08 163.981,08 0,00 0% 

Total (a) 163.981,08 163.981,08 0,00 0% 

(a) El monto de la cuenta de Inventarios corresponde al valor de ios terrenos disponibles 

para la venta que se encuent ran valorados de acuerdo ai avaluó catastral municipal. 

6. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO: 

Este rubro est á conformado por: 

%Tasa Dep. Total 

Dep. 2018 2019 Altas Bajas 2019 Act ivos 

Edificio 89.997,54 89.997,54 - - 27.892,02 62.105,52 

Terrenos 398.080,00 398.080,00 - - 398.080,00 

Equipos De Computación 1.745,30 1.745,30 - - 1.745,30 0,00 

Vehículos 58.919,64 58.919,64 - - 58.919,64 0,00 

Generador De Luz 1.592,35 1.592,35 - - 1.353,49 238,86 

Concretera 1.875,00 1.875,00 - - 1.750,06 124,94 

Total Act ivos Fijos (a) 552.209,83 552.209,83 - - 91.660,51 460.549,32 

(a) Propiedad Planta y Equipo: A! 31 de diciembre de 2018 la propiedad planta y equipo 

no ha variado con respecto al año anterior, cuenta que esta debidamente cont rolada. 
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aplicando los procentajes de depreciación que corresponden y la baja neta 

corresponde al cargo de la depreciación acumulada. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

7. CUENTAS POR PAGAR: 
Este rubro est á conformado por: 

2018 2019 Var iación Var iación 

Cuentas y doc. por pagar (a) 53.804,79 31.998,04 -21.806,75 -41% 

Ant icipo de dientes (b) 2.253,82 800,00 -1.453,82 -65% 

Garant ía por arriendos (c) 1.500,00 3.300,00 1.800,00 120% 

Obíig con la admin. Tributaria (d) 316,83 151,42 -165,41 -52% 

57.875,44 36.249,46 -21.625,98 -37% 

(a) Los acreedores que se encuent ran desglosados en los mayores de las cuentas, 

corresponden a ETAPA y Vaz Seguros por $1.368,04, y prestamos de accionistas por el 

valor de $30.630,00, que se podría considerar la reclasif icación a largo plazo. 

(b) Valores recibidos en calidad de ant icipo para la adquisición y legalización del lote 55B 

(c) Corresponden a garant ías recibidas por arriendos de los inmuebles, que una vez que 

se cumpla los plazos se devolverán de acuerdo a tos cont ratos establecidos. 

(d) Corresponden a retenciones efectuadas que se l iquidarán en el mes de enero de 2020 

con las declaraciones correspondientes. 

8. OBLIGACIONES CON EM PLEADOS: 

Este rubro est á conformado por: 

2018 2019 Var iación Var iación 

Provisión cargas sociales 16.034,47 15.667,23 -367,24 -2% 

Obligaciones con el lESS 254,69 173,24 -81,45 -32% 

Total 16.289,16 15.840,47 -448,69 -3% 

Este rubro contempla las obligaciones pendientes con empleados y t rabajadores por diversos 

conceptos, adem ás las obligaciones con inst ituciones que t ienen relación con el aspecto 
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laboral, estos valores est án directamente ligados a remuneraciones generadas en el últ imo 

mes del ejercicio. 

Las provisiones por concepto de décimo tercer sueldo, décimo cuarto, fondos de reserva, 

vacaciones, est án siendo calculados en función al sueldo que percibe cada t rabajador, sin que 

haya aspectos que comentar. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

9. APORTACIONES DE CAPITAL: 
Este rubro est á conformado ent re ot ras cuentas por: 

2018 2019 Var iación Var iación 

Capital social 2.000,00 2.000,00 0,00 0% 

Aportes Futura capit al ización 7.000,00 7.000,00 0,00 0% 

Reservas 20.241,37 20.427,96 186,59 1% 

Superávit  por revaluación PPE 459.828,72 459.828,72 0,00 0% 

Otros Superávit  114.653,63 110.498,85 -4.154,78 -4% 

Total 603.723,72 599.755,53 -3.968,19 - 1 % 

Al 31 de diciembre de 2019, capital social de la compañía es de USzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA S 2.000,00, la Junta no 

ha decidido realizar capitalizaciones de las cuentas pat rimoniales. 

10. INGRESOS: 

Este rubro est á conformado por: 

2018 2019 Var iación Var iación 

Ingresos Operaclonales 75.075,62 46.512,70 -28.562,92 -38% 

Ingresos No Operaclonales 269,00 0,00 -269,00 -100% 

Total 75.344,62 46.512,70 -28.831,92 -38% 

Los ingresos de la empresa experimentaron una reducción de $28.831,92 con respecto al 

ejercicio 2018, lo que significa una dism inución del 38%. Los ingresos se encuent ran 

just if icados y debidamente respaldados. 

11. COSTOS Y GASTOS: 
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Este rubro est á conformado por: 

2018 2019 Var iación Var iación 

Sueldos, beneficios y aportes 26.484,36 13.226,99 -13.257,37 -50% 

Honorarios y Servicios 8.102,84 7.021,78 -1.081,06 -13% 

Depreciaciones 346,73 346,74 0,01 0% 

Servicios Básicos 1.595,45 1.094,75 -500,70 -31% 

Gastos Varios 4.235,52 1.327,63 -2.907,89 -69% 

Impuestos 4.864,11 10.958,47 6.094,36 125% 

Seguros 3.127,40 2.769,87 -357,53 -11% 

Arriendos 4.850,00 2.200,00 -2.650,00 -55% 

M antenimientos varios 16.151,96 5.644,65 -10.507,31 -65% 

Total 69.758,37 44.590,88 -25.167,49 -36% 

Los costos y gastos durante el ejercicio 2019 se redujeron en $25.167,49 con respecto al 

ejercicio anterior, lo cual representa una reducción del 36%. Los rubros que mayor 

dism inución experimentaron son: sueldos, beneficios y aportes; y mantenimientos varios. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

12. RESULTADOS DEL EJERCICIO: 

En e! año 2019 se regist ra una ut ilidad de US$1.921,82 sobre el cual se realizarán las 

deducciones que por ley corresponde a t rabajadores e impuesto a la renta. 

Consulftnco Cía. Ltda. Consultoreŝ  Auditores Independientes. 


