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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos miembros de la Junta General
de Accionistas de la Compafiia
INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

Cuenca, 7 de marzo de 2020
Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de la Compaiiia
INMOBILIARIA TORRES LEON S.A., que comprenden el estado de situacidén financiera
al 31 de diciembre del afio 2019 y el correspondiente estado del resultado integral, de
cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas
y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el primer parrafo,
presentan razonablemente en todos sus aspectos importantes, la situacién financiera
de la Compafiia INMOBILIARIA TORRES LEON S.A., al 31 de diciembre de 2019 asi
como el desempeno de sus operaciones y sus flujos de efectivo por los afios
terminados en esa fecha, estdn de conformidad con Normas Internacionales de
informacion Financiera {NHF y NIC).

Otra informacién incluida en el documento que contienen los estados financieros
auditados

La administracion es responsable de la otra informacion. La otra informacién
comprende el reporte anual que se presenta de acuerdo a las disposiciones de
caracter general aplicables a la normativa vigente y las exigencias de los entes de
control del pais, asi como de los requerimientos del Instituto de Seguridad Social
IESS.

Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informacién y no
podemos expresar cualquier forma de opinién al respecto.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, es nuestra
responsabilidad leer la otra informacién; y, al hacerlo, considerar si esta es
materialmente consistente con los estados financieros o con nuestros conocimientos
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obtenidos en la auditoria, o de lo contrario si parece estar materialmente
distorsionada. Si, sobre la base del trabajo que hemos realizado, podemos concluir
que existe una inexactitud importante de esta otra informacién, estamos obligados a
notificar este hecho. No tenemos nada que informar a este respecto.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros basada
en nuestra auditorfa. La presente auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditorfa. Dichas normas requieren que cumplamos con los
requerimientos éticos y declaramos ademds que somos independientes de la
Compafiia INMOBILIARIA TORRES LEON S.A., de acuerdo al Cddigo de Etica Profesional
(Cédigo IESBA) cumpliendo con las demés responsabilidades de ética de conformidad
con dichos requerimientos, 1o cual nos ha permitido ir planificando y ejecutando fa
auditoria con el fin de obtener seguridad razonable de que los estados financieros no
contienen distorsiones importantes. La auditoria comprendié la realizacién de
procedimientos a fin de obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones
en los estados financieros.

Los procedimientos de auditorfa que aplicamos dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacién del riesgo de que los estados financieros contengan
distorsiones importantes debido a fraude o error. Al efectuar esta evaiuacion del
riesgo, el auditor tomé en consideracién el control interno de la Compafiia que le fue
relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, a
fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Compafifa. La auditoria también incluye la evaluacién de que los principios de
contabilidad utilizados son apropiados; y, que las estimaciones contables realizadas
por la administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion
general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido fue suficiente y
apropiada para fundamentar nuestra opinién.

Responsabilidad de la Administracién de la compafiia por los estados financieros

La Administracion de la Compafifa INMOBILIARIA TORRES LEON S.A., es responsable
por la preparacién y presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo
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con Normas Internacionales de Contabilidad y Normas Internacionales de
informacién Financiera NIIF. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la
implementacion y el mantenimiento del control interno pertinente a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de distorsiones
importantes, causados por fraude o error; mediante la seleccién y aplicacién de
politicas contables apropiadas; y de la realizacidn de estimaciones contables que sean
razonables de acuerdo con caracteristicas propias de la compafifa. En la preparacidn
de los estados financieros, los administradores son responsables de la valoracidn de
la capacidad de la compafia de continuar como empresa en funcionamiento y
utilizando la base contable de empresa en funcionamiento a menos que [a direccion
tenga la intencidn de liquidar la compafiia o cesar operaciones, o bien no exista una
alternativa realista. Los responsables del gobierno de la compafiia son responsables
de la supervisién del proceso de informacién financiera.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Cumpliendo disposiciones legales emitidas por el Servicio de Rentas Internas
(Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00003218 emitida por la administracion tributaria
con fecha 24 de diciembre del 2015 y publicada en el registro oficial No 660 de fecha
31 de diciembre del mismo afio), la opinién sobre el cumplimiento de obligaciones
tributarias, se emitird por separado conjuntamente con los anexos que serdn
elaborados y conciliados por la compafila. Nuestras conclusiones sobre el
cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Empresa, como agente de
retencion y percepcion, asi como el pago y determinacion de los diferentes
impuestos, por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2019, se emite por
separado en un informe denominado “Informe de Cumplimiento Tributario” ICT. Esto
en cumplimiento a la legislacién tributaria vigente en el Ecuador, que establece su
presentacién hasta el 31 de julio de 2020.

CONSULFINCO CIA. LTDA.
Registro Nacional de Firmas Auditoras
Externas RNAE No. 855

Stcawidd)

Darwin Jaramillo Granda, MBA
Representante Legal
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INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

{Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019
Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ACTIVOS Notas 2018 2019 Variacion Variacion
ACTIVOS CORRIENTES 219.582,71  193.217,96 -26.2364,75  -12%
EFECTIVO Y EQUIVALENTES EN EFECTIVO 3 31.470,31 10.361,70 -21.108,61 5%
ACTIVOS FINANCIEROS 22.558,26 ’ 17.678,37 -4.879,80  -22%
CUENTES Y CUENTAS POR COBRAR 4 1.353,30 4.257,41 '2.904,11  215%
ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE 4 21.204,96 13.420,96 -7.784,00°  37%
INVENTARIOS 5 163.581,08 163.981,08 0,00 0%
SERVICIOS Y OTROS PAGOS -ANTICIPADOS 4 1.573,06 1.196,81 -376,25 -24%
ACTIVOS NO CORRIENTES 460.896,06  460.549,32 -346,74 0%
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 6 460.896,06  460,549,32 " -346,74 0%
EDIFICIO -6 89,997,54 89.997,54 0,00 0%
TERRENOS 6 398.080,00  398.080,00 0,00 0%
EQUIPOS DE COMPUTACION 6 1.745,30 1.745,30 0,00 0%
VEHICULOS 6 58.919,64 58.919,64 0,00 0%
GENERADOR DE LUZ 6 1.592,35 1.592,35 0,00 0%
CONCRETERA 6 1.875,00 1,875,00 0,00 0%
DEPRECIACION ACUMULADA 6 -91.313,77  -91.660,51 -346,74 0%
TOTAL ACTIVOS $ 680.478,77 $ 653.767,28 (§_26.711,49)  -4%

Las notas explicativas anexas son parte Integrante de los estados financleros

TR W

CBA. Yolanda Cobos Salazar

Representanté:Legal

C_dbt_a'dor



INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

{Cuenca - Ecuador)
Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado al 31 de diciembre de 2019
Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

PASIVQ Y CAPITAL

PASIVOS CORRIENTES

CTAS Y DOC POR PAGAR
ANTICIPO DE CLIENTES
OBLIGACIONES CON EMPLEADOS
GARANTIA POR. ARRIENDOS
OBLIGACIONES CON EL IESS

OBLIGACIONES CON LA ADMIN TRIBUTARIA

TOTAL PASIVO

Patrimonio

CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO
APQRTES FUTURA CAPITALIZACION
RESERVAS

SUPERAVIT POR REVALUACION DE PPE
OTROS SUPERAVIT

UTfLIDAD {PERDIDAS) EJERCICIO

TOTAL PATRIMONIO

Total Pasivos & Patrimonio

NN NN

L W W w w Ww

29018

74.164,60
53,804,779
2,253,82
15,932,22
1.500,00
356,94
316,83

74.164,60

2.000,00
7.000,00

20.241,37"

459.828,72
114.653,63
2.590,45

606.314,17

2019

$2.089,93
31.998,04
800,00
15.667,23
3.300,00
173,24
151,42

52.089,93

2.000,00
7.000,00
20.427,56
459,828,72
110.498,85
1.921,82

601.677,35

Variacién  Variacién

-22,074,67 -30%
-21.806,75 41%
-1.453,82 -65%

-264,99 2%
1.800,00  120%
-183,70 51%
-165,41 - 52%
-22.074,67 -30%

0,00 0%

0,00 0%

186,59 1%

0,00 0%
-4,154,78 4%
".668,63 -26%
-4.636;82 1%
..:o/o

$ _680,478,77 $ 653.767,28 (3. 26.711,49)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados flnanclerse

Ing. Maria Lor ERE

Representante Le'EaI

Contador

landa Cobos Salazar




INMOBILIAR!A'TORRESTLEON S A.

(Cuenca - Ecuador)

Notas o los Estados Financieros .

Por el afic terminddo dl:31:de.diciembre de 2019
Expresado en délares. de. los:Estados Unidos de América

ESTADO DEL RESULTADC INTEGRAL

Notas 2018 2019 Variacién Variacion
INGRESOS
INGRESOS OPERACIONALES 10 75.075,62 46,512,70 -28.562,92 -38%
INGRESOS NO OPERACIONALES 10 268,00 0,00 -269,00 -100%
TOTAL INGRESOS 75.344,62 46.512,70 -28.831,92 -38%
COSTO DE VENTAS 2.995;80 - -2.985,80  -100%
COSTO DE VENTAS 11 2.995,80 -2.995,80  -100%
GASTOS
SUELDOS Y BENEFICIOS 11 22.673,84 11.234,79 -11.435,05  50%
APORTE AL IESS Y FONDOS DE RESERVA 11 3.810,52 1.992,20 -1.818,32 -48%
HONORARIOS Y PRESTACION DE SERVICIOS i1 8.102,84 7.021,78 -1.081,06 -13%
DEPRECIACIONES 11 346,73 346,74 0,01 0%
SERVICIOS BASICOS 11 1.595,45 1.094,75 -500,70 31%
GASTOS VARIOS i1 4.235,52 - 1,327,63 -2,907,89 £59%
IMPUESTOS 1 4,864,11 10.958,47 6.004,36  125%
SEGUROS 11 3.127,40 2.769,87 -357,53 1%
ARRIENDOS 11 4.850,00 2.200,00 -2.650,00 -55%
MANTNIMIENTO DE VEHICULOS : 11 16.151,96 5.644,65 -10.507,31 65%
TOTAL GASTOS 69.758,37 44.590,88 -25.167,49 -36%
RESULTADOS 12§ 2.590,45 § 1.921,82 (3 668,63)  -26%

Las notas explicativas anexas son parte Integrante de los estados financleros

ing. Maria Lorena Torrexy.
Representante Legal

@A&éo\m

tanda Cobos Salazar

Contador



INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.
(Cuenca - Ecuador)
Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019 : .
Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Descripcion

CAPITAL SOCIAL
APORTES ACCIONISTAS FUTURA CAPITALIZACION
RESERVAS

RESERVA LEGAL

RESERVAS POR REVALUACION.DEL.PATRIMONIO
RESERVAS POR REVALUACION DEL PATRIMONIO
OTRAS RESERVAS ’

OTRAS RESERVAS

RESULTADOS DEL EJERCICIO

GANANCIA NETA DEL PERIODO

TOTAL PATRIMCNIO:

2018 2019
2.000,00 2.000,00
7.000,00 7.000,00

20.241,37 20.427,96
20.241,37 20.427,96

459.828,72  459.828,72
459.828,72 459,828,72
114.653,63  110.498;85
114.653,63 110,498,85
2.590,45 1.921,82

© 2.590,45 1,921,82

606.314,17 601.677,35

Las notas explicativas anexas son parte-integrante de lps estados financieros

Ing. Maria Lorena Tory
Representante Legal

Varjacion  Variacion
0,00 0%
p,00 0%
186,59 1%
186,59 1%
0,00 0%
0,00 0%
-4.154,78 -4%
-4.154,78 4%
-668,63 -26%
-668,63 -26%
1%

-4.636,82

...............

~Yolanda Cobos Salazar
Contador




INMOBILIARIA TORRES LEON S.A. -
{Cuenca - Ecuodbr}

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019

Expresado en délares de los Estados Unidos de América

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

INCREMENTO NETO (DISMINUCIGN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
FLUJOS DE EFECTIVQ ACTIVIDADES DE OPERACION
Ciases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de blenes y prastacion de servicios

Cobros procedentes de regalias, cuotas, comislones y otros ingresos de actividades ordinarias

Otros cobros por actividades de operacién
Clases de pagos par actvidades de operacidn

Pagos a praveedores por e} suministro de bienes y servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados

Pagos por primas de las polizas suscritas

Dividendas pagados

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUIOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE FINANCIACION

EFECTOSDE LA VARIACIONEN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES

AL EFECTIVO

Efectos de la varfaclén en la tasa de cambio sobre el efective y equivalentes al efectivo

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA {PERDIDA} NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Ajustes por gasto de depreclacién y amartizacién

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{Incrementa) disminucidn en cuentas por cabrar clientes

{Incremento) disminucion en otras cuentas por cabrar
(Incremento) disminucion en anticipos de proveedores
{Incremanto) disminucidn en inventarios

{lncremento) dlsminucién en otros activos

Incrementa (dlsminuclén} en cuentas por pagar comearclales
Incremento (disminucldn) en otras cuentas por pagar
Incremento (disminucidn) en beneficios errpleados
Incremanto (disminucion) en anticipos de chentes

Incremento (disminucion) en otros paslvos

Flujos de efectiyp netos procedentes utitizados en) actividades de operacién

Ing. Maria Lorena Torres ).
Representante Legal

Contador

2019

28.610,89
28.610,89
98.629,73

75.344,62
12.531,85
10.753,26

-67.895,18
-40,808,46
-73.959,32

-3,127,40
-2.123,66

0,00

0,00

0,00

28.610,89
2.859,42
31.470,31

2,590,45

346,73
346,73

25.673,7%
11,214,885
1,320,00

2,995,80

17.390,03
-480,47
-311,01

-6.000,00
-452,49

2B.610,B9




INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019
Expresado en délares de los Estados Unidos de América

RATIOS FINANCIEROS

Liquidez: En el indice de liquidez corriente se puede observar que la compafiia por cada délar
de obligacidn corriente al cierre del ejercicio 2019, posee casi $4,00 para cubrir con la deuda.
Mientras que en la prueba dcida por cada ddélar de obligacion, posee $0,6 para cubrirla, sin
tomar en consideracién el inventario. Se puede observar que la mayor parte de la liquidez de
[a empresa se encuentra comprometida en el inventario.

2018 2019
LIQUIDEZ = activo corriente = 3,0 3,7
CORRIENTE pasivo corriente
PRUEBA = activo cte. -inpvent = 0,7 0,6
ACIDA pasivo corriente

Cartera: Del total vendido por la compaiiia en el ejercicio 2019, el 3% se encuentra pendiente
de cobro. La cartera posee una rotacion de 11 veces al afo, y en promedio se recupera cada
33 dias. En relacidn al afio anterior la recuperacidn de [a cartera perdié dinamismo.

2018 2019
PORCENTAIE = cuentas por cobrar = 2% 9%
DE CARTERA ventas
ROTACION = ventas = 56 11 veces
DE CARTERA cuentas por cobrar al ano
PERIODO PROM = C(Ctasporcob *365 = 7 33 dias

DE COBRANZA ventas




INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019
Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América

Rentabilidad: La rentabilidad de la empresa frente a las ventas del ejercicio 2019 es del 4%,
mientras que el retorno sobre la inversion es del 0,3%. ’

2018 2019
RENTABILIDAD = Utilidad neta = 3% 4%
NETA EN VTAS ventas
ROI = Utilidad neta =  0,4% 0,3%

Activo Total




INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019
Expresado en délares de los Estados Unidos de América

1. OPERACIONES:
a. Disposiciones legales

La Compaiiia se constituyé en la Cuidad de Cuenca Provincia del Azuay, Republica del
Ecuador el 16 de julio de 1982 mediante Escritura Publica en Cantdn Cuenca, con fa
denominacién INMOBILIARIA TORRES LEON S. A., inscrita en el Registro Mercantil bajo
en numero 114 el 21 de julioc de 1982, la compafifa ha realizado varios actos
societarios, entre los que estan el dltimo aumento de capital inscrito en el Registro
Mercantil con fecha 10 de mayo 2002 bajo el nimero 181 con lo cual llega a un capital
pagado de US $ 2.000,00.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES PARA LA PREPARACION DE
LOS ESTADOS FINANCIEROS:

a. Bases de preparacién de estados financieros: Los presentes Estados Financieros de
INMOBILIARIA TORRES LEON S. A., estdn presentados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) y Normas Internacionales de informacién
Financiera NIIF para pequefias y medianas empresas (NIIF para PYMES) emitidas por
el IASB (International Accounting, Standard Board) que pueden ser adoptadas en
Ecuador, ademds los mismas se encuentran de conformidad a lo prescrito en la Ley de
Régimen Tributarios Interno (Art 19), Ley de Com pafifas y sus reglamentos, Cédigo de
Comercio, Cédigo de Trabajo, Estatutos de la Empresa, entre otras.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico. El costo
histérico esta basado generalmente en el valor razonable de Ia contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

Los estados financieros se encuentran presentados en délares de los Estados Unidos
de Norteamérica, en base a los precios histéricos en los que se encontraron en
vigencia en las diferentes fechas en que se generaron Jas transacciones.

Se presentaran anualmente con la informacion generada entre el 1 de eneroy el 31
de diciembre de cada afio.



INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019
Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América

Un resumen de las Principales Normas internacionales de Contabilidad, Normas
internacionales de Informacién Financiera aplicadas por la empresa, Yy las
disposiciones tributarias en el Ecuador, es el siguiente:

MARCO CONCEPTUAL

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF).- Son Normas €
Interpretaciones adaptadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(CNIC), estas normas comprenden lo siguiente:

(a) Normas Internacionales de Informacién Financiera
(b) Normas Internacionales de Contabilidad; y

(c) las interpretaciones originadas por el Comité de Interpretaciones
Internacionales de Informacién Financiera (IFRIC) a las antiguas
Interpretaciones {SIC)

OBJETIVO.- En la actualidad existen aspectos fundamentales que los mercados de capital, la
globalizacién de informacion financiera y la ingenierfa de la presentacién de los estados
financieros, estdn solicitando a los responsables de toma de decisiones en las Compaiifas,
con respecto a tas NHF.

El objetivo principal de las NIIF es la obtencién de una similitud en la Informacién Financiera
por la globalizacién de la economia mundial, asegurar que los Estados Financieros elaborados
con NIIF contengan informacién de alta calidad que:

(a) Sea transparente para los usuarios y comparable para todos los ejercicios que se
presenten

(b) Que los estados financieros refiejen fielmente la situacion, el rendimiento financiero,
los flujos de efectivo, asi como el reconocimiento de los activos, pasivos , ingresos y gastos
proporcionen una presentacion razonable, y

(c) Suministrar informacién adicional en las Notas Explicativas incluidas las politicas
contables informacién que debe ser relevante, fiable, comparable y comprensible.
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Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera, entre otras:

NIIF 8 Instrumentos financieros fecha efectiva 1 enero de 2018.

NIIF 14 Cuentas regulatorias diferidas fecha efectiva 1 de enero de 2016.

NIIF 15 Ingresos derivados de contratos con clientes fecha efectiya 1 enero de 2018.
Modificaciones a [as NIIF y NIC emitidas.

CNIIF 22 Transacciones en moneda extranjera y considertacion anticipada fecha efectiva 1 de
enro de 2018.

Reconocimiento de activos tributarios diferidos por pérdidas realizadas enmiendas {AS 12;
enmiendas NIC 12 fecha efectiva 1 de enero de 2017.

Iniciativa de revelacién, enmiendas al IAS 7 NIC 7 Informacion a revelar de cambios en los
pasivos que surjan de actividades de financiacidn fecha efectiva 1 enero de 2017.

A partir del 1 de agosto de 2019 la IASB propone enmiendas a las Normas NIIF para mejorar
las revelaciones de politicas contables, NiC 1 Presentacion de Estados Financieros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- Registra los recursos de alta liquidez de los cuales
dispone la entidad para sus operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se
registran en efectivo o equivalente de efectivo partidas como: caja, depésitos bancarios a ia
vista y de otras instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son
facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo
poco significativo de cambios en su valor.

ACTIVOS FINANCIEROS.- Es cualguier activo que posea un derecho contractual a recibir
efectivo u otro activo financiero de otra entidad; o a intercambiar activos financieros o
pasivos financieros con otra entidad, en condiciones que sean potencialmente favorables
para la entidad; o un instrumento de patrimonio neto de otra entidad. Tales como: acciones
y bonos de otras entidades, depdsitos a plazo, derechos de cobro — saldos comerciales, otras
cuentas por cobrar, etc.

ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS.- En este
rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que desde el
reconocimiento inicial, han sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor
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razonable o justo con cambios en resultados. Deberan incorporarse en este ftem los
instrumentos financieros que no forman parte de la contabilidad de coberturas.

ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA.- Son activos financieros que en un
momento posterior a su adquisicién u origen, fueron designados para la venta. Las
diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como un
componente separado {ORI-Superavit de Activos Financieros Disponibles para la Venta).

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO.- Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad tenga la
intencién efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento. Las variaciones se
afectan a resultados.

(-) PROVISION POR DETERIORO.- En cada fecha de balance, una entidad debe evaluar si
existe evidencia objetiva de deterioro, el mismo que se mide cuando el valor en libros excede
a su monto recuperable. :

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.- Se reconocerdn inicialmente al costo. Después de
su reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se mediran al costo amortizado, que no es
otra cosa que el célculo de la tasa de interés efectiva, que iguala los flujos estimados con el
importe neto en libros del activo financiero (VP).

(-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES Y DETERIORO.- Cuando existe evidencia de deterioro
de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducird mediante una provision,
para efectos de su presentacién en estados financieros. Se registrara la provision por la
diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de
las mismas.

INVENTARIOS .- Inventarios son activos: {a) poseidos para ser vendidos en el curso normal de
la operacién; (b) en proceso de produccidn con vistas a esa venta; o (c) en forma de
materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de produccidn, o en la
prestacién de servicios. Los inventarios se mediran al costo o al valor neto realizable, el
menor.

{-) PROVISION DEL VALOR NETO DE REALIZACION Y OTRAS PERDIDAS EN EL INVENTARIO.-
Las provisiones se calculardn para cubrir eventuales pérdidas al relacionar el costo con el
valor neto de realizacién. Esta provisién se puede dar por obsolescencia, como resultado del
anélisis efectuado a cada uno de los rubros que conforman el grupo inventarios. Es una
cuenta de valuacidn del activo, de naturaleza crédito.
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SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.- Se registrardn los seguros, arriendos, anticipos a
proveedores u otro tipo de pago realizado por anticipado, y que no haya sido devengado al
cierre del ejercicio econémico; asi como la porcidn corriente de los beneficios a empleados
diferidos de acuerdo a la disposicidn transitoria.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- Se registrard los créditos tributarios por Impuesto
al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos entregados por concepto de
impuesto a la renta que no han sido compensados a la fecha, y anticipos pagados del afio que
se declara. '

ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA Y OPERACIONES
DISCONTINUADAS.- Una entidad clasificard a un activo no corriente (o un grupo de activos
para su disposicién) como mantenido para la venta, si su importe en libros se recuperara
fundamentalmente a través de una transaccion de venta, en lugar de por su uso continuado.

CONSTRUCCION EN PROCESO.- Se registran los contratos, especificamente negociados, para
la fabricacién de un activo o conjunto de activos, que estan intimamente relacionados entre
sf o son interdependientes en términos de su disefio, tecnologia y funcién, o bien en relacion
con su ultimo destino o utilizacion.

OTROS ACTIVOS CORRIENTES.- Registra otros conceptos de activos corrientes que no hayan
sido especificados en las categorias anteriores.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- Se incluirdn los activos de ios cuales sea probable
obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por mas de un periodo y que el costo pueda
ser valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccién o suministro de bienes y servicios,
o se utilicen para propdsitos administrativos. Incluye bienes recibidos en arrendamiento
financiero. Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, se reconocers, en el estado
de situacion financiera del arrendatario, como un activo y un pasivo por el mismo importe.

(-} DEPRECIACION ACUMULADA.- Es el saldo acumulado a la fecha, de la distribucién
sistematica del importe depreciable de un activo a lo largo de su vida Util, considerando para
el efecto el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o el
nimero de unidades de produccidn o similares que se espera obtener del mismo por parte
de la entidad.

(-) DETERIORO ACUMULADO.- La provisidn se calculara al evidenciarse una disminucion en fa
cuantia de los beneficios econdmicos que cabria esperar de la utilizacién del activo, es decir
es el exceso acumulado a la fecha del importe en libros de un activo sobre su importe
recuperable.
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ACTIVOS DE EXPLORACION Y EXPLOTACION.- Incluye los derechos obtenidos para
desarrollar proyectos o para explotar recursos naturales, entre otros; permisos para efectuar
operaciones especificas, por tiempo limitado o indeterminado. Se activaran Unicamente los
gastos de investigacién y exploracién, desde que entra en la fase de explotacion, todos los
otros gastos deberdn cargarse a resultados.

PROPIEDADES DE INVERSION.- En esta cuenta se registrardn las propiedades que se tienen
para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para: (a) su uso en la produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o {(b) su venta en el curso
ordinario de las operaciones.

ACTIVOS BIOLOGICOS.- Se registran los animales vivos y las plantas en crecimiento,
imputandose a este activo todos los costos hasta el punto de cosecha o recoleccién. Se
registraran a su costo o a su valor razonable. La determinacion del valor razonable de un
activo bioldgico, o de un producto agricola, puede verse facilitada al agrupar los activos
biolégicos o los productos agricolas de acuerdo con sus atributos mas significativos, como
por ejemplo, la edad o la calidad.

ACTIVO INTANGIBLE.- Registra el monto de los activos identificables, de caracter no
monetario y sin apariencia fisica tales como: el conocimiento cientifico o tecnoldgico, el
disefio e implementacién de nuevos procesos o nuevos sistemas, las licencias o concesiones,
la propiedad intelectual, los conocimientos comerciales o marcas adquiridas, los programas
informaticos, las patentes, los derechos de autor, las peliculas, las listas de clientes, los
derechos por servicios hipotecarios, las licencias de pesca, las cuotas de importacion, las
franquicias, las relaciones comerciales con clientes o proveedores, la lealtad de los clientes,
las cuotas de mercado y los derechos de comercializacion, entre otros. Cuando un activo no
cumple la definicién de activo intangible, el importe derivado de su adquisicién o de su
generacién interna, por parte de la entidad, se reconocera como un gasto del periodo en el
que se haya incurrido. No obstante, si el elemento se hubiese adquirido dentro de una
combinacién de negocios, formard parte de la plusvalia reconocida en la fecha de
adquisicidn.

(-) AMORTIZACION ACUMULADA.- Sélo se amortizaran aquellos activos cuya vida atil es
finita y en funcién de dichos afios. El importe amortizable de un activo intangible con una
vida Gtil finita, se distribuird sobre una base sistemdtica a lo largo de su vida atil. La
amortizacién comenzard cuando el activo esté disponible para su utilizacion, es decir, cuando
se encuentre en la ubicacién y condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia.
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(-) DETERIORO ACUMULADO.- Es el exceso acumulado a Ia fecha del importe en libros de un
activo sobre su importe recuperable.

ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO.- Son las cantidades de impuestos sobre las
ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con: (a) las diferencias temporarias
deducibles; (b) la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores, que todavia
no hayan sido objeto de deduccién fiscal; y (c) la compensacién de créditos no utilizados
procedentes de periodos anteriores. ’

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS.- Una subsidiaria es una entidad, entre las que se incluyen
entidades sin forma juridica definida, tales como las férmulas asociativas con fines
empresariales, que es controlada por otra (conocida como controladora). 5 Una controladora
0 su subsidiaria puede ser un inversor en una asociada o un participe.

INVERSIONES ASOCIADAS.- Un ente, sobre el cual el inversor ejerce influencia significativa y
que no es una subsidiaria ni una participacién en negocio conjunto. '

INVERSONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS.- Esta Norma se aplicard al contabilizar las
participaciones en negocios conjuntos y para informar en los estados financieros sobre los
activos, pasivos, ingresos y gastos de los participes e inversores, con independencia de las
estructuras o formas que adopten las actividades de los negocios conjuntos. No obstante, no
serd de aplicacién en las participaciones en entidades controladas de forma conjunta
mantenidas por: (a) entidades de capital riesgo, o (b) instituciones de inversidn colectiva,
fondos de inversién u otras entidades similares, entre las que se incluyen los fondos de
seguro ligados a inversiones que se midan al valor razonable con cambios en resultados de
acuerdo con la NIIF 9 Instrumentos Financieros y la NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicién. Una entidad medira estas inversiones al valor razonable con
cambios en resultados de acuerdo con la NIIF 9. Un participe que mantenga una inversién de
esa naturaleza revelard la informacién requerida en los parrafos 55 y 56

PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO: Parte corriente de Ila
obligacién producto del contrato de arrendamiento financiero.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- Obligaciones provenientes exclusivamente de las
operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi como los préstamos
otorgados por bancos e instituciones financieras, con vencimientos corrientes y lievadas al
costo amortizado.
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OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.- En esta cuenta se registran las
obligaciones con bancos y otras instituciones financieras, con plazos de vencimiento
corriente, y llevados al costo amortizado utilizando tasas efectivas. En esta cuenta se
incluirdn los sobregiros bancarios.

PROVISIONES.- Se registra el importe estimado para cubrir obligaciones presentes como
resultado de sucesos pasados, ante la posibilidad de que la empresa, a futuro, tenga que
desprenderse de recursos.

PORCION CORRIENTE OBLIGACIONES EMITIDAS.- Corresponde a [a porcion corriente de los
saldos pendientes de pago a los inversionistas de emisiones de obligaciones autorizadas por
la Institucion

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.- Incluyen las obligaciones presentes que resultan de
hechos pasados, que deben ser asumidos por |la empresa, tal el caso del pago del impuesto a
la renta, de la retencién en [a fuente, participacién a trabajadores, dividendos, etc.

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS.- Obligaciones con entidades
relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones con entidades
relacionadas se reconoceran inicialmente por el costo de la transaccidn, posteriormente se
mediradn a su costo amortizado, utilizando el método de |a tasa de interés efectiva, menos los
pagos realizados.

OTROS PASIVOS FINANCIEROS.- Incluye otras obligaciones financieras como comisiones u
otros servicios que constituyen obligaciones actuales de la Compafifa por efecto de eventos
pasados.

ANTICIPOS DE CLIENTES.- Se registrard todos los fondos recibidos anticipadamente por parte
de los clientes, en las cuales se debe medir el costo del dinero en el tiempo (interés implicito)
de generar dicho efecto.

PASIVOS DIRECTAMENTE ASOCIADOS CON ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA
VENTA Y OPERACIONES DISCONTINUADAS.- Este rubro comprenderd aquellos pasivos
asociados directamente con los activos no corrientes clasificados como mantenidos para la
venta.

PORCION CORRIENTE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.- Incluye la porcidn
corriente de provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios post-
empleado, o aquellos generados por beneficios pactados durante la contratacion del
personal la compaiiia, asi como los originados de contratos colectivos de trabajo.
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PASIVO NO CORRIENTE

PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.- Porcién no corriente de las
obligaciones por contratos de arrendamiento financiero.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- Porcién no corriente de las obligaciones
provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad a favor de
terceros, asi como los préstamos otorgados por bancos e instituciones financieras; llevadas al
costo amortizado.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.- Porcién no corriente de las obligaciones
con bancos y otras instituciones financieras, |levados al costo amortizado utilizando tasas
efectivas. '

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS.- Porcién no corriente de las obligaciones
con entidades relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones
con entidades relacionadas se reconocerdn inicialmente por el costo de la transaccion,
posteriormente se mediran a su costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, menos los pagos realizados.

OBLIGACIONES EMITIDAS.- Corresponde a la porcién no corriente de los saldos pendientes
de pago a los inversionistas de emisiones de obligaciones realizadas por la compafiia, que
fueron autorizadas por la Institucidn.

ANTICIPOS DE CLIENTES.- Se registrard la porcién no corriente de los fondos recibidos
anticipadamente por parte de los clientes, en las cuales se debe medir el costo del dinero en
el tiempo (interés implicito) de generar dicho efecto.

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.- Incluye la porcién no corriente de
provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios post-empleado, o aguellos
generados por beneficios pactados durante la contratacién del personal la compaiifa, asi
como los originados de contratos colectivos de trabajo.

OTRAS PROVISIONES.- Se registra el importe no corriente estimado para cubrir otras
obligaciones presentes como resuitado de sucesos pasados, ante la posibilidad de que la
empresa tenga que desprenderse de recursos que involucren recursos econdmicos, cuando
se puede estimar fiablemente el importe.
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PASIVO DIFERIDO.- Incluye pasivos diferidos que van a ser reconocidos en el tiempo como
ingresos o como derechos de compensacidn tributaria.

INGRESOS DIFERIDOS.- Se incluye un importe especifico por servicios subsiguientes que
deben ser diferidos y reconocidos como ingreso de actividades ordinarias a lo largo del
periodo durante el cual se ejecuta el servicio comprometido. El importe diferido es el que
permite cubrir los costos esperados de los servicios a prestar segun el acuerdo, junto con una
porcién razonable de beneficio por tales servicios.

3. CAJAY EQUIVALENTES:
Este rubro estd conformado por:

2018 2018 Varjacién Variacion
Efectivo y Equiv. en efectivo 31.470,31 10.361,70 . 21.108,61 -67%
Total 31.470,31 10.361,70 21.108,61 -67%

(a) La cuenta bancos al 31 de diciembre de 2019 presenta un saldo de US $10.361,70 la
disponibilidad en bancos, estd controlada con la realizacién de conciliaciones de
manera mensual [a cuenta corriente no se evidenciaron diferencias.

4. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES:
El rubro estad conformado por:

2018 2019  Variacidon Variacion
Cuentas por cobrar (a) 1.353,30 4.257,41 2.904,11 215%
Activos por impuesto corriente (b) 21.204,96 13.420,96 -7.784,00 -37%
Pagos anticipados (c) 1.573,06 1.196,81 -376,25 -24%
Total 24.131,32 18.875,18 -5.256,14 -22%

(a) El saldo de cuentas por cobrar se encuentra controlada por la administracion vy
corresponden a valores de arriendo de inmuebles.

(b} Los activos por impuestos corresponden al anticipo del impuesto a la renta, que se
liquidara con la conciliacién tributaria y credito tributario de IVA.
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(c) Corresponden a valores entrregados por trabajos a ejecutar que una vez concluidos se
liquidaran con las facturas correspondientes.

5. INVENTARIOS:

Este rubro estd conformado por:

2018 2019 Variaciéon Variacion
Inventario de obras terminados 163.981,08 163.981,08 0,00 0%
Total (a) 163.981,08 163.981,08 0,00 0%

(a) El monto de la cuenta de Inventarios corresponde al valor de los terrenos disponibles
para la venta que se encuentran valorados de acuerdo al avaluo catastral municipal.

6. PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO:

Este rubro estd conformado por:

% Tasa Dep. Total

Dep. 2018 2019 Altas Bajas 2019 Activos
Edificio 89.997,54 89.997,54 - - 27.892,02 62.105,52
Terrenos 398.080,00 398.080,00 - - 398.080,00
Equipos De Computacién 1.745,30  1.745,30 - - 1.745,30 0,00
Vehiculos 58.919,64 58.919,64 - - 58.919,64 0,00
Generador De Luz 1.592,35 1.592,35 - - 1.353,49 238,86
Concretera 1.875,00 1.875,00 - - 1.750,06 124,94
Total Activos Fijos (a) 552.209,83 552.209,83 - - 91.660,51 460.549,32

(a) Propiedad Planta y Equipo: Al 31 de diciembre de 2018 la propiedad planta y equipo
no ha variado con respecto al afio anterior, cuenta que esta debidamente controlada,




INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

{Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019
Expresado en délares de los Estados Unidos de América

aplicando los procentajes de depreciacién que corresponden y la baja neta
corresponde al cargo de la depreciacion acumulada.

7. CUENTAS POR PAGAR:
Este rubro estad conformado por:

2018 2019 Variacion Variacion
Cuentas y doc. por pagar (a) 53.804,79 31.998,04  -21.806,75 41%
Anticipo de clientes (b) 2.253,82 800,00 -1.453,82 -65%
Garantia por arriendos (c) 1.500,00 3.300,00 1.800,00 120%
Oblig con la admin. Tributaria (d) 316,83 151,42 -165,41 -52%
57.875,44 - 36.249,46 -21.625,98 -37%

(a) Los acreedores que se encuentran desglosados en los mayores de las cuentas,
corresponden a ETAPA y Vaz Seguros por $1.368,04, y prestamos de accionistas por el
valor de $30.630,00, que se podria considerar la reclasificacidn a largo plazo.

(b) Valores recibidos en calidad de anticipo para la adquisicién y legalizacién del lote 55B

(c) Corresponden a garantias recibidas por arriendos de los inmuebles, que una vez que
se cumpla los plazos se devolveran de acuerdo a los contratos establecidos.

(d) Corresponden a retenciones efectuadas que se liquidaran en el mes de enero de 2020
con las declaraciones correspondientes.

8. OBLIGACIONES CON EMPLEADOS:
Este rubro esta conformado por:

2018 2019 Variacién  Variacién
Provisién cargas sociales 16.034,47 15.667,23 -367,24 2%
Obligaciones con el IESS 254,69 173,24 -81,45 -32%
Total 16.289,16 15.840,47 -448,69 -3%

Este rubro contempla las obligaciones pendientes con empleados y trabajadores por diversos
conceptos, ademds las obligaciones con instituciones que tienen relacién con el aspecto
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laboral, estos valores estan directamente ligados a remuneraciones generadas en el Ultimo
mes del ejercicio.

Las provisiones por concepto de décimo tercer sueldo, décimo cuarto, fondos de reserva,
vacaciones, estan siendo calculados en funcién al sueldo que percibe cada trabajador, sin que
haya aspectos que comentar.

9. APORTACIONES DE CAPITAL:
Este rubro estd conformado entre otras cuentas por:

2018 2019 Variacién Variacidn
Capital social 2.000,00 2.000,00 0,00 0%
Aportes Futura capitalizacién 7.000,00  7.000,00 0,00 0%
Reservas 20.241,37 20.427,96 186,59 1%
Superavit por revaluacion PPE 459,828,72 459.828,72 - 0,00 0%
Otros Superavit 114.653,63 110.498,85 -4,154,78 -4%
Total 603.723,72  599.755,53 -3.968,19 -1%

Al 31 de diciembre de 2019, capital social de la compafifa es de US $ 2.000,00, Ia Junta no
ha decidido realizar capitalizaciones de las cuentas patrimoniales.

10. INGRESOS:
Este rubro esta conformado por:

2018 2019 Variacién Variacién
Ingresos Operacionales 75.075,62 46.512,70 -28.562,92 -38%
Ingresos No Operacionales 269,00 0,00 -269,00 -100%
Total 75.344,62 46.512,70 -28.831,92 -38%

Los ingresos de la empresa experimentaron una reduccién de $28.831,92 con respecto al
ejercicio 2018, lo que significa una disminucion del 38%. Los ingresos se encuentran
justificados y debidamente respaldados.

11. COSTOS Y GASTOS:
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Este rubro estd conformado por:

2018 2019 Variacién  Variacion
Sueldos, beneficios y aportes 26.484,36 13.226,99 -13.257,37 -50%
Henorarios y Servicios 8.102,84 7.021,78 -1.081,06 -13%
Depreciaciones 346,73 346,74 0,01 0%
Servicios Basicos 1.595,45 1.094,75 -500,70 -31%
Gastos Varios 4.235,52 1.327,63 -2.907,88 -69%
Impuestos 4.864,11 10.958,47 6.094,36 125%
Seguros 3.127,40 2.769,87 -357,53 -11%
Arriendos 4.850,00 2.200,00 -2.650,00 -55%
Mantenimientos varios 16.151,96 5.644,65 -10.507,31 -65%
Total 69.758,37  44.590,88 -25.167,49 -36%

Los costos y gastos durante el ejercicio 2019 se redujeron en $25.167,49 con respecto al
ejercicio anterior, lo cual representa una reduccién del 36%. Los rubros que mayor
disminucion experimentaron son: sueldos, beneficios y aportes; y mantenimientos varios.

12. RESULTADOS DEL EJERCICIO:

En el afio 2019 se registra una utilidad de US$1.921,82 sobre el cual se realizaran las
deducciones que por ley corresponde a trabajadores e impuesto a [a renta.

Consulfinco Cia. Ltda. Consultores, Auditores independientes.




