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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos miembros de la Junta General
de Accionistas de la Compafia
INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

Cuenca, 9 de abril de 2018
Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de la Compaiiia
INMOBILIARIA TORRES LEON S.A., que comprenden el estado de situacién financiera
al 31 de diciembre del afio 2017 y el correspondiente estado del resultado integral, de
cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas
y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el primer péarrafo,
presentan razonablemente en todos sus aspectos importantes, la situacién financiera
de la Compaiiia INMOBILIARIA TORRES LEON S.A., al 31 de diciembre de 2017 asi
como el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por los afios
terminados en esa fecha, estan de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF y NIC).

Otra informacién incluida en el documento que contienen los estados financieros
auditados

La administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacién
comprende el reporte anual que se presenta de acuerdo a las disposiciones de
caracter general aplicables a la normativa vigente y las exigencias de los entes de
control del pais, asi como de los requerimientos del Instituto de Seguridad Social
IESS.

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la otra informacién y no
podemos expresar cualquier forma de opinién al respecto.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, es nuestra

Rodrigo Palacios s/n y Jacinto Flores Telfs: 072 811411 /0998421520  Emaik djaramilo@corsulfinon.com
www.consulfinco.com



responsabilidad leer la otra informacién; y, al hacerlo, considerar si esta es
materialmente consistente con los estados financieros o con nuestros conocimientos
obtenidos en la auditoria, 0 de lo contrario si parece estar materialmente
distorsionada. Si, sobre 1a base del trabajo que hemos realizado, podemos concluir
gue existe una inexactitud importante de esta otra informacién, estamos obligados a
notificar este hecho. No tenemos nada que informar a este respecto.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financieros basada
en nuestra auditoria. La presente auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con los
requerimientos éticos y declaramos ademds que somos independientes de la
Compafiia INMOBILIARIA TORRES LEON S.A., de acuerdo al Cédigo de Etica Profesional
{Cédigo 1ESBA) cumpliendo con las demds responsabilidades de ética de conformidad
con dichos requerimientos, lo cual nos ha permitido ir planificando y ejecutando la
auditoria con el fin de obtener seguridad razonable de que los estados financieros no
contienen distorsiones importantes. la auditoria comprendié la realizacién de
procedimientos a fin de obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones
en los estados financieros.

Los procedimientos de auditoria que aplicamos dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluaciéon del riesgo de que los estados financieros contengan
distorsiones importantes debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion del
riesgo, el auditor tomo en consideracion el control interno de la Compafiia que le fue
relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, a
fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compaiifa. La auditoria también incluye la evaluacion de que los principios de
contabilidad utilizados son apropiados; y, que las estimaciones contables realizadas
por la administracién son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido fue suficiente y
apropiada para fundamentar nuestra opinién.

Radrigo Palacios s/n y Jacinto Flores Telfs: 072 811411 /0996421520  Emait disramiflo@consuifinco.com
www.consulfinco.com
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CONSULTORES
AUDITORES
INDEPENDIENTES

Responsabilidad de la Administracién de la compaiiia por los estados financieros

La Administracién de la Compafiia INMOBILIARIA TORRES LEON S.A., es responsable
por la preparacién y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo
con Normas Internacionales de Contabilidad y Normas Internacionales de
informacién Financiera NHF. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la
implementacion y el mantenimiento del control interno pertinente a la preparacion y
presentacién razonable de los estados financieros que estén libres de distorsiones
importantes, causados por fraude o error; mediante la seleccién y aplicacién de
politicas contables apropiadas; y de la realizaciéon de estimaciones contables que sean
razonables de acuerdo con caracteristicas propias de la compaiiia. En la preparacion
de los estados financieros, los administradores son responsables de fa valoracién de
la capacidad de la compafila de continuar como empresa en funcionamiento y
utilizando la base contable de empresa en funcionamiento a menos que la direccioén
tenga la intencién de liquidar la compafiia o cesar operaciones, o bien no exista una
alternativa realista. Los responsables del gobierno de la compafiia son responsables
de la supervision del proceso de informacion financiera.

CONSHLEED
CONSULTORES AUDITORES INDEPENTHENTES

CONSULFINCO CIA. LTDA. T
Registro Nacional de Firmas Auditoras ;,, | @
Externas RNAE No. 855 Qfd“‘*' I

Darwin Jaramillo Granda, MBA

Representante Legal

Rodrigo Palacios s/n y Jacinto Flores Telfs: 072811411 /0998421520 Email: djaramilio@consulfinco.com
www.consulfinco.com
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INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

{Cuenca - Ecuador)
Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017
Expresado en délares de los Estados Unidos de América

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

EFECTIVO Y EQUIVALENTES EN EFECTIVO
ACTIVOS FINANCIEROS

CLIENTES Y CUENTAS POR COBRAR
ANTICIPOS A CONTRATOS

ACTIVOS POR IMPUESTQ CORRIENTE
INVENTARIOS

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

ACTIVOS NO CORRIENTES
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPQ
EDIFICIO

TERRENOS

EQUIPOS DE COMPUTACION
VEHICULOS

GENERADOR DE LUZ
CONCRETERA

DEPRECIACION

Total Activos

Las notas explicativas anexas son parte in

Nolas 2016

L S I O N

L LT« N~ B« R« LR « I A T I ) ¥

235.872,77
24.701,74

37.774,85
17.362,79

20.412,06
171.058,34
2.337,84

470.461,71

470.461,71
89.997,54

398.080,00
1.745,30
58.919,64
1.592,35
1.875,00
-81.748,12

$ 70633448 %

2017 \Variacién
209.003,48 -26.869,29
2.859,42 -21.842,32
37.612,84 -162,01
12.565,15 -4,797,64
1.320,00 1.320,00
23.727,69 3.315,63
166,976,988 -4.081,46
1.554,34 -783,50
465.678,89 -4.782,82
465.678,8% -4.782,82
89.997,54 0,00
398.080,00 0,00
1.745,30 0,00
58.919,64 0,00
1.592,35 0,00
1.875,00 0,00
-86.530,94 -4.782,82
674.682,37 ($ 31.652,11)

nte de los estados financieros

Contador

Variacién

-11%
-88%
%
28%

16%

2%
~34%

-4%
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INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

{Cuenco - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017
Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

BASIVO Y CAPITAL Notas 2016
Pasivos Corrientes 80.736,40
CTAS Y DOC POR PAGAR 7 58.450,34
ANTICIPO DE CLIENTES 7

PROVISION CARGAS SOCIALES 8

GARANTIA POR ARRIENDOS | 7 1.500,00
OBLIGACIONES CON EL IESS 8 324,36
OBUGACIONES CON EMPLEADOS 8 19.181,95
OBLIGACIONES CON LA ADMIN TRIBUTARIA ¥ 7 1279,75
Total Pasivos 80.736,40
Patrimonio

CAPITAL SUSCRITO 0 ASIGNADO 9 2.000,00
APORTES FUTURA CAPITALIZACION 9 7.000,00
RESERVAS 9 17.916,05
SUPERAVIT POR REVALUACION DE PPE 9 468.700,92
OTROS SUPERAVIT 9 114.653,63
UTILIDAD (PERDIDAS) EIERCICIO 15.327,48
TOTAL PATRIMONIO 625.598,08

Total Pagivos & Patrimonio

Las notas explicativas anexas soap

Representante Legal

2017

63.319,44
36.707,88
8.253,82
16.356,34
1.500,00
331,93

169,47
63.319,44

2.000,00
7.000,00
20.241,37

464.264,82
114.653,63
3.203,11

611.362,93

tegrante de los estados financierso

Variacion

-17.416,96
-21.742,46
8,253,82
16.356,34
0,00

7,57
-19.181,95
-1.110,28
-17.416,96

0,00
0,00
2.325,32
-4.,436,10
0,00
-12.124,37

-14.235,15

: 706.334!48 : 674.682537 (:31.652!11)

(Sada Sl

=~
%Pk%landa Cobos Salazar
Contador

Yariacion

~22%
-37%

(%
2%
~100%
-87%
-22%

%
%
13%

-1%
0%
-79%

-2%

-4 %
=
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INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017
Expresado en délares de los Estados Unidos de América

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

INGRESOS

INGRESOS OPERACIONALES 10 145.786,80 73.222,29 -72.564,51 -50%
INGRESOS NO OPERACIONALES 10 71,96 71,96

TOTAL INGRESOS 145.786,80 73.294,25  -72.492,55 -50%
COSTO DE VENTAS 14.046,75 4,081,465 -8.965,29 %
COSTO DE VENTAS 11 14.046,75 4,081,46 -9.965,29 71%
GASTOS

SUELDOS Y BENEFICIOS 11 21.016,70 21.502,08 485,38 2%
APORTE AL IESS Y FONDOS DE RESERVA 11 3.696,95 3.781,92 84,97 2%
HONORARIOS Y PRESTACION DE SERVICIOS 11 8,190,09 6.273,92 -1.916,17 -23%
DEPRECIACIONES 11 4.436,10 346,72 -4,089,38 -92%
SERVICIOS BASICOS 11 2.948,74 3.337,98 389,24 13%
GASTOS VARIOS 11 2.996,53 557,17 -2.439,36 -81%
IMPUESTOS 11 16.332,88 9.548,21 -6.784,67 -42%
SEGUROS 11 3.960,66 2.597,25 -1.363,41 -34%
ARRIENDOS 11 6.000,00 6.000,00 0,00 0%
MANTENIMIENTO 11 43.344,29 11.962,43 -31.381,86 -12%
NOTARIOS Y REGISTRADORES 11 - 102,00 102,00

TOTAL GASTOS 112.922,94 66.009,68 -46.913,26 -42%
RESULTADOS 12 -83%

Las notas explicativas anexas se

------------

parpe integrante de los estados financieros

RS

: 18.817511 : 3.203511 (215.614500)

-
CPK Yolanda Cobos Sakzar
Contador
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INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.
{Cuenca - Ecuador)
Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017
Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Descripcion

CAPITAL SOCIAL

APORTES ACCIONISTAS FUTURA CAPITALIZACION
RESERVAS

RESERVA LEGAL

RESERVAS POR REVALUACION DEL PATRIMONIO
RESERVAS POR REVALUACION DEL PATRIMONIO
OTRAS RESERVAS

OTRAS RESERVAS

RESULTADOS DEL EJERCICIO

GANANCIA NETA DEL PERIODO

TOTAL PATRIMONIO:

2016

2.000,00
7.000,00
17.916,05
17.916,05
468.700,92
468.700,92
114.653,63
114.653,63
15.327,48
15.327,48

625.598,08

Las notas explicativas anexas son pareyintegrante de los estados financieros

2017 Variacién
2.000,00 a,00
7.000,00 0,00

20.241,37 2.325,32
20.241,37 2.325,32
464.264,82 ~-4.436,10
464.264,82 -4.436,10
114.653,63 0,00
114.653,63 0,00
3.203,11 -12.124,37
3.203,11 -12.124,37
611.362,93 -14,235,15%
\\é‘:&-\ AN 3&«;‘3 .
‘QCPATYoImda Cobos Salazar
Contador

Variacién

0%
0%
13%
13%
-1%
-1%
0%
0%
~79%
-15%

2%
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INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017
Expresado en ddiares de los Estados Unidos de América

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

ENCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacién
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de serviclos
Otros cobros por actividades de operacién
Clases de pagos por actvidades de operacién
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacién o para negociar
Pagos a y por cuenta de los empleados
Otros pagos por actividades de operacién
Dividendos pagados e

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE INVERSION
FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE FINANCIACION

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Efectos de la varlacién en la tasa de camblo sobre e! efectivo y equivalentes al efectiva
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gaste de depreciacién y amortizacién

CAMBXOS EN ACTIVOS Y PASIVDS:

{Incremento) disminucién en cuentas por cobrar cllentes
{incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar
{Incremente} disminucion en anticipos de proveedores
{(Incremento) disminucién en inventarios

(Incremento) disminucidn en otras activos

Incremento (disminucidon) en cuentas por pagay comerciaies
Incremento (disminucidén) en otras cuentas por pagar
Incremento (disminucidn) en beneficios empleados
Incremento (dismminucion} en anticlpos de clientes
Incremento {disminucidén) en otros pasivos

Flujos de efectivo netos pro es de (utllizadas en) actividades de aparacion

ng. Jaime Torres L. CBA. Yolanda Cobos Salazar
Representante Legai Contador

2017

-21.842,32
-21.842,32
$1.548,07
73.294,25
8.253,82
-90.186,57
-65,795,54

-2.826,61
-21.565,42
-13.203,82

0,00

0,00

¢,00

-21.842,32
24.701,74
2.850,42

3.203,11

346,30
346,30

~25.391,73
~-4.797,64

-1.320,00
4.081,46
1.438,13

-22.289,76
-12.872,32
2.342,10
8,253,82
-227,52

~21.842,32
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INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

{Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017
Expresado en délares de los Estados Unidos de América

1. OPERACIONES:
a. Disposiciones legales

La Compafiia se constituyé en la Cuidad de Cuenca Provincia del Azuay, Republica del

Ecuador el 16 de julio de 1982 mediante Escritura Pablica en Cantén Cuenca, con la
denominacion INMOBILIARIA TORRES LEON S. A,, inscrita en el Registro Mercantil bajo

en nimero 114 el 21 de julio de 1982, la compafiia ha realizado varios actos
societarios, entre los que estan el Gitimo aumento de capital inscrito en el Registro

Mercantil con fecha 10 de mayo 2002 bajo el nimero 181 con lo cual liega a un capital /
pagado de US $ 2.000,00.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES PARA LA PREPARACION DE
LOS ESTADOS FINANCIEROS:

a. Bases de preparacion de estados financieros: Los presentes Estados Financieros de
INMOBILIARIA TORRES LEON S. A., estan presentados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) y Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF para pequefias y medianas empresas (NIIF para PYMES) emitidas por
el 1ASB (international Accounting, Standard Board) que pueden ser adoptadas en
Ecuador, ademas los mismos se encuentran de conformidad a lo prescrito en la Ley de
Régimen Tributarios Interno (Art 19), Ley de Compafias y sus reglamentos, Cédigo de
Comercio, Coédigo de Trabajo, Estatutos de la Empresa, entre otras.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico. El costo
histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

Los estados financieros se encuentran presentados en délares de los Estados Unidos
de Norteamérica, en base a los precios histéricos en los que se encontraron en
vigencia en las diferentes fechas en que se generaron las transacciones.

Se presentaran anualmente con la informacion generada entre el 1 de enero y el 31
de diciembre de cada afio.
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Un resumen de las Principales Normas Internacionales de Contabilidad, Normas
Internacionales de Informacién Financiera aplicadas por la empresa, y las
disposiciones tributarias en el Ecuador, es el siguiente:

MARCO CONCEPTUAL

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA {NHF).- Son Normas e
Interpretaciones adaptadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(CNIC), estas normas comprenden lo siguiente:

{a) Normas Internacionales de Informacién Financiera \
(b} Normas Internacionales de Contabilidad; y

(c) Las interpretaciones originadas por el Comité de Interpretaciones
Internacionales de Informacién Financiera (IFRIC) a las antiguas
Interpretaciones (SIC)

OBJETIVO.- En la actualidad existen cinco aspectos fundamentales que los mercados de
capital, la globalizacién de informacion financiera y la ingenieria de la presentacién de los
estados financieros, estin solicitando a los responsables de toma de decisiones en lag
Compaiiias, con respecto a las NIIF.

El objetivo principal de las NIIF es la obtencidn de una similitud en la Informacién Financiera
por la globalizacién de la economia mundial, asegurar que los Estados Financieros elaborados
con NIIF contengan informacién de alta calidad que:

{a) Sea transparente para los usuarios y comparable para todos los ejercicios que se
presenten

(b) Que los estados financieros reflejen fielmente la situacién, el rendimiento financiero,
los flujos de efectivo, asi como el reconocimiento de los activos, pasivos , ingresos y gastos
proporcionen una presentacion razonable, y
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(c} Suministrar informacién adicional en las Notas Explicativas incluidas las politicas
contables informacion que debe ser relevante, fiable, comparable y comprensible.

Nuevas Normas internacionales de Informacion Financiera, entre otras:

NIIF 9 Instrumentos financieros fecha efectiva 1 enero de 2018.

NHF 14 Cuentas regulatorias diferidas fecha efectiva 1 de enero de 2016.

NIIF 15 Ingresos derivados de contratos con clientes fecha efectiva 1 enero de 2018.
Modificaciones a las NiiF y NiC emitidas.

CNIIF 22 Transacciones en moneda extranjera y considertacién anticipada fecha efectiva 1 de
enro de 2018.

Reconocimiento de activos tributarios diferidos por pérdidas realizadas enmiendas IAS 12;
enmiendas NIC 12 fecha efectiva 1 de enero de 2017,

Iniciativa de revelacién, enmiendas al 1AS 7 NIC 7 Informacion a revelar de cambios en los
pasivos que surjan de actividades de financiacion fecha efectiva 1 enero de 2017.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- Registra los recursos de alta liquidez de los cuales
dispone la entidad para sus operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se
registran en efectivo 0 equivalente de efectivo partidas como: caja, depésitos bancarios a la
vista y de otras instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son
facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo
poco significativo de cambios en su valor.

ACTIVOS FINANCIEROS.- Es cualquier activo que posea un derecho contractual a recibir
efectivo u otro activo financiero de otra entidad; o a intercambiar activos financieros o
pasivos financieros con otra entidad, en condiciones que sean potenciaimente favorables
para la entidad; o un instrumento de patrimonio neto de otra entidad. Tales como: acciones
y bonos de otras entidades, depdsitos a plazo, derechos de cobro — saldos comerciales, otras
cuentas por cobrar, etc.

ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS.- En este
rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que desde el
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reconocimiento inicial, han sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor
razonable o justo con cambios en resultados. Deberdn incorporarse en este item los
instrumentos financieros que no forman parte de la contabilidad de coberturas.

ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA.- Son activos financieros que en un
momento posterior a su adquisicién u origen, fueron designados para la venta. tas
diferencias en valor razonable, se ilevan al patrimonio y se debe reconocer como un
componente separado (ORI-Superavit de Activos Financieros Disponibles para la Venta).

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO.- Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad tenga la
intencién efectiva y la capacidad de conservarios hasta su vencimiento. Las variaciones se
afectan a resultados.

() PROVISION POR DETERIORO.- En cada fecha de balance, una entidad debe evaluar si
existe evidencia objetiva de deterioro, el mismo que se mide cuando el valor en libros excede
a su monto recuperable.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.- Se reconoceran inicialmente al costo. Después de
su reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se mediran al costo amortizado, que no es
otra cosa que el calculo de la tasa de interés efectiva, que iguala los flujos estimados con el
importe neto en libros del activo financiero (VP).

(-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES Y DETERIORO.- Cuando existe evidencia de deterioro

de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducird mediante una provisién,
para efectos de su presentacion en estados financieros. Se registrara la provisién por la
diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de
las mismas.

INVENTARIOS.- Inventarios son activos: (a) poseidos para ser vendidos en el curso normal de
la operacién; (b) en proceso de produccidn con vistas a esa venta; o (c) en forma de
materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de produccién, o en la
prestacién de servicios. Los inventarios se mediran al costo o al valor neto realizable, el
menor.

(-) PROVISION DEL VALOR NETO DE REALIZACION Y OTRAS PERDIDAS EN EL INVENTARIO.-
Las provisiones se calculardn para cubrir eventuales pérdidas al relacionar el costo con el
valor neto de realizacién. Esta provision se puede dar por obsolescencia, como resultado del
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analisis efectuado a cada uno de los rubros que conforman el grupo inventarios. £s una
cuenta de valuacién del activo, de naturaleza crédito.

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.- Se registraran los seguros, arriendos, anticipos a
proveedores u otro tipo de pago realizado por anticipado, y que no haya sido devengado al
cierre del ejercicio econémico; asi como la porcidn corriente de los beneficios a empleados
diferidos de acuerdo a la disposicién transitoria.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- Se registrara los créditos tributarios por impuesto
al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos entregados por concepto de
impuesto a la renta que no han sido compensados a la fecha, y anticipos pagados del afio que
se declara.

ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA Y OPERACIONES
DISCONTINUADAS.- Una entidad clasificara a un activo no corriente (o un grupo de activos
para su disposicién) como mantenido para {a venta, si su importe en libros se recuperara
fundamentalmente a través de una transaccion de venta, en lugar de por su uso continuado.

CONSTRUCCION EN PROCESO.- Se registran los contratos, especificamente negociados, para
la fabricacién de un activo o conjunto de activos, gue estan intimamente relacionados entre
si 0 son interdependientes en términos de su disefio, tecnologia y funcion, o bien en relacion
con su tltimo destino o utilizacion.

OTROS ACTIVOS CORRIENTES.- Registra otros conceptos de activos corrientes gue no hayan
sido especificados en las categorias anteriores.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- Se incluirdn los activos de los cuales sea probable
obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por mas de un periodo y que el costo pueda
ser valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccién o suministro de bienes y servicios,
o se utilicen para propdsitos administrativos. Incluye bienes recibidos en arrendamiento
financiero. Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, se reconocerd, en el estado
de situacién financiera del arrendatario, como un activo y un pasivo por el mismo importe.

(-} DEPRECIACION ACUMULADA.- Es el saldo acumulado a la fecha, de la distribucién
sistemdtica del importe depreciable de un activo a lo largo de su vida util, considerando para
el efecto el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o el
ntmero de unidades de produccién o similares que se espera obtener del mismo por parte
de la entidad.
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() DETERIORO ACUMULADO.- La provisién se calculara al evidenciarse una disminucién en la
cuantia de los beneficios econdmicos que cabria esperar de la utilizacion del activo, es decir
es el exceso acumulado a la fecha del importe en libros de un activo sobre su importe
recuperable,

ACTIVOS DE EXPLORACION Y EXPLOTACION.- Incluye los derechos obtenidos para
desarrollar proyectos o para explotar recursos naturales, entre otros; permisos para efectuar
operaciones especificas, por tiempo limitado o indeterminado. Se activaran unicamente los
gastos de investigacion y exploracion, desde que entra en la fase de explotacion, todos los
otros gastos deberan cargarse a resultados.

PROPIEDADES DE INVERSION.- En esta cuenta se registraran las propiedades que se tienen
para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para: (a) su uso en la produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o (b) su venta en el curso
ordinario de las operaciones.

ACTIVOS BIOLOGICOS.- Se registran los animales vivos y las plantas en crecimiento,
imputandose a este activo todos los costos hasta el punto de cosecha o recoleccién. Se
registraran a su costo o a su valor razonable, La determinacidn del valor razonable de un
activo biolégico, o de un producto agricola, puede verse facilitada al agrupar los activos
biolégicos o los productos agricolas de acuerdo con sus atributos mas significativos, como
por ejemplo, la edad o la calidad.

ACTIVO INTANGIBLE.- Registra el monto de los activos identificables, de caracter no
monetario y sin apariencia fisica tales como: el conocimiento cientifico o tecnolégico, el
disefio e implementacién de nuevos procesos o nuevos sistemas, las licencias o concesiones,
la propiedad intelectual, los conocimientos comerciales o marcas adquiridas, los programas
informéticos, las patentes, los derechos de autor, las peliculas, las listas de dientes, los
derechos por servicios hipotecarios, las licencias de pesca, ias cuotas de importacion, las
franquicias, las relaciones comerciales con clientes o proveedores, la lealtad de los clientes,
las cuotas de mercado y los derechos de comercializacién, entre otros. Cuando un activo no
cumple la definicién de activo intangible, el importe derivado de su adquisicion o de su
generacidn interna, por parte de la entidad, se reconocera como un gasto del periodo en el
que se haya incurrido. No obstante, si el elemento se hubiese adquirido dentro de una
combinaciéon de negocios, formard parte de la plusvalia reconocida en la fecha de
adquisicion.
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{-) AMORTIZACION ACUMULADA.- S6lo se amortizardn aquellos activos cuya vida util es
finita y en funcién de dichos afios. El importe amortizable de un activo intangible con una
vida util finita, se distribuird sobre una base sistematica a lo largo de su vida uatil. La
amortizacién comenzara cuando el activo esté disponible para su utilizacién, es decir, cuando
se encuentre en fa ubicacién y condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por a gerendia.

(-) DETERIORO ACUMULADO.- Es el exceso acumulado a la fecha del importe en libros de un
activo sobre su importe recuperable.

ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO.- Son las cantidades de impuestos sobre las
ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con: (a} las diferencias temporarias
deducibles; {b) la compensacidn de pérdidas obtenidas en periodos anteriores, que todavia
no hayan sido objeto de deduccidn fiscal; y {c) la compensaciéon de créditos no utilizados
procedentes de periodos anteriores.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS.- Una subsidiaria es una entidad, entre las que se incluyen
entidades sin forma juridica definida, tales como las férmulas asociativas con fines
empresariales, que es controlada por otra {conocida como controladora). 5 Una controladora
o su subsidiaria puede ser un inversor en una asociada o un participe.

INVERSIONES ASOCIADAS.- Un ente, sobre el cual el inversor ejerce influencia significativa y
gue no es una subsidiaria ni una participacion en negocio conjunto.

INVERSONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS.- Esta Norma se aplicara al contabilizar las
participaciones en negocios conjuntos y para informar en ios estados financieros sobre los
activos, pasivos, ingresos y gastos de los participes e inversores, con independencia de las
estructuras o formas que adopten las actividades de los negocios conjuntos. No obstante, no
sera de aplicacion en las participaciones en entidades controladas de forma conjunta
mantenidas por: (a) entidades de capital riesgo, o (b) instituciones de inversion colectiva,
fondos de inversién u otras entidades similares, entre las que se incluyen los fondos de
seguro ligados a inversiones que se midan al valor razonable con cambios en resultados de
acuerdo con la NIIF 9 Instrumentos Financieros y la NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicién. Una entidad medird estas inversiones al valor razonable con
cambios en resultados de acuerdo con la NilF 9. Un participe que mantenga una inversion de
esa naturaleza revelard la informacién requerida en los parrafos 55 y 56
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PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO: Parte corriente de la
obligacién producto del contrato de arrendamiento financiero.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- Obligaciones provenientes exclusivamente de las
operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi como los préstamos
otorgados por bancos e instituciones financieras, con vencimientos corrientes y Hlevadas al
costo amortizado.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.- En esta cuenta se registran las
obligaciones con bancos y otras instituciones financieras, con plazos de vencimiento
corriente, y llevados al costo amortizado utilizando tasas efectivas. En esta cuenta se
incluiran los sobregiros bancarios.

PROVISIONES.- Se registra el importe estimado para cubrir obligaciones presentes como
resultado de sucesos pasados, ante la posibilidad de que la empresa, a futuro, tenga que
desprenderse de recursos.

PORCION CORRIENTE OBLIGACIONES EMITIDAS.- Corresponde a la porcién corriente de los
saldos pendientes de pago a los inversionistas de emisiones de obligaciones autorizadas por
la Institucion

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.- Incluyen las obligaciones presentes que resultan de
hechos pasados, que deben ser asumidos por la empresa, tal el caso del pago del impuesto a
la renta, de la retencién en la fuente, participacion a trabajadores, dividendos, etc.

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS.- Obligaciones con entidades
relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones con entidades
relacionadas se reconocerdn inicialmente por el costo de la transaccién, posteriormente se
mediradn a su costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos los
pagos realizados.

OTROS PASIVOS FINANCIEROS.- Incluye otras obligaciones financieras como comisiones u
otros servicios que constituyen obligaciones actuales de {a Compatfia por efecto de eventos
pasados.
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ANTICIPOS DE CLIENTES.- Se registrara todos los fondos recibidos anticipadamente por parte
de los clientes, en las cuales se debe medir el costo del dinero en el tiempo (interés implicito)
de generar dicho efecto.

PASIVOS DIRECTAMENTE ASOCIADOS CON ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA
VENTA Y OPERACIONES DISCONTINUADAS.- Este rubro comprendera aquellos pasivos
asociados directamente con los activos no corrientes clasificados como mantenidos para la
venta.

PORCION CORRIENTE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.- Incluye la porcién
corriente de provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios post-
empleado, o aquellos generados por beneficios pactados durante la contratacién del
personal la compaiiia, asi como los originados de contratos colectivos de trabajo.

PASIVO NO CORRIENTE

PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.- Porcidon no corriente de las
obligaciones por contratos de arrendamiento financiero.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- Porcién no corriente de las obligaciones
provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad a favor de
terceros, asi como los préstamos otorgados por bancos e instituciones financieras; llevadas a!
costo amortizado.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.- Porcién no corriente de las obligaciones
con bancos y otras instituciones financieras, llevados al costo amortizado utilizando tasas
efectivas.

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS.- Porcidn no corriente de las obligaciones
con entidades relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones
con entidades relacionadas se reconoceran inicialmente por el costo de la transaccién,
posteriormente se mediran a su costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, menos los pagos realizados.

OBLIGACIONES EMITIDAS.- Corresponde a 1a porcion no corriente de los saldos pendientes
de pago a los inversionistas de emisiones de obligaciones realizadas por {a compaiiia, que
fueron autorizadas por la Institucién.
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ANTICIPOS DE CLIENTES.- Se registrara la porcién no corriente de los fondos recibidos
anticipadamente por parte de los clientes, en las cuales se debe medir el costo del dinero en
el tiempo (interés implicito) de generar dicho efecto.

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.- Incluye la porcién no corriente de
provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios post-empleado, o aquellos
generados por beneficios pactados durante la contratacién del personal la compaiiia, asi
como los originados de contratos colectivos de trabajo.

OTRAS PROVISIONES.- Se registra el importe no corriente estimado para cubrir otras
obligaciones presentes como resultado de sucesos pasados, ante la posibilidad de que la
empresa tenga que desprenderse de recursos que involucren recursos econdmicos, cuando
se puede estimar fiablemente el importe.

PASIVO DIFERIDO.- Incluye pasivos diferidos que van a ser reconocidos en el tiempo como
ingresos o como derechos de compensacion tributaria.

INGRESOS DIFERIDOS.- Se incluye un importe especifico por servicios subsiguientes que
deben ser diferidos y reconocidos como ingreso de actividades ordinarias a lo largo del
periodo durante el cual se ejecuta el servicio comprometido. El importe diferido es el que
permite cubrir los costos esperados de los servicios a prestar segun el acuerdo, junto con una
porcidn razonable de beneficio por tales servicios.

3. CAJAY EQUIVALENTES:
Este rubro esta conformado por:

2016 2017 Variacién Variacion
Efectivo y Equivalentes en efectivo  24.701,74 2.859,42 -21.842,32 -88%
Total 24.701,74  2.859,42 -21.842,32 -88%

{a) Al 31 de diciembre de 2017 el valor regsitrado en efectivo y equivalentes en efectivo
corresponde a la disponibilidad en bancos, la compafiia concilia de manera mensual la
cuenta corriente no se evidenciaron diferencias.

4. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES:
El rubro esta conformado por:
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2016 2017 Variacién Variacion
Cuentas por cobrar (a) 17.362,79 12.565,15 -4.797,64 -28%
Anticipos a contratos 0,00 1.320,00 1.320,00 100%
Activos por impuesto corriente {c) 20.412,06 23.727,69 3.315,63 16%
Pagos anticipados (d) 2.337,4 1.554,34 -783,06  -34%
Total 40.112,69 39.167,18 -945,51 -2%

El Estado de Situacion Financiera registra un saldo en clientes que se encuentra controlada
y la totalidad de recuperacion sera efectiva.

(a) La antigiiedad de la cartera a la fecha de la revision es de méaximo 30 dias, lo cual
asegura la recuperacion, y una correcta politica de ventas a crédito.

(b) La Compafiia no ha provisinado de cuentas incobrables en vista que no es necesario
ya que a esta fecha no tiene problemas de incobrabilidad, ya que su operacion esta

reducida al corbro de arriendo de un inmueble.

{c) Los activos por impuestos corresponden al anticipo del impuesto a la renta, que se
liquidara con la declaracion del 101 en abril de 2018.

5. INVENTARIOS:

Este rubro esta conformado por:

2016 2017 Variacion Variacién
Inventario de obras/inmuebles 171.058,34 166.976,88 -4.081,46 2%
terminados
Total 171.058,34 166.976,88 -4.081,46 -2%

(a) Corresponde al valor de los terrenos disponibles para la venta que se encuentran
valorados de acuerdo al avaluo catastral.
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6. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO:

Este rubro esta conformado por:

% Tasa

Anual

Dep. 2016 2017 Altas Bajas
Edificio 89.997,54 89.997,54 - -
Terrenos 398.080,00 398.080,00 - -
Equipos De Computacidn 1.745,30 1.745,30 - -
Vehiculos 58.919,64 58.919,64 - -
Generador De Luz 1.592,35 1.592,35 - -
Concretera 1.875,00 1.875,00 - -
Total Activos Fijos {a) - 552.2089,83 552.209,83 - -
Depreciacién -81.748,12  -86.530,94 - -
Neto 470.461,71 465.678,89 - -

(a) Propiedad Planta y Equipo: Al 31 de diciembre de 2017 la propiedad planta y equipo
se ha mantenido con respecto al afio anterior, cuenta que esta debidamente
controlada.

(b) Depreciaciones: Asi mismo en concordancia con las normas tributarias la compafiia
aplico de manera correcta los porcentajes de depreciacion.

7. CUENTAS POR PAGAR:
Este rubro est4 conformado por:

2016 2017 Variacién Variacion
Cuentas y docs por pagar 58.450,34  36.707,88 -21.742,46 -37%
Anticipo de clientes 0,00 8.253,82 8.253,82 100%
Garantia por arriendos 1.500,00 1.500,00 0,00 0%
Obligaciones con la admin. tributaria 1.279,75 169,47 -1.110,28 -87%

61.230,09  46.631,17 -14.598,92 -24%
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INMOBILIARIA TORRES LEON S.A.

(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017
Expresado en dolares de los Estados Unidos de América

{a) Los acreedores que se encuentran desglosados en los mayores de las cuentas, estan
plenamente identificados, realizando un control constante de cada una de las
cuentas, sin que exista deficinecias que se deba comentar.

8. OBLIGACIONES CON EMPLEADOS:
Este rubro esta conformado por:

2016 2017 Variacion  Variacion
Beneficios sociales 16.359,38 16.356,34 3,04 100%
Obligaciones con el {ESS 324,36 331,93 7,57 2%
Participacion trabajadores por pagar 2.822,57 480,47 -2.342,10 -83%
Total 19.506,31 17.168,74  -2.337,57 -12%

Este rubro contempla las obligaciones pendientes con empleados y trabajadores por diversos
conceptos, ademas {as obligaciones con instituciones que tienen relacion con el aspecto
laboral, estos valores estan directamente ligados a remuneraciones generadas en el Ultimo
mes del ejercicio.

Las provisiones por concepto de décimo tercer sueldo, décimo cuarto, fondos de reserva,
vacaciones, estan siendo calculados en funcion al sueldo que percibe cada trabajador, sin que
haya aspectos que comentar.

9. APORTACIONES DE CAPITAL:
Este rubro esta conformado entre otras cuentas por:

2016 2017 Variacién Variacion
Capital social 2.000,00 2.000,00 0,00 0%
Aportes Futura capitalizacion 7.000,00 7.000,00 0,00 0%
Reservas 17.916,05 20.241,37 2.325,32 13%
Superavit por revaluacién PPE 468.700,92 464.264,82 -4.436,10 -1%
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{Cuenca - Ecuador}

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017
Expresado en ddlares de ios Estados Unidos de América

Otros Superavit 114.653,63 114.653,63 0,00 0%

Total 610.270,60 608.159,82 -2.110,78 0%

Al 31 de diciembre de 2017, capital social de la compafiia es de US $ 2.000,00, la Junta no
ha decidido realizar capitalizaciones.

10. INGRESOS:
Este rubro esta conformado por:

2016 2017 Variacion Variacién
Ingresos Operacionales 145.789,80 73.222,29 -72.567,51 -50%
Ingresos No Operacionales 0,00 71,96 71,96 100%
Total 145.789,80 73.294,25 -72.495,55 -50%

La empresa durante el presente ejercicio econémico experimento una reduccion de sus
ingresos totales en relacion al ejercicio 2016 en el valor de $ 72.495,55, lo cual representa el
50%, en vista que la compaiiia tiene minimas operaciones.

11. COSTOS Y GASTOS:
Este rubro esta conformado por:

2016 2017 Variacién  Variacion

Sueldos, beneficios y aportes 24.713,65  25.284,00 570,35 2%

Honorarios y Prestacion de Serv. 8.190,09 6.273,92  -1.916,17 -23%
Depreciaciones 4.436,10 346,72 -4,089,38 -92%
Servicios Basicos 2.948,74 3.337,98 389,24 13%
Gastos Varios 2.996,53 659,17 -23.354,06 -97%
Impuestos 16.332,88 9.548,21 -6.784,67 -42%
Seguros 3.960,66 2.597,25 -1.363,41 -34%
Arriendos 6.000,00 6.000,00 0,00 0%

Mantenimiento 43.344,29 11.962,43 -31.381,86 -72%
Total 112,922,94 66.009,68 -46.913,26 -42%
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Los gastos durante el ejercicio 2017 disminuyeron en 46.913,26 lo cual represento el -42%

con respecto al 2016, debido a la reduccion de casi toods los gastos de la compatfiia por la
disminucidn en su operatividad.

12. RESULTADOS DEL EJERCICIO:

En el afio 2017 se registra una utilidad de US5$3.203,11 sobre el cual se realizarén las
deducciones que por ley corresponde a trabajadores e impuesto a la renta.

Consuffinco Cia. Ltda. Consultores, Auditores independientes.



